I. Planzeichnung M 1:1.000 5.0 LARMSCHUTZ 1.4  Abstandsflichen (3)  Das erforderiiche Schalld&mmmaR von Fenstern fiir die schutzbedarftigen SOLARENERGIE
Sy w» & 51  Passiver Schallschutz: Es gelten die Vorschriften des Art. 6 BayBO in der jeweils gltigen Fassung. . Fassadenseiten ist nach DIN 4109 und VDI 2719 zu bestimmen. Die Nutzung von Solarenergie wird grundsétzlich empfohlen, dabei sollte eine gestalterisch |
S Der Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet. Fur die Bemessung der Abstandsfléache _ : : : vertrégliche Einbindung in das Bauwerk bzw. in die Dachlandschaft beachtet werden. In
o AR gais?de (;:naefahre Lagtle)%fan der é.]em. %cha!lschfutzgu_taﬁ!;tetr]\_ : ist die Wandhéhe maRgebend. Die abstandsrelevante Wandhdhe ist das MaR von der (4)  Die Festlegung der Schallschutzklassen fur die Fenster bestimmt sich nach VDI 2719. diesem Zusammenhang wird auf mégliche Forderprogramme hingewiesen.
chutzvorkehrungen getroffen werden miissen sofern sich dahinter nattrlichen Gelandeoberfladche bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis |
schutzbedrftige Rdume befinden. zum oberen Abschluss der Wand. (5) Werden schutzbediirftige Rdume ausschlieBlich iber gekennzeichnete Fassadenseiten ANGRENZENDE LANDWIRTSCHAET
Zuordnung zu Larmpegelbereich IV Uber Fenster nach Siden beliiftet, wird der Einbau von schallgedammten Die durch die ordnungsgemaRe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
(siehe Punkt lil., 8.0) 1.5 Nebenanlagen Luftungseinrichtungen erforderlich Nutzfla (i i e
; : : utzflache auftretenden Immissionen in Form von Geruch, Staub und Larm sind zu dulden.
& : Verfahrensfreie Bauvorhaben nach Art. 57 Abs. 1 BayBO und Nebenanlagen nach : :
6.0 SONSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind auch auBerhalb der Baugrenzen zul&ssig. (6)  Im Baugenehmigungsverfahren kann die Einhaltung der Anforderungen an die NIEDERSCHLAGSWASSER
Ht. 1 61 wmmmmmmmmm  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs- Garagen sind nur innerhalb der hierfur festgesetzten Baugrenze fir Nebenanlagen, Luftschalldammung der AuBenbauteile nach DIN 4109 nachzuweisen sein. Es bietet sich an, die unter Punkt lll. 7.0 festgesetzten Riickhalteschéchte mit einem
plans (§9 Abs. 7 BauGB) (Innenkante maRgebend) e 2 sowic inne Rl desRangien eI G aleseig. 8 groReren Volumen als dem Mindestriickhaltevolumen (5,0 m?) zu dimensionieren und das
Lo renitaie e R BE AR SREE IV. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN / GRUNORDNUNGSPLAN Restvolumen als Brauchwasserspeicher zu nutzen.
62 EUSSHSSINN  ik@eh, Fabr und Leliungsrechisn 2u belasiands 2.0 (C; QSAb 2t AﬂTgfgza B‘é) el ] 1.0 UMSETZUNG, PFLANZENQUALITATEN, MINDESTPFLANZGROSSEN e e
i 5 : 7 el y 9 Abs. 1 Nr. 15, 25 BauGB - : ; e EL
%mmr—mmmmmr :.[ac_hf (t§9 s LtNE i el I0Rls. SlRRubh). 2.1 Dachform und Dacher mit durchgehender Firstlinie des Hauptbaukérpers, All S ; ; ) Bei Geldndeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild
il "e : ungsrec (L) : . : Dachneigung: First parallel zur langeren Gebadudeseite, : gel_nelnes i : 3 : ) : abflieRendem Oberflaichenwasser aufgrund des dariiber liegenden oberirdischen
Die Fl-ache ist von Bebauung frerzuhgltep. Elne Grunddienst- AusschlieBlich zulassige Dachformen und Dachneigungen: Die privaten und &ffentlichen Gartenflachen sind entsprechend den_ planlichen und tegtllchen Einzugsgebietes gerechnet werden. Der Bauwerber muss diesbeziiglich
Barkertzk Gunsten den Stadt Chafn (st Risdle Flagheider - Sattel- / Walmdach (= SD / WD) Festsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Sie sind spétestens in der eigenverantwortlich Vorsorge treffen und die Bauweise den Verhéltnissen anpassen, damit
Parzelle einzutragen. 1 . Pflanzperiode nach Erstellung der Erschlll?laungsfléch_en und Gebaude fertigzustellen. . keine Schaden an Gebauden auftreten kénnen. Es wird empfohlen generell alle kritischen
e i e e Nachpﬂanzur‘wg‘en hat‘).en den Pflal?-zquahtgten des Grunordnungsplanes zu entsprechen. Die Punkte (Lichtschichte, Kellerabgénge, Eingangstiiren, bodentiefe Fenster etc.) von
hier: ,Fahrt’rechlt (F) e - : : ) Pflanzenqualitdten missen den Giitebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen baulichen Anlagen auf diese Gegebenheiten hin auszurichten und anzupassen.
Im Suden ist ein Fahrtrecht fiir die mittig gelegene Parzelle (BdB) entsprechen. : : : Der natiirliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fur
einzutragen. Im Norden ist ein Fahrtrecht zugunsten der 25° _ 35° Fir die im Plan festgesetzten Neuanpflanzungen von Gehdlzen in den 6ffentlichen und priva- anliegende Grundstiicke verandert werden.
F1.-Nr.534/1 einzutragen. bei einer max. WH von 5,0 m - ten Vegetationsflachen wird die Verwendung der in Punkt 3.0 ausgewiesenen Gehdlze
festgesetzt.Far weitere Pflanzungen kdnnen alle Ziergehdlze verwendet werden, auBer die in SCHUTZ DER HEIMISCHEN INSEKTEN
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, hier: | - Pultdach (=PD) 12° - 18° Punkt 4.0 beschriebenen Arten. : : t ; Bei der AuRenbeleuchtung sollen ausschlieBlich insektenunschadliche Lampen (warmweie
unterschiedliche Bezugshéhen zuldssig, Fur freiwachsende Hecken und Gehdlzgruppen: Pflanzdichte 1 Stiick / 1,50 . LED-Leuchten) verwendet werden.
L] w0 ; A unterschiedliche Wandhdhen zuldssig, Fur Walmdé&cher wird eine Mindestfirstlange von 3,0 m festgesetzt. Pflanzqualitaten: B&ume |. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 14 -16 cm
b unterschiedliche Aufschiittungen /Abgrabungen zuléssig, Baume Il. Ordnung: HgChﬂafﬂm, 32XV., 81-?(-31 1220614 cm LARMSCHUTZ
i o Ll i unterschiedliche Bereiche zuléssig : ; k i s oder Heister, 2xv., -<Ju cm Die Planungsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind in geringem Umfang
Bereich A1 2.2  Dachdeckung: Dachziegel in Rot- u. Braun- und Grauténen. Begriinte Décher S han 23v- 100150 e b, 60 - 100 e A o i S Inge
oo bt B bl B bR e e e werden zugelassen. “ E)/?I{lkfg{;sélgr]g r\:f?gnd:irn lgn; Satifeinv\?::élcﬂfchen Bahnlinie ausgesetzt. Die Orienterungswerte nach
.@ ED (§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) - 2.3 Dachgauben: Dachgauben sind bei erlaubtem Dachausbau und einer 2.0 FESTSETZUNGEN INNERHALB DES BAUGRUNDSTUCKES | Die Planungsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind weiterhin Sport- und
Dachneigung von mind. 25° zuldssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Freizeitlirm von den im Stiden befindlichen Sportanlagen ausgesetzt. Die Orientierungswerte [
035 | 1l festgesetzte Bezugshdhe (§ 9 Abs. (3) BauGB) Anbauten sind zuldssig, wenn sie der Gesamtform des Gebiudes Pro angefangene 200 m? nicht Uberbauter und befestigter Grundstiicksflédche ist zur nach DIN 18005 kénnen vom Sportbetrieb eingehalten werden.
Wandhéhen: untergeordnet sind, d.h. héchstens 50 v.H der Lange bzw. der Durchgriinung des Baugrundstlickes mindestens ein Laubbaum Il. Ordnung oder ein Neben Sportanlagenldrm ist auch mit Freizeitldrm zu rechnen. Hier kénnen die Richtwerte,
: ; g
SD, WD festgesetzte Parzellengrenze Breite des Hauptgebdudes. Gauben bei Pultdachern sind nicht Obstbaum und 5 Stréucher zu pflanzen. Durch Planzeichen festgesetzte Pflanzungen dirfen insbesondere bei dem jahrlich stattfindenden "Rasenmaherrennen” iberschritten werden.
Bela zuldssig. angerechnet werden (Nadelgehélze diirfen ersatzweise nicht angerechnet werden!). - :
&iotf;:fi;:ﬁg" 6.7 Flache, auf der aus stadtebaulichen Griinden die Errichtung : i : : ; Die Erfordernisse an gesunden Wohn- und Schlafverhaltnissen sind durch geeignete passive
5,00 m bei 25°-35° eines Hauptgebaudes nicht erlaubt ist 24  Doppelhaus: Aneinandergebaute Doppelhaushalften sind als gestalterische 3.0 ZU VERWENDENDE GEHOLZE ScahllschutzmaBnahmen sicher zu stellen. (vgl. Punkt II, 5.1 und Punkt Il 8.0)
: : ; Einheit hinsichtlich Wandh&he, Dachform -durchgehender First (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) :
Bereich A2 o traufseitig 6,00 m 7.0 GRUNFLACHEN und Dachneigung- und Materialverwendung auszubilden. 3.1 AUSWAHLLISTE STRASSENBAUME Das MaR des baulichen Schallschutzes ist direkt abhéngig von Lage und Exposition geplanter
WH giebelseitig 8,00 : : - : . z ird auf dlage der Berechnungsergebnisse dieser schalltechnischen
ED . glf_esfl g (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) 2.5  Sonnenenergie- Sonnenenergieanlagen und Sonnenkollektoren in und an Acer platanoides in Sorten - Spitz-Ahorn in Sorten gl ol autOnn i) Sk
e : o ' : Untersuchung nach DIN 4109 i.V.m. VDI 2719 ermittelt.
zu pflanzende Einzelbdume und Gehdlze: anlagen und Dachflachen sind zugelassen. Ulmus x hollandica 'Lobel - Schmalkronige Stadtulme
7.1 p e ; i : 2 530 e .
0,35 | I T Stralenbaum, gemal Artenliste siehe Punkt IV. 3.1 | e eee s ancihid et iayen EUNDEe iR lg, W D e Zugénglichkeit der Normblétter, Vorschriften und Gesetze
Wandhdhen: Eine lageméaliig Standortverschiebung um bis zu maximal s ; 3.2 AUSWAHLLISTE BAUME I. ORDNUNG Alle Gesetze, DIN-Normen, Arbeitsblétter und technischen Vorschriften auf die der
e 5 m ist unter Einhaltung der Anzahl erlaubt. 3.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN FUR GARAGEN UND NEBENGEBAUDE Acer platanoides - Spitz-Ahorn Bebauungsplan in seinen planlichen und textlichen Festsetzungen verweist, werden von
B (§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO) Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn der Stadt Cham, Marktplatz 2, Zimmer 204 zur Einsicht bereit gehalten.
WH traufseitg 7.1.2 Baum II. Ordnung, gemaR Artenliste siehe Punkt IV. 3.3. 3.1 Wenn Garagen an benachbarte Grundstiicksgrenzen angrenzen, sind sie entweder Betula pendula - Hange- Birke
5,00 m bei 25°-35 Eine lagemaRig Standortverschiebung um bis zu maximal ' zusammenzubauen oder mind. 1,0 m von der Grundstlicksgrenze abzurlicken. Fraxinus excelsior " EBsche
PD: 5 m ist unter Einhaltung der Anzahl erlaubt. Tilia cordata - -Li
% __ m& g;f:igg;gg?m 3.2  Im Bereich A2 sind die Garagen immer im Norden des Baugrundstiickes anzuordnen. Tilia platyphyllos 5 \é\gmie&?_?: e
f s 8.0 FLACHEN UND MASSNAHMEN NATURSCHUTZ / LANDSCHAFTSPFLEGE ; 59 Wandihen: Quercus robur - Stiel-Eiche
£ il Is,o (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Die Definition der Wandhshe gilt gemaR der Festsetzung fiir Hauptgebiude T ASAALLISTE BAUNE I GRONUNG
2 Bereicll,ﬁa e 8.1 OTOTTOTTO00Y Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Punkt lll. 1.2.2. Als maximale mittlere Wandhé&he fiir Grenzgaragen werden 3,5 m - : :
& e b d  Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Acer campestre - Feld-Ahorn
B . : A PC00000000000 Carpinus betulus - Hainbuche
/Bi — % NH \s DRM E1 Pflanzung von 2-3-reihigen Gehélzpflanzungen bestehend aus 3.4  Fur Dachformen und Dachneigung, sowie fiir die Dachdeckung gelten die Crataegus carrierei - Apfel-Dorn
7 4 B aa Strauchern auf 75 % der Flache bzw. ersatzweise pro 10 Ifm Festsetzungen analog fiir Gebdude, siehe 2.0. Prunus avium - Vogel-Kirsche, auch in Sorten
% ' ein Obstbaum. Die Auswahl der Pflanzen hat gemaR der Zusétzlich ist ein Flachdach mit Begrlinung erlaubt. Sorbus aucuparia - Eberesche
SD, WD: i . : alle Obst- und NuBbdume (Pflanzqualitat: Hochstamm
WH traufseitig Pflanzenliste Punkt IV. 3.3 und 3.4 zu erfolgen. 3.5  Dachflachen von an der Grenze zusammengebauter Garagen und sonstige BbetbAtime ( alqs standortgerechte u)n d regionaltypische Arten
6,50 m bei 18°-24° : g : g 5 i _ Nebengebaude sind profil- und héhengleich auszufithren; d.h. First und Traufen sind '
WH traufseitig 8.2 6ffentliche Grinflache / Flache zur Oberflachenwasserableitung und durchlsufand zu cestalten. Die Lage der zweiten Garage richtet sich zwingend nach und Sorten
deal b ' Geldndeanpassung sowie fiir Uberfahrten; je Baugrundstiick ist eine den Vorgaben degr A éarage.g ? i Walnuss: als Samling
PD: Uberfahrt in einer max. Breite von 6,0 m erlaubt :
m trgt;fs;aitig_s,:% gq \ 3.6 Garagen dirfen innerhalb der festgesetzten Baugrenze fiir Nebenanlagen, 3.4 AUSWAHLLISTE HEIMISCHE STRAUCHER
lebelseitn , m s . . T & = - — -
i 110_ A g S 8.0 KENN_Z_EICHNUNG_EN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN Punkt Il. 3.2 max. in einer Lange von 9,0 m errichtet werden. COWEUS avellana - Hasel UberSiChtS|agep|an 0. M.
— 8.1 2 4 ; Sambucus nigra - Schwarzer Holunder R . A T
: Flurstiicksgrenze 4.0 GARAGENZUFAHRTEN UND STELLPLATZE Salix caprea CKAchor e de
55 B (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Cornus sanguinea - Hartriegel
: 4.1  Stellplatze und Garagenzufahrten durfen zur Stral3e hin nicht eingezaunt werden Ligustrum vulgare - Liguster
T St y und sind mit wasserdurchldssigen Beldgen (z.B. : Schotterrasen, wassergebundene Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
/-—"" - " -
e HOHEINEN B e Rt Decke, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Kies- oder Splitidecke, Porenpflaster, Lonicera nigra - Schwarze Heckenkirsche
R : Spurbahnen) auszubilden (bituminése Befestigung nicht zuldssig). Vor den Garagen Prunus spinosa - Schlehe
gy beitgehgnsdoerml(anal i beid eiigem ecilizsielicn ist in ihrer Einfahrisbreite ein Stauraum von mind. 5,0 m Lénge zur Rosa can.in_a < HUI}dS-ROSe
bk e Strallenbegrenzungslinie vorzusehen. Rosa rubiginosa - Wein-Rose
TTT] ' 5 Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
8.5 [T bestehender Béschun : '
Bl - 42  Auf dem Baugrundstiick sind bei Gebauden mit 1 Wohnung mind. 2 Stellplatze, bei Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
9.0 HINWEISE Gebduden mit 2 Wohnungen mind. 3 Stellplatze, bei Nutzung nach § 13 BauNVO
i (freiberuflich) je 30 m? Nutzflache 1 Stellplatz zu errichten. 4.0 UNZULASSIGE PFLANZENARTEN
9.1 713 m? Angaben der GréRe des Baugrundstiickes Bei Mehrfamilienhdusern ist bis zu einer max. WohnungsgréRe von 50 m? mind. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
9.2 5,0 Beraliuh 1 Stellplatz, bei einer WohnungsgroRe o 50 m? bis max. 90 m* mind. 1,5 Stellplatze und | | 5nqschaftsfremde hochwiichsige Baumarten mit bizarren Wuchsformen und auffslliger
; (E g bei einer WohnungsgréRe groBer 90 m? mind. 2 Stellplétze zu errichten. Laub- und Nadelfarbung wie Edeltannen oder Edelfichten, Zypressen, Thujen usw. sowie
9.3 Parzellennummer Zuziglich ist fur Besucher je 3 Wohneinheiten mind. 1 Stellpatz zu errichten. alle Trauer- oder Hangeformen (in allen Arten und Sorten), diirfen nicht gepflanzt werden.
Garagenstellplatze werden angerechnet.
9.4 Vorschlag Wohngebaude 5.0 LAGE VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN
5.0 EINFRIEDUNG
9.5 =R Vorschlag Garage (§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO) e IHES0ROCE] :
— At Zhr SHentlichen Stal ind lebende Einfried Bk e Die festgesetzten Pflanzflachen sind von Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom,
9.6 395,50 Vorschlag Planungshdhe Stralle : e Ua el S euohie —LTerhAgen ( = =) Hhs SINon- Wasser, Abwasser, Post, Gas etc.) ausdriicklich freizuhalten, um die Pflanzung und den
: \ \ : o . .‘ gerechten Geljolzen, St_er_:krechte Holzlattenz&dune und Metallzdune mit senkrechten langfristigen Erhalt der geplanten Gehlze zu gewahrleisten.
Préambel ! 9.7 3 Abbruch Bestandsgebaude | sqtiillb_ﬁr?t:?}?;:ij:n;jggg?en Sl b gl s e Ll e (Gl Die jeweiligen Absténde nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten. :
: : : : : P 9 g ‘Bei Pflanzung im Bereich von bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen sind nur flach- Bebauungsplan mit integrierter
Die Stadt Cham im Landkreis Cham erlasst auf Grund _ Bereich A2 9.8 > Uberfahrt / Zufahrt zu den Garagen Héhe: max. straBenseitig 1,20 m ab OK fertiges Gelande; wurzeinde Straucher zu verwenden. Baume und tiefwurzelnde Straucher sind nicht erlaubt. Griinordnung
o der§§2Abs. 1,9, 10 und 13b Baugesetzbuch (BauGB) WA  Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) max. seitlich 1,50 m ab OK fertiges Gelénde Bei Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von je 2,50 m beiderseits von | " =t L
e des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) ED ED Einzel- und Doppelhiuser 9.9 e Schnittlinie | Kabeltrassen freizuhalten, ansonsten sind entsprechende SchutzmaRnahmen durchzufiihren. WA Windischbergerdorf Std Il
e des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) 0,35 Grundfiachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO Zaunsockel: unzulassig; es sind ausschlieBlich erforderliche Punktfundamente im Bereich im beschleunigten Verfahren geméB
e der Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) 0,35 Il [ max. 2 Vollgeschosse : der Saulen erlaubt; zwischen Zaun und Gelédndeoberfliche ist eine Boden- 6.0 PFLANZENBEHANDLUNGSMITTEL _ :
e  der Planzeichenverordnung (PlanzV) Wandhhen: SD  Satteldach lil. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN / BEBAUUNGSPLAN freiheit von mind. 15 cm einzuhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) | S o hBanoh ;
in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gilligen Fassung, den Bebauungsplan Db WD  Walmdach 1.0 FESTSETZUNGEN NACH §6 Abs. 1 BauGB : Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Diingemitteln ist auf den fest- Stegt gy 1y 0w A Q432
WA Windischbergerdorf Std II" im beschleunigten Verfahren geméR 13b BauGB als Satzung. ek PD  Pultdach 1.1 Artder baulichen Nutzung 6.0 AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN gesetzten Vegetationsflachen zum Schutz des Grundwassers sowie von Tieren und M 1:1.000 ;a“‘?'kfe's Ct?a"ﬁk b it R (:\ i SQ; L 19040
1 S Ve e Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO. (Art. 81 BayBO) Pflanzen und im Hinblick auf eine méglichst standortigemaRe und naturnahe egierungsbezirk Oberpfalz S Saver: 4 OA
,00 m bei 25°-35° : . i : ; T
Ritimlicher Giltungsbereich Nicht zuldssig sind Ausnahmen gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO. 6.1  Im Bereich A1 sind Aufschittungen und Abgrabungen ausgehend vom natiirlichen Artenzusammensetzung nicht zuldssig. Zlanudr:e:agen; . Verfabrensvenmerke Sﬂ@
; vl : e : . Gelande auf den Baugrundstiicken von max. 1,50 m sind zuléssi e o
For den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Planzeichnung M 1:1000 vom WH traufseitig 6,00 1.2 MaR der baulichen Nutzun : ; i o 9. FIINEE ooe Yomessdngsamies : vom 27.10. bauungspl
11.12.2018 maigebend. Sie ist Bestandteil dieser Satzun W gebskeia 00 . | - Im Bereich A2 und B sind Aufschittungen und Abgrabungen ausgehend vom LU MASSNAHMEN ZUMARTENSCHUTZ L s e e
g ung. 9 g8, 1.2.1 Bereich A1 und A2 - 5 : g i
il : . natiirlichen Gelédnde auf den Baugrundstiicken von max. 1,00 m sind zulassig. Zeitliche Festsetzung zur Entnahme von Gehélzen Nach Inkrafttreten der Novellierung des BauGB wurde in der Stadtratssitzung vom 27.07.2017 i
Aus stadtebaulichen Grinden sind bei einem Einzelhaus pro Wohngebdude max. zwei G sind ire; deatone 0.5 ibraian Shair : Wi o Zur Vermeidung von Verlusten an saisonalen Nestern, Gelegen und Individuen beschlossen, das Bebauungsplanverfahren nunmehr im beschleunigten Verfahren nach § 13b |
§2 . Wohneinheiten zuldssig. Bei einem Doppelhaus ist je Doppelhaushalfte eine Wohneinheit s STE Inslisin MicesieNs Y,9.m felen SiBren antidng ger ; : . ; ; 51 tande. di LY S 18 BauCh ddrehananien ?
Bestandtslle derSatziing Bereich B il g. pp Grundstiicksgrenze zu der landwirtschaftlichen Nutzfliche keinerlei Aufschiittungen gepemzchgﬂsrichthcg QESCrUfZLerYOQJteF %ﬂd F'E‘*efmiusﬁg teflijsindﬁGehf) 3‘36‘3 an E, }'19 - Der Aufstellungsbeschiuss wurde am 29.09.2018 ortsiblich bekannt gemacht,
v g sk ; : : SS1g. oder Abgrabungen zulassig (Beibehaltung des natiirlichen Geldndes). auigrund eines bau- oder anlagebedingten Vorgehens absehbar betrofien sind, nur aulserna : it Begrindun 08.2018 wurd
Pan IR Ve ipabae S0 Tnteeeouniion Ve o DRM - Bereich B: : der Vogelbrutzelt gem. § 39 BNatSchG (Vogelbrutzsit: 1. Marz bis 30, September) zu entfemen. b EmelER ek e
Baufl besiohians i WA  Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Aus stadtebaulichen Griinden ist bei einem Doppel- bzw. Reihenhaus je Doppelhaushiifte 6.2  Die Ausbildung von Stitzmauern ist bis zu einer Héhe von 1,0 m zulssig - | ausgelegt.
1) Planzeichnung (M 1:1.000) mit zeichnerischem Teil vom 11.12.2018 mit Ubersichtslageplan 0 DRM Doppel-, Reihen- und Mehrfamilienhduser bzw. je Reihenhaus eine Wohneinheit zulassig. ’ ; 2 Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.08.2018 wurden die Beharden
und (_J!en Planlichen und Textlichen Festsetzungen 4 I 0.4 Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO Bei Mehrfamilienh&usern sind je Haus max. 6 Wohneinheiten zuldssig. 7.0 WASSERWIRTSCHAFT V. HINWEISE : 22?‘03‘?23‘;‘3?Jﬁ?&iﬁfﬁiﬁ?@?f rs?ig?gglgsegnigu?g: e b,
2) Begrundung vom 11.12.2018 SD, WD: I max. 2 VO"geSChOSSQ : (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BaUGB)
3) Schalltechnische Untersuchung von GEO.VER.S.UM Planungsgemeinschaft Pressler & WH traufseitig SD  Satteldach 1.2.2 Die Wandhshe ist das MaR vom Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der Wand mit der o : d. > o : e : SICHERSTELLUNG DES PELANZRAUMES . Die Stact Cha hat i Beschluss des Stactrates vorn 11.12.2018 die Aufstelung eines
Geiler, 17.08.2018 (Anlage 1) 3\,:40;; :J)fi:e;lti; -24 WD it dach Bachhatit ook bis i bberen. Abechlliss dar Wand. Rle eseitigung des Wassers ist Uber ein Trennsystem gewahrleistet (Mischwasserkanal und GroBbaume: Baumgruban: 260 x 200 x 100 cm 2:?:223:?32;5 :tir. = sfgiaeé ,,E\:\;\Z\L.;Vr:gd;se;:a?;sgsegg?rf-Sud II" gem&B § 10 Abs. 1 BauGB In
§3 5.00 m bei 25°-35° PD  Pultdach Bereich A1: egenwasserkanal). Kleinbaume: Baumgruben: 150 x150 x 80 cm
Inkrafttreten i WH  Wandhéhe in m Als Bezugspunkt fiir die Wandhshe ist die festgesetzten Bezugshéhe Punkt Il. 6.5. Schmutzwasser g:;‘gf'}?e- ﬁb[?tgg gggigggggf %8 ; gg gm Sham. j2:12 2018
Der Bebauungsplan tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am Tag seiner Bekanntmachung in Kraft. WH traufseitig 6,00 m mafgebend. Das Schmutzwasser (soziale Abwasser) ist dem Mischwasserkanal zuzufiihren. : g ' ﬁfj‘f;ber s pdrenam i
% - Z %_f Ao ' - maximal zuldssige traufseitige Wandhé&he bei den Niederschlagswasser BODENDENKMALER 32éfﬁéiﬁiﬁ;??flﬁ‘é?f&iﬁiS“;ieda At~ ZM% - el
Bt~ - = : 3 ; S aus den amtlichen Karten, aus der Karin Bucher
Stadt , den 12.12.2018, . i ’M__ e 3.0 BAUWEISE, BAUGRENZEN Dachformen SD, WD: max.6,50m L Maximal 1,5 /s des Niederschlagswassers jeder Parzelle, das nicht im Bau- gu;citdem GZe Iandg der: gepLaQ;ten CEISaugeb;‘eEBes ds?ge;?rr;?éilg?gi?deefm?:rlle\:vztreg:::’E.n gidic Grnlerts noch aue den Zeichngen | | Ersee Birgermelstern
Cham Karin Bucher, 1. Burgermeisterin (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) bei einer Dachneigung von 18°-24 gebiet selbst versickert werden kann, ist gedrosselt dem Regenwasserkanal zuzufilhren. r?t il '"r: lijge I;ersti?rlujr?\runel ZZS ?)g?rifnals%hitz i einz?,lhalten
3.1 B Diex. o0 : o_qpo Damit dies gewahrleistet ist, sind auf den Grundstiicken geeignete Einrichtungen (z.B. R : - : . o uzngigs;tg;ii;::cﬁe;;?alfaiﬁu;:r?;@:tn Si‘ériifi'é;?fn'g - :lsgeffun:igsigaiﬁ o
II. PLANLICHE FESTSETZUNGEN : dHgElZe e T bbe.a:jemer Dachneigung von 25°-35 Regenwasserzisternen) mit einem Riickhaltevolumen von mindestens 5,0 m? zu errichten, BAUMATERIALIEN § 13 & BAUGE &rfolgte ohihe Durchfihfing elner Umweltprifiing nach § 2 Abs. 4 BauGB,
e i - maximal zulassige vvananonhe bei aer : PRIy : ; s : b lan fir das Gebiet ,, indischbergerdorf-Stid II* mit Begriindung wird seit
1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG 32 e Baugrenze fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Dachform PD: - traufseitig max. 6,00 m d’fa hlerfl'f_r technisch entSpreChenq auszustat‘ten"slnd. Bei l._lber_schr.eltqng des " Es sollten nach Méglichkeit 6kologisch vertrigliche Baumaterialien verwendet werden (?iee;eBri ?:; i E:blichaesn Diensttsxﬁd\}:nninsc;:er St oo jedn;rmaii: Einsicht
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Gemeinschaftsanlagen. . = ’ Mindestriickhaltevolumens (Anspringen des Nottiberlaufs) ist die Einleitung grokerer (z.B. Holz, Ziegel, Zellulose, Kork, Flachs, Schaf/- Schurwolle, Mineralische Putze und bereitgenalten und dber dessen Inalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
2 : : giebelseitig max. 8,00 m : R P ' gei, : ' J ’ Der Bebauungsplan fiir das Gebiet ,WA Windischbergerdorf-Siid II" ist damit in Kraft getreten.
e oS R - Hier ZweCkbestlmmUng: Garagen mit Nebenrdumen Wassermengen in den egenwasserkanal ZUIaSSIQ- ¢ . ; A Naturfarben, Lin0|eum,....). Nachrichtliche Ubernahmen: Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
1.1 Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4BauNVO. (§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Die Firstseite / giebelseitige Wandhéhe des Pultdachs im Bereich A1 ist zwingend Die Vorgaben der DWA Regelwerke M 153 und A 138 sind zu beriicksichtigen. E?a!nr:.lanCher:thrililcg 2“2{,2?,”;2‘@213““ 215 BauGB Ist hingewlesen worden,
Nicht zuléssig sind Ausnahmen geméaR § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO. bergseits (parallel zum Gelandeverlauf) anzuordnen. i GRENZABSTANDE G e Cham, 21.01.2019
4.0 VERKEHRSFLACHEN 8.0 LARMSCHUTZ Die Grenzabstdnde gemaf den gesetzlichen Bestimmungen sind einzuhalten: S
2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG i (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Bereich A2 und B: (§ 9, Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Zu Nachbargrundstticken: 2,0 m bei Einzelbdumen u. Heistern, > Z o - Siegel -
S ade | B 1 BatEE, 5 15, 519, 5 20 BalNVO) - Als Bezugspunk fir die Wandhéhe ist die jeweils angrenzende StraBenhahe in der Mitte Im Geltungsbereich des Bebauungsplans kannen die Orientierungswerte nach DIN 18005 an sowie Strauchern ber 2,0 m Wuchshohe Adrt i
Z“|333'9? Hochstmafte - Mindestwerte werden nicht festgelegt! 4.1 | straRenverkehrsflache éffentlich der zugeordneten Parzellengrenze maRgebend. Bei Eckgrundstiicken ist der niedriger der siidlichen Geltungsbereichsgrenze tiberschritten werden. 0,5 m bei Stréuchern bis zu einer Wuchshche von e
Be re|ch A1 : - gelegene Bezugspunkt maRgebend. Es werden passive SchallschutzmafRnahmen festgesetzt. max. 2,0 m Uiebaisaht
WA Al i Woh biet (§ 4 BauNVO ' - ; Zu landwirtschaftlichen Grundstiicken: 4,0 m bei Einzelbdumen u. Heistern, Fir io Planung behalten wir uns alle
ED ED Eingglrf‘ Srl:jego oelggLTseI? (§4 Ban ) 42 | [priv] | StraRenverkehrsfliche privat - maximal zuldssige traufseitige Wandhéhe bei den (1)  Die im Plan gekennzeichneten Fassadenseiten Stid und West an Wohngebauden der sowie Strauchern tiber 2,0 m Wuchshéhe e
0,35 Grundflich pﬁ; GRZ e Dachformen SD, WD: max. 6,50 m Parzelle 18 werden nach DIN 4109 dem Larmpegelbereich IV zuzuordnen. Sofern sich 2.0 m bei Strauchern bis zu einer Wuchshdhe von Planung nicht geéindert werden.
0,35 | 1l ”’ Ll 5 f‘fllenzah ( ) gem. § 19 BauNVO bei einer Dachneigung von 18°-24° dahinter schutzbedirftige Rdume befinden, wird fur diese Fassade das erforderliche max. 2,0 m
T o0 g:t);él dac‘; ggechasce : 43 = StraRenbegrenzungslinie max. 5,00 m Gesamtschallddmm-MaR der AuRenbauteile erf. R'w,ges gemaR nachfolgender Tabelle Im Ubrigen wird auf die Vorgaben des AGBGB verwiesen. ENTWURFSBEARBEITUNG: 17.08.2018, 11.12.2018
SD, WD: : bei einer Dachneigung von 25°-35° festgesetzt. L : b i in- Kernobstba :
i WD  Walmdach — _ : : : aut Art. 50 Abs. 2 AGBGB gelten die 4 m Abstand nicht fiir Stein- und Kernobstbdume,
WH traufseiti > O - maximal zulassige Wandhéhe bei der PR o ks A : : ENTWURFSVERFASSER: JOCHAM+KELLHUBER
6.50 m bei 18°-24° PD Pultdach 4.4 . Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung 1 = g s R e | L.armpagefbemrah, ._f-?ff .R._&-‘%_,_Qe,g._ sowie Baume, die sich in einem Hofraum oder einem Hausgarten befinden. | Sheistis MsarcHlteihan Sraatplaner GotH
WH traufseitig WH  Wandhéhe in m s Gl it P 40dB
5,00 m bei 25°-35" giebelseitig max. 8,00 m = s SCHUTZ DES MUTTERBODENS NACH § 202 BauGB
‘ dffentlicher FUBWGQ : i i i i apuziner Strasse
R S ' 1.3  Bauweise (2) Bei ausgebauten Dachgeschossen mit darunter liegenden schutzbeduirftigen Raumen gilt ¥orjader Baumatinabnle bt dov ansishende Ghomidocrinequsarit 2 sichient e 211 e e
WH traufseitig 6,00 m Fiirdas B biet qilt off B : - 5 e Wiederverwendung zwischenzulagern. Die Humusmieten sind mit Leguminosen zu Tel +49 9903 20 141-0 Tel.+49 8671 95 76 57 info@jocham-kellhuber.de
e 0;; n:SBas\:l/%?s: gilto er?;)(i r?}i\;‘;egz)éudelénqe i fur das Dach dasselbe Gesamtschallddmm-MaR wie fiir die Fassaden. begriinen. Fax:+49 9903 20 141-29 Fax.+49 8671 95 76 27 www.jocham-kellhuber.de
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eitig
6,50 m bei 1
WH traufseitig
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WH traufseitig 6,00 m
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Praambel

Die Stadt Cham im Landkreis Cham erldsst auf Grund

der §§ 2 Abs. 1, 9, 10 und 13b Baugesetzbuch (BauGB)

des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

der Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung, den Bebauungsplan

"WA Windischbergerdorf Sid II" im beschleunigten Verfahren gema 13b BauGB als Satzung.

§1
; Réaumlicher Geltungsbereich
Fur den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Planzeichnung M 1:1000 vom
11.12.2018 mafRgebend. Sie ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan "WA Windischbergerdorf Sid II" im beschleunigten Verfahren gemaR 13b
BauGB besteht aus:
1) Planzeichnung (M 1:1.000) mit zeichnerischem Teil vom 11.12.2018 mit Ubersichtslageplan
und den Planlichen und Textlichen Festsetzungen
2) Begriindung vom 11.12.2018
3) Schalltechnische Untersuchung von GEO.VER.S.UM Planungsgemeinschaft Pressler &
Geiler, 17.08.2018 (Anlage 1)

§3
Inkrafttreten
Der Bebauungsplan tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am Tag seiner Bekanntmachung in Kraft.

Stadt , den 12.12.2018, %Zd%"

Cham Karin Bucher, 1. Biirgermeisterin




[l. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 . Aligemeines Wohngebiet gemaf § 4BauNVO.
e Nicht zuléssig sind Ausnahmen gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO.

2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18, §19, § 20 BauNVO)
zulassige Hochstmafe - Mindestwerte werden nicht festgelegt!

Bereich A1
ED WA  Alligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
ED Einzel- und Doppelhduser
035 | 1l 0,35 Grundflachenzahl (GRZ)
: I max. 2 Vollgeschosse ~ gem. § 19 BauNVO
Wandhéhen: SD  Satteldach
\?v[:i iR WD  Walmdach
raufseitig
6,50 m bei 18°-24° PD Pultdach
WH traufseitig WH  Wandhéhe in m
5,00 m bei 25°-35°
PD:
WH fraufseitig 6,00 m
WH giebelseitig 8,00 m




Bereich A2

WA  Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
ED ED Einzel- und Doppelhauser
0,35 Grundflachenzah!l (GRZ) gem. § 19 BauNVO
0,35 I Il max. 2 Vollgeschosse

Wandhéhen: sSD Satteldach
‘?V% Yrva?.:fsem WD  Walmdach
6,50 m bei 18-24° PD  Pultdach
WH traufseitig WH Wandh&he inm
5,00 m bei 25°-35°
PD:
WH traufseitig 6,00 m
VWH giebelseitig 8,00 m

Bereich B

DRM WA  Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
DRM Doppel-, Reihen- und Mehrfamilienhduser

04 | 0,4  Grundfldchenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO
SD, WD il max. 2 Vollgeschosse
g":o”afse“‘g SD  Satteldach
,50 m bei 18°-24°
WH traufs:aitig WD Walmdach
5,00 m bei 25°-35° PD  Pultdach
oy WH  Wandhdhe in m

WH traufseitig 6,00 m
WH giebelseitig 8,00 m




3.0 BAUWEISE, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

3.1 e—eeesemrem Baugrenze

s ST s T Baugrenze fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen.
Hier Zweckbestimmung: Garagen mit Nebenrdumen
(89 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

4.0 VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

4.1 - - StraRenverkehrsflache &ffentlich

42 | .. . - StraBenverkehrsfldche privat

43 ————— Strafenbegrenzungslinie

4.4 _ . Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

dffentlicher FuBweg



5.0 LARMSCHUTZ

5.1

Passiver Schallschutz:

Fassade (ungefdhre Lage), an der gem. Schallschutzgutachten
Schutzvorkehrungen getroffen werden miissen sofern sich dahinter
schutzbedirftige Raume befinden.

Zuordnung zu Larmpegelbereich IV

(siehe Punkt lll., 8.0)

6.0 SONSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

T

(e
| O
O

I

o ] o O e

AA

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
plans (§9 Abs. 7 BauGB) (Innenkante maRgebend)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende

Flache (§9 Abs. 1 Nr. 13, 21 und Abs. 6 BauGB).

hier: Leitungsrecht (L)

Die Flache ist von Bebauung freizuhalten. Eine Grunddienst-
barkeit zu Gunsten der Stadt Cham ist fur die Flache der
Parzelle einzutragen.

hier: Fahrtrecht (F)

Im Stiden ist ein Fahrtrecht fir die mittig gelegene Parzelle
einzutragen. Im Norden ist ein Fahrtrecht zugunsten der
F1.-Nr.534/1 einzutragen.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, hier:
unterschiedliche Bezugshdhen zulassig,
unterschiedliche Wandhdhen zulédssig,

unterschiedliche Aufschiittungen /Abgrabungen zuldssig,
unterschiedliche Bereiche zuléssig

festgesetzte Grundstiickszufahrten zu den Garagen
(§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

festgesetzte Bezugshohe (§ 9 Abs. (3) BauGB)

festgesetzte Parzellengrenze

Flache, auf der aus stadtebaulichen Griinden die Errichtung
eines Hauptgebaudes nicht erlaubt ist



7.0 GRUNFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

]
1]

zu pflanzende Einzelbdume und Gehdlze:

Stralenbaum, gemaf Artenliste siehe Punkt IV. 3.1.
Eine lageméafig Standortverschiebung um bis zu maximal
5 m ist unter Einhaltung der Anzahl! erlaubt.

Baum Il. Ordnung, gemaR Artenliste siehe Punkt IV. 3.3.
Eine lageméalig Standortverschiebung um bis zu maximal
5 m ist unter Einhaltung der Anzahl erlaubt.

8.0 FLACHEN UND MASSNAHMEN NATURSCHUTZ / LANDSCHAFTSPFLEGE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

8.1

B2

0
o

000000000000

000000000009

O
O

E1

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Pflanzung von 2-3-reihigen Gehdlzpflanzungen bestehend aus
Strauchern auf 75 % der Flache bzw. ersatzweise pro 10 Ifm
ein Obstbaum. Die Auswahl der Pflanzen hat gemé&R der
Pflanzenliste Punkt IV. 3.3 und 3.4 zu erfolgen.

6ffentliche Grunflache / Flache zur Oberflaichenwasserableitung und
Gelandeanpassung sowie fiir Uberfahrten; je Baugrundstiick ist eine
Uberfahrt in einer max. Breite von 6,0 m erlaubt

8.0 KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Flursticksgrenze
Flursticksnummer

Hdéhenlinien Bestandshohen

bestehender Kanal mit beidseitigem Schutzstreifen
von je 2,50 m

bestehender Béschung



9.0 HINWEISE

9.1

8.2
9.3
9.4

9.5
9.6

9.7
0.8

9.9

713 m? Angaben der Grélle des Baugrundstiickes

5,0

Bemalung

Parzellennummer

Vorschlag Wohngebaude

Vorschlag Garage

Vorschlag Planungshdhe Stralle

Abbruch Bestandsgebaude

Uberfahrt / Zufahrt zu den Garagen

mmmmmmm Schnittlinie

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN / BEBAUUNGSPLAN

1.0 FESTSETZUNGEN NACH §9 Abs. 1 BauGB

1.1

1.2
1z

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO.
Nicht zuldssig sind Ausnahmen gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO.

MaR der baulichen Nutzung
Bereich A1 und A2:

Aus stadtebaulichen Grinden sind bei einem Einzelhaus pro Wohngebdude max. zwei
Wohneinheiten zuldssig. Bei einem Doppelhaus ist je Doppelhaushélfte eine Wohneinheit
zulassig.

Bereich B:

Aus stadtebaulichen Griinden ist bei einem Doppel- bzw. Reihenhaus je Doppelhaushélfte
bzw. je Reihenhaus eine Wohneinheit zuldssig.
Bei Mehrfamilienhausern sind je Haus max. 6 Wohneinheiten zuléssig.



1.2.2 Die Wandhéhe ist das Maflt vom Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der Wand mit der

1.3

Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der VWand.

Bereich A1:

Als Bezugspunkt fir die Wandhohe ist die festgesetzten Bezugshéhe Punkt II. 6.5.
maligebend.

- maximal zuldssige traufseitige Wandhdhe bei den
Dachformen SD, WD: max. 6,50 m :
bei einer Dachneigung von 18°-24°
max. 5,00 m
bei einer Dachneigung von 25°-35°
- maximal zulédssige Wandhdhe bei der
Dachform PD: traufseitig max. 6,00 m
giebelseitig max. 8,00 m

Die Firstseite / giebelseitige Wandhéhe des Pultdachs im Bereich A1 ist zwingend
bergseits (parallel zum Gelédndeverlauf) anzuordnen.

Bereich A2 und B:

Als Bezugspunkt fur die Wandhdhe ist die jeweils angrenzende StralRenhéhe in der Mitte
der zugeordneten Parzellengrenze malgebend. Bei Eckgrundstiicken ist der niedriger
gelegene Bezugspunkt malgebend.

- maximal zuléssige traufseitige Wandh&he bei den
Dachformen SD, WD: max. 6,50 m
bei einer Dachneigung von 18°-24°
max. 5,00 m
bei einer Dachneigung von 25°-35°
- maximal zuldssige Wandhohe bei der
Dachform PD: fraufseitig max. 6,00 m
giebelseitig max. 8,00 m

Bauweise
Fir das Baugebiet gilt offene Bauweise.
offene Bauweise: maximale Gebdudeldnge bis 50 m




1.4 Abstandsfldachen
Es gelten die Vorschriften des Art. 6 BayBO in der jeweils giiligen Fassung.
Der Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet. Fiir die Bemessung der Abstandsflache
ist die Wandhéhe maligebend. Die abstandsrelevante Wandhéhe ist das Maf} von der
nattrlichen Gelandeoberfladche bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis
zum oberen Abschluss der Wand.

1.5 Nebenanlagen
Verfahrensfreie Bauvorhaben nach Art. 57 Abs. 1 BayBO und Nebenanlagen nach
§ 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig.
Garagen sind nur innerhalb der hierfir festgesetzten Baugrenze fiir Nebenanlagen,
Punkt Il 3.2 sowie innerhalb der Baugrenzen Punkt II. 3.1 zulassig.

2.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN FUR HAUPTGEBAUDE
(§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)
2.1 Dachform und Dacher mit durchgehender Firstlinie des Hauptbaukérpers,
Dachneigung: First parallel zur langeren Gebaudeseite,

Ausschliellich zuldssige Dachformen und Dachneigungen:
- Sattel- / Walmdach (= SD / WD)

18° - 24°
bei einer max. WH von 6,5 m

25° - 35°
bei einer max. WH von 5,0 m

- Pultdach (=PD) 12° - 18°
Fur Walmdacher wird eine Mindestfirstlange von 3,0 m festgesetzt.

2.2 Dachdeckung: Dachziegel in Rot- u. Braun- und Grauténen. Begriinte Dacher
werden zugelassen.

2.3  Dachgauben: Dachgauben sind bei erlaubtem Dachausbau und einer
Dachneigung von mind. 25° zulassig.
Anbauten sind zuldssig, wenn sie der Gesamtform des Gebadudes
untergeordnet sind, d.h. héchstens 50 v.H der Lange bzw. der
Breite des Hauptgeb&udes. Gauben bei Pultdachern sind nicht
zuldssig.

2.4 Doppelhaus: Aneinandergebaute Doppelhaushaélften sind als gestalterische
Einheit hinsichtlich Wandh&he, Dachform -durchgehender First
und Dachneigung- und Materialverwendung auszubilden.

2.5 Sonnenenergie- Sonnenenergieanlagen und Sonnenkollektoren in und an
anlagen und Dachflachen sind zugelassen.
Sonnenkollektoren: Das Aufstédndern dieser Anlagen ist nicht zuldssig.



3.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN FUR GARAGEN UND NEBENGEBAUDE
(§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)

3.1 Wenn Garagen an benachbarte Grundstlicksgrenzen angrenzen, sind sie entweder
zusammenzubauen oder mind. 1,0 m von der Grundstiicksgrenze abzuriicken.

3.2  Im Bereich A2 sind die Garagen immer im Norden des Baugrundstiickes anzuordnen.

3.3 Wandhd&hen:
Die Definition der Wandhdhe gilt gemaR der Festsetzung fiir Hauptgebsude
Punkt lll. 1.2.2. Als maximale mittlere Wandhohe fiir Grenzgaragen werden 3,5 m
festgesetzt.

3.4  Fur Dachformen und Dachneigung, sowie fiir die Dachdeckung gelten die
Festsetzungen analog fur Gebaude, siehe 2.0.
Zusatzlich ist ein Flachdach mit Begriinung erlaubt.

3.5  Dachflachen von an der Grenze zusammengebauter Garagen und sonstige
Nebengebaude sind profil- und héhengleich auszufithren; d.h. First und Traufen sind
durchlaufend zu gestalten. Die Lage der zweiten Garage richtet sich zwingend nach
den Vorgaben der ersten Garage.

3.6 Garagen dirfen innerhalb der festgesetzten Baugrenze fiir Nebenanlagen,
Punkt Il. 3.2 max. in einer Lange von 9,0 m errichtet werden.

4.0 GARAGENZUFAHRTEN UND STELLPLATZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1 Stellplatze und Garagenzufahrten durfen zur Straf3e hin nicht eingezdunt werden
und sind mit wasserdurchlassigen Beldgen (z.B. : Schotterrasen, wassergebundene
Decke, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Kies- oder Splittdecke, Porenpflaster,
Spurbahnen) auszubilden (bitumindse Befestigung nicht zuldssig). Vor den Garagen
ist in ihrer Einfahrtsbreite ein Stauraum von mind. 5,0 m Lénge zur
StraRenbegrenzungslinie vorzusehen.

4.2 Auf dem Baugrundstiick sind bei Gebauden mit 1 Wohnung mind. 2 Stellplitze, bei
Gebduden mit 2 Wohnungen mind. 3 Stellplatze, bei Nutzung nach § 13 BauNVO
(freiberuflich} je 30 m? Nutzfldche 1 Stellplatz zu errichten.

Bei Mehrfamilienhdusern ist bis zu einer max. WohnungsgréfRe von 50 m? mind.

1 Stellplatz, bei einer WohnungsgréRe von 50 m? bis max. 90 m? mind. 1,5 Stellplatze und
bei einer Wohnungsgroe gréer 90 m? mind. 2 Stellplatze zu errichten.

Zuzuglich ist fur Besucher je 3 Wohneinheiten mind. 1 Stellpatz zu errichten.
Garagenstellplatze werden angerechnet.



5.0 EINFRIEDUNG
(§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)

Art: Zum offentlichen StraRenraum sind lebende Einfriedungen (Hecken) aus standort-
gerechten Gehdlzen, senkrechie Holzlattenzdune und Metallzidune mit senkrechten
Staben zuldssig. An seitlichen Grundstlicksgrenzen sind auch Maschendrahtzaune
mit Hinterpflanzung zuléssig.

Hoéhe: max. stralBenseitig 1,20 m ab OK fertiges Gelédnde;
max. seitlich 1,50 m ab OK fertiges Gelédnde

Zaunsockel: unzulassig; es sind ausschlieBlich erforderliche Punktfundamente im Bereich
der Sdulen erlaubt; zwischen Zaun und Geldndeoberfliache ist eine Boden-
freiheit von mind. 15 cm einzuhalten.

6.0 AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN
(Art. 81 BayBO)

6.1 Im Bereich A1 sind Aufschittungen und Abgrabungen ausgehend vom natiirlichen
Gelédnde auf den Baugrundstiicken von max. 1,50 m sind zulassig.
Im Bereich A2 und B sind Aufschittungen und Abgrabungen ausgehend vom
nattrlichen Gelénde auf den Baugrundstiicken von max. 1,00 m sind zuléssig.
Generell sind in einem mindestens 0,5 m breiten Streifen entlang der
Grundstiicksgrenze zu der landwirtschaftlichen Nutzfliche keinerlei Aufschiittungen
oder Abgrabungen zuldssig (Beibehaltung des natiirlichen Geléndes).

6.2 Die Ausbildung von Stiitzmauern ist bis zu einer H6he von 1,0 m zuléssig.



7.0 WASSERWIRTSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
Die Beseitigung des Wassers ist Uber ein Trennsystem gewahrleistet (Mischwasserkanal und
Regenwasserkanal).

Schmutzwasser
Das Schmutzwasser (soziale Abwasser) ist dem Mischwasserkanal zuzufiihren.

Niederschlagswasser

Maximal 1,5 I/s des Niederschlagswassers jeder Parzelle, das nicht im Bau-

gebiet selbst versickert werden kann, ist gedrosselt dem Regenwasserkanal zuzufiihren.
Damit dies gewahrleistet ist, sind auf den Grundstiicken geeignete Einrichtungen (z.B.
Regenwasserzisternen) mit einem Rickhaltevolumen von mindestens 5,0 m? zu errichten,
die hierfur technisch entsprechend auszustatten sind. Bei Uberschreitung des
Mindestriickhaltevolumens (Anspringen des Nottiberlaufs) ist die Einleitung grokerer
Wassermengen in den Regenwasserkanal zulassig.

Die Vorgaben der DWA Regelwerke M 153 und A 138 sind zu beriicksichtigen.

8.0 LARMSCHUTZ
(§ 9, Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans kénnen die Orientierungswerte nach DIN 18005 an

der sidlichen Geltungsbereichsgrenze tberschritten werden.
Es werden passive SchallschutzmafRnahmen festgesetzt.

(1)  Die im Plan gekennzeichneten Fassadenseiten Stid und West an Wohngebauden der
Parzelle 18 werden nach DIN 4109 dem Larmpegelbereich IV zuzuordnen. Sofern sich
dahinter schutzbedirftige Rdume befinden, wird fur diese Fassade das erforderliche
Gesamischallddmm-MaR der AuRBenbauteile erf. R'w,ges gemaR nachfolgender Tabelle
festgesetzt.

Larmpegelbereich | eif. Rw.ges |

(2) Beiausgebauten Dachgeschossen mit darunter liegenden schutzbedirftigen Rdumen gilt
fur das Dach dasselbe Gesamtschallddmm-MaR wie fiir die Fassaden.



(3) Das erforderliche Schallddmmmaf von Fenstern fiir die schutzbedurftigen
Fassadenseiten ist nach DIN 4109 und VDI 2719 zu bestimmen.

(4) Die Festlegung der Schallschutzklassen fur die Fenster bestimmt sich nach VDI 2719.
(5) Werden schutzbediirftige Rdume ausschlieBlich tiber gekennzeichnete Fassadenseiten

Uber Fenster nach Siden beliiftet, wird der Einbau von schallgedammten
Luftungseinrichtungen erforderlich.

(6)  Im Baugenehmigungsverfahren kann die Einhaltung der Anforderungen an die
Luftschallddmmung der AuRenbauteile nach DIN 4109 nachzuweisen sein.

IV. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN / GRUNORDNUNGSPLAN
1.0 UMSETZUNG, PFLANZENQUALITATEN, MINDESTPFLANZGROSSEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 25 BauGB)

Allgemeines
Die privaten und &ffentlichen Gartenflachen sind entsprechend den planlichen und textlichen
Festsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Sie sind spétestens in der
Pflanzperiode nach Erstellung der ErschlieRBungsflichen und Gebaude fertigzustellen.
Nachpflanzungen haben den Pflanzqualitaten des Griinordnungsplanes zu entsprechen. Die
Pflanzenqualitdten missen den Giitebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen
(BdB) entsprechen.
Fir die im Plan festgesetzten Neuanpflanzungen von Gehdlzen in den 6ffentlichen und priva-
ten Vegetationsflachen wird die Verwendung der in Punkt 3.0 ausgewiesenen Gehdlze
festgesetzt.Fur weitere Pflanzungen kénnen alle Ziergehélze verwendet werden, auer die in
Punkt 4.0 beschriebenen Arten.
Fir freiwachsende Hecken und Gehélzgruppen: Pflanzdichte 1 Stiick / 1,50 m2.
Pflanzqualitaten: B&aume I. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 14 -16 cm

Baume Il. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 12 -14 cm

oder Heister, 2xv., 150 -200 cm
Straucher: 2xv., 100-150 cm bzw. 60 - 100 cm

2.0 FESTSETZUNGEN INNERHALB DES BAUGRUNDSTUCKES
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pro angefangene 200 m? nicht tberbauter und befestigter Grundstiicksfldche ist zur
Durchgriinung des Baugrundstlickes mindestens ein Laubbaum Il. Ordnung oder ein
Obstbaum und 5 Stréucher zu pflanzen. Durch Planzeichen festgesetzte Pflanzungen dirfen
angerechnet werden (Nadelgehdlze diirfen ersatzweise nicht angerechnet werden!).




3.0 ZU VERWENDENDE GEHOLZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.1 AUSWAHLLISTE STRASSENBAUME

Acer platanoides in Sorten - Spitz-Ahorn in Sorten
Ulmus x hollandica 'Lobel' - Schmalkronige Stadtulme
Tilia cordata 'Greenspire' - Amerikanische Stadtlinde

3.2 AUSWAHLLISTE BAUME |. ORDNUNG

Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Betula pendula - Hange- Birke
Fraxinus excelsior - Esche

Tilia cordata - Winter-Linde
Tilia platyphyllos - Sommer-Linde
Quercus robur - Stiel-Eiche

3.3 AUSWAHLLISTE BAUME Il. ORDNUNG

Acer campestre - Feld-Ahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Crataegus carrierei - Apfel-Dorn

Prunus avium - Vogel-Kirsche, auch in Sorten

Sorbus aucuparia - Eberesche

alle Obst- und NuBbdume (Pflanzqualitdt: Hochstamm)

Obstbédume: als standortgerechte und regionaltypische Arten
und Sorten

Walnuss: als Samling

3.4 AUSWAHLLISTE HEIMISCHE STRAUCHER

Corylus avellana - Hasel

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Salix caprea - Kéatzchen-Weide
Cornus sanguinea - Hartriegel

Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Lonicera nigra - Schwarze Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hunds-Rose

Rosa rubiginosa - Wein-Rose

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball



4.0 UNZULASSIGE PFLANZENARTEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Landschaftsfremde hochwiichsige Baumarten mit bizarren Wuchsformen und auffalliger
Laub- und Nadelfarbung wie Edeltannen oder Edelfichten, Zypressen, Thujen usw. sowie
alle Trauer- oder Hangeformen (in allen Arten und Sorten), diirfen nicht gepflanzt werden.

5.0 LAGE VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Die festgesetzten Pflanzflichen sind von Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom,
Wasser, Abwasser, Post, Gas etc.) ausdriicklich freizuhalten, um die Pflanzung und den
langfristigen Erhalt der geplanten Gehélze zu gewéhrleisten.
Die jeweiligen Abstédnde nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten.
‘Bei Pflanzung im Bereich von bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen sind nur flach-
wurzelnde Strducher zu verwenden. Bdume und tiefwurzelnde Straucher sind nicht erlaubt.
Bei Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von je 2,50 m beiderseits von
Kabeltrassen freizuhalten, ansonsten sind entsprechende Schutzmafnahmen durchzufihren.

6.0 PFLANZENBEHANDLUNGSMITTEL

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Diingemitteln ist auf den fest-
gesetzten Vegetationsflachen zum Schutz des Grundwassers sowie von Tieren und
Pflanzen und im Hinblick auf eine méglichst standortgemaRe und naturnahe
Artenzusammensetzung nicht zulassig.

7.0 MASSNAHMEN ZUM ARTENSCHUTZ

Zeitliche Festsetzung zur Entnahme von Gehdlzen

Zur Vermeidung von Verlusten an saisonalen Nestern, Gelegen und Individuen
gemeinschaftsrechtlich geschitzter Vogel- und Fledermaus-Arten sind Gehdlzbesténde, die
aufgrund eines bau- oder anlagebedingten Vorgehens absehbar betroffen sind, nur auerhalb
der Vogelbrutzeit gem. § 39 BNatSchG (Vogelbrutzeit: 1. Mérz bis 30. September) zu entfernen.




V. HINWEISE

SICHERSTELLUNG DES PFLANZRAUMES
GroBbaume: Baumgruben: 200 x 200 x 100 cm

Kleinbdume: Baumgruben: 150 x150 x 80 cm
Gehdlze: Auftrag Oberboden: 20 - 40 cm
Rasen: Auftrag Oberboden: 10 - 20 cm
BODENDENKMALER

Auf dem Geldnde des geplanten Baugebietes sind keine Bodendenkmaler bekannt.
Sollten im Zuge der Bauarbeiten dennoch Bodendenkmaéler aufgefunden werden sind die
entsprechenden Bestimmung des Denkmalschutzgesetzes einzuhalten.

BAUMATERIALIEN

Es sollten nach Méglichkeit 6kologisch verirdgliche Baumaterialien verwendet werden
(z.B. Holz, Ziegel, Zellulose, Kork, Flachs, Schaf/- Schurwolle, Mineralische Putze und
Naturfarben, Linoleum,....).

GRENZABSTANDE
Die Grenzabsténde gemal den gesetzlichen Bestimmungen sind einzuhalten:
Zu Nachbargrundstiicken: 2,0 m bei Einzelbdumen u. Heistern,

sowie Strduchern dber 2,0 m Wuchshéhe
0,5 m bei Strduchern bis zu einer Wuchshdéhe von
max. 2,0 m
Zu landwirtschaftlichen Grundstiicken: 4,0 m bei Einzelbdumen u. Heistern,
sowie Strauchern {iber 2,0 m Wuchshéhe
2,0 m bei Strauchern bis zu einer Wuchshéhe von
max. 2,0 m

Im Ubrigen wird auf die Vorgaben des AGBGB verwiesen.

Laut Art. 50 Abs. 2 AGBGB gelten die 4 m Abstand nicht fir Stein- und Kernobstb&dume,
sowie Baume, die sich in einem Hofraum oder einem Hausgarten befinden.

SCHUTZ DES MUTTERBODENS NACH § 202 BauGB

Vor jeder Baumallnahme ist der anstehende Oberboden insgesamt zu sichern und zur
Wiederverwendung zwischenzulagern. Die Humusmieten sind mit Leguminosen zu
begrinen.




SOLARENERGIE

Die Nutzung von Solarenergie wird grundséatzlich empfohlen, dabei sollte eine gestalterisch
vertragliche Einbindung in das Bauwerk bzw. in die Dachlandschaft beachtet werden. In
diesem Zusammenhang wird auf mégliche Férderprogramme hingewiesen.

ANGRENZENDE LANDWIRTSCHAFT
Die durch die ordnungsgeméfRe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflache auftretenden Immissionen in Form von Geruch, Staub und Larm sind zu dulden.

NIEDERSCHLAGSWASSER

'Es bietet sich an, die unter Punkt lll. 7.0 festgesetzten Rickhalteschachte mit einem
gréBeren Volumen als dem Mindestriickhaltevolumen (5,0 m®) zu dimensionieren und das
Restvolumen als Brauchwasserspeicher zu nutzen.

HANG- UND SCHICHTWASSER

Bei Geldndeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild
abflieRendem Oberflichenwasser aufgrund des dariiber liegenden oberirdischen
Einzugsgebietes gerechnet werden. Der Bauwerber muss diesbeztiglich
eigenverantwortlich Vorsorge treffen und die Bauweise den Verhéltnissen anpassen, damit
keine Schaden an Gebauden aufireten kénnen. Es wird empfohlen generell alle kritischen
Punkte (Lichtschachte, Kellerabgénge, Eingangstiiren, bodentiefe Fenster etc.) von
baulichen Anlagen auf diese Gegebenheiten hin auszurichten und anzupassen.

Der natiirliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fir
anliegende Grundstiicke verdndert werden.




SCHUTZ DER HEIMISCHEN INSEKTEN
Bei der AuRenbeleuchtung sollen ausschlieBlich insektenunschadliche Lampen (warmweifte
LED-Leuchten) verwendet werden.

LARMSCHUTZ

Die Planungsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind in geringem Umfang
Verkehrslarm von der im Siiden befindlichen Bahnlinie ausgesetzt. Die Orienterungswerte nach
DIN 18005 kénnen eingehalten werden.

Die Planungsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind weiterhin Spori- und
Freizeittdrm von den im Siden befindlichen Sportanlagen ausgesetzt. Die Orientierungswerte
nach DIN 18005 kénnen vom Sportbetrieb eingehalten werden.

Neben Sportanlagenldrm ist auch mit Freizeitldrm zu rechnen. Hier kénnen die Richtwerte,
insbesondere bei dem jahrlich stattfindenden "Rasenméherrennen” Gberschritten werden.

Die Erfordernisse an gesunden Wohn- und Schlafverhaltnissen sind durch geeignete passive
Scahllschutzmafnahmen sicher zu stellen. (vgl. Punkt 11, 5.1 und Punkt Iii, 8.0)

Das MaR des baulichen Schallschutzes ist direkt abhangig von Lage und Exposition geplanter
Gebaude und wird auf Grundlage der Berechnungsergebnisse dieser schalltechnischen
Untersuchung nach DIN 4109 i.V.m. VDI 2719 ermittelt.

Zuginglichkeit der Normblitter, Vorschriften und Gesetze

Alle Gesetze, DIN-Normen, Arbeitsblédtter und technischen Vorschriften auf die der
Bebauungsplan in seinen planlichen und textlichen Festsetzungen verweist, werden von
der Stadt Cham, Marktplatz 2, Zimmer 204 zur Einsicht bereit gehalten.




Verfahrensvermerke &3\@

1. Der Stadtrat Cham hat in der Sitzung vom 27.10.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes
flr das Gebiet ,WA Windischbergerdorf-Sid II" gemas § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.
Nach Inkrafttreten der Novellierung des BauGB wurde in der Stadtratssitzung vom 27.07.2017
beschlossen, das Bebauungsplanverfahren nunmehr im beschleunigten Verfahren nach § 13b
i.V.m. § 13a BauGB durchzufihren.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 29.09.2018 ortstiblich bekannt gemacht.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung in der Fassung vom 17.08.2018 wurde
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.10.2018 bis einschlieBlich 09.11.2018 &ffentlich
ausgelegt.

3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.08.2018 wurden die Behérden

und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemé&R § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
25.09.2018 mit Fristsetzung bis 31.10,2018 beteiligt.

4. Die Stadt Cham hat mit Beschluss des Stadtrates vorn 11.12.2018 die Aufstellung eines
Bebauungsplanes fir das Gebiet ,WA Windischbergerdorf-Siid II" gem&B8 § 10 Abs. 1 BauGB in
der Fassung vom 11.12.2018 als Satzung beschiossen.

Cham, 12.12.2018

Stadt Cham

- Siegel -

Karin Bucﬁer
Erste Blrgermeisterin

5; Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 19.01.2019 gemasB § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Die Aufstellung des Bebauungsplans gemaB
§ 13 a BauGB erfolgte chne Durchflihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.
Der Bebauungsplan flr das Gebiet ,WA Windischbergerdorf-Siid II" mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt Cham zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan fiir das Gebiet ,WA Windischbergerdorf-Siid II* ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
215 BauGB ist hingewiesen worden,

- Cham, 21.01.2019

Stadt Cham

Karin Bucher
Erste Biirgermeisterin
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