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I - Fom StraBe mit Gehweg, Grunstreifen und zu pflanzenden Baumen (;‘”‘4{ S(;‘}“lh‘ h(]l_mf h‘_ vm,f}r : II~:~=: f _'.' Sf"f'”;!h“h(‘r dV( "h _l.n)trnd{mg bHr '%" ! : s o g e b e Die Gemeinde Blaibach hat am /{iqazydﬁjdie Durchfih- feec
j | L ‘ dari. Zaune missen yon den Sdulen durchgehend angebracht sein. An der Stras- o Eine Bodenordnung ist nicht erforderlich. Im Bereich des ostl. Anschlusses an die a Anzeigeverfahrens gemdf § 12 BauGB ortsiiblich |
’ : | senseite st einheitliches Linfricdungsmaterial aus Holz zu verwenden. An den landwirtschattlich genutzten Flachen ist eine kleinere Grenzregulierung vorzuneh- TRy . g g . o ird
: o A seithichen und ruckwértigen Grundstiicksgrenzen st auBerdem verzinkter ode men. ‘ : bekanntgemacht.Der Bebauungsplan mit Eegl.':léndur_lg gli
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| ofl: el g \ g 4 Gemeindeverwaltung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
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: , 5. EINGRUNEING i E : Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.
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‘. Grantlachen i Zur Eingrinung des Baugebietes st je 400 gm  Grundstucksflache mind. ein | Auf Rechtsfolge;n d}ef s 4‘_1 Abs. 3 und 4 sowie der §§ 214
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(ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN
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Art und MaB der baulichen Nutzung
Mischgebiet nach § 6 Zahl der Vollgeschofle als il
L - BauNVO Hochskgrenze %i
04 |08
' Grundflachenzahl GeschoBflachenzahl
Wohngebiet nach § 4 ' Zahl der Vollgeschofle als
BauNVO Hochstgrenze
WA | D
; 0.4 | 08  Grundflachenzahl GeschoBflachenzahl
N SRS TSN,
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.’.,'/ Nutzungstrennlinie g
2 Bauweise, itberbaubarc Grund sticksflache
Ef sifene Bauweise ( 8 22 BauNVO)
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4 > e Baugrenze ( § 23 Abs. 3 BauNVO)
3 Stellung der baulichen Anlagen
- — =« «~——| Firstrichtung best. Gebdude
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% StraBle mit Gehweg, Grinstreifen und zu ptlanzenden Baumen

%\ \ StraBle mit Gehsteig

Strale mit -Bepflanzung zur landwirtschaftlichen Nutzfliache

- Grantlachen

Sportplatze (Tennisanlage)

neu zu pflanzende Baume und Straucher
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Kinderspielplatz fiir Alterstufen I und II
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(1. NUTZUNGSAR1 : ' ( \
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_.Das mit Ml gekennzeichnete Gebiet ist als Mischgebiet im Sinne des § 6 der |
BekaMtmachung der Neufassung der Baunutzungsverordnung vom 27430
(BGBL 1 S. 132 j festgesetzt. Die Bebauung erfolgt in offener Bauweise. Das
Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Betrieben (mit Be-
triebswohnung), die das Wohpen nicht wesentlich storen. Bei der Errichtung
von gewerblichen Anlagen sind diese in Bezug auf Schallschutz, Rauch, Geruch
usw. so zu gestalten, daBl keine Belastigungen fir die dortigen Bewohner entste-
hen. Der Beurteilungspegel fiir Ger&usche darf im Mischgebiet nicht
mehr als 60 dB (A) bei Tag und 45 dB (A) bei Nacht betragen.

Ber einer Bebauung mit nur einem Vollgescho§ vermindert sich die hochstzu-
lassige GeschoBflachenzahl - soweit sich nicht aus sonstigen Festsetzungen
des Bebauungsplanes geringere Werte ergeben - von 0,8 auf 0,5.

Das mit WA gekennzeichnete Gebiet ist als aligemeines Wohngebiet im Sinne
des § 4 der Bekanntmachung der Neufassung der Baunutzungsversordnung vom
274.90 - BOBL LS. 132 festgesetzt. Die Bebauung erfolgt in offener Bauwel-
se. Das allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend Jem, Wohnen. Bei der Errich®
tung von gewerblichen Anlagen sind diese in Bezwg” auf Schallschutz, Rauch,
Geruch usw. so zu gestalten, daB keine Belastigung fir die dortigen Bewohner
entstehen, Der Beurteilungspegel fiir Gerd@usche  (arf im allgemeinen
Wohngebiet micht mehr als 55 dB (A) bei Tag und 40 dB (A) bei Nacht betra-
gen. Fir die Parzellen Nr. 31, 32, 33, 34, 35 und 39 ist in den Untergeschos-
ic icht- ssig, und in den Oberge-
schossen diirfen Wohnungen untergebracht werden,
GEBAUDEFORM

Wohn- und Betriebsgebaude

Die i1m Bebauungsplan festgesetzte Lage und Firstrichtung der Gebaude sind
zwingend. Das Mindestverhidlinis Lange 2u Breite soll allgemein 5:4 betragen.
Anbauten und Ausbauten sind zuldssig, wenn sie der Gesamtform des Gebidudes
ein- und untergeordnet sind (haéchstens 1/4 der Lange bzw. Breite des Hauptge-
baudes). Sockethohe max. 30 ¢m; Satteldach mit Dachneigung 22 - 26 . Dach-
einschnitte und Dachautbauten sind nicht zulassig. Liegende Dachflachentenster
sollten emme Fliache v | gm nicht abersteigen. Bei E und U ist kein Knie-
stock zuldssig, ber E + D dart der Kniestock max. 0,90 m betragen. Dachiber
stande an Trouten 100 c¢m, am Ortgang 80 c¢m, bei Balkonausbildung max.
1,25 m. Die zulissigen Trauthohen sind den Regelschnitten zu entnehmen,
Die Trauthahen bemessen sich jeweils ab naturlichem Gelande. Die Dachdek-
kung 1st mit ziegelroten oder dunklem, kleinformatigem Deckmaterial auszu-
fuhren, helle Grautone sind nicht zulassig. AuBenputz: Glart- oder Rauhputz
in gedeckten Farben., Pastellfarben und deren Abarten sind zu vermeiden. Zulis
stg ist  auch eine Verschalung aus impragnierten Holzbrettern. Jeder Betrieb
ist verptiichter, aut seinem Grundstick ausreichende Kfz-Stellplatze fir Be-
triebspersonal und Kundschaft vorzusehen. ik

Nebengebaude -

Soweit  die Garagen nicht in das Hauptgebiaude einbezogen werden, sind ge- <«
mauerte Nebengebaude nur an den im  Bebauungsplan festgesetzten Stellen
mit Putzarzt und -farbe als auch mit Holzverschalung wie Hauptgebaude auszu
fithren. Bei der Errichtung von Doppelnebengebauden (Garagen) an gemeinsamer
Nachbargrenze  hat sich der Nachbawvende n Bezug auf die Bauhohe, Dachnei-
gung und Dachdeckung etc. einem bereits an dieser Grenze bestehenden Neben
gebaude anzugleichen. Soweit durch Baulinien Nebengebaude an der Grundsticks-
grenze  vorgesehen sind, wird hierfur gem. 8§ 22 Abs. 4 BauNVO ein Grenzbau-

™

recht festgesetzt. Flachdachgaragen sind unzulassig.
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3. AUSSENWERBUNG

\V {

. Mit Gebauden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zulissig an Gebiauden
mit Geschéaften oder am Ort der Leistung, wenp sie je Gebaudefront 1 gm
und je Betrieb 3 gm Fliche micht dberschreiten.  Sogenannte Nasenschilder
diarten ein Flachemmafl von 0,3 gm und eine Ausladung von 0,60 gm nicht
tiberschreiten. Bei  Leuchtrekiamen sl grelle Farbén, Farbmischungen und
Wechsetlicht nicht  zulassig. Nicht gestatier sind Reklamefliachen oder Schritten
aller Art auf den Dachtlachen der Gebaude. :

/
% /

4. -EINFRIEDUNGEN
_, >
Z ulassig sind Finfriedungen mit hochstens 1| m Hohe einschl. Sockel, wobel
die Sockelhéhe niecht mehr als 1/4 der Gesamthohe der Einfriedung  betragen
darf. Zaune mitssen von den Saulen durchgehend angebracht sein. An der Stras-
senseite i1st einheitliches binfriedungsmaterial aus Holz zu verwenden. An den
seithichen und ruckwiartigen Grundsticksgrenzen st auBlerdem verzinkter odet
kunststoftbeschichteter  Maschendraht i graven oder grunen Farbtanen mit
gleichzeitiger  Hinterpflanzung zugelassen, et :

5. EINGRUNENG

Zur Eingrinung des Baugebietes st je 400 gm  Grundstucksflache mind. ein
groBereg Baum zu pflanzen. In Frage kommen Buchen, Ahorn, Fichen, Linden.
Lage und Art der Bepflanzung sind in den Bauplinen festzulegen. Die Vorgar
ten sind als Ziergirten anzulegen und zu ptlegen. Unbebaute Grundsttoke sind
ehenfalls 1in geptlegtem Zustand zu halten,

Die lTenmsplatze sind - um Immisionen zu mindern und emne optische Abschir-
mung zu erreichen - mit Strauchern und groBeren Baumen an den 1m Be
bauungsplan mit Pflanzzwang testgesetzten Stellen dicht Lizugrunen.

Die Kreisbauabtetlung  achtet  aut  die  Einhaltung dieser  Be stmmungen  und &
zteht 1m Einzeltall den Fachberater zu.

6. FREILEFFUNGEN, " ANTENNERY

Strom- und Fernmeldeleitungen sind  zu verkabeln, Einzelantennen sind  sowelt
moghch unter Dach oder aut der der Stralle abgewandten Dachserte anzubrin

gen.

7. ABSTANDSFLACHEN

Die Abstandsfldchen regeln sich nach der bayerischen Bauordnun'
in der jeweils giiltigen Fassung.

~ Zusdtzliche Hinweise i e

5 e
das Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes ergeht der Hmwe;s, |
zwischen dem Tennisclub, den Anliegern und der Gemeinde Blaibach |
- gesonderte Verembarung geschlossen wurde. 1
= S : e |
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SCHLOSSLEITEN | UND HI

.}-  Die firthere Aufteilung des Bebauungsplanes in S&hloBleiten 1 und I resultierte

daraus, daB die Gemeinde Blaibach das zu bebauende Gebiet, nur in zwei zeitlich
getrennten Abschnitten von friheren Grundeigentiimern erwerben konnte.

LAGE

‘44 Das ca. 6,3 ha grofle Planungsgebiet befindet sich etwa 300 - 400 m sidostlich

des Ortskerns Blaibach und grenzt im Norden an das Baugebiet Kirchbiigl, im We-
sten ans das Blaibacher Freibad und im Osten an eine landwirtschaftlich genutzte
Flache. Im Studen des Planungsgebietes verlauft die Bahnlinie Kotzting/Cham mit
geringer Frequenz in beiden Richtungen. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
liegen - angrenzend an das Freibad und ecinem groBeren Parkplatz fur die offent-

_lichen Einrichtungen - eine Tennisanlage sowie das "Haus des Gastes - {Gemeindehal-

~lle mit Fremdenverkehrseinrrchtnngen)

PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

Der Bebauungsplan entspricht dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Blaibach
vomn 16.04.1984. :

¢ % >

,

{
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ZIEL UND ZWECK

Der Bebauungsplan dient der geordneten baulichen Entwickiung der Gemeinde
Blaibach, da 0ber 40 Baubewerber registriert wurden, davon 2/3 aus der Gemeinde.
Um eine Abwanderung zu vermeiden, ist die Baugebietsausweisung daher dringend
ertorderlich. Neben dem Bedarf fiar Wohnzwecke soll der Bebauungsplan auch dem
vermehrten Druck nach innerértlicher Aussiedlung von nichtstorenden Gewerbebetrie-
ben (Elektroartikel, Sportartikel, Fremdenverkehrsbetriebe etc.) Rechnung tragen.

Einer klaren Abgrenzung der Bebauung gegeniiber der landwirtschaftlichen Flache
im Osten (Ortsrandbildung) und der Freihaltung des in Ansdtzen hier vorhandenen
Bachlaufes wurde besondere Beachtung geschenkt.
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GELANDE- UND BODENVERHALTNISSE

Das Geldande fallt von Norden nach Siiden um durchschnittlich 10 %. Es liegt hoch-
wasserfrei. Der Untergrund besteht vorwiegend aus sandigem Lehm mit Humus.
Grundwasser steht erst in groBerer Tiefe an, es sind keine auBergewdohnlichen
MaBinahmen zur Herstellung eines tragfahigen und sicheren Baugrundes zu erwarten.

STRASSEN UND WEGE

Das Haus des Gastes und die Tennisplatze sind bereits erschlossen und verfugen
iber ein ausreichendes Stellplatzangebot. Das iibrige Gebiet wird wGber eine Im
Gegenverkehr zu befahrende SchieifenstraBe mit angehangten Stichen erschlossen.

VER- UND ENTSORGUNG

Die Wasserversorgung fur das geplante Baugebiet ist durch AnschluB an die zentra-
le Anlage des Wasserbeschaffungsverbandes Blaibach gewihrleistet.

Der Abwasserkanal wird im Zuge der ersten ErschlieBungmaBnahmen erstellt (die
Gesamtplanung fur das Abwassernetz der Gemeinde geht von einem erheblich groBe-
ren Einwohnerzu{wchs aus). Die Abfallbeseitigung erfolgt wuber eine krexseigene Mall-
umladestation 1n 'Willmering.

Die elektrische Versorgung ist durch AnschluB an die vorhandenen '\nldgen sicher- -
gestellt,

ERMITTLUNG DE ERSCHLIESSUNGSKOSTEN, FINANZIERUNG

ErschlieBungskosten siehe Satzung der Gemeinde

BODENORDNUNG/GRENZVERLEGUNG

Eine Bodenordnung 1st nicht erforderlich. Im Bereich des ostl. Anschlusses an die
landwirtschattlich genutzten Flachen ist eine kleinere Grenzregulierung vorzuneh-
men.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluf:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 31.10.1980 die
ufstellung des Bebauungsplanes gemdfs § 2 Abs. 1 BBauG
’Neschlofen.Der Aufstellungsbeschluff wurde am 08.11.1980

---------------------------------------------

Biirgermeister

2. Bilirgerbeteiligung:

Die Biirgerbeteiligung gemdf § 2 a Abs. 2 BBauG und die
Beteiligung der Tradger Offentlicher Belange nach § 2
Abs. 5 BBauG mit G6ffentlicher Darlegung und Anhdrung fir
den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
30. 10.1980 hat am 29.11.1980 wund in der Zeit vom
11. 1980 bis 05. 01. 1981 stattgefunden.

,den /Xo 02,33

---------------------------------------------------

3. Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom

15. 05.1985 wurde mit Begriindung gemdf3 § 2 a Abs. 6
BBauG in der Zeit vom 16.12.1985 bis 17.01.1986 &6ffent-
lich ausgelegt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom

14. 01. 1987 wurde mit der Begriindung gemdf § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 14.12.1988 bis 16.01.1989 6ffent-
lich ausgelegt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
03. 12.1990 wurde mit der Begriindung gemdf § 3 Abs. 2
vom 17.01.1991 bis 18.02.1991 6ffent-

Blirgermeister

Satzung:
ie Gemeinde Blaibach hat mit Beschlufy des Gemeinderates

“yom 02.08.1991 den Bﬁ&guungsplan gemdf § 10 BauGB in der
als Satzung beschlofen.

Bleibads .. . 18.02.93.

Biirgermeister




Anzeige:

Das Landratsamt Cham hat mit Schreiben vom z’{fozg AN
z.Nr.5Q-6103Nc.313gemsp § 11 Abs. 3 BauGB erkldrt,daf
ine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend

beich. oo A8,02.I3.

iissensrs sl iR s et s st esrrs s ts s dssins s st s s

Inkrafttreten:

Die Gemeinde Blaibach hat am ./{'g.-a‘z.'./.’ﬁjdie Durchfiih-

rung des Anzeigeverfahrens gemdf § 12 BauGB ortsiiblich
bekanntgemacht.Der Bebauungsplan mit Begriindung wird
seit diesem Tag zu den iiblichen Dienstzeiten in der
Gemeindeverwaltung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und iiber dessen Inhalt wird Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Auf Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 und 4 sowie der §§ 214
und 215 BauGB ist hingewiesen.

Prdambel:

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches
in Verbindung mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern,Art. 91 und Art. 89 Abs. 1 Nr 10
BayBo erldft der Gemeinderat folgende

SATZUNG
§1

Der Bebauungsplan "Schlofleiten" in der Fassung vom

03.0%4334 ist beschlofen.
§ 2

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichen und
textliche Festsetzungen mit den &rtlichen Bauvorschrif-
ten - werden mit Bekanntmachung der Durchfiihrung des
Anzeigeverfahrens und der 6ffentlichen Auslegung
rechtsverbindlich.

§ 3

Mit einer Geldbufe bis zu 100 000 Deutsche Mark kann

belegt werden,wer vorsdtzlich oder fahrlédssig einer auf
dem Plan abgedruckten &rtlichen schrift zuwider-
handelt. 7

Blaibach,den /gf 02f435




