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Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB & Art. 91 BayBO

Bestehende Gebaude sind von den Festsetzungen ausgeschlossen.

1. Nutzungsart
Das Baugebiet wird teilweise ais ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) und ,Dorfgebiet* (MD)

ausgewiesen.

Dortgebiet (MD)

Das Baugebiet ist ,Dorfgebiet* im Sinne des § 5 Baunutzungsverordnung i.d.F. der
Bekanntgabe vom 23.01.1990, BGBI | S. 132, in offener Bauweise.

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Das Baugebiet ist ,Allgemeines Wohngebiet® im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung
i.d.F. der Bekanntgabe vom 23.01.1990, BGBI | S. 132, in offener Bauweise.

1.1. MaB3 der baulichen Nutzung
MD

Parzellen 1-4

Die maximal zulassige Geschosszahl betragt U+E+D.

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,3.

Die maximal zuléssige Geschossflachenzahl (GFZ) betragt 0,6.

Es durfen nur Wohngebaude mit max. zwei Wohnungen errichtet werden.

Parzelle 16

Die maximal zuldssige Geschosszahi betragt U+E+D.

Die maximal zuléssige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,6.
Die maximal zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) betragt 1,2.

WA

Parzellen 5 — 14

Die maximal zulassige Geschosszahl betragt U+E-+D.

Die maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,3.

Die maximal zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) betragt 0,6.

Es dlrfen nur Wohngebaude mit max. zwei Wohnungen errichtet werden.

Parzellen 15
Die Parzelle 15 wird vergréf3ert, fur die Parzelle gilt der giitige BBP ,,Schlossleiten*.

2. Hauptgebéaude (Parzelle 1-14 + 16)
a) Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen sind bindend. Bei den Parzellen 1, 8,

9, 14 kann die Firstrichtung um 80° gedreht werden.

b} Das Mindestseitenverhaltnis Lange zu Breite (Traufseite zur Giebelseite) soll 5 : 4
betragen.

¢) Anbauten und Ausbauten sind zuldssig, wenn sie der Gesamiform des Hauptgebaudes
ein- oder untergeordnet sind. (Hochstens 1/4 der Lange bzw. der Breite des
Hauptgebéudes).

d) Die D&cher sind als Satteidacher oder Krippelwalmdacher mit einer Neigung zwischen
25° und 35° auszubilden und mit naturroten Dachsteinen (s. Regelbeispiel) einzudecken.
Bei einer Dachneigung ab 32° sind Gauben zugelassen. Die Dachiiberstande an Traufe
sind zuléssig bis max. 100 cm am Ortgang bis max. 80 cm (bei Balkonliberdachung max.
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1,60m). Es werden auch ~Zwerchgiebel* mit einer max. Breite von 1/3 der Gebaudelange
zugelassen.

e) Als AuBenputz sind Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben zuldssig. Es kann auch
Holz als Fassadenmaterial verwendet werden.

f) Glasbausteinfenster sind nicht zZugelassen,

g) Die maximal zuldssige Wandhohe (Maf3 von der natirlichen Gelandeoberflache bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut) an der Hangunterseite betragt bei den Parzellen
1-14 7,00m und bei Parzelle 16 7,60m. (BayBO Art. 6.3.1)

h) Balkone sind vor die Fassade zu héngen, insbesondere sind unorganisch wirkende Vor-
und Rickspringe zu vermeiden. Als Gelander ist eine einfache senkrechte Verstabung in
Stahl oder Verbretterung zu wéhlen.

i) Fenster sind in stehendem Format auszubilden.

Haupt- und Nebengebiuden der Parzelle 15 werden in den Festsetzungen vom
giiltigen Bebauungsplan ,,Schiossleiten* geregelt.

3. Nebengebéude, Garagen

Nebengebaude (z.B. Garagen, Geréteschuppen) sind in Konstruktion, Material (Mauerwerk
oder Hoiz, soweit nicht Bestimmungen des Brandschutzes entgegenstehen), Farbe und
Dachneigung auf das Hauptgebaude abzustimmen.

Kellergaragen sind unzulassig.

Es gilt die Bayer. Bauordnung Art.7 Abs.4 {d.h. das Nebengebéude ist direkt an die Grenze
oder mit einem Mindestabstand von 3,0 m zu errichten).

Bei der Errichtung von Nebengebauden (GA) an gemeinsamer Grenze hat sich der
Nachbauende in Bezug auf Bauhohe, Dachneigung und Dachdeckung an das an dieser
Grenze bestehende Geb&ude anzugleichen. Diese Regelung hat Vorrang vor dem 1. Satz.
Treffen Garagen an der Grundstiicksgrenze zusammen, so ist ein Pflanzstreifen zwischen
den Einfahrten von insgesamt 1,00 m Breite anzulegen.

Der Dachiiberstand an der Traufe darf 80 cm und am Ortgang 30 cm nicht Obersteigen. Fir
Grenzgaragen wird die max. Wandhéhe auf i.M. 3,00 m festgelegt.

Es sind auch Carports zugelassen.

Die Zufahrt zu den Garagen, alle Stell- und Lagerflachen, sind versickerungsfahig
auszubauen. Vor den Garagenzufahrten (an der StraBenseite) sind keine Tore gestattet.

4. Bauliche Anlagen der Parzelle 16

Diese baulichen Anlagen sind in Konstruktion, Material (Mauerwerk oder Holz, soweit nicht
Bestimmungen des Brandschutzes entgegenstehen), Farbe und Dachneigung auf das
Hauptgebdude abzustimmen und nur in der dberbaubaren Flache zulassig.
Landwirtschaftliche Gebéaude, die der Unterbringung von Rindern dienen, dirfen nur in
einem Abstand von mindestens 30m bzw. Silos nur mit einem Mindestabstand von 25m zu
bestehenden Wohngeb&uden innerhalb des MD angeordnet werden.

Die Wandhéhe (MafB von der natirlichen Gelandeoberfliche bis zum Schnittpunkt der Wand
mit der Dachhaut) an der Hangunterseite darf max. 7,60m betragen (BayBO Art. 6.3.1).

5. Einfriedungen
Bei der vorderen, der StraBe zugewandten Grundstiicksgrenze sind nur senkrechte

Holzlatten- bzw. Hanichelzéune in einer max. Héhe von 100 cm zuléssig. Bei seitlichen und
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rickwartigen Grundstlicksgrenzen sind auch Maschendrahtzdune bis zu einer max. Héhe
von 120 cm zugelassen.

Die Zaune sind mit heimischen Laubgehdlzen zu hinterpflanzen.

Bei Einfriedungen sind nur Punktfundamente zuléssig.

2Zwischen Zaununterkante und Boden ist ein Abstand von 10 ¢cm einzuhalten.

6. Stiitzmauern und Terrassierungen
Die Errichtung von Stitzmauern, sowie Gelandeterrassierungen sind nur im Bereich von

Garagenzufahrten zuldssig und sollten so angelegt werden, daf3 sie mit Strduchern oder
zumindest mit Kletterpflanzen begrint werden kénnen bzw. sind als Trockenmauer (nur aus
Natursteinen)bzw. Bruchsteinmauer auszuflhren (max. Hoéhe 0,80 m). Unbedingt
erforderliche Auffiilungen und Abgrabungen missen zum natlirlichen Gelandeverlauf hin
weitrdumig einplaniert werden (Auffillungen und Abgrabungen dirfen nur bis max. 1,00 m
Hohe durchgefihrt werden).

7. Stromversorgung
Die Stromversorgung hat ausnahmslos durch Erdkabel zu erfolgen.

8. Solarheizungen
Solarheizungen sind auf der Dachflache zulassig, sie miissen sich doch optisch unterordnen.

9. Abstandsflachen

Die Abstandsflachen regeln sich nach den Vorschriften der BayBO in ihrer jeweils gultigen
Fassung. Art. 7, Absatz 1 BayBO und die entsprechenden Regelungen einer spéateren
Novellierung kommen nicht zur Anwendung.

Die Geltung des Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO wird angeordnet.

10. Schutz des Grundwassers

Befestigte Flachen sind so zu gestalten, daB das Niederschiagswasser soweit es der
Untergrund zuldsst, versickert werden kann. Die Zufahrt zu den Garagen, alle Stell- und
Lagerflachen sind versickerungsfahig auszubauen, ausgenommen davon sind Flachen, wo
gesetzliche Vorschriften es erfordemn.

11. Begriinung der privaten Gartenfldchen

Die Bepflanzung der Garten und der privaten Vorflachen (Grinflaichen zwischen Gebé&ude
und StraBe) muB landschaftsgerecht mit einheimischen Gehdlzen erfolgen.

Je 300 m? Grundsticksflache ist mindestens ein einheimischer, groBkroniger Laubbaum
oder Obsthochstamm zu pflanzen, davon mindestens ein Baumn im Bereich der Vorfidche an
der StraBe (Artenauswahl wie unter 1.1 Vorschlagsliste zur Artenauswahi)

12. Doppelhéuser
Es sind keine Doppelhauser und Hausgruppen zugelassen.
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Textliche Hinweise

1. Bepflanzung der Grundstucksgrenze

Sowohl an den seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen als auch zur Strasse oder

freien Landschaft sollten Strauchhecken bzw. freiwachsende gemischte Hecken aus

Laubgehélzen und auch Zierstrauchern angelegt werden (keine Schnitthecken), wobei keine

Thujen und Scheinzypressen verwendet werden sollten.

Fir die Berankung der Wande und Mauern wéren geeignet: Alle Selbstklimmer wie Efeu und

Parthenocissus-Arten (Wilder Wein), alle geeigneten Schling- und Rankpflanzen mit

entsprechender Rankhilfe sowie besondere Obstspaliere.

1.1 Vorschlagsliste zur Artenauswahl

Wildobstgehblze:

EBRbare Eberesche (Sorbus edulis)
Mispel (Mespilus germanica)
Haselnui3

Apfelbeere (Aronia)

Kornelkirsche (Cornus mas)
Felsenbirne {Amelanchier canadensis)
Schiehen (Prunus spinosa)

Wildrosen

Holzbirne (Pyrus communis)

Heimische Laubgehblze

Biume

Esche Fraxinus exelsior
Spitzahom Acer platacides
Bergahorn Acar pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus hetulus
Sommereiche Quercus robur
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Bergulme Ulmus glabra
Traubenkirsche Prunus padus

Linde Tilia cordata

Alle Obst- und NuRbaume

Striucher

Haselnuf Corylus avellana

Heckenkirsche L onicera xylosieum u.
{atarica

Hartriegs! Cornus sanguinea

Schlehe Prunus spinosa

Schneaball Viburnum opulus u.
lantana

Pfaffenk&ppchen Euonymus europasus

Alpenjohannisbeere Ribis alpinum

Holunder Sambucus nigra und
racemosa

Strauchweiden Salix aurita, purpurea
nana, caprea,
simithiana repens und

wehrbahnii

Schneebeers Symphoricarpus albus,
orbiculatus und
chenaulltii

Liguster Ligustrum vulgare

Obstbaume:

Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschge, veredelte Walnuf3,
Apfelquitte, Birnenquitte, Mirabelle, Reneciaude,
Pfirsich, EBkastanie

Obststraucher:

Johannisbeere rot/ schwarz/ weil3
Stachelbeere rot/ grin, Himbeere
Jostabeere, Brombeere

Zierstraycher:
Pfeifenstrauch, Braut- und Prachtspiere,

Sommerflieder

Strauchrosen, Kolkwitzie, Deutzie,
Ranunkelstrauch, Flieder,

Weigelie, Zaubernuf3, Duftschneaball,
Blutjohannisbeere

Folgende landschaftsfrernde Arten sollten0 nicht verwendet werden:
) Gehdlze mit auffalliger Laub- oder Nadelfarbung, wie zum Beispiel Biutbuche,
Bluthasel, Blutpflaume, Blutberberitze, Blaufichte (Picea pungens glauca) sowie alle
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gelbnadeligen Wacholder-, Scheinzypressen- oder Eibenarten.

Alle Gehdlze mit unnatiirlichen, hangenden oder pyramidalaufrechten Wuchsformen,
wie zum Beispiel Trauerweide, Trauerbirke, Trauerbuche,  Séaulensiche,
Pyramidenpappel, gbenso alle Arten der Scheinzypresse (Chameazyparis), des
Lebensbaumes (Thuja) und der Sauleneiben (Taxus baccata) sowie der Essigbaum
(Rhus typhina).



Gemeinde Blaibach

Landkreis Cham

Bebauungsplan Baugebiet ,.SchloBleiten-
Erweiterung"

2. Gebaude und Zaunflucht

y

Mind. 1 groBkroniger Laubbaum

ey
e

Ao E‘i‘” = StraBe

kein Zaun an der Straf3engrenze

Méglichst offene Vorflache -

3. Begriinung von Fassaden und Dachern

Die Fassaden und Dacher der Haupt- und Nebengebéude sollten begrant werden.

4. Schutz des Mutterbodens § 202 BauGB

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist im nutzbaren Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Er ist in ganzer Starke
abzuheben und in Mieten mit 3,0 m Basisbreite und 1,5 m max. Hohe bzw. flachig mit max.
10 m Hohe zu lagern und vor Verdichtung zu schitzen. Die Oberflache der
Mutterbodenlager sind bis zur Wiederverwendung mit giner Grindlingungsmischung
einzuséen.

5. Beleuchtung

Zur Errichtung der AuBenbeleuchtung soliten nur insektenfreundliche Beleuchtungssysteme
(z.B. Natrium-Hochdrucklampen, Natrium-Niederdrucklampen) verwendet werden.

6. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

A e e e e —r———————— et et

Geologische bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.

Bei Funden historischer Art (z.B. Bodenfunde) ist umgehend die Untere
Denkmalschutzbehérde oder das Landesamt fir Denkmalpflege zu verstandigen. Dem
Beauftragten der Denkmalpflege ist jederzeit Zutritt zur Baustelle zu gestatten.

Bei Auftreten von auffalligen Bodenverfarbungen oder Gerlichen ist unverzlglich die Stadt
Cham zu versténdigen.

Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, dass eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits
von Stromerdkabeln einzuhalten ist. Ist das nicht méglich, sind im Einvernehmen mit den
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Stadtwerken geeignete SchutzmaBnahmen durchzuflihren. Hierzu wird auf das ,Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdischer Ver- und Entsorgungsanlagen® hingewiesen.

7. Niederschlagswasser

Auf jeder Parzelle sollten Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser errichtet werden,
welches zur Toilettenspilung verwendet wird.

8. Planunterlagen

Flurkarte M = 1:1000, zur genauen MafRentnahme nur bedingt geeignet.
Aussagen und Rdckschllisse auf die Untergrundverhélinisse und die Bodenbeschaffenheit
kénnen weder aus den Planen noch dem Text abgeleitet werden.

Aufgestellt: 14.03.01 Blaibach, den
fng.-Biiro Gerd Schierer Gemeinde Blaibach
Waldschmidtstrali3e 2
93413 Cham

Trenner

1.Blrgermeister



VERFAHRENSVERMERKIE

1. AufstellungsbeschluB3

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom Qza'zﬂ”"die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der AufstellungsbeschluB wurde am A43.4.00 ortsubhch bﬁ% g.e\r\nocht

Blaibach, den =--=----, é{W& I* ° "'

Trenner 1. Burgermeme\c‘ =)

2. Burgerbeteiligung ».’.f.-_r,\-,-. : \}f
Die Burgerbefenhgung gemdB §3 Absl BcuGB mit oFFenthcher Wuslegung und Anhorung fur den Entwurf des Bebauungs-

Blaibach, den __.__._

v

{” gt L i«:ﬁ:ff A7)
Trenner, 1 B'u'rgermeisterl’ T8 ~=

*-,\_t_ A \% o\v;»/
3. Auslegung 0
Der Entwurf des Bebouungspicnes in der chsung vom //_([_0_5_0_1 wurde mit Begrindung gemdB §3 Abs2 BauGB

Blaibach, den

—— e i, | e . e e

4. Satzung NP
Die Gemeinde Blaibach hat mit dem BeschluB des Gememderd‘tes vom 20.0@.01 den Bebauungsplan gemdh

§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom A4 03 041 dls Satzung beschlossen.

Blaibach, den __

PGP A p—

5. Inkraftireten
Der als Satzung beschlossene und vom Landratsamt Cham nicht beons’rondete Bebauungsplan wurde am 2.77. &7

gemaB S10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden in der Gemeinde Blaibach zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen des $44
Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs4 BauGB und die §§214 und 215 2150 BauGB ist hingewiesen worden.

Blaibach, den __._20.#1.¢/ / { Crren é" .. V- ‘

Trenner 1. Burgermeistef»



