Planzeichen als Festsetzung

Signaturen gemal} der Verordnung uber die Ausarbeitung

der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
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1. Art und Maf} der baulichen Nutzung; Nutzungsschablone
I Augemeine Wohngebiete § & BauNVO 1990

WA| o | | Arf des Baugebietes |Offene Bauweise
0,310,9| | max. zulassige GRZ
il

max. zuldssige GFZ
Als Hochstmall zul. Zahl der Vollgeschofle

*siehe Textliche Festsetzungen

U+E+D Als Hochstgrenze Untergeschof3,
Erdgeschol3 und Dachgeschof3

2. Baugrenzen

e B3ugrenze

3. Verkehrsflachen

il

Strassenverkehrsflachen b= 4.50 m
Strassenbegrenzungslinie

EmEEEER Strassenbegleitgrin b= 0.50 m ( Versickerungsfahig )

EEEE Multifunktionsstreifen b= 2.0 m ( Versickerungsfahig )

Fussweg b= 1.50m bzw. 3.0 m ( Versickerungsfahig )

4. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen
MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

@ | siune

@

Straucher

- Griinflache offentlich, Ruhezone

8.00 |
8.0

5. Hauptversorgungsleitungen

— 20 KV Leitung mit 8.0 m Schutzstreifen

6. Sonstige Planzeichen

mmmmm Orenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

Gebaude geplant

Firstrichtung nicht zwingend vorgeschrieben
Garagen geplant mit Einfahrtsrichtung
Firstrichtung nicht zwingend vorgeschrieben
Planliche Hinweise
iE] Parzellennummer
— — —— Grundsticksgrenzen geplant
------------------- Grundstiicksgrenze bestand

238/57  Flurnummern
e Hohenschichtlinien
- AR Gelandeschnitte
B Spielplatz
UBERSICHTSLAGEPLAN M 1:5000 BEBAUUNGSPLAN

ENTWURF
"DREI-FOHREN - ERWEITERUNG"
GEMEINDE

01.03.2000
BLAIBACH
LANDKREIS : CHAM
REG. - BEZIRK : OBERPFALZ
1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:
Trenner, 1. Burgermeister

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 45.0.2.2@0
die Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes nach § 30 Abs. 1

BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
2L02.40. ortsiiblich bekannt gemacht ( § 10 Abs. 3 BauGB)

2. FACHSTELLENANHORUNG:
Blaibach, den/4 0% Rooo .
/{

CAart -

Den beteiligten Tragern offentlicher Belange wurde zur
Abgabe lhrer Stellungnahme nach § & Abs. 1 BauGB
der Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
Trenner, 1. Birgermeister 24

vom 4. 23.4% mit Anschreiben vom 7% % 0 iibersandt.
3. BURGERBETEILIGUNG:

Blaibach

Die Biirgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1BauGB mit

offentlicher Darlegung und Anhorung fur den Vorentwurf
des Bebauungsplanes in der Fassung vom (24 45,
hat in der Zeit vom/tz.?‘, bis-74:X. stattgefunden.
Hierauf wurde durch Bekm. vom /fﬁﬂﬁm
angeschlagen am-Zf 4. ¢0... hingewiesen.

Trenner, 1. Burgermeister

4. AUSLEGUNG:

Blaiba%den 6.7 beer. AT9. 2000
) _

Trenner, 1. Birgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom/ﬁ’.é,.ljv.
J30.8.44. wurde mit Begrindung geman § 3 Abs.2 BauGB

in der Zeit vom-7%.Z.. bis 26200 S2t/, 25.9. - 26. 18 00
im Rathaus offentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Aus-
le%‘ung wurden vom ............... am
bekannt gemacht.

5. SATZUNG:

720, ortsiblich
bz #5700

Blaibach, den /b A% Zfﬂaa
z/fZ 7 =

Trenner, 1. Birgermeister .

Die Gemeinde Blaibach hat mit Beschluss des
Gemeinderates vom /5. den Bebauun

gsgian gem.
§ 10 Abs. 1BauGB in der Fassung vomZd. /2% 2600

6. INKRAFTTRETEN: _ D

er M%ML@WLMW
urde am 27 #7.0¢ gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsii
G e bekanntgemacht. D

ebauungsplan
blich

e,r} bauungsplan mit Begrindung

in der Fassung von Z X0 Geand- 3.11.29a0
L A vrd wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden im
[. VA : Rathaus zu j
Blaibas}denZ’ﬂd’ﬁZ%ﬁ \
f/é@""'"(%

edermanns Einsicht bereitgehalten und iber
Trenner, 1. Blirgermeister

als Satzung beschlossen.

; dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

N Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

‘5'35.;.[\.:;,. o Auf die Rechtsfolgen des §§ 44 Abs. 3 Satz 1und 2 sowie
Wk > Abs. & BauGB und die 8§ 214, 215 und 215 a BauGB ist

hingewiesen worden.
7. PLANUNG: oy, Gez
o ) e,
Ingenieurbiiro Krischan Maieg
Falkensteiner Str. 1

%)
93426 Roding

am: ....ccoeeeennn. = Yorentwurf
Geand. am: 13.06.2000 - Entwurf
Geand. am: 30.08.2000
 Gednd. am: 03.11.2000
l,)-(‘\\ k %
Tel. 09461/94-22-0 4

Fax. 09461/94-22-26

/s [\ WS PLANUNTERLAGEN
?@f;\i_\ﬁ) & Amtliche Flurkarten i. M. 1:1000
o 250~ ol

Nach Angaben des Vermessungsamfes
zur genauen Maflentnahme nicht geeignet
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Planzeichen als Festsetzung L. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen
Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Signaturen gemal} der Verordnung uber die Ausarbeitung Natur und Landschaft
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) @ | siune
1. Art und Maf} der baulichen Nutzung; Nutzungsschablone @@p | Striucher
| Allgemeine Wohngebiete § & BauNVO 1990 - Griinfiiche 8ffentlich. Rubezone

WA| o | |Art des Baugebietes | Offene Bauweise 5. Haup’rversorgungsleifungen
0,310,9| | max. zuldssige GRZ max. zuldssige GFZ -

- - 00

m Als Hochstmall zul. Zahl der Vollgeschofle go : 20 KV Leitung mit 8.0 m Schufzstreiten

*siehe Textliche Festsetzungen

U+E+D Als Hochstgrenze Untergeschof3, : :
Erdgeschol3 und Dachgeschol3 6. SonSflgE Planzeichen
mmmmm Orenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

2. Baugrenzen
Gebaude geplant

s B 3ugrenze Firstrichtung nicht zwingend vorgeschrieben

Garagen geplant mit Einfahrtsrichtung
Firstrichtfung nicht zwingend vorgeschrieben

3. Verkehrsflachen

m  Strassenverkehrsflichen b= 4.50 m Planliche Hinweise
Strassenbegrenzungslinie k] Parzellennummer
mEmmmEE  Strassenbegleitgrin b= 0.50 m ( Versickerungsfahig ) — — —— Grundstiicksgrenzen geplant
BN Multifunktionsstreifen b= 2.0 m ( Versickerungsfahig ) a'%? Elzt:i:r;jzl:igrenze pestand
Fussweg b= 1.50m bzw. 3.0 m ( Versickerungsfahig ) e Hohenschichtlinien
4. " Gelandeschnitte

Il seiertatz



GEMEINDE BLAIBACH

LANDKREIS CHAM

REG. BEZIRK OBERPFALZ

BEBAUUNGSPLAN

FOR DAS BAUGEBIET "DREI FOHREN ERWEITERUNG”
IN BLAIBACH

Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und Art. 91 BayBO

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

WA: Aligemeines Wohngebiet (§4 BauNVQ 1990)
GRZ: max. zuléssige Grundflachenzahi 0,3
GFZ: max. zulassige Geschossflachenzaht 0,9

Wandhdhe: max. 6,90 m (talseits) beiU +E + D

Als Wandhohe gilt das MaR von der naturlichen Gelandeoberflache
bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut, traufseitig

gemessen.
2. Baukdrper
Dachneigung: 26° - 35°
Dachform: Satteldach, Krappelwalmdéacher
Dachiberstand: max. 1,00 m; bei Ausfilhrung mit Balkon max. 1,60 m
Dachdeckung: Naturrote Dachsteine
Dachgaupen: Satteldachgapen ab 32° Dachneigung bis
Max Héhe 1,40 m x Breite 1,20 m (Fenstermale)
nur als stehende Formate (Hohe>Breite) zulassig.
max. 2 Dachgaupen je Dachseite.
Abstand der Gaupe vom Giebel mind. % der
Dachiange.
Fassaden: Putz mit Holzverschalung mit Farbgestalltung in hellen

Tonen. Verkleidungen aus Kunststoff , Metal oder
Beton sind nicht zul&ssig.

Seitenverhaltnis: Traufseite : Giebelseite mind. 5:4



Garagen und Nebengebéude:

Ausflihrung: Bei Errichtung von Garagen (Nebengeb&uden) an gemein-
samer Nachbargrenze hat sich der Nachbauende in Bezug
auf Bauhdhe, Dachform, Dachhohe, Dachneigung und Dach-
deckung etc. einem bereits an dieser Grenze best. Nebenge-
baude anzugleichen.

Dachneigung wie Hauptgebaude oder begriuntes Fiachdach.
Carports sind zuiassig.

Standort: Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten berbaubaren
Fliachen. Die Flachen zwischen Garagenzufahrt und Strale
sind als Stauraum auszubilden {mind. 5,5 m).
Der Art. 7 Abs. 4 BayBo in der derzeitigen Fassung, ist zu
berucksichtigen, wobei die Vorgaben der
Brandschutzbestimmungen einzuhalten sind.

Wandhdéhe: Grenzgaragen durfen eine mittlere Wandhéhe von 3,0 m nicht
Gberschreiten. Bei sonstigen Garagen Einhaitung der Abstands-
flachen und Wandhéhen nach BayBO.

Weitere Festsetzungen
Statzmauern: Erforderliche Stitzmauern sind nur als Trockenmauer mit

max. sichtbaren Mauerhéhe von 1,50 m zulassig.

An Grundstlicksgrenzen sind keine Stitzmauern zuléssig
(Mindestabstand: 5,0 m).

Ausnahme: Grundstiickszufahrten

Geléndegestaltung: Das Gelande ist weitgehend in seiner jetzigen Gestalt zu
belassen; die Gebdude sind entsprechend anzupassen.
Erforderliche Terrassierungen sind mit méglichst flachen
Boschungen (mind. 1:3) harmonisch an das Gelande
anzuschiieBen. Falls doch Trassierungen nétig werden, sind
Abgrabungen bzw. Auffullungen nur in einer Héhe von max. 1,50 m
zulassig.

Eingrinung: Die Eingrunung ist im ndrdlichen, dstlichen und sidlichen Bereich
durch die bestehende Bebauung bzw. Eingrinung gegeben.
Der westiiche Bereich wird durch die bestehende Waldflache
abgedeckt. Bei neuer Bepflanzung auf den Bauparzellen sind nur
einheimische Straucher und Geholze zuiassig.

Grinordnung: Auf den nach baulichen Vorschriften nicht Oberbaubaren
Grundstucksflachen, soll auf je 150 gm mind. ein Laubbaum
standortgemafier bzw. ortsublicher Art, mit wenigstens 5 cm
Stammdurchmesser, gemessen in 1 m Héhe, gepflanzt werden
(einheimischer Laub- oder Obstbaum).



Artenzusammensteilung empfohlener Baum- und Straucharten

Baume: Bergahorn
Hainbuche
Sommereiche
Vogeibeere

Traubenkirsche

Linde
Esche
Straucher: Haselnu
Heckenkirsche
Hartriegel
Weilldorn
Schlehe
Schneeball

Pfaffenkapchen
Alpenjchannisbeere

Wildrosen
Holunder
Strauchweiden

Schneebeere

Acer pseudoplatanus

Carpinus betulus

Quercus robur

Sorbus aucuparia

Prunus padus

Tilia cordata

Fraxinus excelsior

Corylus avellana

Lonicera xylosteum u. tatarica
Cornus snguinea

Crataegus monogyna

Prunus spinosa

Viburnum opulus u. iantana
Euonymus europaeus

Ribes alpinum, sanguineum
Rosa moyesii

Sambucus nigra u. racemosa
Salix aurita, purpurea, nana, caprea,
smithiana, repens, u. wehrhahnii
Symphoricarpos orbicalatus

Folgende landschaftsfremde Pflanzenarten sollen nicht verwendet werden:

I Gehdlz mit auffalliger Laub- oder Nadelfarbung, wie z. B. Blutbuche,
Blutpflaume, Bluthasel, Blutberberitze, Blaufichte, sowie alle
gelbnadeligen Wacholder-, Scheinzypressen- oder Eibenarten.

il Alle Gehoize mit unnatirlichen hdangenden oder
pyramidalaufrechten Wuchsformen, wie z. B. Trauerweide,
Trauerbirke, Trauerbuche, Sduleneiche, Pyramidenpappel, sowie

Biotope:

Einfriedungen:

alle Arten der Scheinzypresse (Chamaecyparis) des Lebensbaumes
(Thuja) und der Sauleneiben (Taxus baccata), sowie der Essigbaum
(Rhus typhia)

Im Bereich des Bebaungsplanes befinden sich ein Biotop der in der
Biotopkartierung mit 136/2 bezeichnet ist.

Der Biotop kann zum Teil nicht erhalten werden. Dafiir wird bei
Parz. 21 eine gleichwertige Ausgleichsflaiche geschaffen.

Als straBenseitige Einfriedung sind nur senkrechte

Holzlatten- oder Hanichelzdune in einer max. Hohe

von 1,00 m zulassig. Zaunfelder sind vor den Zaunpfosten
durchlaufend auszubilden. Sockel und Gartenmauern sind
nicht erlaubt. Zwischen den Grundsticksgrenzen dirfen
auch 1,20 m hohe Maschendrahtzdune verwendet werden,
die aber mit Strauchern vorzupflanzen oder mit geeigneten
Kletterpflanzen zu bepflanzen sind. Werden Holzzaune
gestrichen, so dirfen keine deckenden Farben und keine
giftigen, umweltschadlichen Lasuren verwendet werden.
Abstandsfidchen: Die Abstandsfléchen regeln sich nach der Bestimmung

der BayBO in der jeweils giltigen Fassung. Art. 7 Abs. 1

wird ausgeschlossen.



Niederschlags-
wassernutzung:

Versiegeiung:

Hinweise

Aulenbeleuchtung:

Zur Drosselung der Nierderschlagswasserabfliisse sind
Rackhalteeinrichtungen vorzusehen (Regenzisternen odgl.), ebenso
mussen Niederschlagswéasser auf jeder Parzelle in geeigneten baulichen
Anlagen gesammeit und sollten fur Gie3- bzw Waschwassser oder zur
WC- Splilung verwendet werden. Uberschissige unverschmutzte
Niederschlagswasser mussen, soweit dies méglich ist, auf dem Grundstiick
versickert werden.

Vor der Errichtung oder Inbetriebnahme einer Regenwassersammei-
anlage, die nicht nur fir Zwecke der Gartenbewasserung verwendet
wird, hat der Grundstlckseigentiimer der Gemeinde Blaibach Mittei-
lung zu machen. Es ist sicherzustellen, dall keine Rickwirkungen in

das offentliche Wasserversorgungsnetz méglich sind. Fir das Nieder-
schlagswasser ist ein vollkommen getrennter Wasserkreislauf erfor-
derlich. Beim Trockenlaufen des Regenwasserspeichers darf nicht

durch eine Umschaitvorrichtung auf das Trinkwassernetz zuriickge-
griffen werden, (dies stellt eine Verbindung dar), sondern der Regen-
wasserbehalter mul mit Trinkwasser gespeist werden.

Flachenversiegelungen fir Stellplatze und Garagenzufahrten missen aus
Okologischen Grinden ausgeschlossen werden.

Die Art der Befestigung ist so zu gestalten, daR sie wasserdurchlassig

ist. (z.B. Granitgrof3steinpflaster, Schotterrasen, Pflaster aus
Betonfugensteinen).

Far AuBenbeleuchtungen durfen nur insektenvertragliche
Leuchtsysteme und Lampen verwendet werden.

Versorgungsleitungen:

Stromversorgung:

Allgemeines:

Die 20-kV-Mittelspannungsfreileitungen dirfen mit niedrig wachsenden
Baumen und Strauchern unterpflanzt werden.
Die DIN VDE 0210 ist einzuhalten.

Die AnschlUsse der einzelnen Gebaude erfoigt mit Erdkabel.

Die Bauwilligen sind gehalten, die Ziele der kommunalen
AGENDA 21 umzusetzen. Insbesondere sind bei der Planung zu
bertcksichtigen:

- Verbrauchsreduzierung durch energiesparendes Bauen

- Rationelle Energieversorgung durch das Ausschédpfen von
technischen Einrichtungen

- Méglichkeiten zur Einsparung von Strom



Praambel

Auf Grund des § 2 Abs. 1 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in Verbindung mit
Art. 23 ff der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern, Art.91 und Art. 88 Abs. 1 Nr.17
BayBO erlait der Gemeinderat folgende:

Satzung
Gber den Bebauungsplan

"Drei F6hren Erweiterung’ in Blaibach, Landkreis Cham
§1

Ist beschiossen.

§2

Bestandteile der Satzung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes-Planzeichnung und textliche Festsetzungen mit den
srtlichen Bauvorschriften- werden mit der Bekanntmachung und der &ffentlichen Auslegung
bestandskraftig.
Der Bebauungsplan besteht aus:
1) Ubersichtsplan VOm ... e
2)  Lageplan mit zeichnerischen und textlichen Teil vom .. 93:11.2000 ...
3)  Gelandequerschnitte vom 01.03-2000

§3

Ordnungswidrigkeiten

Mit Gelbufie bis zu .100.000,~—= ... Deutsche Mark kann belegt werden, wer vorsétziich
oder fahriaRig einer auf den Plan abgedruckten értlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.



§4
Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit seiner ortsublichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3
BauGB)

(Crt, Datum)
- './, .44'
//{ é/(/wu
(Unterschnft) e enner . .....................................
1. Biirgermeister

* l&nderspezifische Vorschrift der Bauordnung bzw. der Gemeindeordnung
- (Kommunalverfassung) eintragen.



BEBAUUNGSPLAN ENTWURF
% = 01.03.2000
DREI-FOHREN - ERWEITERUNG
GEMEINDE : BLAIBACH
LANDKREIS : CHAM
REG. - BEZIRK : OBERPFALZ
1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:

. Der Gemeinderat hat in der Sit Ab.02.2000
Blaibach, den <702, 2000 diirAL?fr:?:‘ll:r:; dos o'.Z. f;gbalujsggp\l’:r{:es nach § 30 Abs. 1
/ f‘/t«w.(,y BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
Trenner, 1. Burgermeister 2A02.40. ortsiiblich bekannt gemacht ( § 10 Abs. 3 BauGB).

2. FACHSTELLENANHORUNG:

: Den beteiligten Tragern offentlicher Belange wurde zur
Blaibach, den/4.0% Rovo Abgabe Ihrer Stellungnahme nach § & Abs. 1 BauGB
/{é“’(” der Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
Trenner, 1. Birgermeister vom @4.23.42 mit Anschreiben vom 7% % @ iiber sandt.

3. BURGERBETEILIGUNG: Die Biirgerbeteiligung geman § 3 Abs. 1BauGB mit
: offentlicher Darlequng und Anhorung fir den Vorentwurf
Blaibach, den /% 04 2000 des Bebauungsplanes ig‘der Fassung vom (4. 45. 2000
s hat in der Zeit vom#Z. % bis#Z4:.. stattgefunden.
: il Hierauf wurde durch Bekm. vom 7% .2 % 2000
Trenner, 1. Burgermeister angeschlagen am-Zf #.€0... hingewiesen.
4. AUSLEGUNG: \-I?J;rsfrg;urf «:::Ies Bfbeauungs lanes in %er ;assuggevoragt&élz

_ .&.74. wurde mit Begrindung gemal § 3 Abs.2 Bau
Blaibach, den 4.7 524 71.9. 2000 . in der Zeit vom 2%, bis A6 20 Lo, 2.9, - 26. 12,00
ﬂé”f/""‘({, im Rathaus offentlich ausgelegt. Ort_und Zeit der Aus-

Trenner, 1. Biirgermeister Leeiung wurden vom .............. am &.Z.20.. ortsiblich

annt gemacht. b2 GG 00

=

5. SATZUNG:

- [ el YN Die Gemeinde Blaibach hat mit Beschluss des
Blaibach, dep(fé..’f'ﬁm iy 2 ' Gemeinderates vom 4 @ den Bebauungsgian gem.
............. Wbamce o\ v S o o i Fassung vomedid L6

Trenner, 1. Birgermeister . als Satzung beschlossen.

6. INKRAF"RETE“EWH Der Mwmmmauungsp[an
AT wurde am 27 #7402 gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich

) bekanntgemacht. Deyebauungsglan mit Begrindung

in der Fassung von X &0 geand- 3.11. 2080
wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden im
Rathaus zu H‘edermanns Einsicht bereitgehalten und iber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

\
\gn \«d
Blaibach, den 2247, 2gb_\|

.

; TN e B Auf die Rechtsfolgen des 88 44 Abs. 3 Satz 1und 2 sowie
------------ ﬁ‘z""‘"ﬂ’ 0vaE 3 Abs. & BauGB und die §§ 214, 215 und 215 a BauGB ist
Trenner, 1. Bliirgermeister hingewiesen worden.
. “ORE Gez. am:........... - Yorentwurf
7. PLANUNG: Q;?I“\"'\/‘\&&?M‘f@,; Geand. am: 13.06.2000 - Entwurf

>/ ood ¢, Geand. am: 30.08.2000
¥ 4?7 Geand am: 03112000

© PLANUNTERLAGEN

Amfliche Flurkarten i. M. 1:1000
Nach Angaben des Vermessungsamtes
zur genauen MaBentnahme nicht geeignef

Ingenieurbiiro Krischan Mai
Falkensteiner Str. 1
93426 Roding

Tel. 09461/94-22-0
Fax. 09461/94-22-26






