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IT. Textliche Festsetzungen

1. Nutzungsart

Cas Baugebiet ist "Pllgemeines WOhngebiotfjim Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung i.d.F.
der Bek. vom 23.01.1990, BGB! 1 S. 132, in offener Bauweise.

1.1 MaP} der baulichen Nutzung

Die zuldssigen GeschoPzahlen sind E + U, E + D und E + 1.
Es werden nur 2 Vollgeschofie (II) zugelassen.
Das Cebdude ist-als-£ + U - Typ zy errichten, wenn das natiirliche Gelinde in der Hays-

tiefe um mehr als 1,50 m ansteigt.

Beim Bautyp E + 1 ist ein DachgeschoBausbau nicht zulissiq (kein Kniestock).
- Die zuldssige Grundflichenzahl (GRZ) betrdat 0,3. Die max. zuldssige GeschoRflichenzahl (GFZ) 0,86.

=~

- Hauptoebdude

Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen sind bindend.

a)

b) Die im Bebauungsplan festoesetzten GeschoBzahlen sind Hiichstwerte.

¢) Das Mindestseitenverhdl tnis Ldnge zu Breite(Traufe zu Giebel) soll allqemein 5:4 betragen.

) Anbauten und Ausbauten sind zuldssia, wenn sie der Gesamtform des Hauptyebiudes ein-

und untergeordnet sind. (Hiichstens 1/4 der Ldnge bzw. der Breite des Hauptgebidudes).

e) Sockelhdhen sind zuldssig bis max. 30 ci. Die Dacher sind als Satteldicher mit einer
Neiqung Zwischen 28° und 36° auszubilden und mit naturroten Dachziegeln einzudecken
(s. Regelbeispiel). Die Dachiiberstinde an Traufe sind zuldssiq bis max. 100 cm, am Ort-

gang bis max. 80 cm, (bei Balkoniberdachung max. 1,60 m). Bei einer Dachneiqung ab 32° ?
sind Gauben mit Satteldach zugelassen. Die ﬂnsichtsf%&che einer Einzelgaube darf max.l,5m
und die Ansichtsfldche einer Doppelgaube max. 3,0 m® nicht iibersteigen.

f) Als Aussenputz sind Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben zuldssig.

Fs kann auch Holz als Fassadenmaterial verwendet werden.
g) Die Traufhthe darf an der Talseite, gemessen ab natiirlichen Gelande, bei F + D 4,50 m,

bei E + Uund E + I 6,30 m nicht Ubersteigen.

h) Der Kniestock darf bei E + D 1,0 m; bei E + U 0,80 m (bis Oberkante Pfette) nicht iiber-
steigen. Bei E + I ist kein Kniestock zunelassen.
i) Glasbausteinfenster sind nicht zugelassen.

j) Balkone sind vor die Fassade zu hdngen, insbescndere sind unorganisch wirkende Vor-
und Riickspriinge zu vermeiden. Als Geldnder ist eine einfache senkrechte Verbretterung
zu wihlen.

k) Die Fenster sind als Holzfenster in stehendem Format auszubilden.



3. Nebengebdude Garanen

Zugelassen sind uemauerte Hebengebdude nur an den 'r Bebauungsplan festgesetzten Stellen

mit Putzart und Farbe wie das Hauptgeb&dude. Dachform. Dachneigung und Dacheindeckung sind

dem Hauptgebdude anzupassen. Der Dachiuberstand an ce- Traufe darf 89 cm, an Ortgang 30 cm

nicht ubersteicen.

Bei der Crrichtung von Doppelnebengebiuden (Garagen) an der cemeinsamen Nachbargrenze hat sich der
Nachbauende im Bezug auf Bauhshe, Dachneigung, -deckung usw. einem bereits an der Grenze besteh.
Nebengebaude anzugleichen. Diese Regelung hat Vorrang vor der Anpassung an das Hauptgebiude.
AuBerhalb der festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksfldchen ist die Errichtung von Neben-
gebduden aller Art nicht gestattet.

Die Garagentore sind in die Mauerleibung nicht tiefer als 12 cm einzusetzen, sie sind in

Holz oder Holzausfachung herzustellen. :

Die Zufahrten zu den Garagen dirfen nicht bituminds befestigt werden, sie sind versickerunas-
féhig auszubauen. Als Befestiaunasart wird nur Schotterrasen, Pflaster mit Pasenfugen o.5. zu-
gelassen.

Die Tiefe der Caragenzufahrten muB mindestens 5,00 m betragen.

Vor den Garagenzufahrten ist (an der Straflenseite) das Anbringen eines Tores nicht agestattet.
Die Zufahrten zu den Garacen miissen freibleiben.

4. NuBenwerbung

Mit Gebauden festverbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssiq an Gebduden mit Geschaften
oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten. Die Werbeeinrichtunaen an einer
Gebdudefront sind auf eine gemeinsame Flache von 1,00 gm zu beschrdnken. Bei Leuchtre-
klamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht unzuldssiqg. Sogenannte Na-

senschilder diirfen ein Flachenma® von 0,30 gm und eine Ausladung von 0,60 m nicht iiber-
schreiten.



&,

6.

~J

Einfried@qg

Bei der ﬁorderen, der Strafe zugewandten Grundstiicksgrenze sind nur Holzlatten- bzw. Ha-
nichele%ne in einer max. Hohe von 80 e€¢m zulassig. Bei seitlichen und rUckWHrtigen Grund-
stUcksgrgnzen sind auch Maschendrahtzdune zuglassen. Die Zaune sind mit Laubgehdlzen beid-
seitig zg bepflanzen.

Bei Einfriedungen sind nur Punktfundamente zulidssiq.

Bei den ?arzellen 75 85 125 13 und 16 ist die Zaunflucht an der StralRenseite mind.

1,50 m ZUriickzusetzen.

&

Stiitzmauern und Terrassierungen

Die Errichtung von Stiitzmauern, sowie Geldndeterrassierungen sind nicht zuldssiq.

. Stromversorgung

Die Stro%versorgung hat ausnahmslos durch Erdkabel zu erfolgen.

b So]arheiiungen

So]arhei%ungen sind erlaubt, wenn sie nicht mehr als 1/3 der Dachfldche einnehmen und sich

in diesé;Fléche einfligen.

. Abstandsflachen

H
Die festgesetzten Baugrenzen konnen nur insoweit ausgenutzt werden, als die nach Art. 6 BayBo
erforderﬁichen bauordnungsrechtlichen Regelungen eingehalten werden. Abweichend davon qilt

die Festésetzung der Grenzbebauung bei Garagen. (/-4,..{- Z Abs. 53%30)



10. Griinordnung und Bepflanzung

10.1 a) Eingriinung des Baugebietes an der Sidqrenze und ;s;grefza?

&

Zur freien Landschaft hin sind die Parzeilen 10 - 17

durch eine Pflanzhecke aus heimischen Gehélzen einzugruned ( Signatur Die ca. - 4 m breite Pflanzung
‘;__ ¥ 1S

muB aus 2 - 3 Strauchreihen und mindestens 2 grofkronigen®eimiscren Laubdbaumen cestehen [Fbstand ca. 10 bis 15 m

Alternativ fiir die 2 Laubbaume konner auchéd - 5 OOStngghsﬁﬁm@p verpendet werden, Bepflanzungsvorschlag s. Schems ]

10.1 b) Vorschlagsliste zur Artenauswahl
Baume
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Sommereiche Quercus robur

Vogelbeere
Bergulme
Traubenkirsche
Linde

Sorbus aucuparia
Ulmus glabra
Prunus padus

Tilia cordata

Straucher

Haselnuf3 Corylus avellana :
Heckenkirsche Lonicera xylosteum u, ‘tatarica
Hartriegel Cornus sanquinea |
Weifdorn Crataegqus monogyna

Schlehe Prunus spinosa

Schneeball Viburnum opulus u. lantana
Pfaffenkappchen Euonymus europaeus

Alpenjohannisbeere

Ribes alpinum

Wildrosen Rosa canina, rugosa, multiflora
rubiginosa, spinosisima, nitida
moyesii und hugonis

Holunder Sambucus nigra u. racemosa

Strauchweiden Salix aurita, purpurea nana,
caprea, smithiana repens und
wehrhahnii

Schneebeere Symphoricarpus albus, orbiculatus

und chenaultii

Folgende ]aQ§Eh§f§§fE§ﬂ9§“ Arten diirfen nicht verwendet werden:

I) Gehdlze mit auffalliger Laub- oder_ Nadelfdrbung, wie zum Beispiel Blutbuche, Blutpflaume, Bluthasel, Blutberberitze,
Blaufichte (Picea pungens glauca) sowie alle gelbnadeligen Wacholder-, Scheinzypressen- oder Eibenarten.

I1) Alle Geholze mit unnatiirlichen, hangenden oder pyramidalaufrechten Wuchsformen, wie zum Beispiel Trauerweide, Trauerbirke,
Trauerbuche, Sauleneiche, Pyramidenpappel: ebenspalle Arten der Scheinzypresse (Chamaezyparis), des Lebensbaumes (Thuja)

und der Sauleneiben (Taxus baccata) sowie der Essigbau@i{Thus typhina).



10.2 Begriinung der privaten Griinflachen

Die Bepflanzung der Garten und der privaten Vorflachen (Griinfldachen zwischen Gebaude und StraBe) muf landschaftsgerecht

mit einheimischen Gehtlzen erfolgen

Je 300 gm Grundstiicksflache ist mindestens ein einheimischer grofSkroniger Laubbaum oder ‘Obsthochstamm zu pflanzen, davon

mindestens ein Baum im Bereich der Vorfldche an der StraPe (Artenauswahl wie unter 10.1 b).

10.3 Bepflanzung der seitlichen und riickwdrtigen Grundstiicksgrenzen
An den seitlichen und riickwdrtigen Grundstiicksgrenzen kdnnen aufer Strauchhecken auch Schnitthecken angelegt werden, wobei
keine Thujen und Scheinzypressen verwendet werden diirfen. (Artenauswahl wie unter 10.1 b). Fiir die Berankung der Winde und
Mauern sind geeignet:
Alle Efeu- und Parthenocissusarten (Wilder Wein) sowie besondere Obstspaliere.

Drahtzaune sollen beidseitig im Einvernehmen mit dem jeweiligen Nachbarn bepflanzt werden.

Schema I: Vorschlag Pflanzhecke zur Eingriinung des Baugebietes

mind. ¢ groB3kronige Laubbdaume
oder 4 - 5 Obsthochstdmme Gartenseite

Strauch-

Zaun ghpe reihen -
Sockel 2 3 <
landw. S .
Nutzfl. R ot
- GH"_ SO G s e T S <. A ..« S e T =

150 easn |

11

Walilnggt ichkeitien: Anstellc von Ei, Eb, L

Artonliste

L = Winteriiude Ha = Hasel Sch = Follig, Schreebzil
Ei = Sticleiche Hol = bolunde: Pf = Pfaffenhiitchen
Eb = Eberasche He = Heckurrose Li = Lituster
W = Salweide Har = Hartriensl Schl = Schlehs
Gebdude- und Zaun- mind, 1 grof-
flucht kroniger Laubbaum
"~
StraBe
moglichst offene Vorflache
kein Zaun an der Stralfengrenze
Schutz des Mutterbodens & 39 BBaul
Bei allen baulichen und sonstigen Verdnderungen im Geldnde ist der Mutterboden so Zu S tzen, aaf er jederzeit zur Anlage
von EinzeimalBnahmen oder zu sonstigen Kulturzwecken wieder verwendet werden ka: Er ist in garzer Stdrke abzuheben und in
Mieten mit 3,0 m Basisbreite und 1,5 m max. Hohe | f gmit max. 1,0 Hiohe z 3ce 0 erdichting zu schitze
Die Oberfldche der Mutterbodenlager sind bis zur W dung mit eine LRGSR SC eInNZyusae




Aufstell ungsbesc B s

Der f,clvaf,]rdr,rri hat }n der Sitzung vom 40”44?4 die

+,"

Bauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschiull wurde ar //é M//M

ortsiiblich bekanntgemacht.

Blaibach, den

auna und

2. Lurﬂ}g)gltpi]1gun”:
Die BlrgerbeteiTigung gemafs 4 3 Abs. 1 BauGB mit offentiicher Darl
Anhurunq fiir den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
hat in der Zeit vom .22674‘//?44 bis a?ﬂ.{Jfgz, stattqefunden.
Blaibach, den
Auslequng:
Der Entwurf des Bebauuraspianes in der Fassung v[,m/‘fpﬂ( 1991 \urde mit
Begriindung gemal § 3 Abs. 2 BauGR in der Zeit vom f2.02. 7992 bis 12 03.79¢2
offentlich ausgeleqgt.
Blaibach, den

4. Satzung:

Die Gemeinde Biaibach hat mit Beschluf des Gemeinderates vom 2307/7%

den Bebauungsplan gemdB § 1(] BauGB in der Fassung vmnApﬂ[ 7994 - -

Satzung beschlossen.
Blaibach, den

..........................................

5. Anzeigenverfahren:
Der Bebauungsplan wurde dem Landratsamt Cham mit Schreiben von 3Z O£ 41992,

5.

Az gem. § 11 Abs. 1 BauGB angezeigt.

Mit Schreiben vom 09, 09 7992 . Az.ﬂ’{/a?//z,hat das Landratsamt erklirt,

dafp eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht wird.

Blaibach, den

..........................................

Inkrafttrete

Jer als '§i_t_zunq beschlossene u. gem. § 11 Abs. 1 BauGB anqez:

p1an wurde am-7/Z 04.4Z gem. § 12 BauBG ortsiiblich bekanntq

gte
emacnt.

Bebauunags -

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den ublichen Dienst-

=

stunden in der Gemeindekanzlei Blaibach zu jedermanns Einsicht bereitgehalten

und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft geqeben.
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungs;ﬂ;n in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie

die §§ 214 u. 215 BauGB 1st hmq&umsen worden
Blaibach, den //.5'//0 49?2/
Gemando Haibadv Al trss

Abs.

3 - n o
BauGB und



