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A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan "Blaibach-Sidost"
Gemeinde Blaibach, Landkreis Cham

Bau MV O = Bauruwtzungsrerordnung wn 1990

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Das Baugebiet wird nach MaBgaobe der Festsetzungen
im Bebouungsplan als Gewerbegebiet mit Nutzungsbe-

schrdnkung -GE/NB)- im Sinne des § 8 BauNV0O festge-
setzt. Auf Punkt 14.1 wird verwiesen.

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 Soweit sich aus der Ausnutzung der iUberbaubaren Fld-
chen nicht geringere Werte ergeben, wird die im Plan

angegebene Baumassen/GeschoBfldchenzahl festgesetzt.

2.2 Die zuldssige Zahl der Vollgeschofle richtet sich nach
den Eintragungen im Plan und in den Regelbeispielen.

J. Bauweise

3.1. GemdB der Eintragung im Plan ist offene Be-

bauung (§ 22 Abs.2 BauNV0) zuldssig mit Einzelgebdude-
ldngen bis 50,0 m, Die 3-geschofige Bebauung ist nur
an der dstlichen Baugrenze mit einer Gebdudebreite von
max. 12,0 m zulgssig.

4, Nicht Uberbaubare Grundstiicksfldchen

4,1 Auf der nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldche sind Ne-
benanlagen, insbesondere Einrichtungen zur Betreibung
von Freilagerfldechen im Sinne des § 23 Abs.5 BauNVO
zuldssig.
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Die Befestigung von Fldchen regelt sich nach 1.3

Griinordnung.

Stellung und Hohenlage der baulichen Anlagen

Die zuldssigen Traufhdhen und Kniestockhdhen sind in
den Regelbeispielen festgesetzt. Die Hhen der Erd-
geschoffuBbodenoberkante (EFOK) sind in den Bauantrd-

gen festzulegen.

Biro-, Wohn- und Betriebsgebdude sind freistehend
oder im baulichen Zusammenhang gemdB Darstellung im

Plan zuldssig.

Grinfldchen

Offentliche Grinfltchen sind im Planungsgebiet nicht

vorhanden.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Der natirliche Geldndeverlauf darf, aquBer iber Einzel-
nachweis durch die Bauzeichnungen, nicht gedndert wer-
den. KellergeschoBe von Geb&uden diicfen durch AbgruQ

bungen nicht freigelegt werden.
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Grinordnung
siehe gesonderte Ausfilhrung unter B griinordnerische

Festsetzungen

Sichtdreiecke

Die im Bereich des Sichtdreieckes geplante Bepflan-
zung darf nur aus Hochstammbdumen bestehen, die das
Sichtfeld bis 1,0 m Hghe freihalten.

Abstandsfldchen

Die Abstandsfldchen bemessen sich ausschlieBlich nach
den Vorschriften des Art.6 Abs.3 BayBO.

Gestaltung der baulichen Anlagen

Die Dachformen, die zuldssigen Dachneigungen und die
Dacheindeckung der HauptbaukSrper werden entsprechend
den Regelbeispielen festgesetzt.

Ortgang- und Traufiiberstinde miissen in einem ausgewo-
genen Verhdltnis zum Hauptbaukdrper stehen (max. 0,5 m
Auskrogung bzw. Uberstand). Bei Vorddchern ist ein
Uberstand von max. 2,0 m zuldssig.
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Dachoufbauten gemdR Regelbeispiel.

An- und Vorbauten(z.B. Uberdachungen, Wintergdrten)
sind erlaubt, missen sich aber dem Hauptbaukdrper

deutlich unterordnen.

Verbindungsbauten sind gemdB Darstellung im Plan zu-
léssig. Dachform: Flachdach, Satteldach, Pultdach.

Die AuBenwtinde der Gebdude sind aus glatten oder

natirlich strukturierten Mcterialien herzustellen.
Vorzugsweise sind natlrliche Motericlien {(Putz,
Holz) zu verwenden.

Industriell oufbereitete Oberfldchen (z.B. beschich-
tete oder eloxierte Bleche) sind ausnchmsweise in

gedeckten Farben zuldssig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen missen sich in Form, GréBe, Material
und Farbe dem Baukdrper unterordnen und dirfen nicht

oberhalb der Trauflinien der Gebdude angeordnet wer-

den. Sie sind auf 10 m? Fossade zu hegrenzen,max. jedoch 20 m2.

Unzulédssig sind Leuchtreklamen und Lichtmischungen.

Einfriedungen

Einfriedungen, die von Grundstlcksgrenzen versetzt
angeordnet werden, sind im Plon Schemaschnitt Pflan-

zung dargestellt.
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Einfriedungsarten

Straflenseitige Einfriedung: Zuldssig ist an der
StraBenseite eine Einfriedung aus Helz (Holzlatten
oder Hanichelzaun). Ausnahmsweise ist cuch ein Ma-
schendrahtzaun zuldssig. Die Zaunhdhe einschliefBlich
Sockel darf iber Strcflenoberkante hdchstens 1,80 m
betragen. Die Sockelhthe darf hdchstens 0,15 m betrao-
gen.

Pfeiler filr Einfaohrtstore sind zuldssiag in Mauerwerk
oder Naoturstein,

Seitliche und rickwdrtige Einfriedung: An den seitli-
chen und riickwdrtigen Grundsticksgrenzen ist eine Ein-

friedung als Maschendrahtzaun zuldssig. Die Zaunh&he
darf 1,80 m nicht iberschreiten.

Ldrmschutz

Im Planungsgebiet sind die folgenden Schallleistungs-

pegel eines Mischgebietes (MI-Gebiet) einzuhalten:
Tags: 60 dB(A)

Nachts: 45 DB(A)

Die Festsetzung stitzt sich auf § 1 Abs.4 Satz 1 Nr.2BauNvO.

Sonstige Emmissionen

Mit Staubpartikel oder schddlichen Gasen angereicher-
te Luft darf nicht ins Freie geleitet werden. Es sind
die "Technischen Regeln fir gefdhrliche Arbeitsstoffe,
(TRg A 900)" und die "Technischen Anleitungen zur Rein-
haoltung von Luft (TA-Luft)}" einzuhalten.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Lings der westl.Grundstlcksgrenze verlduft ein 1,0 m

breiter gffentlicher FuBweg.



TEXTLICHE HINWEISE

1. Oberfldchenwasser
Unverschmutztes Niederschlagswasser (z.B. Dachab-
wasser) ist méglichst auf dem Grundstick zu ver-

sickern.

2. Grundwasser
Im Baugebiet sind hohe Grundwasserstdnde zu erwar-
ten. Es wird empfohlen, diese bei der baulichen Aus-
bildung der Keller zu berlcksichtigen.
Grund- und Quellwasser dirfen nicht in den &ffentli-
chen Kanagl eingeleitet werden.

Baugrunduntersuchungen vor Baubeginn wird empfohlen.

3. Bodenfunde
Bei Funden historischer Art (z.B. Bodenfunde) ist
umgehend die Untere DenkmalschutzbehSrde oder das
Landratsamt fiir Denkmalpflege zu verstdndigen. Dem
Beauftragten der Denkmalpflege ist jederzeit Zutritt

in das Grundstiick zu gestatten.



B GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan "Blaibach-Siidost"
Gemeinde Blaibach, Landkreis Cham

1. MaB der Neupflanzung

Die Pflanzungen finden ausschlieRlich auf privaten
Fldchen statt.

1.1 Das MaB} der Neupflanzung auf privaten Fléchen rich-
tet sich nach den Signaturen im Plan im M 1:1000.
Auf diesen Fldchen besteht sowohl ein Pflanzgebot
als auch eine Pflanzbindung nach § 9 Abs.l Ziffer 25
BauGB.

1.2 Im einzelnen wird festgelegt:

a) Die Fassaden der Gebiiude sind zu begriinen: Pro 10
l1fm Wand sind 2 Kletter/Schlingpflanzen (Arten
unter Ziffer 2.1) zu setzen und bauseits die er-
forderlichen Kletterhilfen vorzusehen (Drohtseile,

Rankgitter).

b) Pflanzung auf den Parkpldtzen und léngs der Er-
schlieBungsstraBe.
Das MaB der Pflanzung richtet sich nach Planan-

gabe.

Im Westen des Grundsticks:
- Parkplédtze: Unter den Bdumen, Mindest-STU:

14/16, ist eine niedere Unterpflanzung vorzu-
sehen.

- BEingangszone ldngs ErschlieBungsstraBe:
Die Bdume sind mit einem Mindest-STU von 14/16 cm
festgelegt. Die Bodendecke wird mit Landschafts-
rasen/Wildrasen eingesdt.

c) Pflanzgiirtel der Signatur
Hierflr gilt: es ist eine S5-reihige Pflanzung 1t.
Regelquerschnitt M 1 :50 herzustellen qus:
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- 10 % GroBRbdume als Heister, H mind.250/300 cm,
2 x verpfl.

- 5 % Kleinbdume cls Heckenpflanzen, Hohe mind.
200/225 cm, 2 x verpfl.

- B85 % Strducher, mind. 2 x verpfl.

- Auf 50 cm wird eine Wildrosenfldche vorgelagert,
die den Ubergang zur Saumgesellschaft bildet.

Der Zaun verlduft innerhalb der Pflanzung.

Befestigte Fldchen mit versiegelten Oberfldchen sind

ouf ein MindestmoB zu reduzieren. Als Belogsart sind fiir sonsticeFld-

chen wosserdurchldssigeOberfldchenbefestigungen zu ver-
wenden (wassergebundene Decken, Pflaster-, Schotter-

rasen).

Sdmtliche Begriinung hat vor oder im Zug der Hochbau-
maBnahmen zu erfolgen. Die Gehtlze sind nach der
Pflanzung mindestens 2 Jahre durch Fachkrdfte zu

pflegen.

Es sind dobei die gesetzlichen Vorschriften zu be-

achten wie:

- Grenzabstidnde 1t.Nachbarrecht, insbesondere gegen-
Uber landwirtschaftlicher Nutzfldche
- Schutz des Mutterbodens nach BauGB/VOB.

- Sichtdreiecke an Strafeneinmindungen etc.

Art der Pflanzung auf den privaten Flachen

Pflanzenarten zur Fassadenbegriinung

Als Kletter- und Schlingpflanzen sind zu verwenden:
a) Selbstkletterer
Hedera helix Efeu (Schatten)

Partenocissus tric.veitchii Wein, wild
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b) an Rankhilfen
Polygonum aubertii Knsterich
Clematis vitalba )

Clematis montana) Waldrebe

Partenocissus guinquefolig wilder Wein

Auf den privaten Fldchen mit Pflanzbindung

a) Pflanzung ouf den Parkpldtzen und ldngs der Er-

schlieflungsstrafle.

GroRbdume:

Acer pseudoplatanus Bergohorn
Fraxinus excelsior Esche

Prunus padus Traubenkirsche
Quercus robur Stieleiche
Kleinbdume:

Corpinus betulus Hoinbuche
Alnus glutinosa Schwarzerle
Sorbus aucuparia Eberesche

Kleinstrducher (unter Parkplatzbdumen)
Rosd canina/Rosa bodendeckend Rose

Salix purpurea nana Kriech-Weide

b} Pflanzung des Pflanzgirtels ldngs Talseite und

freier Landschaft.

GroBbdume: wie unter 2.2 a, ohne Bergahorn,
zusdtzlich

Salix alba

Ulmus glabra

Kleinbdume: wie unter 2.2 d

Strducher:

Salix purpurea

Weiden

)
Salix aurita )
Salix caprea )

)

Salix triandra
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Viburnum lantana
opulus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Crataegus monogynd
Evonymus europaeus
Rhamnus frangula

Cornus sanguinea

Schneeball

Liguster
Heckenkirsche
Weifidorn
Pfaffenhltchen

Faulbaum
Hartriegel

Nicht verwendet werden diirfen bunt- und rotlaubige,

sowie fremdartig wirkende Gehtlze, wie:

Cedrus atlantica glauca (Atlaszeder), Picea pungens

glauca (Bloufichte u.dhnliche Sorten}, Chamaecyparis-

und Thuja-Arten (Scheinzypresse und Lebensbaum), Acer

negundo variegatum (Bunter Eschenahorn), Fagus silv.

atropurpurea’ (Blutbuche) und Pendula (Hdngebuche) und

andere Arten.



D VERFAHRENSVERMERKE

zum Bebauungsplan "Blaibach-Sidost"
Gemeinde Blaibach, Landkreis Cham

Grundlage des Bebauungsplanes sind das Baougesetzbuch (BauGB),
die Bayerische Bauordnung (BayBO) und die Bounutzungsverord-
nung (BauNV0) in ihrer jeweils neuesten Fassung.

Der Gemeinderat hat am 23-04.1951 dije Aufstellung des Be-

bauungsplanes beschlossen.

bis 10.09.91.. durchgefiihrt.

Blaibach, den 1©-09.9% .. ..... PSR e

©5.09.91 //4@/“%&’/

-----------------------------

Blaibach,

----------------------------

f(g%ééékig ;3 Blaibach, den 22.11.91 /4r@444¢&ﬁ//

1.Blrgermeister
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Mai 1991
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Datum VOM ..cscevves be-
stehend aus Zeichnung und Begriindung wurde geméB § 8 (2) BauGB

vom .29:11.9L | pis 31.12,91 | im Rathaus der Gemeinde Blaibach

wihrend der allgemeinen Amtsstunden sffentlich ausge-

Blaibach, den 0500 .. R e

Der Bebauungsplan mit Datum vom Mai 1991 | ., /Ergdnzungsdatum
vom Januar 1992 _.rde dem ,Landratsamt Cham ..., gemdB
BauGB zur Anzeige gebracht.
/"'T
Blaibach, den 08.05.92 . .... Qf%?é?ﬁﬁf%fi....

i.Blrgermeister

Fine Verletzung von Rechtsvorschriften wird nicht geltend

gemacht (Beschaid Schreiben des Iandratsamtes = om Ve
Nr. 2076107B3.3.13 .. ).
—
/ Grrir bt

--------------------

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens gem. § 11 Abs.3 BauGB

wurde am. d7-H-92. 0., Lm—Mé%%e4éungsb4e$%—de;aﬁema&nde—N;T—vv+v#

durch Aushang bekanntgegeben. Mit der Bekanntmachung tritt der

-----------------

1.Blirgermeister




