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Baiett 1.0 m PSRN R, |l S ' ! -1 a) Eingrunung des Baugebietes a i AR Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 14.05.1992  die Aufstellung des Be-
Elf[dh‘z.ﬂm ot -'-:!: ‘ »# e TR 1 P RS €Nyl 0 Hlnwelse fluff:r‘un»il des § 2 Abs. 1 und des & 10 des Bauaesetzbuc hes in Verbinduno mit Art 23 ff der femeindeordnuna fiiv der e e Bl ¢ Zur Kreisstrape CHA 10 hin sind die Parzellen 3 und 4 Bax;u‘r?glgp]?rlﬁskhes({'h]ngg;}?_ Der Aufstel lungsbeschlufl® wurde am 20.05.1992
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O ehweg 120 m . ' 3 A £ ' : ; g AR . Blaibach, den
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Zufahrt > s Roschyf - e T e R 234 Flurstucksnummer : |
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. - & g \ . Baume : 2. Bur gerbeteiligung:
.' . lante G Esche Fraxinus exelsior ‘ ;E_i_le___mfrgerfbete1'l1glzng gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentiicher Darlequng und
e . e iy geplante renzen Der Bebauunasolan "ZieglberdZ ik der Fassung Vom .. . ..o .. it beechlnccer : : nhorung fir den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fas-sung vom
A T o TR T AR IR BEER Se eE e e e o SR = ¢ Spitzahorn Acer plataoides hat in der Zeit vom 26.10.1992 bis 25.11.1992 st-ttzefunden.
2 v ¢ e e e R . : o Bergahorn Acer pseudoplatanus T
' e ———— Hohenschichtlinien ) i ’ : Blaibach, den
: i s s o g § 2 Ha inbuche Carpinus betulus
_ : .
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. £ a KIﬂdEfSDlelplOtZ Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung und textliche Festsetzunonen mit den ©rtlichen Bauvorschriften werden mit Be- o . i3
' T SN | | § . Vogelbeere Sorbus aucuparia 3. Auslequng: .
o kanntmachuna dey burchfuhrung des Anzeiaenverfahrens und der dffentlichen Ausleauna rechtsverbindlich. y Ul praey Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom Marz 1993 wurde mit
L gl AR g o ol s Begriindung gemd} § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.03.1993 bis<26.04.1993
. : Parzelle 4L =Gasthaus E+1 : . ’ = 2l : - ) ) : 0 ) ) 109
" - . Kegelbahn E Blaibach, den Traubenkirsche Prunus padus offentlich ausgelegt. In der Zeit vom 31.10. - 30.11.1994 und 21.12.1994 -
s o Linde Tilia cordata 24.01.1995 .wurde das eingeschrinkte Anhdrungsverfahren nach § 3 Abs. 3 letzter

Satz BauGB durchgefihrt.
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1= Art der Nutzung Haselnuf Corylus avellana 4. %Ltz—‘é"ﬂ:—- R e e S Vi RS
2=zul. Zah! der GeschoB T e § . : . e Gemeinde Blaibach hat mit Beschlul des Gemeinderates vom 20.07.1995
] 2 3=Dachform ‘ S, G L U ¢o- ot Lonicers xyICuiemm .. tavevics den Bebauungsplan gemal § 10 BauGB in der Fassung vom 22.06.1995 als

g : Hartriegel Cornus sanquinea Satzung beschlossen.
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1. Nutzungsart

P 5 | g 5=Bauweise B WeiBdorn Crataegus monogyna Blaibach, den
! 6= Das Baugebiet ist "Allgemeines Wohnaebiet" im Sinne des & 4 Baunutzunasverordnuna i.d.F. der Bek. vom 23.01.1990. BGBI [ S. 1 'i. Schiehe gk oo AR SRR TR s e e e ST e SR
ABadvaines Woknostiet aid s & Ba N in offener Bauweise. " Schneebal | Viburnum opulus u. lantana B RS .
: g i i i 1.1 MaB der baulichen Nutzunq ¥ Pfaffe.\nka'ppf.hen EL'Jonymus t-_:'ur“oDaeus . W"""gebauu?ﬂsfpﬁﬁ wurde dem Landratsamt ‘[IheinF mtrSChreiben vom 26.07.1995
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augebietseingrinung I o i | | ik Rk we i g PUBIQTO0SS .. SEE) FiNe. Nt as Blaibach, den
flachenzahl (GFZ) 0,4. Sollte das matirliche Geldnde auf Haustiefe um mehr als 1,0 m fallen ist das Gebdude als FHU Bebmane durchzufitven. moyesii und hugonis :
Trenngrun zwischen Garagenzu fahr ten 2. Hauptgebdude otk Sambucus niust i Seamhs B L ca % b i &0 5 kn i o m & e
0 a) Die im Bebauungsplan festaesetzten Firstrichtunaen sind bindend. Strauchweiden Salix aurita, purpurea nana, : 6. Inkrafttreten:
Baume zu pflanzen % Ter N | . WW_CZ%_M {1 - ;r:‘r '\m”jli"l‘_t::;_w. Bty Sm].tm:naprepens i Der als Satzung beschlossene u. gem. § 11 Abs. 1 BauGE ancezeiste Bebauungs-

= plan wurde am 13.10.1995 gem. § 12 BauBG ortsiiblich bekanntgemacht.
Straucher zu pf[onzen ¢) Mindestseitenverhdltnis Lanme zu Breite (Traufe zu Giebel ) soll allaemein 5 : 4 betraaen. wehrhahnii Cer Bebauungsplan mit Begr"undi}ﬂg viird seit diesem Tar_]e‘;u (kt-r. iblichen Dienst-
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FuBweg versickerungs fahige Oberflache ( Schotterrasen o.d.) der Liénge bzw. der Breite des Hauptaebiudes Y pod chenaul i Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
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- Bei allen baulichen und sonstigen Veranderungen im Gelande ist der Mutterboden so zu schiitzen, daP er jederzeit zur Anlage
9. Abstandsfldachen von Einzelma3nahmen oder zu sonstigen Kulturzwecken wieder verwendet werden kann. Er ist in ganzer Starke abzuheben und in
Mieten mit 3,0 m Basisbreite und 1,5 m max. Hohe bzw. fldchig mit max. 1,0 m Hohe zu lagern und vor Verdichtung zu schitzen.
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Die Geltunz des Art. b Abs. 4 und 5 BavBO wird anceor iet, Art. /7 BayBO findet somit keine | L
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Zeichenerklarung

a. Hinweise
234 Flurstucksnummer
S A -bestehende Grenzen
et s il geplante Grenzen
EiEE ':7;52:1;5 Hohenschichtlinien
8 Kinderspielplatz

b. verbindliche Festsetzungen

1= Art der Nutzung
2=2ul. Zahl der Geschofe

S G 9% 3=Dachform
B 4=Dachneigung
£ 16 5= Bauweise
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Allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 BauNVO 1990

geplante Wohnbebauung mit Angabe der Firstrichtung

Baugebietseingrunung

Trenngrun zwischen Garagenzufahrten

Baume zu pflanzen

Straucher zu pflanzen

FuBweq versickerungs fahige Oberflache ( Schotterrasen 0d.)

Parkplatz versickerungsfdhige Oberfldche ( Schotterrasen 0.d.)

offentliche Grunflache

Parzellennummer - _ S ————Abgrenzung des raumlichen
’ Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung der Parzellen - -

Strafenbegleitgrun 2.0 (Schotterrasen )

nicht Uberbaubare Grundsticksfldche
———— Verkehrsflache 5.00 m

Uberbaubare Grundstiicksflache —— bituminos befestigt

Baugrenze et=-s —— StraBenbegrenzungslinie

zwingende Baulinie (Grenzgaragen)— ————max. Zahl der Geschofle

Gorge — - LTy ———— Garagenzufahrt
e freizuhaltendes Sichtfeld
oo Nutzungstrennlinie

aAaaaa Bereich ohne Ein-u. Ausfahrt



IT Textliche Festsetzungen

o

Nutzungsart

Das Baugebiet ist "Allgemeines Wohnaebiet" im Sinne des & &4 Baunutzunasverordnuna i.d.F. der Bek. vom 23.01.199n, BGB1 I S. 132,
in offener Bauweise.

1.1 MaB der baulichen Nutzunq

Maximal zuldssige GeschoPzahl = E + D = ErdaeschoR + ausnebautes Dachaeschof.Auf Parzelle 4 soll eine Gaststitte mit Keeelbabn errichtet werden .
Die Geschof’zahl der Kegelben ist auf F beschriinkt = filr die Gaststitte ist 4+l festeeleat. Die zuliissige Gnndf lichenzahl (GRZ) betriigt 0,3, die zuldssice Gescholl-
flachenzahl (GEZ) 0.4. Sollte das matirliche Gelinde auf Haustiefe um mehr als 1,50 m fallen ist das Gebéude als FU Bebeng, durchzufibren.

Hauptgebaude

Die im Bebauungsplan festaesetzten Firstrichtunaen sind bindend.

a)
b) Die im Bebauungsplan festaesetzten GeschoRzahlen sind Hichstwerte.
c) Mindestseitenverhdltnis Lanace zu Breite (Traufe zu Giebel) soll allaemein 5 : 4 betraaen.
d) Anbauten und Ausbauten sind zuldssiq, wenn sie der Gesamtform des Hauptaebiudes ein- oder unterceordnet sind. (Hochstens 1/4
der Lénge bzw. der Breite des Hauptaebdudes).
e) Sockelhdhen sind zuldssiq bis max. 30 cm. Die Dicher sind als Satteldicher mit einer Meinuna 2urischen 28° und 36° auszubilden
und mit naturroten Dachzieseln einzudecken (s. Peaelbeispiel ). Die Dachiiberstdande an Traufe sind zuldssia bis max. 100 cm, am
Ortgang bis max. 80 cm, (bei Balkoniiberdachuna max. 1,60 m). Bei einer Nachneinuna ab 32° sind Dachgauben als Sattelgauben zu-
gelassen. Die Ansichtsflache einer Einzelgaube darf max. 2,0 u. die einer Donpelaaubs max. 3.0 mg nicht ibersteigen,
f) Als AuBenputz sind Glatt- oder Rauhputz in aedeckten Farben Zuldssia,
Es kann auch Holz als Fassadenmaterial verwendet werden.
q) Die Wandhthe darf an der Talseite, gemessen ab natiirlichen Celdnde, bei E 3,50 m, bei B 4,5 m, bei EH! 6,3 m und bei E+l 6,80 m nicht ibersteigen
h) Der Kniestock darf bei E + D 1,25 m (von Oberkante Rohdecke bis 0K Pfette) nicht lbersteigen. Bei E, FHU i F+1 ist besin Kniestock agelassen
i) Glasbausteinfenster sind nicht zuaelassen.
j) Balkone sind vor die Fassade zu hadnaen, insbesondere sind unoraanisch wirkende Vor- und Piickspriinae zu vermeiden. Als Gelan-
der ist eine einfache senkrechte Verbretteruna zu wiahlen.

k) Die Fenster sind als Holzfenster in stehendem Format auszubilden. B _
1) Bei der Woh-bebauung auf den Parz. 1 - & wird empfohlen an der Novrdostseite des Gebdudes(zur Kreisstr.) Larmschutzifenster einzubauen

- Nebengebdude Garagen

Zugelassen sind gemauerte Nebenaebdude nur an den im Bebauunasplan festaesetzten Stellen mit Putzart und Farbe wie das Hauptoe-
baude. Dachform, Dachneiquna und Dacheindeckuna sind dem Hauptnebiude anzunasc<en. Der Nachiiberstand an der Traufe darf 80 cm,
am Ortaang 30 cm nicht iibersteigen.

Bei der Errichtuna von Doppelnebenaebduden (Garacen) an der aemeinsamen Machbararenze hat sich der Nachbauende im Bezua auf
Bauhohe, Dachneiguna, -deckuna usw. einem bereits an der Crenze bestehenden MNebennebiude anzunleichen. Diese Regeluna hat
Vorrang vor der Anpassuna an das Hauptgebdude. Auferhalb der festaesetzten iiberbaubaren Grundstiict<flichen ist die Errichtuna
von Nebengebauden aller Art nicht aestattet.

Die Garanentore sind in die Mauerleibuna nicht tiefer als 12 cm einzusetzen, sie sind in Holz oder Holzausfachung herzustellen.
Uie Caraamifawtai, Stellplitze usw. sind versicken masfinic 2u scaialten. Als Refestige=nl wird nar Schotterrasen, [ laster mit Raserfuen 0.4, zuwelassen.
Bel umitteltee bervachbart liesenden Garasen (betr. Parz. 11 - 12) i<t 2«1chen den Adanrtes o in Constr ifen von 1.0 ite anatlocen.

Die Hefe der Garagenaufatrten mi? mindestens 5,00 m betragen.

Vor den Garccenzutaheten ist (an der Straflanseite) da- Abrineen von Toren nicht westattet. e Afahrten zu den Garager assen frei bleiban.

Mie Afawt 2 den Parlplitzen auf Parz. Ne. 4 mul? iber den cameindlichen Parkplatz, an der Monigranve von Parz. 4, ert |en.



. Aufenwerbuna

Mit Gebduden festverbundene Herbeeinrichtunaen sind zuldssia an Gebauden mit feschaften oder am "rt der Leistuno, wenn sie nicht
verunstalten. Die Merbeeinrichtunnen an einer Gebdudefront sind auf eine nemeinsame Flache von 1,00 am zu beschrianken. Bei
Leuchtreklamen sind arelle Farben, Farbmischunaen und Vechsellicht unzuldssio. Somenannte Masenschilder diirfen ein FlachenmaR
von 0,30 gm und eine Ausladuna von N,60 m nicht iiberschreiten.

5. Einfriedunaen
Bel der vorderen, der Strafe zuaewandten Grundstiickarenze sind nur Holzlatten-bzvw. HanichelzZune in einer max. Hohe von 80 cm
zuldssiq,
Die anderen Grundstiicksarenzern kidnnen mit kunststoffummantel tem Maschendraht tHohe 1,00 m in ariiner Farbe einaeziunt werden. Die

Zaune sind mit Geholzen zu hinterpflanzen. Bei Finfriedunaen sind nur Punktfundamente zuldssin. Zwischen Zaurunterkante und Boden
ist ein Abstand vo 10 c¢m einsuhalten.
6. Stiutzmauern und Terrassierunaen

Die Errichtuna von Stiitzmauern, sowie Gelandeterrassieruncen sind nicht zulassia, hor im Beroich von Garagenzufahrten kinnen kleinere
Stitmasem aeelegt worden, wern es die Geldndenciane orfordert. Die Stittzmaern sind als dacheninte Natursteinmoem ana leoen.

Die Stromversorauna hat ausnahmslos durch Erdkabel zu erfolaen.

8;,59J@fﬁ91§9ﬁﬁ?ﬁ

Solarheizungen sind erlaubt, wenn sie nicht mehr als 1/3 der Dachfliche einnehme: und sich in diese Fldche einfiicen.

9. Abstandsflachen

Die festgesetzten Bauqrenzen kinnen nur insoweit ausaenutzt werden. als die nach Art. 6 BavBN erforderlichen bauordnunasrecht-
Tichen Recelungen einaehalten werden. Abweichend davon ailt die Festsetzunn der Crenzbebauuna bei Garaaen.

Die Geltung des Art. b Abs. 4 und 5 BayBO wird angeordnet. Art. 7 BayBO findet somit keine Anwendung.



10. Griinordnung und Bepflanzung

10.1 a) Eingrinung des Baugebietes an der Nord- / Ostarenze

Zur KreisstraBe CHA 10 hin sind die Parzellen - 3 und 4
durch eine Pflanzhecke aus heimischen Gehtlzen einzugrunen ! Signatur

muB aus Z - 3 Strauchreihen bestehen. Bepflanzungsvorschlag s. Schema I. e

Vorschlagsliste zur Artenauswahl

Baume

Esche Fraxinus exelsior
Spitzahorn Acer plataoides

Bergahorn Acer pseudoplatanus

Ha inbuche Carpinus betulus
Sommereiche Quercus robur

Vogelbeere Sorbus aucuparia

Berquime Ulmus glabra
Traubenkirsche Prunus padus

Linde Tilia cordata

alle Obst-und NuBbaume

Straucher

Haselnui Corylus avellana
Heckenkirsche Lonicera xylosteum u. tatarica
Hartriegel Cornus sanquinea

Weildorn Crataequs monogyna

Schlehe Prunus spinosa

Schneebal | Viburnum opulus u. lantana
Pfaffenkappchen Euonymus europaeus

Alpenjohannisbeere

Ribes alpinum

Wildrosen Rosa canina, rugosa, multiflora
rubiginosa, spinosisima, nitida
moyesii und hugonis

Ho lunder Sambucus nigra u. racemosa

Strauchweiden Salix aurita, purpurea nana,
caprea, smithiana repens und
wehrhahnii

Schneebeere Symphoricarpus albus, orbiculatus

Liguster E?Su%?ﬁﬂﬁ“iﬁfﬂare

Fplgendg_lgﬂpchaftsffeer" Arten dirfen nicht verwendet werden:

m breite P¢lanzung

e

1) Gehdlze mit auffalliger Laub- oder Nadelfarbung, wie zum Beispiel Blutbuche, Blutpflaume, Bluthasel, Blutberberitze,
Blaufichte (Picea pungens glauca) sowie alle gelbnadel igen Wacholder-, Scheinzypressen- oder Eibenarten.

I1) Alle Geholze mit unnaturlichen, hangenden oder pyramidalaufrechten Wuchsformen, wie zum Beispiel Trauerweide, Trauerbirke,
Trauerbuche, Sauleneiche, Pyramidenpappel . ebensoalle Arten der Scheinzypresse (Chamaezy paris), des Lebensbaumes (Thuja)

und der Sauleneiben (Taxus baccata) sowie der Essigbaum (Thus typhina).



10.2

Begrunung der privaten Grunflachen

Die Bepflanzung der Garten und der privaten Vorflachen (Grunflachen zwischen Gebaude und Strale) mull Tandschaftsgerecht

mit einheimischen Gehcdlzen erfolgen

Je 300 gm Grundstucksflache ist mindestens ein einheimischer grol3kroniger Laubbaum oder Obsthochstamm zu pflanzen, davon

mindestens ein Baum im Bereich der Vorflache an der Strale (Artenauswahl wie unter 10.1 b).

Bepflanzung der seitlichen und ruckwdrtigen Grundsticksgrenze::
An den seitlichen und riickwartigen Grundstucksgrenzen konnen auller Strauchhecken auch Schnitthecken angelegt werden, wobei
keine Thujen und Scheinzypressen verwendet werden dirfen. (Artenauswahl wie unter 10.1 b). Fiir die Berankung der Wande und

Mauern sind geeignet: Alle Selbstklimmer wie Efeu und Parthenocissus-Arten (Wilder Wein), alle geeigneten Schling- und
Rankpflanzen mit entsprechender Pankhilfe sowie besondere Qbstspaliere.

Drahtzaune sollen beidseitig im Einvernehmen mit dem jeweiligen Nachbarn bepflanzt werden.

Schema I: Vorschlag Pflanzhecke zur Eingrunung des Baugebietes

s () (o) () () () () @) o) Gor) (o)
2-3 Strauch-

sihen
Zaun ghne LR

Socivel

a

R
landw. ¢ : i
Nutzfl. Gartei o

: 4 | 1500 m 3Rdwirtschaftl. Fldchen
; |
x- 190 4 150
balh dminbach keiten : Anstelle ven Ei, Eb, L Cbsthochs tamme
Artenl istc
L = Wintorlindse Ha = {inee] Sch = kolliaq, Schneed: il
£i = Sticleicoe Hol = tolunaer pf = Pfaffenhitchen
Eb = Eberesche He = Heckoirose Li = Licuster
W = Salweide Har = Hartriene! Schl = Schleke
Gebaude- und Zaun- mind. 1 grof3-
flucht kroncger Laubbaum
Stirape X

moglichst offene Vorfldche
kein Zaun an der Strafengrenze

Schutz des Mutterbodens § 39 BBauG

Bei allen baulichen und sonstigen Veranderungen im Gelande ist der Mutterboden so zu schiitzen, daP er jederzeit zur Anlage
von Einzelmainahmen oder zu sonstigen Kulturzwecken wieder verwendet werden kann. Er ist in ganzer Starke abzuheben und in
Mieten mit 3,0 m Basisbreite und 1,5 m max. Hohe bzw. flachig mit max. 1,0 m Hohe zu lagern und vor Nerdichtung zu schiitzen.
Die Oberfldche der Mutterbodenlager sind bis zur Wiederverwendung mit einer Grindiinqungsmischung einzusaen.




Verfahrensvermerke:

. Aufstellungsbeschluf3:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 14.05.1992  die Aufstellung des Be-
Bauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf3 wurde am 20.05.1992
ortsublich bekanntgemacht.

Blaibach, den

..........................................

. Blirgerbeteiligung:

Die Biirgerbeteiligung gemdR § 3 Abs. 1 BauGB mit Gffentlicher Darlequng und
Anhorung fiir den Entwurf des Bebauungsplanes in der [a-sung vom
hat in der Zeit vom 26.10.1992 bis 25.11.1992 st:ttzefunden.

Blaibach, den

------------------------------------------

. Auslequng: .
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom Mirz 1993 wurde mit

Begriindung gemdall § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.03.1993 bis<26.04.1993
offentlich ausgelegt. In der Zeit vom 31.10. - 30.11.1994 und 21.12.1994 -
£4.01.1995 .wurde das eingeschrinkte Anhorunzsverfahren nach § 3 Abs. 3 letzter
Satz BauGB durchezefiihrt.

Hlaibauh. den

------------------------------------------

. Satzung:
Die Gemeinde Blaibach hat mit Beschlul3 des Gemeinderates vom 20.07.1995

den Bebauungsplan gemaB § 10 BauGB in der Fassung vom 22.06.1995 als
Satzung beschlossen.

Blaibach, den

. Anzeigenverfahren:

Der Bebauungsplan wurde dem [andratsamt Cham mit Schreiben vom 26.07.1995
Az - gem. § 11 Abs. 1 BauGB angezeiqt

Mit Schreiben vom 05.10.1995, Az 50-610B.Nr.3.1.14 hat das Landratsamt erklart,
da} eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend zemacht wird.

Blaibach, den

Inkrafttreten:

Der als Satzung beschlossene u. gem. § 11 Abs. 1 BauGE ancezeicte Bebauunqgs-
plan wurde am 13.10.1995 gem. § 12 BauBG ortsiiblich bekanntqgemacht.

Cer Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu der iiblichen Dienst-
scunden in der Gemeindekanzlei Blaibach zu jedermanns Einsicht bercitoehal ten
und uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und
die §§ 214 u. 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Blaibach, den ’j%*iu.]QQS : i:f"?jm_
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