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Zeichenerklarung
a. Hinweise
282 Flursticksnummer
—o—o— bestehende Grenzen
-------- geplante Grenzen
""""""" 7L Hohenschichtlinien
st § Empfehlung: Flache fir Stellplatze

Nachrichtliche Mitteilung: Die Anbindung des Gewerbegebietes an die Staatsstrae St 2140
erfolgt tiber die Anlage einer Linksabbiegespur

Auf jeder Parzelle sollten Auffangeinrichtungen fir Niederschlagswasser errichtet werden,
welches insbesondere zu Reinigungszwecken (Auto, Hof), zur Gartenbewésserung und evtl.
zur Toilettenspulung verwendet wird.

Bodendenkmaler, die bei BaumaRnahmen zutage kommen, unterliegen der gesetzlichen
Meldepflicht gemaR Art. 8 DSchG. Sie sind daher umgehend der unteren Denkmalschutzbe-
horde des Landratsamtes oder direkt dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege be-

kannt zu machen.

b. planliche Festsetzungen

GE Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO 1990

1 = Art der Nutzung
112 2 = zul. Zahl der Vollgeschol3e als Hochstwerte
E3EN 3 = Dachform SD = Satteldach
5 |6 4 = Dachneigung
5 = Bauweise A = abweichende Bauweise
6=-—

R Ren
L0 X )]

2,50 m Privat
2,50 m Gemeinde

El: Baugebietseingrinung :
offentlicher Wald- und Wiesenweg (Schotterrasen o. d.)
offentliche Grunflache (Verkehrsbegleitgrun)

Baume zu pflanzen

Co0 Straucher zu pflanzen

Parkplatz, versickerungsfahige Oberflache (Schotterrasen 0.a.)

freizuhaltendes Sichtfeld
Bauverbotszone

StralRenbegleitende Grunflache
(Béschung und Stralenentwasserung Staatsstrale

Bdume zu pflanzen: Hochstamm
mit Leitungsrechten zu belastende Flache: Abwasser
Flache fur Versorgungsanlage: Gas

Flache fiir Versorgungsanlage: Regenriickhaltebecken

Zufahrt zum Regenriickhaltebecken (Schotterrasen o0.d.)

Abgrenzung des raumlichen

Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Parzellennummer \-_“

Uberbaubare Grundstlicksflache

Firstrichtung

Baugrenze //
Einfahrtsbereich /

i
Verkehrsflache 5,50 m

Schotterstreifen 1,50 m bzw. 2.50m

Strallenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt ——/

| Praambel

Auf Grund des § 2 Abs. 1 und des § 9 und 10 des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern Art. 98

Bayer BO erlalit der Gemeinderat folgende
Satzung

§1
Der Bebauungsplan ,,Kreuzbach-Siid“ in der Fassung vom 19.12.1996 ist beschlossen.
§2

Die Festsetzung des Bebauungsplanes - Planzeichnung und textliche Festsetzungen mit den ortlichen Bauvorschriften werden mit der Bekanntmachung
rens und der offentlichen Auslegung rechisverbindlich.

Blaitﬁsh, den

..... 2l

Trenner, 1. Birgermeister

Il Textliche Festsetzungen

1. Nutzungsart
Das Baugebiet ist ,Gewerbegebiet” im Sinne des § 8 Baunutzungsverordnung i.d.F. der Bek. vom 23.01.1990, BGBI S 132, in abweichender Bauweise: Wie
offene Bauweise jedoch mit Gebaudeldangen bis max. 90 m.

1.1 MaR der Baulichen Nutzung

Es werden 2 VollgeschoRe (Il) zugelassen.
Die max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt fur Parzelle 2 - 13 0,5 und fir Parzelle 1 0,6.
Die max. zulassige GeschoRflachenzahl (GFZ) betragt fur Parzelle 2 - 13 1,0 und fur Parzelle 1 1,2.

2. Betriebsgebdude

a) Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen sind bindend.

b) Die im Bebauungsplan festgesetzten GeschoRzahlen sind Hochstwerte
¢) Das Mindestseitenverhaitnis Lange zu Breite (Traufe zu Giebel) muf mind. 5 : 4 betragen. Das Geb&ude darf aber langgestreckter sein. AulRnahmswei-

se werden auch Bauten mit quadratischer Grundfl&che zugelassen. Das Dach hierfur ist als Zeltdach auszubilden. Die Hochstbreite der Baukorper darf
18.00 m nicht Gbersteigen. Bei einer gréReren Baubreite ist eine Giebelreihung vorzunehmen.
d) Anbauten und Ausbauten sind zuldssig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebaudes ein- oder untergeordnet sind.

e) Sockelhdhen sind zuldssig bis max. 50 cm.
Die Dacher sind als Sattel- bzw. Zeltdacher mit einer Neigung zwischen 10” u. 25° auszubilden und mit naturroten Dachziegeln einzudecken.

Als Dacheindeckung werden auch Blechbahnen (Kupferblech, Titanzink) odler Dachbegrinungen zugelassen.
Metallisch glanzende Dachbedeckungen sind nicht zugelassen.
Die Dachiiberstande an der Traufe sind zuléssig bis max. 120 cm, am Ortgang bis max. 100 cm.
f) Als AuRenputz sind Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben zulassig.
Es kénnen auch Holz und Massivwande (in gedeckten Farben) als Fassadenmaterial verwendet werden.
g) Die AuRenwand, darf gemessen ab naturlichem Gelénde, bis zur Schnittstelle mit der OK Dachhaut 7,00 m nicht tibersteigen.
Ausnahmen hiervon kann die Gemeinde bei unabdingbaren funktionellen Eauteilen wie Spanebunker u.a. zulassen.
h) Tore, Turen und Fenster sind so anzuordnen, daf} sie zu einer ausgewogenen Gliederung der Fassade beitragen.

i) GroRflachige Glasbausteinfenster sind nicht zugelassen.

3. Wohngebéude fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber

Die Punkte 1.1: 2.a; b; c: d: f und i haben auch Gultigkeit fur die Errichtung vcn Wohngebauden.

a) Sockelhéhen sind zulédssig bis max. 30 cm
Die Dacher sind als Satteldacher mit einer Neigung zwischen 10° und 35° auszubilden und mit naturroten Dachziegeln einzudecken.

Als Dacheindeckung werden auch Blechbahnen (Kupferbiech, Titanzink) cder Dachbegriinungen zugelassen.
Metailisch glanzende Dachbedeckungen sind nicht zugelassen.

Die Dachiiberstinde an der Traufe sind zuldssig bis max. 120 cm, am Orijang bis max. 100 cm.
b) Bei einer Dachneigung ab 30° sind Gauben mit Satteldach oder als abgeschleppte Gauben zugelassen, wenn die Gauben im inneren Gebaudedrittel

errichtet werden. Die Ansichtsflache einer Einzelgaube darf max. 1,75 m? und die einer Doppelgaube max. 3,0 m? nicht Ubersteigen.
c) Balkone sind vor die Fassade zu hangen, insbesonders unorganisch wirkende Vor- und Rickspringe sind zu vermeiden.
d) Die AuRenwand darf, gemessen ab naturlichem Gelande, bis zur Schnittsielle mit der OK Dachhaut 6,50 m nicht Ubersteigen.

Bei unmittelbarem Anschlu® an das Betriebsgeb&ude darf die Wandhohe 7,00 m betragen.
e) Der Kniestock darf bei Il (ab Oberkante Rohdecke bis Oberkante Pfette) 0,30 m nicht Ubersteigen.

4. Nebengebdude, Garagen

Fur freistehende Nebengebaude und Garagen bei Wohngebauden sind nur gemauerte Gebaude mit Putzart und Farbe wie das Hauptgebaude zugelassen.
Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung sind dem Hauptgebaude arzupassen. Flachdacher sind nicht zugelassen. Der Dachuberstand an Traufe

darf 80 cm und am Ortgang 30 cm nicht Ubersteigen. Die Traufhohe bei Garagen darf 3,25 m nicht Ubersteigen.

Grenzgaragen durfen nicht errichtet werden.
AuRerhalb der festgesetzten tiberbaubaren Grundstuckflachen ist die Errichiung von Nebengebauden aller Art nicht gestattet.

Die Garagentore sind in die Mauerleibung nicht tiefer als 12 cm einzusetzen. .

5. Stellplitze

Fir betriebliches Parken sind ausreichend Platze auf Privatgrund auszuweisen.

6. AuBenwerbung

Werbeeinrichtungen diirfen an Geb&uden nicht Uber die Traufhdhe und nicnt auf der Dachflache angebracht werden. Freistehende Werbeeinrichtungen
werden nur bis zu einer Héhe von 6,00 m (iber Gelandeoberkante zugelassen. Die Flache der Werbeeinrichtung darf je Fassadenseite 10,00 m? nichtlber-
steigen. Bei freistehenden Werbeeinrichtungen darf die Flache 4,00 m? nicht iibersteigen.

7. Einfriedung

Als Einfriedung sind Metall- oder Drahtzdune in gedeckten Farben bis zu einer max. Gesamthéhe von 1,80 m zuldssig.
Die Z&une sind mit Laubgehélzen zu hinterpflanzen. Es sind nur Punktfundarmente zulassig.

Zwischen Zaununterkante und Boden ist ein Abstand von mind. 10 cm einzuhaiten.
Zur Durchgriinung bzw. Gliederung sind entlang der seitlichen und ruckwartgen Grundstiicksgrenzen mind. 1,50 m und im Bereich der Baugebietseingru-

nung mind. 2,50 m breite Grunstreifen anzulegen und mit heimischen Laubgehélzen (Bdumen und Strauchemn) zu bepflanzen und zu unterhalten.

8. Stiitzmauern

Unbedingt notwendige Stiitzmauern dirfen eine Héhe von 2,0 m nicht Uberschreiten.
Zur Grundstiicksgrenze ist ein Abstand von mind. 2,0 m einzuhalten. Die Stitzmauern sind abzupflanzen.
Héhenunterschiede tber 2,0 m missen mit Béschungen bewaltigt werden.

9. Stromversorgung

Die Stromversorgung hat ausnahmslos durch Erdkabel zu erfolgen.

10. Solarheizungen

Solarheizungen sind erlaubt, wenn sie nicht mehr als 1/3 der Dachflache einnehmen und sich in die Flache einfugen.

11. Abstandsflachen
Die Abstandsfldchen regeln sich nach der BayBO in der jeweils giitigen Fassung. Das Errichten von Grenzgaragen ist nicht zugelassen.

12. Stell-, Hof- und Lagerflachen

Es dirfen nur die Flachen befestigt werden, die zur Erstellung von Lager-, Farkflachen, Zufahrten, Zugangen und Betriebshofen erforderlich sind.
PKW-Stellplatze und Lagerflachen im Freien sind mit einer versickerungsféliigen Oberflache (Schotter, Pflaster mit Rasenfugen u.&.) zu befestigen.
Ausgenommen davon sind Flachen wo gesetzliche Vorschriften eine Versiejelung erfordern.

13. Griinordnung und Bepflanzung

13.1.a Eingriinung des Baugebietes an der Ost-, Siid- und Westseite

Alle Parzellen sind zur Freien Landschaft hin, also nach Osten, Stiden und Westen durch eine

Pflanzhecke aus heimischen Laubbdaumen und Strauchern einzugrinen.
lesccopl
Die insgesamt 5,00 m breite Pflanzung mu aus vier Gehdlzreihen bestehen. Dabei ist der

(Signatur

julere Pflanzstreifen von 2,50 m éffentlich und der innere von ebenfalls 2,50 m privat.

Beide Pflanzstreifen sind also je zweireihig zu bepflanzen.

13.1.b Vorschlagsliste zur Artenauswahl

Baume

Esche Fraxinus excelsior
Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus

Sommereiche Quercus robur

Vogelbeere Sorbus aucuparia
Bergulme Ulmus glabra
Traubenkirsche Prunus padus

Linde Tilia cordata
Alle Obst- und Nu3baume

Straucher

Haselnuf} Corylus avellana
Heckenkirsche Lonicera xylosteum u. tatarica
Hartriegel Cornus sanguinea

WeilRdorn Crataegus monogyna
Schiehe Prunus spinosa

Schneeball Viburnum opulus u. lantana
Pfaffenkappchen Euonymus europaeus

Alpenjohannisbeere Ribes alpinum

Wildrosen Rosa canina, rugosa, multiflora
rubiginosa, spinosissima, nitida
moyesii und hugonis
Holunder Sambucus nigra und racemosa
Strauchweiden Salix aurita, purpurea nana, caprea,
simithiana repens und werhannii
Schneebeere Symphoricarpus albus, orbiculatus und chenauiltii
Liguster Ligustrum vuigare

Folgende landschaftsfremde Arten dirfen nicht verwendet werden:

1) Gehdlze mit auffalliger Laub- oder Nadelfarbung, wie zum Beispiel Blutbuche,
Bluthasel, Blutpflaume, Blutberberitze, Blaufichte (Picea pungens glauca) sowie alle
gelbnadeligen Wacholder-, Scheinzypressen- oder Eibenarten.

1)} Alle Gehdélze mit unnatirlichen, hangenden oder pyramidalaufrechten Wuchsformen,
wie zum Beispiel Trauerbirke, Séauleneiche,
Pyramidenpappel, ebenso alle Arten der Scheinzypresse (Chameazyparis), des
Lebensbaumes (Thuja) und der Sauleneiben (Taxus baccata) sowie der Essigbaum

Trauerweide, Trauerbuche,

(Rhus typhina).

13.2. Durchgriinung:
Zur Durchgrinung bzw. Gliederung des Gewerbegebietes sind entlang der seitlichen und

riuckwartigen Grundstiicksgrenzen mind. 1,50 m breite Grunstreifen anzulegen und mit
heimischen Laubgehélzen (Baumen und Stréuchern) zu bepflanzen und zu unterhalten

Stellplatze sind mit geeigneten heimischen Laubbaumen zu Uberstellen, so dal mind. alle 10

Ifm ein Baum zu stehen kommt.

13,3 Fassadenbegriinung:

GroRere, fensterlose Wandflachen und alle Stiitzmauern sind mit Kletterpflanzen zu begrinen.
Fur die Berankung der Wande und Mauern sind geeignet: Alle Selbstklimmer wie Efeu und
Parthenocissus-Arten (Wilder Wein), alle geeigneten Schling- und Rankpflanzen mit

entsprechender Rankhilfe sowie besondere Obstspaliere.

Schutz des Mutierbodens § 202 BauGB
Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen

Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist im nutzbaren Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Er ist in ganzer Starke abzuheben und in Mieten mit 3,0
m Basisbreite und 1,5 m max. Hohe bzw. flachig mit max. 1,0 m Hohe zu lagern und vor Verdichtung

su schiitzen. Die Oberfliche der Mutterbodenlager sind bis zur Wiederverwendung mit einer

Grundingunsmischung einzusaen.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschiuf® 0 2. Nov. 1995
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom™ die Aufstellung des -
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschiul® wurde am 7. Nov. 1952
ortstiblich bekanntgemacht.

Blaibach : en

Trenner, 1. Birgermeister

2. Burgerbeteiligung
Die Burgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhdrung
fur den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.12.1996 hat in der Zeit vom
217, Marz 1997 bis B, Mai 19Gtatigefunden.

Btaib(a_q_h_l den

Trenner, 1. Burgermeister

3. Auslegung —_—
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom If\‘i!h’.ii'de mit Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29. 04. 97 bis 37. 70. 97 sffentlich ausgelegt,

die ion Apn€ A9T¥ aiberavh eitcte Fzsiving vom 07 059 bis 04.06. 98
Blaibach, den
/

[/ Qesenes

Trenner, 1. Birgermeister

11 9 .'"?m:

v LJC/

4. Satzung
Die Gemeinde Blaibach hat mit Beschlu des Gemeinderates vom 0§. 0% 2000 den

Bebauungsplan gemal § 10 BauGB in der Fassung vorrﬂ g De> 1o@s Satzung beschlossen.

Blaibach, den Aubtrdrbes bt . Apn € -199F

W’

Trenner, 1. Blrgermeister

5. Anzeigeverfahren e«#f.
Der Bebauungsplan wurde dem Landratsamt Cham mit Schreiben vom
Az gem. § 11 Abs. 1 BauGB angezeigt. Mit Schreiben vom
Az hat das Landratsamt erklart, daf eine Verletzung

von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht wird.

Blaibach, den

Trenner, 1. Birgermeister

6. Inkrafttreten
Der als Sa%un beschlossene u. gem. § 11 Abs. 1 BauGB angezeigte Bebauungsplan wurde am
u {. Mai f}ﬂﬁgem. § 12 BauGB ortstblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung
wird seit diesem Tage zu den Gblichen Dienststunden in der Gemeindekanzlei Blaibach zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und ber dessen Inhait auf Verlangen Auskunft gegeben. Mit
der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1

und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Blibach:den 44, Mai 2000 5\

7 @eir it

Trenfier, 1. Birgermeister | 5
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Zeichenerklarung

a. Hinweise
282 Flursticksnummer
—o—o— bestehende Grenzen
-------- geplante Grenzen
-5 B Hohenschichtlinien
st § Empfehlung: Flache fir Stellplatze

Nachrichtliche Mitteilung: Die Anbindung des Gewerbegebietes an die Staatsstrae St 2140
erfolgt tiber die Anlage einer Linksabbiegespur

Auf jeder Parzelle sollten Auffangeinrichtungen fir Niederschlagswasser errichtet werden,
welches insbesondere zu Reinigungszwecken (Auto, Hof), zur Gartenbewésserung und evtl.
zur Toilettenspulung verwendet wird.

Bodendenkmaler, die bei BaumaRnahmen zutage kommen, unterliegen der gesetzlichen
Meldepflicht gemaR Art. 8 DSchG. Sie sind daher umgehend der unteren Denkmalschutzbe-
horde des Landratsamtes oder direkt dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege be-
kannt zu machen.

b. planliche Festsetzungen

GE Gewerbegebiet gemafl § 8 BauNVO 1990

1 = Art der Nutzung
112 2 = zul. Zahl der Vollgeschol3e als Hochstwerte
E3EN 3 = Dachform SD = Satteldach
5 |6 4 = Dachneigung
5 = Bauweise A = abweichende Bauweise

6 ==
e gl: Baugebietseingrinung: 2,50 m Privat
2,50 m Gemeinde
offentlicher Wald- und Wiesenweg (Schotterrasen o. d.)
O offentliche Grinflache (Verkehrsbegleitgrin)
@@ Baume zu pflanzen
SO0 Straucher zu pflanzen

Parkplatz, versickerungsfahige Oberflache (Schotterrasen 0.a.)

freizuhaltendes Sichtfeld
Bauverbotszone

StralRenbegleitende Grunflache
(Béschung und Stralenentwasserung Staatsstrale




@ Q Bdume zu pflanzen: Hochstamm

. mit Leitungsrechten zu belastende Flache: Abwasser
Flache fiir Versorgungsanlage: Gas

Flache fiir Versorgungsanlage: Regenriickhaltebecken

Zufahrt zum Regenriickhaltebecken (Schotterrasen 0.d.)

Abgrenzung des raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Parzellennummer
tiberbaubare Grundsticksflache \®

Firstrichtung

Baugrenze /’_f”.

Einfahrtsbereich /
Verkehrsflache 5,50 m
Schotterstreifen 1,50 m bzw. 2.50m

StraRenbegrenzungslinie /
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
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Il Textliche Festsetzungen T

1. Nutzungsart

Das Baugebiet ist ,Gewerbegebiet im Sinne des § 8 Baunutzungsverordnung i.d.F. der Bek. vom 23.01.1990, BGBI S 132, in abweichender Bauweise: Wie
offene Bauweise jedoch mit Gebaudeldngen bis max. 90 m.

1.1 MaR der Baulichen Nutzung

Es werden 2 VollgeschoRe (Il) zugelassen.
Die max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betrégt fur Parzelle 2 - 13 0,5 und fur Parzelle 1 0,6.
Die max. zulassige GeschoRflachenzahl (GFZ) betragt fur Parzelle 2 - 13 1,0 und fur Parzelle 1 1,2.

2. Betriebsgebdude

a) Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen sind bindend.
b) Die im Bebauungsplan festgesetzten Geschofizahlen sind Hochstwerte
¢) Das Mindestseitenverhaltnis Lange zu Breite (Traufe zu Giebel) muR mind. 5 - 4 betragen. Das Gebé&ude darf aber langgestreckter sein. AuRnahmswei-
se werden auch Bauten mit quadratischer Grundflache zugelassen. Das Dach hierfur ist als Zeltdach auszubilden. Die Hochstbreite der Baukérper darf
18.00 m nicht Gbersteigen. Bei einer groReren Baubreite ist eine Giebelreihung vorzunehmen.
d) Anbauten und Ausbauten sind zuldssig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebaudes ein- oder untergeordnet sind.
e) Sockelhéhen sind zulassig bis max. 50 cm.
Die Décher sind als Sattel- bzw. Zeltdscher mit einer Neigung zwischen 10° u. 25° auszubilden und mit naturroten Dachziegeln einzudecken.
Als Dacheindeckung werden auch Blechbahnen (Kupferblech, Titanzink) oder Dachbegrinungen zugelassen.
Metallisch glanzende Dachbedeckungen sind nicht zugelassen.
Die Dachiiberstande an der Traufe sind zuldssig bis max. 120 cm, am Ortgang bis max. 100 cm.
f) Als AuRenputz sind Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben zulassig.
Es kénnen auch Holz und Massivwénde (in gedeckten Farben) als Fassadenmaterial verwendet werden.
g) Die AuRenwand, darf gemessen ab nattrlichem Gelande, bis zur Schnittstelle mit der OK Dachhaut 7,00 m nicht Ubersteigen.
Ausnahmen hiervon kann die Gemeinde bei unabdingbaren funktionellen Eauteilen wie Spanebunker u.a. zulassen.
h) Tore, Turen und Fenster sind so anzuordnen, daR sie zu einer ausgewogenen Gliederung der Fassade beitragen.
i) GroRflachige Glasbausteinfenster sind nicht zugelassen.

3. Wohngebiude fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber

Die Punkte 1.1: 2.a: b: ¢; d; f und i haben auch Giltigkeit fur die Errichtung ven Wohngebauden.
a) Sockelhéhen sind zuldssig bis max. 30 cm
Die Dicher sind als Satteldacher mit einer Neigung zwischen 10° und 35° auszubilden und mit naturroten Dachziegeln einzudecken.
Als Dacheindeckung werden auch Blechbahnen (Kupferblech, Titanzink) cder Dachbegrunungen zugelassen.
Metallisch glanzende Dachbedeckungen sind nicht zugelassen.
Die Dachuberstinde an der Traufe sind zuldssig bis max. 120 cm, am Orijang bis max. 100 cm.
b) Bei einer Dachneigung ab 30° sind Gauben mit Satteldach oder als abgeschleppte Gauben zugelassen, wenn die Gauben im inneren Gebaudedrittel
errichtet werden. Die Ansichtsflache einer Einzelgaube darf max. 1,75 m? und die einer Doppelgaube max. 3,0 m? nicht ubersteigen.
c) Balkone sind vor die Fassade zu hangen, insbesonders unorganisch wirkende Vor- und Ruckspringe sind zu vermeiden.
d) Die AuRenwand darf, gemessen ab naturlichem Gelande, bis zur Schnittsielle mit der OK Dachhaut 6,50 m nicht Ubersteigen.
Bei unmittelbarem AnschluR an das Betriebsgeb&aude darf die Wandhohe 7,00 m betragen.
e) Der Kniestock darf bei Il (ab Oberkante Rohdecke bis Oberkante Pfette) 0,30 m nicht Ubersteigen.



4. Nebengebdude, Garagen

Fur freistehende Nebengebaude und Garagen bei Wohngebauden sind nur gemauerte Gebaude mit Putzart und Farbe wie das Hauptgebaude zugelassen.
Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung sind dem Hauptgebaude arzupassen. Flachdacher sind nicht zugelassen. Der Dachuberstand an Traufe
darf 80 cm und am Ortgang 30 cm nicht Ubersteigen. Die Traufhohe bei Garagen darf 3,25 m nicht Ubersteigen.

Grenzgaragen durfen nicht errichtet werden.
AuRerhalb der festgesetzten iberbaubaren Grundstuckfléchen ist die Errichiung von Nebengebauden aller Art nicht gestattet.

Die Garagentore sind in die Mauerleibung nicht tiefer als 12 cm einzusetzen. .

5. Stellplitze

Fir betriebliches Parken sind ausreichend Platze auf Privatgrund auszuweisen.

6. AuBenwerbung

Werbeeinrichtungen diirfen an Geb&uden nicht Uber die Traufhdhe und nicnt auf der Dachflache angebracht werden. Freistehende Werbeeinrichtungen
werden nur bis zu einer Héhe von 6,00 m (iber Gelandeoberkante zugelassen. Die Flache der Werbeeinrichtung darf je Fassadenseite 10,00 m? nichtlber-
steigen. Bei freistehenden Werbeeinrichtungen darf die Flache 4,00 m? nicht iibersteigen.

7. Einfriedung

Als Einfriedung sind Metall- oder Drahtzdune in gedeckten Farben bis zu einer max. Gesamthéhe von 1,80 m zuldssig.

Die Z&une sind mit Laubgehélzen zu hinterpflanzen. Es sind nur Punktfundarmente zulassig.

Zwischen Zaununterkante und Boden ist ein Abstand von mind. 10 cm einzuhalten.

Zur Durchgriinung bzw. Gliederung sind entlang der seitlichen und ruckwartgen Grundstiicksgrenzen mind. 1,50 m und im Bereich der Baugebietseingru-
nung mind. 2,50 m breite Grunstreifen anzulegen und mit heimischen Laubgehélzen (Bdumen und Strauchemn) zu bepflanzen und zu unterhalten.

8. Stiitzmauern

Unbedingt notwendige Stiitzmauern dirfen eine Héhe von 2,0 m nicht Uberschreiten.
Zur Grundstiicksgrenze ist ein Abstand von mind. 2,0 m einzuhalten. Die Stitzmauern sind abzupflanzen.
Héhenunterschiede tber 2,0 m missen mit Béschungen bewaltigt werden.

9. Stromversorgung

Die Stromversorgung hat ausnahmslos durch Erdkabel zu erfolgen.

10. Solarheizungen

Solarheizungen sind erlaubt, wenn sie nicht mehr als 1/3 der Dachflache einnehmen und sich in die Flache einfugen.

11. Abstandsflachen

Die Abstandsfldchen regeln sich nach der BayBO in der jeweils giitigen Fassung. Das Errichten von Grenzgaragen ist nicht zugelassen.

12. Stell-, Hof- und Lagerflachen

Es dirfen nur die Flachen befestigt werden, die zur Erstellung von Lager-, Farkflachen, Zufahrten, Zugangen und Betriebshofen erforderlich sind.
PKW-Stellplatze und Lagerflachen im Freien sind mit einer versickerungsféliigen Oberflache (Schotter, Pflaster mit Rasenfugen u.&.) zu befestigen.
Ausgenommen davon sind Flachen wo gesetzliche Vorschriften eine Versiejelung erfordern.




13. Griinordnung und Bepflanzung

13.1.a Eingriinung des Baugebietes an der Ost-, Siid- und Westseite

Alle Parzellen sind zur Freien Landschaft hin, also nach Osten, Stiden und Westen durch eine

Pflanzhecke aus heimischen Laubbdumen und Strauchern einzugrinen.

SISE@
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Die insgesamt 5,00 m breite Pflanzung muR aus vier Geholzreihen bestehen. Dabei ist der

(Signatur

duRere Pflanzstreifen von 2,50 m &ffentlich und der innere von ebenfalls 2,50 m privat.

Beide Pflanzstreifen sind also je zweireihig zu bepflanzen.

13.1.b Vorschlagsliste zur Artenauswahl

Baume

Esche Fraxinus excelsior
Spitzahorn Acer platanoides
Bergahomn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Sommereiche Quercus robur
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Bergulme Ulmus glabra
Traubenkirsche Prunus padus

Linde Tilia cordata

Alle Obst- und Nul3baume

Straucher

HaselnuR Corylus avellana

Heckenkirsche Lonicera xylosteum u. tatarica

Hartriegel Cornus sanguinea

WeilRdorn Crataegus monogyna

Schiehe Prunus spinosa

Schneeball Viburnum opulus u. lantana

Pfaffenkappchen Euonymus europaeus

Alpenjohannisbeere Ribes alpinum

Wildrosen Rosa canina, rugosa, multifiora
rubiginosa, spinosissima, nitida
moyesii und hugonis

Holunder Sambucus nigra und racemosa

Strauchweiden Salix aurita, purpurea nana, caprea,

simithiana repens und werhannii



Schneebeere Symphoricarpus albus, orbiculatus und chenaultii

Liguster Ligustrum vuigare

Folgende landschaftsfremde Arten durfen nicht verwendet werden:

) Geholze mit auffilliger Laub- oder Nadelfarbung, wie zum Beispiel Blutbuche,
Bluthase!, Blutpflaume, Blutberberitze, Blaufichte (Picea pungens glauca) sowie alle
gelbnadeligen Wacholder-, Scheinzypressen- oder Eibenarten.

1)} Alle Gehdlze mit unnatirlichen, hangenden oder pyramidalaufrechten Wuchsformen,
wie zum Beispiel Trauerweide, Trauerbirke, Trauerbuche, Sauleneiche,
Pyramidenpappel, ebenso alle Arten der Scheinzypresse (Chameazyparis), des
Lebensbaumes (Thuja) und der S&uleneiben (Taxus baccata) sowie der Essigbaum

(Rhus typhina).

13.2. Durchgriinung:
Zur Durchgriinung bzw. Gliederung des Gewerbegebietes sind entlang der seitlichen und

ruckwartigen Grundstiicksgrenzen mind. 1,50 m breite Grunstreifen anzulegen und mit
heimischen Laubgehélzen (Baumen und Strauchern) zu bepflanzen und zu unterhalten
Stellplatze: sind mit geeigneten heimischen Laubbaumen zu Uberstellen, so da® mind. alle 10

Ifm ein Baum zu stehen kommt.

13.3 Fassadenbegriinung:

GroRere, fensterlose Wandflachen und alle Stitzmauern sind mit Kletterpflanzen zu begrinen.
Fur die Berankung der Wande und Mauern sind geeignet: Alle Selbstklimmer wie Efeu und
Parthenocissus-Arten (Wilder Wein), alle geeigneten Schling- und Rankpflanzen mit

entsprechender Rankhilfe sowie besondere Obstspaliere.

Schutz des Mutterbodens § 202 BauGB

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen

Veréanderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist im nutzbaren Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Er ist in ganzer Starke abzuheben und in Mieten mit 3,0
m Basisbreite und 1,5 m max. Héhe bzw. flachig mit max. 1,0 m Hohe zu lagern und vor Verdichtung
su schitzen. Die Oberfliche der Mutterbodenlager sind bis zur Wiederverwendung mit einer

Grundingunsmischung einzusaen.



Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschiul 02 Nov. 1995
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom™ die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschiul® wurde am 07. Nov.
ortstblich bekanntgemacht.

o
L

Blaibach..den

Trenner, 1. Blirgermeister

2. Burgerbeteiligung
Die Burgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhorung
fiir den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.12.1996 hat in der Zeit vom
27 Marz 1837 pis g, Mai 19Gtatigefunden.

Blaibach, den

Trenner, 1. Burgermeister

3. Auslegung J 9, Dez_

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ’%?de mit Begrindung

gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 2. 04, 97  bis37.70. 97 sffentlich aus;elegt,
die i Apn€ A9TY anberavh eitcle Fsivng vom 07 05.94 bis V4.06. 98

Blaibach, den
—

Trenner, 1. Burgermeister

4. Satzung
Die Gemeinde Blaibach hat mit Beschlul des Gemeinderates vom 0. 0% 2000  den

Bebauungsplan gemal § 10 BauGB in der Fassung vorq" g De» 10 @ls Satzung beschlossen.

Blaibach, den wbtrdrbe it . Ay n (1998

Trenner, 1. Burgermeister

5. Anzeigeverfahren A
Der Bebauungsplan wurde dem Landratsamt Cham mit Schreiben vom
Az gem. § 11 Abs. 1 BauGB angezeigt. Mit Schreiben vom
Az hat das Landratsamt erklart, dal eine Verletzung
von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht wird.

Blaibach, den

Trenner, 1. Birgermeister

8. Inkrafttreten
Der als S_al%un beschlossene u. gem. § 11 Abs. 1 BauGB angezeigte Bebauungsplan wurde am
['l . Mai ﬂﬁagem. § 12 BauGB ortstblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Begrundung
wird seit diesem Tage zu den dblichen Dienststunden in der Gemeindekanziei Blaibach zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und ber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Mit
der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1

und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Baioach:den 44. Mai 2000 m

Trenfier, 1. Birgermeister



