TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (nach BauGB §9i. V. mit Art.91BayB0O)

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

. f | | REGELBEISPIEL (M 1:200)

: ; Aligemeines Wohngebiet bei GRZ GFZ VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufstellungsbeschiufl:
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 22..01. ‘71 die Aufsteilung des Bebauungs-
planes beschlossen. Der Aufstellungsbeschlufl wurde am £, @4.94 .. onsiiblich be-

(§4 BaulNVO 1990} 111 max. 0.3

max. 0.9
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! 3. NEBENGEBAUDE c
Nebenagebidude (auler Garagen) sind zulassig, soweit sie keine grolere GRZ m : . ; . .
430 als 0,05 aufweisen. Dachneigung, Material und Farbe der Eindeckung sind dem bD;iti‘Z?;;n:;eB;a;Eagl:oh:; m;lBBezcéh!uﬁddes Gememdenzis_’\;oglﬁ.?-.1_4'.9{.. den Be-
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LAG EP L AN (M1:1000) \,/ DACHGAUPEN NUR SATTELDACHGAUPEN ZULASSIG anzulegen (siehe Geldndeschnitte M. 1 : 500). Sie sind durch Bepflanzung in
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s DACHUBERSTAND TRAUFE , » MIND. 1.00 m - .
7. STUTZMAUERN
" ‘ Statzmauern sind nur in unbedingt notwendigem Umfang mit einer max. Hohe von 1.00 m erlaubt.
DACHUBERSTAND ORTGANG MIND. 0.80 m Sie sind im ortsiiblichen Naturstein als Verblendmauerwerk bzw. als Trocken-
. mauern auszufihren.
WANDHOHE * MAX.7.00m - TALSEITIG Im Bereich der Garagenzufahrten sind Stiitzmauern, soweit erforderlich,
zulassig.
* GEMESSEN SENKRECHT VOM URGELANDE BIS DACHOBERKANTE .

Bei Dachneigungen von 26 - 30 Grad sind auch aufgestellte
Solarkollektoren zul3ssig. 3

9. EINFRIEDUNGEN .
StraBenseits sind senkrechte Holzlatten- cder Hanickelzaune mit ungiftigen na-
turfarbenen Lasuranstrichen, ohne stérenden Sockel, in einer max. Hohe von
1,20 m als Einfriedung zugelassen. Seitliche Grundstiicksabtrennungen kénnen
mit hinterpflanzten Maschendrahtzdunen ausgefihrt werden, ebenso die rick-
wartigen Grundstlicksgrenzen. Hinterpflanzung mit Strauchpflanzen.

Als Einfriedung straflenseits und zur freien Landschaft hin sind Schnitthecken
unzul3ssig.
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Werbeeinrichtungen sind auf eine gemeinsame Fliche von 1m? :
STRASSENQUERSEHNITTE (M 1:100) ( n‘ach PlanzV 90 Lfd. Nr.) ) zu beschranken und nur an der Geb3udefront zul3ssig. '

Bei Leuchtreklamen sind Farbmischungen und Wechsellicht unzul&ssig -

(maximale Lichtstarke 100 W). Ausladende Schilder sind auf 0,3 m? Flache
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (nach BauGB §9i. V. mit Arf.91BayB0O)

1 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Allgemeines Wohngebiet bei GRZ GFZ
(§4 BauNVO 1990) 111 max. 0.3 max. 0.9
soweit sich aus den festgesetzten Uber-
baubaren Fiachen keine geringeren Wer-
te ergeben
2. HAUPTGEBAUDE
Das Langen- / Seitenverhaitnis (Traufe/Giebel) mull mind. 5:4 betragen.
Dach:
Dachform: Satteldach
Firstrichtung nach Angaben des Bebauungsplanes.
Dachdeckung: Dachziegel und -steine ziegelrot
Dachgaupen: Satteldachgaupen ab 32° Dachneigung bis
m3ax. Hohe 1.40m x Breite 1.20 m (Fenstermafe ) nur als stehende
Formate (Hghe > Breite ) zuldssig.
max. 2 Dachgaupen je Dachseite,
Abstand der Gaupe vom Giebel mind. 1/4 der Dachlange.
Fassaden: Putz mit freier Farbgestaltung oder Holzverschalung in hellen
Tdnen. Verkleidungen aus Kunststoff, Metall oder Beton sind
nicht zuldssig.
3. NEBENGEBAUDE
Nebenagebaude (auller Garagen) sind zuladssig, soweit sie keine grolere GRZ
als 0,05 aufweisen. Dachneigung, Material und Farbe der Eindeckung sind dem
Hauptgebdude anzupassen
L. GARAGEN
Zusammengebaute Garagen sind angepaf3t zu gestalten.
Sie sind in Dachform, Dachneigung, Material und Farbe der Eindeckung dem
Hauptgeb3ude anzugleichen.
Zufahrten sind ohne Einfriedung und versickerungsfahig auszufiihren,
Eine mittlere Wandhthe von 3.00 m darf zum Nachbargrundstiick
hin nicht Uberschritten werden. (evtl. Geldndeeinschneidung ).
5. ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN
Die notwendigen Auffillungen und Abgrabungen sind nur auf den jeweiligen
Grundstiicken zugelassen (siehe Geldndeschnitte M. 1 : 500). Sie dirfen den
natirlichen Gel3andeverlauf nicht wesentlich verandern (max.* 150 m).
6. BOSCHUNGEN

Entstehende Bschungen sind mit einem Neigungsverhaltnis von max. 1:3
anzulegen (siehe Gelandeschnitte M. 1 : 500). Sie sind durch Bepflanzung in
das Gelande einzufligen.



STUTZMAUERN

Stitzmauern sind nur in unbedingt notwendigem Umfang mit einer max. Hohe von 1.00 m erlaubt.

Sie sind im ortsublichen Naturstein als Verblendmauerwerk bzw. als Trocken-
mauern auszufihren.

Im Bereich der Garagenzufahrten sind Stiitzmauern, soweit erforderlich,
zulassig.

Bei Dachneigungen von 26 - 30 Grad sind auch aufgesfell’re

Stralenseits sind senkrechte Holzlatien- oder Hanickelzaune mit ungiftigen na-
turfarbenen Lasuranstrichen, ohne stérenden Sockel, in einer max. Hohe von
1,20 m als Einfriedung zugelassen. Seitliche Grundstiicksabtrennungen kénnen
mit hinterpflanzten Maschendrahtzdunen ausgefiihrt werden, ebenso die rick-
wartigen Grundstlicksgrenzen. Hinterpflanzung mit Strauchpflanzen.

Als Einfriedung strafBenseits und zur freien Landschaft hin sind Schnitthecken

8. SOLAR
Solarkollektoren zul3ssig.
9. EINFRIEDUNGEN
unzul3ssig.
10. WERBEANLAGEN

Mit Gebduden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig an Gebau-
den mit Geschaften oder am Ort der Leistung.

Werbeeinrichtungen sind auf eine gemeinsame Fliche von 1m2

zu beschranken und nur an der Geb3udefront zul3ssig.

Bei Leuchtreklamen sind Farbmischungen und Wechsellicht unzul&ssig
(maximale Lichtstdrke 100 W). Ausladende Schilder sind auf 0,3 m? Flache
und eine Ausladung von 0,6 m beschrankt.

TEXTLICHE HINWEISE:

* Die Abstandsflachenregelungen nach der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
ist einzuhalten ( Art.7 Abs.1).

Regenwasser (Dachwasser) ist in Riickhalteeinrichtungen von

® mind. 6 cbm zu sammeln und fiir die Gartenbewdsserung zu nutzen;
erlaubt ist auch, das Regenwasser fiir die Toilettenspiilung
und fiir das Waschen zu verwenden.

® Schnurgeriistabnahmen sind erforderlich
(Uberwachung: GR X. Bergbauer)

e Die Parzellen 8 - 11 konnen als offene Vorgarten angelegt werden, diirfen
dann aber nicht eingefriedet werden.



Textliche Festsetzungen

Grinordnung und Bepflanzung

Eingriinung des Baugebietes

Die zur freien Landschaft hin ausgerichteten Sereiche der Grundsticke sind mit Hecken bzw. heimischen Laubbaumen zu
bepflanzen ( Mischhecke ).

Die Hecken sind mind. zweireihig mit Pflanzabstanden von 12 x 12 m zu pflanzen.

Je Grundstick sind mind. 2 heirnische Laubbaume (oder Obstbaume) in die Hecke einzufigen.

Es ddrfen nur geeignete heimische Gehalzarten verwendet werden.

Arnten-Vorschlaq:

Laubbaume Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Sommereiche (Quercus robur)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Berguime (Ulmus glabra)
Vogelkirsche (prunus avium)
Linde (Tilia cordata)

Straucher: Haselnuf (Corylus avellana)
Heckenkirsche ( Lonicera xylosteum)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Weildorn (Crataegus monogyna)
Schlehe (Prunus spinosa)
Schneeball (Viournum opulus ul lantana)
Zweigr. Weildorn (Crataegus laevigata)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Pfaffenkappchen (Euonymus curc;2eus)
Alpenjohannisbeere (Ribes alpinum)
Wildrosen (Rosa canica rugosa, multiflora, rubiginosa, spinosissima, pendulina )
Holunder (Sambucus nigra und racemosa)
Strauchweiden (Salix aurita, purpurea nana, caprea)
Faulbaum (Rhamnus frangula)

Folgende landschaftsfremde Pflanzenarten durfen nicht verwendet werden:

1) Geholze mit auffalliger Laub- oder Nadelfarbung wie z.B.
Blutbuche, Blutpflaume. Biuthasel, Blutberberitze, Blaufichte (Picea pugens glauca) sowie alle
gelbnadeligen Wacholder-, Scheinzypressen oder Eibenarten.

1)} Alle Geholze mit unnatlrlichen, hangenden oder pyramidalaufrechten Wuchsformen wie z.8. Trauerweide,

Trauerbirke, Trauerbuche, Sauleneiche, Pyramidenpappel,
sowie alle Arten der Scheinzypresse (Chamaezyparis), des Lebensbaumes (Thuja) und der Sauleneiben (Taxus
baccata) sowie der Essigbaum (Rhus typhina).

Zur Durchgriinung des Baugebietes sind Baum- und Strauchpflanzungen, vor allem an den Grundsticksgrenzen erforder-

Je 300 gm Grundstucksflache ist mindestens ein grokroniger, heimischer Laubbaum oder Obsthochstamm zu pflanzen.

Die Bodenversiegelung (Teerung) ist auf das unbedingt erforderliche Ma® zu beschranken. (Auf die gemeinsame Be-
kanntmachung des Bayer. Staatsministeriums des Innern und fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten vem 27.3.1985 -
Mabl. Nr. 10.85 - "Erhaitung und Versickerungsfahigkeit von Flachen™ wird hingewiesen) Stell- und Lagertflachen fir unge-

2. Durchgriinung des Baugebietes
a)
lich. Seitliche Drahtzaune sind im Einvernehmen mit den Nachbarn beidseitig mit Strauchern zu bepflanzen.
b) Planstralten A: grokronige Laubbaume oder Obsthochstamme.
3! Erhaltung der Versickerungsfahigkeit des Bodens
fahrliche Guter sollten als Schotterrasen oder als wassergebundene Schotterdecken ausgefihrt werden
(wasserdurchlassig). Befestigte Flachen sind so zu gestalten, dald Niederschlagswasser versickern kann.
4. Erhalt und Schutz des Mutterbodens

Der Mutterboden darf nicht zerstort oder vergeudet werden. Die Humusschicht ist vor Beginn der Bauarbeiten in ihrer
ganzen Starke abzutragen und auf Mieten mit einer max. Hohe von 1,20 m (Breite 2,00 m) zu lagern. Durch Be-
deckung mit einer Griindiingungseinsaat ist der Boden lebendig zu halten und nach Beendigung der Bauarbeiten
wieder vollstdndig anzudecken.



VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufstellungsbeschiufi:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom Wk ﬁ’ff die Aufsteilung des Bebauungs-

planes beschlossen. Der Aufstellungsbeschlufl wurde am 2?04?{ ortsiiblich be-
kannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

e ;;J‘RN
£, .‘..-1"‘2'-"

_J\ ............. C ...........................

w renner 1 Burgermeister

Trv
s ¥4
._Biirgerbeteiligung:

Die Biirgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und Anhd-
rung fiir den Entwurf des Bebauungspianes in der Fassung vom 27.08. 94  tatin der
Zeit vom @5.04. %8 bisC8.07.4¢ .. statigefunden.

_ Blanbacn/en O6.07.79%

" Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom €7 0%F . wunde mit Begriin-

dung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom d2.0.9. 9¢.. bis OF. 70.9F .. sffentlich
ausgelegt.

) beschlossen.

I N Blg}a\ach den SOA0. 1994
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5. Bekannfma:hung
Der Bebauungsplan samt Begriindung wurde am 2_5'44 A99§..... im Rathaus
gem3f § 10 Abs. 3BauGB zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegt. Die Auslegung
ist am 287419 durch Aushang an den gemeindlichen Anschlagtafeln bekannt -
gegeben worden. Der Bebauungsplan tritt somit nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.




