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:, . / \ . / _ ] ﬂEfganzung zum kageplan M 1 : 1000 wird folgendgs ‘Fe&tgamtzt
/ £, ART DER BAULICHEN NUTZUNG = g GRUNFLACHEN e 35 7
/ : ‘ , o i} 1. Es gilt die Baunut- Saweet nach den fasigesatzten Bsuhmen Haupt— und Nep
: e Wohnbauflichen | : R zungsverordnung bengebéude an der Grundsticksgrenze vorgesehen sind,
L : <4 7.1 Spielplatz % Bl o (BauNVO) in der Fas-  wird hierflr gem. § 22 Abs 4 BauNvO ein Grenzww itf
.. ‘ : I | sung vom 15.09.1977 festgesetat.
Allgemeine Wohngebiete nach | 7.2 Griinflidche _ (Bundesgesetzbiatt !
§ & BauNVO, Absatz 1 - 3 " ol 5.1763)
ok 9.8 o | Parkanlage | 2. Pranungsrechtiiche
> MASS DER BAULICHEN NUTZUNG | “ “§ e} - Festsetzungen (5§ 9
2.1 Zahl der Vollgeschosse ' . SN Diisnsende bt Taucaer ; > S Bau
E ( : i': ) (Bodenstindige Arten) i 4 25 S N-VO} ; L g _ o A R S
: . M 2.1 Hauptgebaude . Die Festsetzungen des Bebauungsplans bezi{a_g__l ich Go-
.1} Eel Frdgeschofi + 1 Obergeschof { ' § i : \ schoBzahl und Firstrichtung sind zwingend. Die Gebéude
8. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT S S iy - sind als lagernde Baukorper zu konzipieren, das Seiten
; Gkt , ok varhﬁltms von L&nge urvd E’raita der Baukdfper soilhm
h | BEBAUUNGSPLAN
¢ 8.1 Stehende Gewdsser : i
)i L, E+D ErdgeschoB + 1 ausgebautes DachgeschoB { . 2.2 Nebenanlagen und bau- 2.2, 1 s o0
| :
liche Anlagen im Sinne Garagen sind entweder auf der, im Lagepidn ausgewrbw i ; LY
8.2 FlieReride Coviissey des § 23 fﬁbs.S BauNVO ren F!é,che.. in gestait_sr:s_;chwr E inheit mit dem Y ﬁauptge- ' A K ; R \
(Garagen) baud@ oder im Hauptgebéude selbst anzuordnen. k i
i ! ‘ e e T s 28
| 213 E+ ErdgeschoB + 1 UntergeschoB iy 2.2.5 _ 2 o
| ' 9. FLKCH“ FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND FUR DIE FORSTWIRTSCHAFT | : Vor Gafﬂgﬂ;’\ ist ein Stwraum Vo mlndeatens 5 m anzu... 2l
1 | . ooy legen. 55
; 9.1 Landwirtschaftliche Fldche 4 Sy ‘
L | i : : ' : R&ume fir Gartengeréte, Holziager etc. smd im Zusarn
2.2 e e Firstricht i ilrich 1 2 i
rétrichtung in Pfeilrichtung i _ : ' menhang mit der Garage oder im Hauptgeb&.nde selbst
. 5 - Wm'm]—_" Landschaftsschutzgebiet f ; unterzubrmgen.
i BAUWEISE ‘ X il 204 : Rl ‘5
L R _ . f ‘Nebengebéude sind in gleichen Materialien und_Farbge-';ﬁ'qf—_ :
4 B o W i 5 0 aulinie i 4 10, SONSTIGE FESTSETZUNGEN | staltung wie das Hauptgebdude auszubiiden; die Dach- ;5
g . N : neigung hat der des Hauptgeb&éudes zu entsprechen. 2p WA
I T g B, ke S T e p R et 2 u nze i s P % { j : 3 i iy o
10.1.1 6 lst Flachen fiir Gemeinschaftsstellplédtze } 2.3.Nebenanlagen und Ver- g
i sorgungsaniagen im nicht zulassig : ik 2
4, FLACHEN FUR DEN UBERURTLICHEN VERKEHR UND FUR DEN ORTLICHEN HAUPTVERKEHR , Sinne von § 14 BauNVO ; !
30,12 Ba ™ Garagen ' %
v ! 2.4 Strom- und Fernmelde- Strom- und Fernmeldeleitungen sind zu verkabeln
IR o S Uberirtliche und ortliche Hauptverkehrsstrafe 10.1.3 bba, ! Gemeinschaftsgaragen Pmgan ' e
: 2.5 StraBenbeleuchtung, Die Stadt ist berechtigt, auf den Anliegergrundsticken
4.2 Sichtdreiecke: Innerhalp der Sichtdreiecke 10.3 RS Bt Mrae b ST eabisite: 1t Verteilerkasten, StraBenbeleuchtungsmasten, Verteilerkésten und Streu = |
darf du? Sicht ab 1 m iiber StrafBenoberkante | i —_——— e <5 g gt . Streusandkésten sandkésten an der Gehweggrenze bzw. StraBenbegren- i
durch nichts behindert werden : zungsiinie zu erstellen. : B 3]
s VERKEHRSFLACHEN : g::“;:b:::n;::ﬁ;::e" S o it 2.6 Abstandsfléachen Die Gebsudeabsténde innerhalb der bebaubaren Fidchen
” - : I | regein sich nach der BayBO in der Neufassung vom BE ¢ :
o e %, \9% 51 StraBenverkehrsflichen (6ffentliche StraBen) ‘ 1.10.7974 GVBI. 513, zuletzt geéindert mit Gesatz i »
— \ 10.7 90000 Nutzungsartengrenze : ' 15.4.1977 GVBI. 115, Art. 6 und 7. se
\ N et . \ f i tZ ik "1‘
- : R g oy | 2.7 Pflanzgebot Die Vorgérten sind als Ziergérten anzulegen und zu un- ] o %%
N o o ot ‘ & 311 Gehsteige und dffentliche FuB : terhaiten . Cbstba s B >f | ind er o S s
KGR | 0 i_ e BREAIERS e 11. KENNZE ICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN e T T RN . e
. \\ % )4 Q : wunscht. In allen restlichen, nicht bebauten Grund- '
\ N o o - " : s g ! Beschluf3 der Stadt Kétzting Uber
> = f & stucksfiachen sind bodensténdige Baumpflanzungen und
Gy Sl n Of fentliche Parkflichen 13,733 Durchgang, Durchfahrt Striucher vorzusenen : i die Aufstellung des Bebauungsplanes
T U - Der Anteil von Nadelgehsiz darf 10 % der gesamten Baum- o
g Strafienbegrenzungslinie, Begrenzung : : e i Secuie b che ; und Strauchpfianzungen nicht Uberschreiten. )
sonstiger Verkehrsflidchen Die Vorgéarten sind offen anzulegen. Entlang der Erschi :ed;f I
5 11.16.8 ey Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer ‘ Bungsstrafe und an den Ortsréndern ist das Gelande mst f 01.12.187S
. 6. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN ODER FUR DIF VERWERTUNG ODER E geordneten baulichen Entwicklung b Baumen und Buschen einzugrinen, i
' BESEITIGUNG VON ABWASSER ODER FESTEN ABFALLSTOFFEN . ; | B -
| sy —— DT Auf den Parzellen Nr. 1 - 8 ist an der ndrdl . Grundstiicksf | ‘?e“a”f‘tma‘:h“”g aas. AU b
e s AT - 4 i - grenze in einer Breite von mind. 5 m ein Pflanzstreifen _' - EApohiunses
: seeeogsid ooy e s ‘: in Form einer Naturhecke mit heimischen Gehslzern an- | |
11.16.1 . Grundstiicksnummeri zulegen.Die einzelnen Béume u. Straucher sind im Eaun e
ks i A tART . F genehmigungsverfahren von der Bmufs%ch!sbehmﬂw !oata-g.
x ' zulegen. . : gt : 9
| 7 e - : g vom 21.05.1980 bis 27.06.1980 7
Bauliche Zahl der i 12. KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN 5 B 3.0 BaugfanSf@ChH iche i ;
Nutzun Vollgesch ; : gy, S t
WA I u 8 g osse 2a P St Ten ’ ; Fe.stsetzunge. n : | Blrgerbeteiligung
erimd- USREROR = : | 3.1 Dachf Dachnei Haupt- und Nebengebdude smd mit Saﬂeid&chem in m-s -3 g
0,25 | 05 flichenzahl flichenzahl i nrs B Sl siitiond Pwlsecen opalieobun o - 1
: G g Dachdeckung turroter Znege}deckung vorzusehen. {
SO 0 Dachform Bauweise A 5 s ‘1 g Dachnetgung 22 - 26 :
t . RSPR L E GRENZPUNKTE UND GRENZEN i D N “r + 3¢
35 3 iy : | { . ‘ Die Dachneigung der Nebengebliude hat der des Heupt- 22.05. 1980 bis 04,07, 1950
K achneigung Kniestock f S gebéudes zu entsprechen.
\ ‘ i k3,21 8 Srpasstein ' .| 3.2 Dachaufbauten Dachaufbauten sind nicht zuiﬁss:g. 1. Anhdrung der Tréger &ffent! .
it S — S , o g ot Dachibersténde : Traufseitig mit Batkon - 1 25 m . Belange
vl 213.2.3 Beas | sonmmas Grenzkreuz im freien Geldnde (auf Felsen usw.) i Traufseitig ohre BalkeH - g 80m
a 1 : : : _ Firstseite mit Balkon -~ 1,25 m
( B E G R U N D U N G 13.2.4 _ Flurstiicksgrenze Firstseite ohm Ba%kon o 0,50 m 2 ’
o ' j : Bei vorgegebener ErdgeschoBigkeit darf die Traufhdhe - 12.08. 1280
B8l : : : 3 m (gemessen am natlriichen Gelandeverlaut ) mcht
' { 13.2.9 SR e e Nutzungsartengrenze, Fahrbahnbegrenzung Uberschreiten, bei Zwetgeschaﬂlgkmt 5.50 m. : Beschlul der Stadt Kétzting tber die
Begrundung zum Bebauungsplan . ] : L4 % 3.9 Auffiliungen und .Auffunungen und Abgrabungen auf dem Baugrundstiick Sewilligung des Eebauungsplianes
R . : _ |3 14.3 BAUWERKE | A bgrabungen dirfen den natdrlichen Geléndeverlauf nicht wesentiich
Der Bebauungsplan BUhlacker ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Er - ' verBndeth { + 0.50m ) und roussen auf eigenem Grund- 4
dient der geordneten baulichen Entwicklung der Stadt Kétzting im Zusammen- e 14.3.1 ///5//// Wohngebdude s o ey K : :
| . 3 ; : stick beendet sein.
hang mit der dringend notwendigen Baulandbeschaffung, die in der Stadt auf- {,/f,l///// . (Mittelstrich Firstrichtung) ‘ ; i i
grund des vorliegenden Uberdurchschnittlichen Abwanderungsverlustes durch ' i 3.4 Gestaltung der unbe- Auf den, von der Straﬁe hangaufwarts gelegenen m-und- 19.08. 1980

bauten Fldchen in be- sticken mussen die Vorgartenfidchen durch gene:gte bzw

Zentralitatsverlust einen ganz besonders hohen Stellenwert besitzt. ! :
bauten Grundstlcken gebdschte Erdkérper von der Grundstlicksgrenze bis ZO j

Bekanntmachung der Auslegung

J Das Gebiet liegt ca. 1 km nérdlich des Ortskerns von Kétzting, es hat eine Pl ] 14-3.2 ‘Z;r;“haiﬁ"; ‘)md gewerbliche Gebiude : untethalb der UG -FuBlbodenhdhe durchgezogen werden. Pl
: roise-von-ca. >haBas-Setd atit teick Cichw o : S . e SRS —— 5. i ~apwe ' Tak rfen nur von den Garagenzufahrten m
: besteht aus sandigem Lehm, es sind keine auBergewdhnlichen MaBnahmen zur ! I ‘ A, terbrochen werden. Bei extreren Hohenunterschieden sin
! : Herstellung eines tragféhigen und sicheren Baugrundes zu erwarten. - 3 K ERASEN IR NkE kieine Stitzmauern als Trockenmauern bis 60 cm Hohe 3 et iohe Rl ae Elals
; l+} : ™ ; - im Grundstlck, am Gehwegrand bzw. an der StraBenbe s i) u:,egung _e: - a“tmgs‘d
'; 05‘ Das Baugebiet ist als "allgemeines Wohngebiet" (WA ) vorgesehen. Es sind ! 4. 4.0 5 3 abgemarkter Weg } grenzungslinie zuldssig. Die Gemeinde ist berechtigt,’ 3 ¥ paznis ;D:estehen a;;rs.f»;euc nung, Legende
— insgesamt 28 Parzellen in offener Bauweise vorgesehen. | By, 5 s zur StraBenherstellung Bdschungen und Stutzmauern in 4 . ;n ‘bel !afu.fngs-vorsc riften
' 0o ! - die Anhegergrundstucke nach MafRgabe des Lsgepians a41 Rihaue Kolzting
i KU : Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sind ke ine bodenordnende Mafi- ; e inzulegen, ; '
b ' nahmen notwendig. ( ' : Stitzmauern im Bereich der Garaganemfahrtan von mehr i 2 vom 28.08. 1980 bis 29.09. 1980
; i als 60 cm Hohe sind als geputzte Mauern bzw. Natur- s 8%
Das baugebiet wird Uber eine ErschiieBungsstraie an das bestehende Wegenetz | i BUR N 2 AN nicht abgemarkter Weg : i 3 : steinmauern auazubtideﬂ.
:’ angeschlossen. R e : S ;:f : ' . F 3.5 Einfriedungen Zwischen den Grundetocken: Plankenzéune, sonstuge
Die Wasserversorgung ist sichergestellt; sie erfolgt Uber eine zentrale Versor- | ; ol 2ol ler hintergriinte el e i : ; ¥
gungsanlage. [ msgesarni + Hﬁhe kein Sockel zuldssig. : _' : g ey S 2. Anhorung der Trager offent!. Belange
Die Abwésser werden in eine vorhandene Kanalisationsanlage, die dieses Bau- ! % r S b Gty Bigttnrs: b EHanHEnEa B, \\**{,_-_. { /j/”
gebiet beriicksichtigt, eingeleitet. Der Anschiufl ist sofort moglich. e = 14.8 VERSCHIEDENES ! ; hinfmliegandon S!uien,' et . A M Soékth ‘ R
D‘i_e S'tromvefsorgung ist durch AnschluB3 an das Versorgungsnetz der Stadt : B mauer mit dem Geldnde veriaufend, max. 10 cm tiber | 14.10. 1880 Satzungsbeschi. A S Kfjfzji:'g i .
Kotzting gesichert. ' } 14 Gelénde (s. auch Regelbeispiele) . : : 3 e u. 10 d. BBauG v.18.8.76 (BGBI, | S. 2256,
i R R e S R e < o : ‘ & oo 17) i.d.F. ¥
_ se. 83 EATDI S L1 Nihenlinien ' : : : : e by POR S R ber.5.36 i d.Bek.v.6.7.79 (BGBI.I|
| B st 3.6 Fassadengestaltung Aussenwdnde in Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Far- b .949) , d. § 1d.VO Uber Festsetzung im Beb.
ERSCHLIESSUNGSKOSTEN Bl e e i « BalkonbrOstungarn und, Fessacdenverkisichmgen simgl § Pl.v.22.6.61, GVBI.S.161,Art. 107, Abs. 4,
: ; GUSSChl ieBlich in Holz ZUtBSGlg, die farbige Bef*tandlw %1 Satz 2 d.BayB0O i.d.F. d.Bekanntmach.v.1.10.74
2 { des Holzes hat in naturfarbenen Halzse#utzanstnchen ; (GVBIS .513) in Verbindung mit Art.23 d. Ge-
StraBen, Wege okt #839.000, 00 DM | s : zu erfolgen (nicht zu dunkel!) . o meindeordnung fur den Freistaat Bayern i.d.F.v.5,.12,73
: g g Fensterbffnungen sind nur  als stehende ﬁechtmkform |
& i lplat { lagen ca. 84.000,00 DM : |
i ot ainele? D0l i st i ; ! \ mit max, 1,50 gm zu!&ssrg. liegende Fenstera’ffnww e 3
i Wasserversorgung ca. 31.000,00 DM jF_ ! sind durch kréftig ausgebildete Setzhtlzer (GroBe = 15(.‘. : O A
. Kanalisation CAs. 298.000,00 DM R — et R i e e e e e e s e Ouers’Chn'“) in steher IdB ﬂ“hte‘:kfwmte £y mterg"‘“ ; _ : {! ‘. Genehmigung des Bebauungsplanes durch die
" dern. : . 1\ S. I' Reg|erun (bzw_ Landratsamt)gemﬁe BQSCheid Ve 2] .
Stromversorgung, StraBenbeleuchtung ca. 34.000,00 DM ~ HaustUren und Tore sind in Holz auszufihren, - S ) 1 N I 05.1981 Nr. 51-610-A. :
- UBERS'CHTSLAGEPLAN e Malerisches Dekor und sonstige Motivmalereien smdm G ' Cham, den 21. 05. 1981 i.A. gez. Eunhoff
iy o e T T S ? : den, vom &ffentlichen Raum aus einsenbaren Fassadm x &
UBERSCHLAGIG ERMITTELTE ERSCHLIESSUNGSKCSTEN  970.000,00 DM- 2o - Wiiatca : X o te”en eI : ol Durch Anschlag an die Amtstafel v. 03. 06. 1981
e e e bt CEE R S E P e e e 5 | M 1 : 50[]0 lid & ; % £ ' : : “ und V?rﬁffentlichung in der Kétztinger Umschau und
g : 21 3.7 Werbeanlagen Werbeeinrichtungen sind an Gebduden und auf Gmnd—___.j_j | Kotztinger Zeitung in der Ausgabe v. 03.06.1981.

stiicken zuléssig, sofern sie nicht verunstaiten. el
Selbstleuchtende Werbeeinrichtungen sind nicht zul&g-
sig; Beschilderungen dirfen die GréBe von 0,4 gm nicht |
Uberschreiten!

5“’(‘“""—"‘“"3 ‘PM-“-?’ 3useli ool wnfl ot Y. W v. 21.08. 198 | N il
: Bt 51- 610- R olea Loadt adboanbes Clooun owie Busekalinds . by ‘~ . !;\
s foobttoks vea. 92.06.4991: | | ' :

Juselalugs:

Die ErschlieBungsmaBnahme fir das Gebiet "Buhldcker" wurde 6ffentlich
ausgeschrieben. Das Mindestangebot lag bei 723.188,24 DM incl. MWST. Der
Stadtrat hat die Bauarbeiten mit BeschluB vom 27. 01. 1981 an die mindest-

Ausiegung des genehmigten Eeba planes
Rathaus Kotzting T
Kotzting, den 03.06.1981

SR & STADT KGOTZTING Seidl 1. Burgermeister|
4.0 Hinweise Wegen der Hanglage des Baugebietes ist im Rahmen des| | i /
Genehmigungsverfahrens die Vorlage von exakten Gei&n-”l 8 & 1 Kc’jtd(ing, der 12. 8. 1980
deschnitten erforderiich, aus denen die Stellung der ge- | |
planten Gebdude, die ErdgeschoBfuBbodenhdhe in m Uber :'
Normal -Null (NN) und der Verlauf der vorhandenen ge- 1
planten Gelandeoberfldche des Grundstiickes und die An-
schiUsse des Gebiudes an das Geléande hervorgehen;
auflerdermn (st die StraBenhohe mit darzustellen. Garagen
L sind nach 2.2 nur auf den dafur ausgewiesenen Flachen .-
zulassig. Bei der Planung der Hauptgebaude ist dies im

.
-~

. 3~ N s s P

\ ; /*’* 18-26° | KO 8’ £ bietende Firma vergeben. Die ErschlieBungsmaBnahme ist derzeit bereits

\ ?’\' o /- i e zur Hdlfte abgeschlossen.

91 :
e ; i il o . i y i Hinblick auf erst spaéter zu erstellende Garagen von Be-
\_\ %/ e b’ 8 p S : Die ErschlieBungskosten sind im genehmigten Haushalt fir das RJ 1981 ab-- diuting . E rfordeciiche arkiohiuschion HolPschiassn
e T L3 e N i / - - 4 5 3 . 4-\, -
57 e e L BRI ey - ¥ gedeckt. DarUberhinaus hat die Stadt Kotzting mit den Erwerbern der Bau- etc. sind im Zusammenhang mit den Garagenstandorten
el i ST : ,"/ i bzw. dem Untergeschof3 vorzusehen; der Bebauungsp&m

pldtze ErschlieBungsvereinbarungen notariell beurkundet. Die Finanzierung | enthélt hierfiir den notwendigen Spielraum.

der ErschlieBung des Baugebietes "Buhldcker" ist somit gesichert. | 4.5 KeuRh B b e Die Gebliude sing dern. Guilinde €6 shtubasher . el i

| Gelande seitig eine moglichst geringe Gebéudehshe iri Erschei-* | |

nung tritt und der Schnitt zwischen UntergeschoBifubo- || |

den und talseitiger Hausflucht mégtichst nicht aus dem | | _
gewachsenen Gelénde herausragt. Talseitige Aufschit- | | M l ® I 0 0 o
tun gen vor den Geb&uden sind auf das absoiut unver- | [ .

meidbare MaR zu beschrénken. Bschungsfife, die unter] , :

Mafgabe von 3.3 entstehen, rmissen auf eigenem Grmd,", o &

stick beendet und entwéssert sein. : Bt

Koizfing, dew ©3.0b. 49¢1
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((ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

S

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Wohnbaufldchen

Allgemeine Wohngebiete nach
§ 4 BauNVO, Absatz 1 - 3

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Zahl der Vollgeschosse

E+] Erdgeschofl + 1 ObergeschofB

E+D Erdgeschofi + ] ausgebautes Dachgeschofl

ErdgeschoB + 1 UntergeschoB

E+U
%2 Wemesngly Firstrichtung in Pfeilrichtung
3, BAUWEISE
Bl e R G Baulinie
- S e = S SR Baugrenze



FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND FUR DEN ORTLICHEN HAUPTVERKEHR

4.1 R E T e e Uberdrtliche und Srtliche Hauptverkehrsstrafe
4.9 Sichtdreiecke: Innerhalb der Sichtdreiecke
> darf die Sicht ab 1 m iiber StraBenoberkante
durch nichts behindert werden
3. VERKEHRSFLACHEN
L T} Straflenverkehrsflichen (Gffentliche StraBen)
311 Gehsteige und Gffentliche FuBwege
52 l;‘ Of fentliche Parkfldchen
- T Straflenbegrenzungslinie, Begrenzung
sonstiger Verkehrsfldchen
6. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN ODER FUR DIF VERWERTUNG ODER
BESEITIGUNG VON ABWASSER ODER FESTEN ARFALLSTOFFEN
6.1 @ Unformstation
Bauliche Zahl der
Nutzung Vollgeschosse
WA ]
Grund- GescholRR-
0,25 0,5 fldchenzahl fldchenzahl
SD 0 Dachform Bauweise
35° K0 Dachneigung Kniestock




(7. GRUNFLACHEN
7.3 Spielplatz =
T2 Griinfldche
7.3 O : Parkanlage
%
7.4 Neu zu pflanzende Biume und Striucher
@ (Bodenstindige Arten)
8. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
&3 Stehende Gewdsser
B2 FlieBende Gewdsser
9. FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND FUR DIE FORSTWIRTSCHAFT
9.1 Landwirtschaftliche Flédche
9.3 Landschaftsschutzgebiet




10, SONSTIGE FESTSETZUNGEN

10.1.1 6lst Fldchen fiir Gemeinschaftsstellplatze
3012 ™ Garagen
Bn N

10.1.3 56q< . ' Gemeinschaftsgaragen

lr 2 . -
10.3 R mit Leitungsrechten zu belastende Fldchen
10.6 5 I I = " Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

10.7 90000 Nutzungsartengrenze
1l KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
13,733 Durchgang, Durchfahrt
1. 134 —b—)——bib— Hochspannungserdkabel
132. 168 R — Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer

4 geordneten baulichen Entwicklung
3L e, ey Mafzahl

3
11.16.1 Grundstiickenummerierung

b 3

12. KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN

12.1 Festpunkte
entfdllt



13,2 URSPRUNGLICHE GRENZPUNKTE UND GRENZEN

T e ot v Grenzstein

13.2.3 el Grepzkreus im frefen Géli‘nde (auf Feris.en. usw.}:h

13.2.4 Flufﬁ-tijckagrenze

3. 2.5 el Nutzungsartengrenze, Fahrbahnbegrenzung

14.3 BAUWERKE

o % : ?ggzizﬁizg:ch Firstrichtung)

15,32 Wirtschafts- und gewerbliche Gebidude
(}erenzebiugg)

14.4 STRASSEN UND WEGE

14.4.1 5 8 abgemarkter Weg

1.4.4.2 nich_t abgemarkter Weg

14.8 VERSCHIEDENES

14.8.1 i ——"“:_'H: _:_—::; Hbhenlinien



S REXTLICAE _FESTSETZUNEEN

Es gilt die Baunut-

zungsverordnung
(BauNVO) in der Fas-
sung vom 15.09.1977
(Bundesgesetzbiatt A
8.1763)

Planungsrecht! i«:_:ﬁe.

- Festsetzungen (5 9

21

.

2.3

2.6

Abs. 1 U, 3 BBaulG

u. BaulNyO)

quuptgébéude

 sind als lagernde Badkarpar zu konzipieren,; das Seiten

Nebenanlagen und bau-
liche Anlagen im Sinne
des § 23 Abs .5 BauNVO
(Garagen )

.Nebenanlagen und Ver-

sorgungsanlagen im
Sinne von § 14 BauNVO

Strom- und Fernmelde-
feitungen

StraBenbeleuchtung,
Verteilerkasten,
Streusandkésten

Abstandsflachen

Die Festaetzunqen des Bebm:ungaplans bezugl 1ch Ge-

‘Nebengebéude sind in gle:chen Materrai ien und Farbge- e

(v Ergénzung zum kbageplan M 1 : 1000 wird falgendgs festgeMtZt N S A \
ey,

Soweit nach den fastgesatztern Baulinien Haupt- und Ne-

bengebaude an der Grundshxksgrenze vorgesehen sind,
wird hierfur gem. § 22 Abs 4 BauMVG ein Grenzmwce;
festgesetzt. :

schoBzahl und Firstrichtung sind zwingend. Die Gebéude

varhhltms von Lénge und El’ﬂitﬁ der Baukm’per solltldn
bei ca. 3z zbetragen. o

A 1 ' :
Garagen sind entweder auf der, im Lageiplan ausgewie
nen Flache. in gestaiterischer E inheit mit dem Hauptge-f_:;
baude oder im Hauptgebﬁjde selbst anzuordnen, :

282
Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5'm anzu~
legen. ! . s

2o 2i3
Ré&ume fir Gartengeréte, Holziager etc. sind im Zusams,
menhang miit der Garage oder im Haupig&b@de selbst
unterzubringen .

2. 2.4

£

"{ .

staltung wie das Hauptgebdude auszubiliden; die Dach- o
neigung hat der des Hauptgebaudes zu entsprechen.

nicht zulassig
Strom- und Fernmeldeleitungen sind zu verkabein

Die Stadt ist berechtigt, auf den Anliegergrundsticken
Straflenbeleuchtungsmasten, Verteilerkésten und Streu =
sandkésten an der Gehweggrenze bzw. Strafenbegren-
zungslinie zu erstellen.

Die Gebgudeabsténde innerhalb der bebaubaren Fidchen
regein sich nach der BayBO in der Neufassung vom B F
1.10.1974 GVBI|. 513, zuletzt geéndert mit Gesetz v. '
15.4.1977 GVBI. 115, Art. Bund 7.




2.7 Pflanzgebot

3.0 Bsuordnungsrechtliche
F estsetzungen

3.1 Dachform, Dachneigung, Haupt- und Nebangebéude smd mit Saﬂetd&ehem in na-s

Dachdec kung

3.9 Dachaibmiter -

39 Auffullungen und
' Abgrabungen

3.4 Gestaltung der unbe -
bauten Fil8ichen in be-
bauten Grundstlcken

Die Vorgérten sind als Ziergérten anzulegen und zu un-
terhaiten . Cbstbéume als Baumpflanzungen sind er- %’
wunscht. In allen restliichen, nicht bebauten Grund- _
stucksfliachen sind bodensténdige Baumpflanzungen und '_
Straucher vorzusehen. g 2
Der Anteil von Nadelgehsiz darf 10 % der gesamten Baurﬂ- :
und Strauchpflanzungen nicht Uberschreiten.
Die Vorgarten sind offen anzulegen. Entlang der Erschl |e~4"-1,_
BungsstrafBe und an den Ortsréandern ist das Gelande m;t
Béumen und BUschen einzugrinen,

Auf den Parzellen Nr. 1 - 8 ist an der ndrdt . Gfmdstucb@
grenze in einer Breite von mind. 5 m ein Pflanzstreifen
in Form einer Naturhecke mit heimischen Gehélzern an- ’,
zulegen.Die einzelnen Béume u. Straucher sind im Eaun ;
genehmigungsverfahren von der Bmufaichhbehmd‘w !osiv
zulegen. : .

a5,

turroter chgafdecku%g vorzusehen.
Dachnergwrg 22 - 26

Die Daernecwng der Nebengebéude hat d.r des Huupi
gebaudes zu entspra\chen

Dachaufbauten sind nicht zuiitmg. :

Duchuﬁerstande Trau’i‘s.eihg mit Batkon - 1 25 Y.
Traufseitig ohne Bﬂieon 0,80m
Firstseite mit Balkon - 1,28 m =
Firstseite ohne Ba%kcm -0,50m
Bei vorg,ogebenef ErdgeschoBigkeit darf die Tmufh&u
3 m {gemessen am natlrlichen Geléndeverlauf ) mch&
Uberschreiten, bei Zwetgeschaﬁigkmt BoS0 e o

Auffuliungen und Abgmbmgen auf demn aauqrmdsnxk :
durfen den mtdrl:cfhcn Geiandeverlaui nicht wesenﬂ:ch
veréndern { + 0,50m) und missen auf eigenem Grund-
stlck beendet sein.

Auf den, von der Straﬁe hangaufwbrts gelegenﬁ'& urund- i i

sticken missen die Vorgartenfidchen durch geneigte bzwf'

gebdschte Erdkérper von der Grundstlicksgrenze bis 20
unterhalb der UG -FuBbodenhsdhe durchgezogen werden.

Uiese Ergkorper durfen Aur von den Gfamgomufwtm m
terbrochen werden. Bei extrermen Hohenunterschieden si
kleine Stutzmauern als Trockenmauern bis 60 cm Hhe
im Grundstlick, am Gehwegrand bzw. an der StraBenb.
‘grenzungslinie zul@ssig. Die Gemeinde ist berechtigt, "
zur Straflenherstellung Bdschungen und Stutzmauern in
die Anliegergrundstiicke nach Mafigabe des L&geplans
einzulegen, :

Stitzmauern im Borench der Garngenem‘!ahrten von mahf
als 60 cm Hohe sind als geputzte Mauern bzw Natur- i
steinmauern auszubilden. ; :




3,5 Einfriedungen

3.6 Fassadengestaltung

1 54 4 Werbeanlagen

4.0 Hinweise

4.1 Anpassung an das
Gelande

“Hpizz8une oder hintergriinte Ma

‘tun gen vor den Gebéuden sind auf das absolut unver-

Zwischen dm Grundntuckan lehmz&me smnst;ge g

vedr zw. Vm F :.'_
insgesamt 1m. tibhe, kein Sockel zuwsmg. GRS
Zur StraBe bzw. Gehwey: Bretter- bzw. Plankenzaun ¢

hinterliegenden S#ulen, von max. 1 m Hihe; Sockel-

mauer mit dem Gelandu veriaufend, max, 10 cm tber ©
Getande (8. auch Ragulbefsp,gta) :

Aussenwdnda in Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Fer'
ber . Baikonb«ustmgan und Faasqdemrklmdxmgm mtﬂ _
ausschiieBlich in Holz zuléssig; die farbige Bahand%wé?’. "
des Holzes hat in naturfarbenen Hoizwhutznnatr;ch&n i
zu erfoigon (nicht zu dunkel! ). :
Fensterdffrungen sind nur - als stmnde ﬂechtoakfor atel
mit max, 1,50 gm zuléssig; |iegende Fenstmcwmmm %
sind durch kréftig ausgebildete Setzhsdizer (GréBe = 15cm
Querschnitt) in stehende R&chiecktwmte zu untergl i
dern. ; ;
Haustlren und Tore sind in Holz auszufuhrm. kiR
Malerisches Dekor und sonstige Motivmalereien sind i
den, vom &ffent! |chen F%aum aus emsehbqren Ftsmm
tmien unzuléssig.

Waerbeeinrichtungen sind an Geb&u&n und auf Grunﬂ—-
stlicken zuléissig, sofern sie nicht verunstaiten.
Selbstleuchtende Werbeeinrichtungen sind nicht zulég-
sig; Beschilderungen dlrfen die GréBRe von 0,4 gm mcht
Uberschreiten!

Wegen der Hanglage des Baugebietes i_t im Rahrmen aas ;
Genehmigungsverfahrens die Vorlage von exakten Getﬁnp
deschnitten erforderlich, aus denen die Stellung der ge- |
planten Gebdude, die ErdgeschoBfuBbodenhdhe in m lber
Normal-Null (NN) und der Verlauf der vorhandenen ge-
planten Geléndeoberfldche des Grundstiickes und die An-|
schliusse des Gebiudes an das Gelénde hervorgehen;
auBerdem ist die StraBenhthe mit darzustellen. Garagen |
sind nach 2.2 nur auf den dafur ausgewiesenen Flachen .-
zuléssig. Bei der Planung der Hauptgebiude ist dies im '
Hinblick auf erst spéter zu erstellende Garagen von Be-
deutung. Erforderliche Gerdtehduschen, Holzschuppen
etc. sind im Zusammenhang mit den Garagenstandorten
bzw. dem Untergeschofl vorzusehen; der Bebauungspm #;
enthalt hierfUr den notwendigen Spieiraum.

Die Gebéude sind dem Gelénde so anzupassen, daf tal- |
seitig eine mdglichst geringe Gebéudehéhe in Erscheli-
nung tritt und der Schnitt zwischen UntergeschoBfuBbo-
den und talseitiger Hausfiucht mogtichst nicht aus dem |
gewachsenen Gelénde herausragt. Talseitige Aufschit- |

meidbare Mafl zu beschranken. Béschungsfu&e die unt
Mafgabe von 3.3 entstehen, missen auf eigenem Grm
stick beendet und entwéssert sein. ; 4



20.11.197S

Beschlul3 der Stadt Kotzting Uber
die Aufstellung des Bebauungsplanes

01,12, 1975

Bekanntmachung des Aufstellungs-
cfeschiusses

vom 21.05. 1980 bis 27.06. 188

Blrgerbeteiligung

22.05.1980 bis 04.07.1930

1. Anhdrung der Trager dffent!.
Eelange

12.08. 1980

Beschlul der Stadt Kotzting Uber die
Bewilligung des Bebauungsplanes

19.08. 1980

Bekanntmachung der Auslegung




Nl 7/
s

1. &ffentliche Auslegung des SBebauungs-

planes, bestehend aus Zeichnung, Legende

und Bebauungsvorschriften
Rathaus Kotzting

vom 285.08. 1980 bis 29.09. 1980

2. Anhorung der Trager offent!. Belange

14.10.1980

Satzungsbeschl. d. Stadt Kétzting gem. § 9

u. 10 d. BBauG v.18.8.76 (BGBI, | S. 2256,
ber.5.3617) i.d.F.d.Bek.v.6.7.79 (BGBI.|
$.949), d. § 1d.VO Uber Festsetzung im Beb.
Pl.v.22.6.61, GVBI.S.161,Art. 107, Abs. 4,
Satz 2d.Bay20 i.d.F. d.Bekanntmach.v.1.10.74
(GVBIS .513) in Verbindung mit Art.23 d. Ge-
meindeordnung flr den Freistaat Bayern i.d.F.v.5.12.73

Genehmigung des Bebauungsplanes durch die
Regierung (bzw. Landratsamt)gemdB Bescheid v. 21.

05.1981 Nr. 51-610-A.

Cham, den 21. 05. 1981 i,A. gez. Hunhoff

Durch Anschlag an die Amtstafel v. 03. 06. 1981
und Versffentlichung in der Kétztinger Umschau und
Kotztinger Zeitung in der Ausgabe v. 03.06.1981.

Auslegung des genehmigten Beba ?splanes

Rathaus Koétzting ,{V
Kotzting, den 03.06.1981
STADT KOTZTING Seidl 1. Birgermeister

Kdtzﬂng, den 12. 8. 1980



