TEXTLICHE FESTSETZUNGEN | |ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN
Gmkgn. Blaibach, Gehstorf, Kotzting : :
u. WeiBenregen FESTSETZUNGEN NACH & 9 BBauG ART DER BAULICHEN NUTZUNG :
EEES FEmos R = EmE= " :
n 4 _ 14, WOHNBAUFLACHEN -
L A *Jﬂ,‘\;‘\ L 0.1, BAUWEISE:
ATV AN | ISERSA G, L 7
Ty OWE R N Nt D NN 0.1.1. offen : :
Rl AN A NGITRL G N i & B ; @ Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO, Abs 1 -3
ubersichtsla m=1: §000 02, MINDESTGROBE DER BAUGRUNDSTUCKE : 2
: SN SR 021 bei Einzelhausgrundstiicken = 650 m? R4 GEMISCHTE BAUFLACHEN:
! £ | 0.3. FIRSTRICHTUNG: 121

0.3.1. die einzuhaltende Firstrichtung verlauft parallel zum Mittelstrich der Zeichen M Mischgebiete § 6 BauNVO ,Abs. 1,2, 3
unter Ziffer 2.1.142.1.2.42.1.3. :

AUBERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN NACH ART. 107 BBO: % MAQ DER BAULICHEN NUTZUNG:
gt whiu, sl Ay o M Apas A 3 Ly 8 Gy e e Supdma st ot et Bhap Tl s (B < Rt <o /4% ZAHL DER VOLL GE SCHORE

04 E INFRIEDUNGEN: - PR, RN

N G i u Bl } d 2.7, als Hochstgrenze : Erdgeschofl + 1. und

040 Einfriedungen fir die planlichen Festsetzungen der Ziffer 2.4.2. ausgebautes DachgeschoB zuldssig.

Art: Holzlatten - oder Hanichelzaun straBenseitig \ ;
Hohe - iber Strafen- bzw. Gehsteigoberkante hochstens 1.0m E+1{l siche Beiblatt GRZ/GFZ @
Ausfuhrung:  Oberflachenbehandlung: braunes Holzimpragnierungsmittel ohne
deckenden Farbzusatz, Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend. ; '
Zaunpfosten 10cm niedriger als Zaunoberku?:e. 232 E+ 1 als Hochstgrenze : a) Erdgefschoﬂ und 1 Vollgeschof
Sockelhdhe : hochstens 15cm Uber Gehsteigoberkante. b.) 2""’ 5'9':;%‘1{“ Un“"gcls‘-'h"ﬂ und
Pfeiler fur Gartenturen und Tore sind zulassig in Mauerwerk ; ; A ot ng!u_:us
verputzt oder glatter Beton. I‘ura.l;l:d b.) dB:fdf dlts ;lguthh; tcix_l;s:mtg‘.gmssenab
Garten: Die Garten sind gartnerisch anzulegen und in gepflegtem ; T e T ol s s
Zustand zu halten und mit bodenstdndigen Arten zu bepflanzen bei WA GRZ 0.4 GFZ 08

0.5. GARAGEN UND NEBENGEBAUDE :

05.1. An das Hauptgebdude angebaute oder .in unmittelbarem Zusammenhang mit 243 % bestehende Gebdude (mit entsprechender Gescholizahl)
diesem vorgesehene Garagen sind in Dachform, Dachneigung und Dachdeckung | zuldssig zum Ausbau fiir E+1 ® als Héchst -
diesem anzupassen ] qrenae _

Traufhohe: talseitig nicht uber 2.80m. Kellergaragen sind unzulassig

LT RELMIE: : ' 3 BAUWE [SE , BAULINIEN, BAUGRENZEN:

061 Zur planlichen Festsetzung Ziffer 2.1.1. + 2.1.3. : 4
Dachform: satteldach 38 - 44° 3.1 Baugrenze
Dachdeckung: B_ibemchuéunzziegel" dunkelbraun oder rot 32 Baslinie
Dachgaupen:  bis 1.0m* Vorderflache zulassig f
Kniestock : nicht Uber 0.50 m o1 XA 5 L ‘ i g

- Sadbithiine: > Aiohi her 096 ™ e FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND FUR DIE ORTLICHEN
E+41 ) organg: wighiber 000 m i i adl B e HAUPTVERK EHRSZUGE -
Traufe: nicht uber 0.50 m jOrtgang und Traufe e s | '
- \Jrauthohe: nicht iber 6.50m ab gewachsenem Boden/ E+1 @ A iberortliche und ortliche HauptverkehrsstraBen
06.2, ur planlichen Festsetzung Ziffer 2.1.2.
~ /‘Dachform: Satteldach 28 - 34° !
g‘;?:’d°zk"?_’ Pfg';(";" ORIV TN fe RS Sichtdreiecke : innerhalb der Sichtdreiecke darf die
e e Ao ? Sicht ab 1.0m Uber die Straflen ok durch nichts
L y : ; SO q | . ; ¢
E+1 < Sockelhdhe:  nicht iiber 0.30 m ! , BEINOYS.
: | Ortgang: nicht iber 0.80m 1 §  VERKEHRSFLACHEN:
Traufe: nicht Uber 1.00m 1 ‘ ' R3O RS
Trauthohe : talseitig nicht uber 650m ab gewachsenem Boden.Die berg- i 5.1 " )
o : seitige Traufhohe richtet sich nach den Gelandeverhaltnissen. | Straﬂenverkchrsflach.en. bt s
 0.6.3.  Zur planlichen Festsetzung Ziffer 2.1.3. b Rt T Gehsteige und offentliche Fulwege
g : (Die Abstandsflaichen nach Art.6 Bayer.B.O. und die Grundflachenzahlen sowie | || R i
GeschoBflidchenzahlen nach § 17 BauNVO,bzw.nach GRZ+ GFZ (anlage) Kb pl. PN bE g s S e
sind eimzuhalten. A ' : g : Yecketestinehon
: { .;, ; . ;‘.-:‘;. X 4 fhl_
i i ‘-“*“ﬁa ”___ > = ! - y E——
nicht uber traufe 28%34° dunkelbraun o.rot
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ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PL

ANLICHEN HINWEISE

8 KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN:
g1 oo oo oo Teilung der Grundsticke im Rahmen einer geord -

neten baulichen Entwicklung (neu zu vermessen )

8.2, 55 Mafizahl

B2 13 Grundstucksnummerierung :

9. KARTENZEICHEN FUR DIVE BAYERISCHEN FLURKARTEN :

9.1. Grenzpunkte und Grenzen :

9.2 Cg Grenzstein

9.3. Flurstucksgrenze

9.4 _—_———— ——— Nutzungsartengrenze, Fahrbahnbegrenzung

10 BAUWERKE

10.1. 7 Wohngebaude (Mittelstrich = Firstrichtung )

( 7
10.2. % Wirtschafts- und gewerbliche Gebdude oy K
. / (Nebengebdude ) 14 3 Sy ﬁbclﬂach%er-\\
“ -7~ |* FuBweg

i STRABEN UND WEGE (Arkaden )

1.1,
(!)_(B{B— abgemarkter Weg

12 j/ nicht abgemarkter Weg

12. NUTZUNGSARTEN : : -

12.1. ohne Kartenzeichen, Acker, Grunland, Hofraum Weg, freier Platz Lagerplatz usw.

ol &

12.2. B Grinland #

" *)”:0))2[(/ S Wiese

12.4. TT T T Friedhof

125. /<<<‘_ Boschung

13. VERSCHIEDENES :

131. s i, ¥ A, T s NI T

WD i e N s s i i 1 m

13.4. s e L3 s ¥ i O 0

135. 320 Flurstucknummer
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ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

%: ART DER BAULICHEN NUTZUNG :
¥4 WOHNBAUFLACHEN -
S A v
@ 4 Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO, Abs 1 - 3
1ol GEMISCHTE BAUFLACHEN:
18T
Ml Mischgebiete § 6 BauNVO Abs. 1,2, 3
Z MAR DER BAULICHEN NUTZUNG:
23 ZAHL DER VOLLGESCHORE
271 als Hochstgrenze : Erdgeschol + 1. 0G und
ausgebautes DachgeschofB zulassig.
E+10 siehe Beiblatt GRZ/GFZ (1))
23,2 E+ 1 B als Hochstgrenze : ‘u.] ErdgeschoBl und 1 Vollgeschol3
sl eshan- i —‘ b.) oder sichtbares Untergeschof3 und
i ErdgeschoB (Hanghaus)
fur a.) und b.) darf die Traufhohe talseitig gemessen ab
gewachsenem Boden 6.50m nicht ubersteigen
bei WA GRZ 0.4 GFZ 08
243 77 bestehende Gebdude (mit entsprechender Geschofizahl)
WA ; zulassig zum Ausbau fur E+1 @uls Hochst -
% : grenze.
3. BAUWE ISE , BAULINIEN, BAUGRENZEN:
3r : Baugrenze
g X Baulinie
h. FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND FUR DIE ORTLICHEN
HAUPTVERKEHRSZUGE
4.1 ';‘__~~..1.;_.;7«,:f Uberortliche und ortliche Hauptverkehrsstraflen

L8 Sichtdreiecke : innerhalb der Sichtdreiecke darf die
Sicht ab 1.0m uber die Strafen ok durch nichts
behindert werden

5, VERKEMRSFLACHEN:

J
5.1' 5‘\;‘-;:yr-='_/, '. ?\ % _' a -
S ‘i._"sf.ﬁ StraBenverkehrsflachen (offentl. Straen)
'!\A . :
5.2 m*ﬁmm Gehsteige und offentliche Fulwege
| :
53. Strafenbegrenzungslinie ,Begrenzung sonstiger

Verkehrsflachen



ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PEANUCHEN_ FESTSETZUNGEN

g

6. Grunflache :

private vorflache

neu zu pflanzende Baume und Straucher

zu erhaltende Baume und Strdaucher

% Sonstige Festsetzungen :
.5 r Garage, Zufahrt in Pfeilrichtung
G :n
|
A
7.2 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ‘
5% PR zu beseitigende bauliche Anlagen
3 * : e
x K
}/T ;:-{ L
8. Bépfl_onlzung 3

ERGANZENDE ANGABEN ZUR BEGRUNUNG DES BEBAUUNGSPLANES , AUF DER PLATTE "
Empfehlung : Private Grunflachen bzw. Vorfldchen .

Die Bepflanzung der Garten und privaten offernen Grinstreifen (offene Vorflachen) muf
landschaftsgerecht mit heimischen Strauchern und Geholzen einschl. Obstbaumen er -
folgen. Je 300 gm Grundstucksfldche ist mindestens ein mittel - bis groflkroniger ein -
heimischer Laubbaum zu pflanzen.Artenauswahl: (Bdume ), Bergahorn ,Hainbuche ,Sommer -
eiche , Vogelbee r:,Bergulme,Truubenkirsche,Lindc.(Strﬁuchcrl,Hnsztnuﬂ,HeckenkErsche,
Hurtriegel,Wc-iﬁdorn,Schlehe,Schncebull,Pfuffenkiipp-chen,Alpenjohunnisbecre,Wildrosen,
Holunder, Strauchweiden, Schneebeere.




ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN HINWEISE

LS

8. KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN:
g1 v oo Teilung der Grundsticke im Rahmen einer geord -
' neten baulichen Entwicklung (neu zu vermessen )
8.2, 5.5 Mafizahl
_—1{._._..___‘;-
B3 13 Grundstucksnummerierung
9. KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN :
9.1 Grenzpunkte und Grenzen :
9.2 Cg Grenzstein
93 Flurstucksgrenze
94 00 e —— Nutzungsartengrenze, Fahrbahnbegrenzung
10. BAUWERKE :
10.1. 7 Wohngebaude (Mittelstrich = Firstrichtung )
( /7

10.2. ’(7 Wirtschafts- und gewerbliche Gebdude |

/ (Nebengebaude ) 10 3. - = ijbcrdachter

£ /:xi\ : Fullweg
", STRABEN UND WEGE (Arkaden )
111, $ é)—é)—(g—
abgemarkter Weg
1n2. + j/— nicht abgemarkter Weg
12. NUTZUNGSARTEN : ;
2.1 ohne Kartenzeichen, Acker, Grunland, Hofraum ,Weg, freier Platz Lagerplatz usw.
2~ e %

12.2. f\v,:“ (’:w')f'/“ Grunland
12.3. *W)P_?f‘/ S Wiese
12.4. TT T t Friedhof
125. ,<<T_ Béschung
13. VERSCHIEDENES :
131. . 10 m
Y e N e s i s e 1 m
13 4. oM i T 3 ¥ e D PR
135. 320 Flurstuc knummer




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

FESTSETZUNGEN NACH § 9 BBauG

tEEmEmm = === == =
0.1 BAUWEISE :
)5 offen
0.2. MINDESTGROBE DER BAUGRUNDSTUCKE:
2.1 bei Einzelhausgrundstucken = 650 m2
03. FIRSTRICHTUNG:
0.3.1. die einzuhaltende Firstrichtung verlauft parallel zum Mittelstrich der Zeichen

unter Ziffer 23142 %2:4.2.).3:

AUBERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN NACH ART. 107 BBO:

— . — —

— — —— — — ———— — — — — — —— — ————— — — — — o—

EINFRIEDUNGEN:

Einfriedungen fir die planlichen Festsetzungen der Ziffer 2.4.1.

Art: Holzlatten - oder Hanichelzaun straBenseitig
Hohe : Uber StraBen- bzw. Gehsteigoberkante hochstens 1.0m
Ausfuhrung: Oberflachenbehandlung : braunes Holzimpragnierungsmittel ohne

deckenden Farbzusatz, Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend.
Zaunpfosten 10cm niedriger als Zaunoberkante.
Sockelhohe : hochstens 15c¢m uber Gehsteigoberkante.
Pfeiler fur Gartenturen und Tore sind zulassig in Mauerwerk
verputzt oder glatter Beton.

Garten: Die Garten sind gartnerisch anzulegen und in gepflegtem
Zustand zu halten und mit bodenstdndigen Arten zu bepflanzen



0.5. GARAGEN UND NEBENGEBAUDE :

05.1. An das Hauptgebaude angebaute oder .in unmittelbarem Zusammenhang mit
diesem vorgesehene Garagen sind in Dachform, Dachneigung und Dachdeckung
diesem anzupassen
Traufhohe: talseitig nicht uber 2.80m. Kellergaragen sind unzulassig

0.6 GEBAUDE :

061 Zur planlichen Festsetzung Ziffer 2.1.1. + 2.1.3.

Dachform: satteldach 38 - 44°

Dachdeckung: Biberschwanzziegel dunkelbraun oder rot
Dachgaupen:  bis 1.0m? Vorderflache zulassig

Kniestock : nicht uber 0.50 m
Eal Sockelhohe: m:cht ubcr 0.30 m
Drtgany: DG4 0.20m { i Grenzanbau kein Dachiiberstand an
Traufe : nicht uber 0.50 m JOrigang und Traufe
Traufhohe : nicht iber 6.50m ab gewachsenem Boden / E+1 (II)
06.2, Zur planlichen Festsetzung Ziffer 2.1.2.
Dachform: Satteldach 28 - 34°
Dachdeckung: Pfannen dunkelbraun oder rot
Dachgaupen: unzuldssig
Kniestock : nicht Uber 0,30 m
E+1 < Sockelhohe: nicht uber 0.30 m
Ortgang: nicht uber 0.80 m
Traufe: nicht uber 1.00m
Traufhohe : talseitig nicht uber 650m ab gewachsenem Boden.Die berg-
N seitige Traufhohe richtet sich nach den Gelandeverhaltnissen.
0.6.3. Zur planlichen Festsetzung Ziffer 2.1.3.

(Die Absttandsflachen nach Art.6 Bayer.B.O. und die Grundflachenzahlen sowie
Geschofifllachenzahlen nach § 17 BauNVO bzw.nach GRZ + GFZ (anlage)
sind eimzuhalten.
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regelbeispiel ,, auf der platte” @
m = 1:100

zu.fl.st.nr. 305 +

als walmdachausbildung
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satteldachausfuhrung
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zeichenerklarung :

X >< = abzubrechen
i i L AT s baulinie
o e . 28 gehsteige
+ sicherheits -
streifen
e baugrenze
= grenzen

LAGEPLAN

zur bebauungsplananderung

4 , auf der platte”

bestandteil des bebauungsplanes

lageplan : fl.st.nr. 305
gemarkung kotzting
adelheid plotz
torstrasse

kotzting, den 3.2.1983

I. Anderung 19.9.1983
2. Anderung 6.6.1984
Architektur-Ing.-Biro
Michael Serwuschok
Chdl-lng. (FH) Architekt
T\.-;'Il.éltfai}&?;a-T‘él. tﬂ'{:g%ﬂ} 17 58
84908 Kbtzting
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ANLAGEPLAN

zur bebauungsplandnderung

,auf der platte”

M)

bestandteil des bebauungsplanes

mischgebiet :
m=1:500

kotzting, den 19.9.83

1. Anderung 6.6.1984
Architektur -,

ng.-Bilro

Michagl S&rwugchok

DAL - 1hg. FHN Afcifirekt

vbtbigbe 2 - TEY. (0 1/;7:3
/ / ¥ ' .
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@ AutfstellungsibeschluB vom: .09, A, ABZ’L; ¢}

@ Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am : -Zb A1. 49&1) :

@ 1.Beteiligung , der Trdger offentlicher Belange am:  A. 03. '\383 b S 2,0 Ob 4323
Burgerbeteiligung gemdf zu Abs. 2 BBauG am - 9% .091'-. 283 b 4-'?-.05'. 4383 Sk

% Billigung des Planentwurfes am: . . . . . . . 3. A2,. A983 :

@ Der Entwurf dcs Bebauungsplanes wurde rmt Begrundung gemdB € 2 Abs.6 BBauG
vom . Ob. Q. AQBY  pis 09.03%. AQ%% o . in Iéotztmg offentlich ausge -
legt.Ort und cht der Auslegung wurde am . '2'5 . ortsublich
durch . Mluﬂ LV U S Vo VXY . bekannt gemacht

QGM W Iwwa(x o St f‘n Kotzting

Die Stadt Kotzting hat mit Beschlufl des Stadtrates vom: }N’ Qg AQR‘L :
den Bebauungsplan gemaB & 10 BBauG und Art. 107 Abs.4 BuyBO als Satzung be-—
schlossen.

Das Landratsamt Cham lObcrpfolz .
217 dY  Ne. SH— 7. 4,40 7 gek

*Q;'v g ".‘.
@ Der genghmigte Bebauungsplan werde mit B et
(o A A, .. . .gemaB §12 Satz 1 BBauG offﬁntﬁé’ usgehggoae Gcnehrm-
ung und die Aus‘jegung sind am . . . .. . .ortsiiblich “A"EE N pekanntgemach t
worden er Bebauungsplan lst damit n § 12 Ads—3 BBuuG rcchtsverbmdllch
L bl, e ol »/&«MF

%ﬂ@u}b lt/k, OW-\E ool V?/f

QAALW\{V\ W\C»u»{ \)e/'d’*‘w:g pt

et Ve %uu,w\b mqu?k*%@
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