PRAAMBETL

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches in
Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung filr den Freistaat
Bayern und Art. 98 BayBO erl&dBt der Stadtrat folgende

tzu
§1

Der Bebauungsplan Mischgebiet "Ziegelhiitte" in der Fassung
vom 05.12.1997 ist beschlossen.

§ 2

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung und
textliche Festsetzungen mit den &rtlichen Bauvorschriften
werden mit Bekanntmachung der Genehmigung und der &ffentli-
chen Auslequng rechtsverbindlich.

'n., den
KQTZTING
f‘

Ludwig
- Erster Bﬁr&%rmeister
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Satzung
ZEICHENERKLARUNGEN UND FESTSETZUNGEN

I. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES ( Planzeichen und Text )

f. GELTUNGSBEREICH

F"“'“"'} 1.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

i H Bebauungsplanes
wr o v

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

- 2.1 Mischgebiet Wohnen
Mi geman § 6 BauNVO 1590

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

O 3.1 Offene Bauweise

0.6 3.2 maximale insgesamt zuldssige Grundflichenzahl im MI. Die
Grundflachenzahl wird fur das Mischgebiet festgesetzt.

: @ 3.3 maximal zuidssige Geschofifldchenzahl (GFZ)
N
1] 34 zulassige Hdochstgrenze der Anzahl der Voligeschosse

% UGH+EG+1.0G 35 UntergeschoB Erdgeschof,1.0bergescholl
EG+1.0G 3.6 Erdgeschof, t.Obergeschof

e —— 3.7 Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlichen Héhen
und Nutzungen, sowie des Malles der Nutzung

4. UBERBAUBARE FLACHEN

. Baugrenze
i E Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch Vordéacher

berschritten werden
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4.3

5.2

5.3

5.4

55

Private Stellptatze

Sondernutzung fiir Uberwiegende Nutzung als
wasserdurchlassige unversiegelte Parkplatzflachen.
Dartber hinaus werden diese Flachen anteilig in der
Grinbilanzierung, d.h. als nicht versiegelte Flichen ( siehe
It. Festsetzungen Grunordnung ) bericksichtigt.

Nebenanlagen

Zuléssig sind grundsatziich alle Nebenanlagen und
Einrichtungen

gemal § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO.

BAUKORPERGESTALTUNG

Festgesetzte Firstrichtung und Dachform Satteldach. Bej
geneigten Déchern ist der First parallel zu den
Gebaudeaulenkanten auszurichten.

Bauhdhen

Die maximalen Gebaudehdhen fur das Ml ergeben sich zum
einen aus der maximal maglichen Anzahl der Vollgeschosse
und zum anderen aus den  durchschnittlichen
gebéudespezifischen Geschofthéhen von i. d. Regel 2,80 m
{ Regelgeschof). Die max. Wandhdhe an der Traufseite far
Ml wird auf 8.90 m, bezogen auf das natlrliche Gelande
festgelegt. Technisch notwendige Aufbauten, Kamine etc.
darfen die festgesetzten Hhen Uberschreiten. Siehe hierzu
die beiden Profilschnitte CA-A

Gestaltung

Es sind die ortsiblichen Materialien und Konstruktionen zu
verwenden (z.B. verputzte Massivkonstruktionen, geneigte
Ziegeldacher). Grelle Farben sind dabei unzuldssig. Bei
sehr groflen Gebdudelangen sind die Fassade durch
funktional bedingte Elemente zu gliedern (z. B. Balkone).
Hinsichtlich der Fassadenbegrindung siehe unter Hinweise.
Es sind fur gliedernde Elemente auch Hoiz und
Metallkonstruktionen zulassig.

Dachform

Der Dachlberstand an der Traufe und Ortgang darf maximal
0,80 m betragen. Das Erscheinungsbild der Dachlandschaft
ist ruhig zu haiten.

Satteldacher

Zugelassen sind Satteiddcher mit einer Dachneigung
zwischen 22 und 28 Grad. Die Dachneigung ist in der
gesamten Hausgruppe einheitlich auszufihren.

Dachaufbauten
Dachauibauten an Gebduden sind unzulassig. Gauben und
Dacheinschnitte sind unzulassig.



56 Einfriedungen:
Die Einfriedung zur offenen Landschaft hin erfolgt mit
heimischen Gehdlzen oder bleibt frei. Zaune und Mauern
sind unzulassig.

5.7  Abstandsflachen regeln sich an der Bay.BO

6. VERKEHRSFLACHEN

6.1 ErschlieBungsstraBe 45 m breit (= Anbindung an
Ortsverbindungsstralle), dient der Erschliefung des
Grundsticks Fi.Nr. 642,

6.2 Gehweg, 2.0 m breit

6.3 interne Erschiiefungsflache

66 Stralenbegrenzungslinie

6.8 untergeordnete Fahrwege und grundsatzlich alle Fuliwege
sind in wasserdurchlassiger Bauweise zu erstellen.

6.9 Hydranten nach Merkblatt Nr.1.9-6 vom 25.04.1594 des Bayer.
Landesamt fur Wasserwirtschaft

KDVBHMQT olew 0F. A2. AR




Il. FESTZETZUNGEN - GRUNDORDNUNG (Planzeichen und Text)

Der Grunordnungsplan als Teil des Bebauungsplanes wird gemaR der Verpflichtung
des § 1BauGB auf der Grundlage des bayerischen Naturschutzgesstzes Art, 3 Abs.
2 erstellt.

1. PRIVATE GRUNFLACHEN

1.1 Aligemeine Festzetungen

Versiegelungsgrad der Platz- und Wegeflagchen

Bei der Befestigung von Wegen, Abstellflachen und
Stellplatzen ist die

Bodenversiegelung auf das unumgangliche Mindestmal zu

beschranken.

intensiv genutzte Wege: Pflasterbelag

extensiv genutzte Wege: wassergebundene Wegedecke
Feuerwehrzufahrt: Schotterrasen; bis 16 to. Belastung
Stellplatze

Stellplatze sind mit versickerungsfahiger Oberflache zu
erstellen (z. B. Rasenpflaster cder Schotterrasen). Aufzerdem
ist pro 5 Stellplatze ein Laubbaum zu pflanzen. Zum Schutze
der Laubb&ume sind ausreichend groRe Baumscheiben
(mind. 10 gm) anzubringen bzw. Baumgrdben {mind. 10 qm)
vorzusehen.

Pftanzenersatz und Pflegearbeiten
Die nach den Festsetzungen gepflanzten Baume und

Straucher sind vom jeweiligen Grundstilckseigentumer zu
fordern, zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Pflanzen
sind artengteich zu ersetzen.

naturtiches Geldnde und Bodenmodellierungen
Geléndeterrassierungen und die Anlage von Béschungen
sind grundsatzlich zuldssig. Unbedingt erforderliche
Auffilfungen und Abgrabungen sind zur Grundstiicksgrenze
hin weitrdumig anzuplanieren, so dafl weitgehend weiche
Ubergange zum anstehenden Gelande entstehen.

neu zu pflanzende Baume |. Ordnung

Strauchpflanzungen Il. Qrdnung

Dachbegrinung
extensive Bepflanzung

Bachlauf



naturnah zu gestalten, Anbindung an Verrohrung

1.2 Artenliste
Laubgehdlze gemal Liste Nr. 404 der Héheren
Naturschutzbehérde - Regierung der Oberpfaiz.

1. Solitar-Baume H3xv. mB. St.U. 20-25
acer piatanoides Spitzahorn

2. Bdume 1I. Qrdnung St.U. 16-18 3xv m.B.

betula pendula Sandbirke
carpinus betulus Hainbuche
prunus avium Vogelkirsche
scrbus aucuparia Vogeibeere

3. abschirmende Heckenpflanzung
aus:

Baumen St.U 16-18 3x v. m. B. und
Strauchern 80-100em 2 xv. 0. B.

Strauchpflanzungen sind zur optischen Abrundung an den
Parkplatzflachen als Pufferzone im Grundstiicksgrenzbereich
nach Artenliste vorzusehen.

carylus avelfana Haselnuf?

crataegus laevigata Weiftdom

lonicera nigra Heckenkirche

salix caprea Salweide

sambucus nigra Schwarzer Holunder

sambucus racemosa Traubenholunder

viburnum opulus Schneeball

4.8chlinger

Geschlossene Wandflachen sind zu beranken. Wo erforderlich, sind
Rankhilfen anzubringen.

clematis montana rebens  Waldrebe

hedera helix Efeu

lonicera heckrottii GeiRblatt

parthenocissus tricuspidata

veitchii wilder Wein

polygonum aubertii Knéterich

5. Bodendecker
30% der Pflanzflache; Verwendung nur im Intensivpflanzbereich (Innenhof)

té'@-img\otm 0S. 42. 41993

ligustrum lodense Liguster
Potentilla i. S. Fingerkraut
spiraea decombeus Posterspiere
stephandra crispa Kranzspiere

Bei Pflanzungen darf kein Torf verwendet werden




ll. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN, HINWEISE UND SONSTIGE
ZEICHEN

Auch Angaben auBerhalb des Geltungsbereiches betreffend.

L i 1. Hohentinien {verandert)
2. bestehende Grundstiicksgrenze
--_O_._._
3. bestehende Flursticksnummer, z. B. Fl.st. Nummer
FLNR. 642
4. bestehende Gebaude (Haupt-/Nebengebaude)
— 5. SpielwiesefRasen
R P
N /"/ -t

8. Bdschung, Geladndesprung

o

7. Bodenmechanische Untersuchungen
Bedenmechanische Untersuchungen sind im Rahmen der
Einzelbaugenehmigungen durchzufihren.

8. Fassaden- und Dachbegrinung
Fassaden soilen, soweit maglich, begrunt werden. Es sind
geeighete Konstruktionen  zu wahlen, die der
Rankbepflanzung gerecht werden (z. B. Holzkonstruktionen
oder Stahiseilverspannungen). Flachdacher sollten begrint
werden.

9. Hauseingang

1G. Sondergebiet Senicrenresidenz Ziegelhitte
S0
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13

14

15

Abgrenzung des rdumlichen Bebauungsplanes
Seniorenresidenz Ziegelhttte

Grundstiicksentwasserung

Das zu bebauende Grundstiick und die zugehérigen
Erschlieungsflachen sind grundsétzlich an die bestehende
Abwasserleitung (Mischwasserkanal) anzuschlieRen

Gebaudeanschliisse mittels Erdkabel
Entlang der Kabeltrasse ist far Baumbepflanzungen sine
Abstandszone von 2,50 m einzuhalten,

Versickerung von Regenwasser
Zisterne

Aultenbeleuchtung insektenunschadliche Beleuchtungssysteme zulassig




VERFAHRENSVE RKE

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 21.01.1997 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes beschlossen., Der Aufstellungsbe-
schluB wurde am 30.01.1997 / 03.02.1997 ortsiiblich bekannt
gemacht. (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Ludwig
Erster Bilirgermeiste
;

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
06.06.1997 wurde mit StadtratsbeschluB vom 10.06.1997 gebil-
ligt und mit der Begriindung gem&B § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 18.08.,1997 bis 19.09.1997 &ffentlich ausgelegt.

Tudwig !;
- Erster Blirgermeister

Die Stadt K&tzting hat mit BeschlufB3 des Stadtrates vom
09.12.1997 den Bebauungsplan gem&dB § 10 BauGB in der Fassung
vom 05.12.1997 als Satzung beschlossen.

-

Kotzting, den 26.02.1998
Lafdkreid Cham

™~

Ludwig 3
‘Erster Biirgjermeister N



Das Landratsamt Cham hat mit Schreiben vom 24. April 1998
Az,: 50.1-610/B.Nr.12.1.23.1I1 gemd3 § 11 Abs. 3 BauGB er-
kldrt, daB eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht gel-
tend gemacht wird. Der angezeigte und vom Landratsamt Cham
nicht beanstandete Bebauungsplan wurde am 20.05.1998 gem&dB §
12 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit
Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen Dienststun-
den in der Stadt Kétzting zu jedermanns Einsicht bereitge-
halten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gege-
ben.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf

die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowle Abs. 4
BauGB und die §§ 24 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Kétzting,/ﬁ n 20.05.1998 e
Landkreis am] *&ﬂlﬁijf&“;

U
Ludwig -7
Erster Biirgermelster




