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BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
"ZIEGELHUTTE" 1ANERING

Die Stadt Kétzting erlat aufgrund § 2 Abs. 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches
in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI. | $.2253), des Art.23 der Gemeindzordnung fur
den Freistaat Bayern, des Art. 98 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 02.07.1982 (BayRS 2132-1-1), des Art. 3 Abs. 2-4 des Bayerischen
Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der Fassung vom 10.10.1982 (BayRS 791-1-U), der
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der Fassung vom
23.01.1990 und der Verordnung Uber Festsetzungen in Bebauungsplanen und der
Planzeichenverordnung mit BeschluB des Stadtrates vom ..................... diesen
Bebauungs- und Grinordnungsplan als

Satzung.

ZEICHENERKLARUNGEN UND FESTSETZUNGEN

|. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES (Planzeichen und Text)

1. GELTUNGSBEREICH

S Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
2 ART DER;BAULICHEN NUTZUNG
SUSPORT 2.1 Sondergebilqt SPORT
gemal §11 Abs.2 BauNVO : hier: Tennishalle
S[]SEN > 2.2 Sondergebiet SENIORENHEIM
- SEMCR gemaB §11 Abs. 2 BauNVO

2.3 Nebenanlagen BauNVO § 14 Abs.1
Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind grundsatzlic!
nur auf den Gberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig.
Im Einzelfall kdnnen diese auch auRerhalb zugelassen werden.

3 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0.50 3.1 maximale insgesamt zulassige Gruhdﬂéchenzahl im SO sropr
Die Grundflichenzahl wird fir das Sondergebiet festgesetzt: fur durch
Gebaude Gberbaute Flachen und fur versiegelte ErschlieBungs-, Lager-
und_sonstige Flachen GRZ,,,=0,50. In der Berechnung der GRZ
werden auch eventuelle bauliche Nebenanlagen berGcksichtigt.
maximale insgesamt zulassige Grundflachenzahl im SO senioe
Die Grundflachenzahl wird fur das Sondergebiet festgesetzt: far durch
Gebaude Gberbaute Flachen und fir versiegelte ErschlieBungs-, Lager-
und sonstige Flachen GRZmax:O,SO. In der Berechnung der GRZ
werden auch eventuelle bauliche Nebenanlagen bericksichtigt.
1.0 3.2 z.B. maximal zuldssige GeschoRflachenzahl (GFZ)
[, v 3.3 zuldssige Hochstgrenze der Anzahl der VollgeschoRe
.o 3.5 Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlichen Héhen und

Nutzungen, sowie des MaRes der Nutzung

3.5 Nutzungsschablone
Baugebiey -0 000 l Anzahl der Vollgeschosse
GRZ ! GFZ
Bauweise (b) i Dachform: SO, FO
b = besondere Bauweise SD = Satteldach, FOD = Flachdach

4. UBERBAUBARE FLACHEN

2 4.1 Baugrenze

Die festgesetzten Baugrenzen darfen durch Vordacher, Rampen
Eingangsvorbauten und Balkone um 2.0 m Gberschritten werden.

4.2 Sondernutzung fir Gberwiegende Nutzung als  wasserdurchlossige
unversiegelte Parkplatzflachen (private Stellplatze).
Daruberhinaus werden diese Flachen anteilig in der Grinbilanzierung,
d.h. als nicht versiegelte Flachen (siehe |l. Festsetzungen
Grunordnung) berucksichtigt.

4.3 Nebenanlagen
Zuldssig sind grundsatziich alle Nebenanlagen und Einrichtungen
gemal § 14 Abs.1 Satz 1BauNVO.

L 4.4 Tiefgarage

R e Tiefgaragen sind i.d.Regel nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflichen bzw. in den dafir vorgesehenen Bereichen
zulassig. Dariiberhinaus wird auf den Art. 7 Abs. 5 BayBO verwiesen.
Es sind mind. 3/4 der erford. Stellplatze unterirdisch nachzuweisen.

5. BAUWEISE UND BAUKORPERGESTALTUNG

b 5.1 Bauweise: maximale Baukorperlinge = 65 m

Es wird fiir das Sondergebiet Sport bzw. Sondergebiet Seniorenheim
die besondere Bauweise gemalR § 22 Abs. 4 BauNVO vorgeschrieben,
wobei die Abstandflachenregeln der BayBO Zu den
Grundstucksgrenzen hin zu bertcksichtigen sind.

Da die Gebaudeliangen teilweise auch mehr als 50 m betragen
konnen, ist bei der baulichen Gestaltung mit besonderer Sorgfalt
vorzugehen. Dabei sind entsprechende Vor- und Anbauten zur
Gliederung des Baukorpers oder sonstige konstruktive, gliedernde
Elemente (z.B. Balkone etc.) vorzusehen.

5.2 Baukorper- und Firstrichtung
Bei geneigten Diachern ist der First parallel zu den
Gebaudeaulenkanten auszurichten.

5.3 Bauhdhen
Die maximalen Gebaudehohen fir das SOsenoir ergeben sich zum
einen aus der maximal moglichen Anzahl der Vollgeschosse und zum
anderen aus den durchschnittlichen gebaudespezifischen Geschol3-
hohen von i.d.Regel 2,80 m (Regelgeschof3).
Im EG konnen teilweise auch hohere GeschoBBhohen zugelassen
werden (z.B. Einganghalle): max. 4,00 m.
Zudem wird die Wandhdhe der Traufseite auf UK Sturz 3.0G
begrenzt (Festlegung gemaR Besprechung mit LRA vom 20.07.94

T=6,50m
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Die max. Wandhohe an der Traufseite flir SOsrort wird auf T= 6,50m
T= 6,50m, bezogen auf das natlirliche Gelande festgelegt.
Die Tennishalle ist in das Geldnde gegebenenfalls einzutiefen.

Technisch notwendige Aufbauten, Kamine etc. durfen die
festgesetzten Hohen (berschreiten.

Siehe hierzu die beiden Profilschnitte A-A' und B-B'

Gestaltung

Es sind die ortsiblichen Materialien und Konstruktionen zu verwenden
(= verputzte Massivkonstruktionen, geneigte Ziegeldacher).

Grelle Farben sind dabei unzulassig.

Bei sehr groBen Gebaudelangen (z.B. Gber 50 m) sind die Fassaden
durch funktional bedingte Elemente zu gliedern (z.B. Balkone).
Konstruktive Elemente sind dabei nach Moglichkeit zu zeigen.

Hinsichtlich der Fassadenbegrinung siehe unter Hinweise. w7
Essind fur gliedernde Elemente auch Holz und Metallkonstruktionen zulassig.

Dachform:

Der Dachaberstand an der Traufe darf maximal 0,50 m betragen, am
Ortgang ist kein Dachuberstand zulassig.

Das Erscheinungsbild der Dachlandschaft ist ruhig zu halten, d.h.
keine stark divergierenden Dachneigungen.

Im Sondergebiet Seniorenheim sind grundsatzlich nachfolgende
Dachformen zuldssig.

Satteldacher
Die Dachneigung bei Satteldachern ist i.d.Regel mindestens 28° und
maximal 32°

Dachaufbauten
Dachaufbauten an Gebduden sind unzulassig.

Gauben und Dacheinschnitte sind unzuldssig.

Im Sondergebiet Sport sind grundsatzlich folgende Dachformen
zulassig:

Flachdach
Die Flachdacher sind extensiv zu begrinen.

Einfriedungen:
Die Einfriedung zur offenen Landschaft hin erfolgt mit heimischen
Gehdlzen oder bleibt frei.

Zaune und Mauern sind unzulassig.

Hinweisschilder und Werbung:
Im &ffentlichen StralBenraum ist die Aufstellung von Hinweisschildern
und nutzungsbezogenen Werbetragern zulassig.

VERKEHRSFLACHEN

offentliche ErschlieBungsstralRe 4,5 m breit
( = Anbindung an OrtsverbindungstraBe),

dient zugleich der ErschlieBung des Grundsticks FI.Nr. 642 hier35m brer.

Gehweg, 1,5 m breit

interne private ErschlieBungsflache
Wendeplatz: r = 30 m

Feuerwehrumfahrt befestigt (Schotterrasen oder Pflaster).
3,0 m breit

Strafenbegrenzungslinie

privater Fullweg

untergeordnete Fahrwege und grundsatzlich alle FuRwege sind in
wasserdurchlassiger Bauweise zu erstellen

GRUNDSTUCKSENTWASSERUNG

Das zu bebauende Grundstick und die zugehorigen ErschlieBungs-
flichen sind grundsatzlich an die bestehende Abwasserleitung
(Mischwasserkanal) anzuschliel3en.

Dabei ist die Zielsetzung - Zufihrung von unverschmutztem
Niederschiagswasser in den Untergrund - im Bereich von Stellplatzen,
FuRwegen und untergeordneten Fahrwegen anzuwenden.

Der KanalanschluR in Richtung Stidosten (ErschlieBung Fl.st.Nr. 642)
ist sicherzustellen .

WASSERFLACHEN BZW: WASSERFUHRENDE GRABEN

Die bestehenden, wasserfuhrenden Graben im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes sind so weit als mdglich zu sichern und
behutsam in das Freiflaichengestaltungskonzept einzubeziehen.

LOSCHWASSERVERSORGUNG

Die Hydranten sind im Abstand von 80-100 m zu errichten.

Im Umkreis von 300 m muBR gewdhrleistet sein, daR eine
Wassermenge von 108 m3/h aufrechterhalten wird (Zulauf 8 150).
Siehe Merkblatt Nr. 1.9-12 vom 01.04.85 des Bayer. Landesamtes fir
Wasserwirtschaft.

ENERGIEVERSORGUNG UND UMWELTSCHUTZ

Es sind vorrangig umweltschonende Energien zu verwenden. Auf den
Einsatz alternativer Energien ist hinzuwirken.

GRUNDWASSER
Der mittlere Grundwasserstand liegt bei 0. NN

Il. FESTSETZUNGEN - GRUNORDNUNG (Planzeichen und Text)

Der Granordnungsplan als Teil des Bebauungsplanes wird gemaR der Verpflichtung des § 1
BauGB auf der Grundlage des bayerischen Naturschutzgesetzes Art. 3 Abs. 2 erstellt.

i Ia

A0

PRIVATE GRUNFLACHEN

Allgemeine Festsetzungen

Versiegelungsgrad der Platz- und Wegeflachen

Bei der Befestigung von Wegen, Abstellflaichen und Stellplatzen ist die
Bodenversiegelung auf das unumgangliche MindestmaR zu
beschranken.

intensiv genutzte Wege Pflasterbelag

extensiv genutzte Wege: wassergebundene Wegedecke
Feuerwehrzufahrt: Schotterrasen; bis 16 to Belastung

-2

Stellplatze

Stellplatze sind mit versickerungsfahiger Oberflache zu erstellen (z.B.
Rasenpflaster oder Schotterrasen). AuRerdem ist pro 5 Stellplitze
1 Laubbaum zu pflanzen. Zum Schutze der Laubbdume sind
ausreichend groBe Baumscheiben (mind. 10 gm) anzubringen bzw.
Baumgraben (mind. 10 gm) vorzusehen.

Pflanzenersatz und Pflegearbeiten

Die nach den Festsetzungen gepflanzten Baume und Straucher sind
vom jeweiligen Grundstickseigentimer zu fordern, zu pflegen und zu
erhalten. Ausgefallene Pflanzen sind artengleich zu ersetzen.

Freiflachengestaltungsplan
Den Bauantrdgen ist ein qualifizierter Freiflaichengestaltungsplan
beizufigen.

Bodenschutz bei Bauarbeiten am Grundstick

Der Oberboden ist vor Baubeginn abzutragen und bauseits zu lagern,
um fir spatere Humusierung der Pflanzflaichen zur Verfigung zu
stehen. Er ist in seiner ganzen Starke abzuheben und im Mieten mit
max. 1,50 m Héhe und max. 3,00 m Basisbreite zu lagern. Zum
Schutz vor Erosion sind die Oberflichen der Mieten mit
Leguminosensaaten anzusden.

natdrliches Geldnde und Bodenmodellierungen

Gelandeterrassierungen Stutzmauern sowie Béschungen sind
moglichst zu vermeiden. Unbedingt erforderliche Auffillungen und
Abgrabungen sind zur Grundsticksgrenze hin  weitraumig
anzuplanieren, sodal weitgehend weiche Ubergange zum
anstehenden Gelande entstehen.

neu zu pflanzende Bdume |.Ordnung: je 200qgm Flache 1 Baum

Baum-/Strauchpflanzungen Il. Ordnung

private Grianflache mit Zweckbestimmung Parkanlage

Der Freiflachengestaltungsplan ist hinsichtlich der geplanten
MaRnahmen im Hinblick auf die Nutzung als Seniorenheim
entsprechend auszurichten..

Dachbegrinung

extensive Bepflanzung

Bachlauf
naturnah zu gestalten, Anbindung an Verrohrung
Aufweitung als Teich

Artenliste
Laubgeholze gemaR Liste Nr. 404 der Hoheren Naturschutzbehdrde -
Regierung der Oberpfalz .Auswahl der autochtonen Ptlanzen

1. Solitdr-Bdume H 3xv. mB. St.U. 20-25

acer platanoides Spitzahorn quercus robur Eiche
fraxinus excelsior Esche tilia cordata Linde
2. Baume Il. Ordnung St.U. 16-18 3xv m.B.

betula pendula Sandbirke

carpinus betulus Hainbuche

prunus avium Vogelkirsche

sorbus aucuparia Vogelbeere

3. abschirmende Heckenpflanzung
aus:

Baumen St.U 16-18 3x v. m. B und
Strauchern 80 - 100 cm 2 x v. 0.B.

Strauchpflanzungen sind zur optischen Abrundung an den
Parkplatzflaichen als Pufferzone im Grundsticksgrenzbereich nach
Artenliste vorzusehen.

corylus avellana HaselnuB
crataegus laevigata WeilRdorn
lonicera nigra Heckenkirsche

salix caprea Salweide

sambucus nigra Schwarzer Holunder
sambucus racemosa Traubenholunder
viburnum opulus Schneeball

4. Schlinger
Geschlossene Wandflachen sind zu beranken. Wo erforderlich, sind
Rankhilfen anzubringen.

clematis montana rubens Waldrebe
hedera helix Efeu
lonicera heckrottii GeiBblatt
parthenocissus tricuspidata veitchii wilder Wein
polygonum aubertii Knéterich

5. Bodendecker
30% der Pflanzflaiche; Verwendung nur im Intensivpflanzbereich
(Innenhof)

ligustrum lodense Liguster
Potentilla i.S. Fingerkraut
spiraea decumbeus Posterspiere
stephandra crispa Kranzspiere

Bei Pflanzungen darf kein Torf verwendet werden.
Die TG st mit Humus und geeignetem Ptlanzsubstratgemisch zu uberdecken und
zu begrunen Uberdeckungshohe mindestens 60 cm

lIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN, HINWEISE UND SONSTIGE ZEICHEN

[z i iy 0 | o

Auch Angaben auBerhalb des Geltungsbereiches betreffend.

1. Héhenlinien (verandert)

2. bestehende Grundsticksgrenze

3. bestehende Flursticksnummer, z.B. Fl.st. Nummer 2120

4. bestehende Gebaude (Haupt-/Nebengebaude)

5. vorgeschlagene Gebaudekonfiguration

6. Béschung, Gelandesprung

7. Bodenmechanische Untersuchungen

Bodenmechanische Untersuchungen sind im Rahmen der Einzel-
baugenehmigungen durchzuflihren. Siehe Hinweise in der Begrindung

§. weitere Schutzzone Wasserschutzgebiet

9, Fassaden- und Dachbegrinung

Fassaden sollen, soweit maglich, begrint werden. Es sind geeignete
Konstruktionen zu wahlen, die der Rankbepflanzung gerecht werden (z.B.
Holzkonstruktionen oder Stahlseilverspannungen).

V.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Anderungsbeschluf

Der gtiltige Bebauungs- und Grinordnungsplan "Z lE G ELH U T T E " ist aus dem
gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Kotzting entwickelt. Er ist seit dem 24.01.1990
rechtsverbindlich.

Der Stadtrat der Stadt Kdotzting hat in der Sitzung vom 03.08.//3&3 dielAnderung des
Bebauungs- und Granordnungsplanes gemiR & 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der AnderungsbeschluB wurde am ..42;.98:.wonsﬂblich (im Amtsblatt Nr. )
bekanntgemacht.

Kotzting, den Ag-osa/tggq

rmeister

trge

b
2. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange <t (a
Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR 4 Abs. 1 BauGB fir den
Bebauungs- und Grinordnungsplan mit  Begriindung in der Fassung vom
................................... hat - mEOdRr ZEiE WO it e e sy | DIS
................................. stattgefunden.

1. Burgermeister (Siegel)

3. BilligungsbeschluR
Der Stadtrat der Stadt Kotzting hat in der Sitzung vom 40.&5,9’-{ den Bebauungs- und
Grinordnungsplan mit Begrindung in der Fassung vom ..U, :9"[ gebilligt.

A.08..94

Kétzting, d

1. Burgermeister

4. Auslegung

Der Entwurf des Bebauungs- und Gronordnungsplanes in der Fassung vom
.A0,0 ./@3 . wurde mit Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
..... aZ0,0G‘./wG bis 20.05. 4 . 6ffentlich ausgelegt.

Die Auslegung wurde ortsiblich am Md.e. ,.\9. { (im Amtsblat: Nr. .....)bekannt gemacht.

Kétzting, Ft. 034./.&9(,‘

1. Burgermeister

5. SatzungsbeschluB
Die Stadt Kotzting hat aufgrund des § 2 Abs. 1 wre-der—+9-und 10 des BauGB, des Art.
23 der Gemeindeverordnung fiir den Freistaat Bayern, des Art. 98 der BayBO, der
Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO vom 23.01.1990), der
Verordnung Uber Festsetzungen in Bebauyngspldnen und der Planzeichenverordnung mit
Beschlu@ des Stadtrates vom Qﬁoguﬂs‘i ....... diesen Bebauungs- und
Granordnungsplan mit Begrindung als Satzung beschlossen.

Kotzting, dgn Dzll: 1/-/399

..... -

1. Bargermeister

6. Anzeigeverfahren
Der Bebauungs- und Grinordnun | it Begrindung wurde gemall § 11 Abs. 3 BauGB
dem Landratsamt Cham am ﬂjﬁ'g:‘ b SN angezeigt. Das Landratsamt hat mit
Schreiben vom 3. ..Su erklart, daR eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht
geltend gemacht wird.

¢ :
1. Burgermeister

7. Bekanntmachung - Inkrafttreten
Der angezeigte und vom Landratsamt Cham nicht beanstandete _Bebauungs- u.
Granordnungsplan fiar den Bereich " Z1EGE LH U T TE™ wurde am Q..J&m.(fggemars
§ 12 BauGB ortsablich (im Amtsblatt Nr. ..... ) bekanntgemacht.

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tage zu den
Ublichen Dienststunden im Stadtbauamt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und es wird
Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan mit Begrindung tritt damit gema § 12 Satz 4
BauGB in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §8§
214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.
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ARBEITSGEMEINSCHAFT

DIPL.-ING. OTTO STERNECKER

DIPL.-ING. LEOPOLD STARR
ROTHMUNDSTR. 6, 80337 MUNCHEN

TEL: 089-53 70 04 FAX: 089-5 32 84 04
LUDWIGSPLATZ 38-39, 94315 STRAUBING
TEL: 09421-2 2323 FAX: 09421-8 21 77
4in Zusammenarbeit mit:

DIPL.-ING. RUDOLF MEYER  ARCHITEKT / STADTPLANER SRL
ISARTALSTR. 34 RGB., 80469 MUNCHEN

TEL:089-7 25 28 15 FAX: 089-76 40 94

ARCHITEKT BDA
ARCHITEKT BDA

GRUNORDNUNG:

DIPL.-ING. FLORIAN HERTLEIN LANDSCHAFTSARCHITEKT BDLA
DIPL.-ING. STEFAN KAEKHOFF LANDSCHAFTSARCHITEKT BDLA
KONRADSTR . 11, 80801 MUNCHEN

TEL: 089-33 25 26 FAX: 089- 39 45 57

KOTZTING, DEN o

Bearbeitet: 10.05.94 R.M./F.H.
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ZEICHENERKLARUNGEN UND FESTSETZUNGEN

|. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES (Planzeichen und Text)

1. GELTUNGSBEREICH

o B S I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

e 2.1 Sondergebiat SPORT
gemaR §11 Abs.2 BauNVO : hier: Tennishalle

S[JSEN,OR 2.2 Sondergebiet SENIORENHEIM
’ gemal §11 Abs. 2 BauNVO

2.3 Nebenanlagen BauNVQO § 14 Abs.1
Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind grundsatzlic'

nur auf den Gberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.
Im Einzelfall konnen diese auch auerhalb zugelassen werden.

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0.50 3.1 maximale insgesamt zuldssige Grundflachenzahl im SO srorr
Die Grundflachenzahl wird fur das Sondergebiet festgesetzt: fur durch
Gebiude Gberbaute Flachen und flr versiegelte ErschlieBungs-, Lager-
und_sonstige Flachen GRZ,,,=0.,50. In der Berechnung der GRZ
werden auch eventuelle bauliche Nebenanlagen beriacksichtigt.

maximale insgesamt zulassige Grundflachenzahl im SO senioz

Die Grundflaichenzahl wird fur das Sondergebiet festgesetzt: fir durch
Gebaude Gberbaute Flachen und far versiegelte ErschlieBungs-, Lager-
und sonstige Flachen GRZmaxzo.SO. In der Berechnung der GRZ
werden auch eventuelle bauliche Nebenanlagen berGcksichtigt.

1.0 3.2 z.B. maximal zuldssige GeschoRflachenzahl (GFZ)
I v 3.3 zuldssige Hochstgrenze der Anzahl der VollgeschoRe
—ooo— 3.4 Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlichen Héhen und

Nutzungen, sowie des MaRes der Nutzung

3.5 Nutzungsschablone
Anzahl der Vollgeschosse

GRZ ! GFZ
| Dachform: SO, FD

Baugsbiet

Bauweigé (b)

b = besondere Bauweise SD = Satteldach, FD = Flachdach



4.1

4.2

43

5.1

B2

5.3

UBERBAUBARE FLACHEN

Baugrenze
Die festgesetzten Baugrenzen darfen durch Vordacher, Rampen
Eingangsvorbauten und Balkone um 2.0 m Gberschritten werden.

Sondernutzung fGr Gberwiegende Nutzung als  wasserdurchlossige
unversiegelte Parkplatzflichen (private Stellplatze).

Daruberhinaus werden diese Flachen anteilig in der Grunbilanzierung,
d.h. als nicht versiegelte Flichen (siehe |l. Festsetzungen
Granordnung) berucksichtigt.

Nebenanlagen
Zuldssig sind grundsatzlich alle Nebenanlagen und Einrichtungen
gemal § 14 Abs.1 Satz 1BauNVO.

Tiefgarage

Tiefgaragen sind i.d.Regel nur innerhalb der Gdberbaubaren
Grundsticksflichen bzw. in den dafur vorgesehenen Bereichen
zuldssig. Dariberhinaus wird auf den Art. 7 Abs. 5 BayBO verwiesen.
Es sind mind. 3/4 der erford. Stellplatze unterirdisch nachzuweisen.

BAUWEISE UND BAUKORPERGESTALTUNG

Bauweise: maximale Baukorperlange = 65 m

Es wird fir das Sondergebiet Sport bzw. Sondergebiet Seniorenheim
die besondere Bauweise gemald § 22 Abs. 4 BauNVO vorgeschrieben,
wobei die Abstandflachenregeln der BayBO zZu den
Grundstucksgrenzen hin zu berliicksichtigen sind.

Da die Gebaudelangen teilweise auch mehr als 50 m betragen
konnen, ist bei der baulichen Gestaltung mit besonderer Sorgfalt
vorzugehen. Dabei sind entsprechende Vor- und Anbauten zur
Gliederung des Baukorpers oder sonstige konstruktive, gliedernde
Elemente (z.B. Balkone etc.) vorzusehen.

Baukorper- und Firstrichtung
Bei geneigten Dachern ist der First parallel zu den
Gebaudeauenkanten auszurichten. -

Bauhohen

Die maximalen Gebaudehohen fir das SOsenowr ergeben sich zum
einen aus der maximal moglichen Anzahl der Vollgeschosse und zum
anderen aus den durchschnittlichen gebaudespezifischen Geschol3-
hohen von i.d.Regel 2,80 m (Regelgeschol3).

Im EG konnen teilweise auch hohere GeschoBhohen zugelassen
werden (z.B. Einganghalle): max. 4,00 m.

Zudem wird die Wandhohe der Traufseite auf UK Sturz 3.0G
begrenzt (Festlegung gemal Besprechung mit LRA vom 20.07.94



T=6,50m

5.4

5.5

Die max. Wandhohe an der Traufseite fiur SOsrort wird auf T= 6,50m
T= 6,50m, bezogen auf das natirliche Gelande festgelegt.
Die Tennishalle ist in das Gelande gegebenenfalls einzutiefen.

Technisch notwendige Aufbauten, Kamine etc. duarfen die
festgesetzten Hohen Uberschreiten.

Siehe hierzu die beiden Profilschnitte A-A' und B-B'

Gestaltung

Es sind die ortsiblichen Materialien und Konstruktionen zu verwenden
= verputzte Massivkonstruktionen, geneigte Ziegeldacher).

Grelle Farben sind dabei unzuldssig.

Bei sehr groRen Gebaudelangen (z.B. Gber 50 m) sind die Fassaden

durch funktional bedingte Elemente 2zu gliedern (z.B. Balkone).

Konstruktive Elemente sind dabei nach Maglichkeit zu zeigen.

Hinsichtlich der Fassadenbegrinung siehe unter Hinweise. =t
Essind fur gliedernde Elemerte auch Holz und Metallkonstruktionen zulassig.

Dachform:

Der Dachiberstand an der Traufe darf maximal 0,50 m betragen, am
Ortgang ist kein Dachiberstand zulassig.

Das Erscheinungsbild der Dachlandschaft ist ruhig zu halten, d.h.
keine stark divergierenden Dachneigungen.

Im Sondergebiet Seniorenheim sind grundsatzlich nachfolgende
Dachformen zulassig.

Satteldacher
Die Dachneigung bei Satteldachern ist i.d.Regel mindestens 28° und
maximal 32°
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6.1

6.2

6.3
6.4

6.5

6.6

6.7
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Einfriedungen:

Dachaufbauten
Dachaufbauten an Geb3uden sind unzulassig.

Gauben und Dacheinschnitte sind unzuldssig.

Im Sondergebiet Sport sind grundsatzlich folgende Dachformen
zulassig:

Flachdach
Die Flachdidcher sind extensiv zu begrinen.

Die Einfriedung zur offenen Landschaft hin erfolgt mit heimischen
Geholzen oder bleibt frei.
Zaune und Mauern sind unzulassig.

Hinweisschilder und Werbung:
Im &ffentlichen StraRenraum ist die Aufstellung von Hinweisschildern
und nutzungsbezogenen Werbetragern zulassig.

VERKEHRSFLACHEN

offentliche ErschlieBungsstralle 4,5 m breit
{ = Anbindung an OrtsverbindungstraRe),
dient zugleich der ErschlieBung des Grundstucks FI.Nr. 642; hier3sm brer.

Gehweg, 1,5 m breit

interne private ErschlieBungsflache
Wendeplatz:r = 30m

Feuerwehrumfahrt befestigt (Schotterrasen oder Pflaster).
3,0 m breit

StraRenbegrenzungslinie

privater FuBweg

untergeordnete Fohrwege und grundsatzlich alle FuBwege sind in
wasserdurchlassiger Bauweise zu erstellen



10.

TP

GRUNDSTUCKSENTWASSERUNG

Das zu bebauende Grundstick und die zugehorigen ErschlieBungs-
flichen sind grundsatzlich an die bestehende Abwasserleitung

(Mischwasserkanal) anzuschlieRBen.
Dabei ist die Zielsetzung - Zufihrung von unverschmutztem

Niederschiagswasser in den Untergrund - im Bereich von Stellplatzen,
FuRwegen und untergeordneten Fahrwegen anzuwenden.
Der KanalanschluB in Richtung Sidosten (ErschlieBung Fl.st.Nr. 642)

ist sicherzustellen .

WASSERFLACHEN BZW: WASSERFUHRENDE GRABEN

Die bestehenden, wasserfihrenden Graben im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes sind so weit als mdglich zu sichern und
behutsam in das Freiflaichengestaltungskonzept einzubeziehen.

LOSCHWASSERVERSORGUNG

Die Hydranten sind im Abstand von 80-100 m zu errichten.

Im Umkreis von 300 m muBR gewdhrleistet sein, daR eine
Wassermenge von 108 m3/h aufrechterhalten wird (Zulauf 8 150).
Siehe Merkblatt Nr. 1.9-12 vom 01.04.85 des Bayer. Landesamtes fir

Wasserwirtschaft.

ENERGIEVERSORGUNG UND UMWELTSCHUTZ

Es sind vorrangig umweltschonende Energien zu verwenden. Auf den
Einsatz alternativer Energien ist hinzuwirken.

GRUNDWASSER
Der mittlere Grundwasserstand liegt bei 0. NN

Il. FESTSETZUNGEN - GRUNORDNUNG (Planzeichen und Text)

Der Granordnungsplan als Teil des Bebauungsplanes wird gemaR der Verpflichtung des § 1
BauGB auf der Grundlage des bayerischen Naturschutzgesetzes Art. 3 Abs. 2 erstellt.

i Ia

A0

PRIVATE GRUNFLACHEN

Allgemeine Festsetzungen

Versiegelungsgrad der Platz- und Wegeflachen

Bei der Befestigung von Wegen, Abstellflaichen und Stellplatzen ist die
Bodenversiegelung auf das unumgangliche MindestmaR zu
beschranken.

intensiv genutzte Wege Pflasterbelag

extensiv genutzte Wege: wassergebundene Wegedecke
Feuerwehrzufahrt: Schotterrasen; bis 16 to Belastung




Stellplatze
Stellplatze sind mit versickerungsfahiger Oberflache zu erstellen (z.B.

Rasenpflaster oder Schotterrasen). AuRerdem ist pro 5 Stellplitze
1 Laubbaum zu pflanzen. Zum Schutze der Laubbdume sind
ausreichend groBe Baumscheiben (mind. 10 gm) anzubringen bzw.
Baumgraben (mind. 10 gm) vorzusehen.

Pflanzenersatz und Pflegearbeiten

Die nach den Festsetzungen gepflanzten Baume und Straucher sind
vom jeweiligen Grundstickseigentimer zu fordern, zu pflegen und zu
erhalten. Ausgefallene Pflanzen sind artengleich zu ersetzen.

Freiflaichengestaltungsplan
Den Bauantridgen ist ein qualifizierter Freiflaichengestaltungsplan

beizufigen.

Bodenschutz bei Bauarbeiten am Grundstick

Der Oberboden ist vor Baubeginn abzutragen und bauseits zu lagern,
um far spatere Humusierung der Pflanzflachen zur Verfugung zu
stehen. Er ist in seiner ganzen Starke abzuheben und im Mieten mit
max. 1,50 m Hoéhe und max. 3,00 m Basisbreite zu lagern. Zum
Schutz vor Erosion sind die Oberflichen der Mieten mit
Leguminosensaaten anzusaen.

natirliches Geldnde und Bodenmodellierungen

Gelandeterrassierungen Stutzmauern sowie Béschungen sind
moglichst zu vermeiden. Unbedingt erforderliche Auffillungen und
Abgrabungen sind zur Grundsticksgrenze hin  weitraumig

anzuplanieren, sodal® weitgehend weiche Ubergiange zum
anstehenden Geldnde entstehen.

neu zu pflanzende Bdume |.Ordnung: je 200gm Flache 1 Baum




» Baum-/Strauchpflanzungen Il. Ordnung

——— private Grunflache mit Zweckbestimmung Parkanlage
| Der Freiflachengestaltungsplan ist hinsichtlich der geplanten
Lo - — MaRnahmen im Hinblick auf die Nutzung als Seniorenheim

entsprechend auszurichten..

Dachbegriinung
“extensive Bepflanzung

Bachlauf
naturnah zu gestalten, Anbindung an Verrohrung
Autweitung als Teich

Artenliste
Laubgehdlze geman Liste Nr. 404 der Hoheren Naturschutzbehérde -
Regierung der Oberpfalz .Auswanl der autochtonen P#lanzen

1. Solitdr-Bdume H 3xv. mB. St.U. 20-25

acer platanoides Spitzahorn quercus robur Eiche
fraxinus excelsior Esche tilia cordata Linde
2. Baume ll. Ordnung St.U. 16-18 3xv m.B.

betula pendula Sandbirke

carpinus betulus Hainbuche

prunus avium Vogelkirsche

sorbus aucuparia Vogelbeere

3. abschirmende Heckenpflanzung
aus:

Baumen St.U 16-18 3x v. m. B und
Strauchern 80 - 100 cm 2 x v. 0.B.

Strauchpflanzungen sind zur optischen Abrundung an den
Parkplatzflachen als Pufferzone im Grundsticksgrenzbereich nach
Artenliste vorzusehen.

corylus avellana Haselnul

crataegus laevigata WeiRdorn

lonicera nigra Heckenkirsche

salix caprea Salweide

sambucus nigra Schwarzer Holunder
sambucus racemosa Traubenholunder

viburnum opulus Schneeball



4. Schlinger
Geschlossene Wandflichen sind zu beranken. Wo erforderlich, sind

Rankhilfen anzubringen.

clematis montana rubens Waldrebe
hedera helix Efeu
lonicera heckrottii GeilRblatt
parthenocissus tricuspidata veitchii wilder Wein
polygonum aubertii Knéterich

5. Bodendecker
30% der Pflanzflache; Verwendung nur im Intensivpflanzbereich

(Innenhof)

ligustrum lodense Liguster
Potentilla i.S. Fingerkraut
spiraea decumbeus Posterspiere
stephandra crispa Kranzspiere

Bei Pflanzungen darf kein Torf verwendet werden.
Die TG ist mit Humus und geeignetem Ptlanzsubstratgemisch zu uberdecken unc
zu begrinen Uberdeckungshohe mindestens 60 cm

lIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN, HINWEISE UND SONSTIGE ZEICHEN

== i s oo | o

Auch Angaben auBerhalb des Geltungsbereiches betreffend.

1

N

L3}

. Hoéhenlinien (verandert)

. bestehende Grundsticksgrenze

. bestehende Flurstacksnummer, z.B. Fl.st. Nummer 2120

. bestehende Gebaude (Haupt-/Nebengebiude)

. vorgeschlagene Gebaudekonfiguration

6. Boschung, Geldndesprung

7. Bodenmechanische Untersuchungen

Bodenmechanische Untersuchungen sind im Rahmen der Einzel-
baugenehmigungen durchzufihren. Siehe Hinweise in der Begrindung

§. weitere Schutzzone Wasserschutzgebiet

9, Fassaden- und Dachbegrinung

Fassaden sollen, soweit maoglich, begrint werden. Es sind geeignete
Konstruktionen zu wahlen, die der Rankbepflanzung gerecht werden (z.B.
Holzkonstruktionen oder Stahlseilverspannungen).



V.

VERFAHRENSVERMERKE

1. AnderungsbeschluR

Der giltige Bebauungs- und Grinordnungsplan "2 lE GELH U T T E " ist aus dem
gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Kotzting entwickelt. Er ist seit dem 24.01.1990
rechtsverbindlich.

Der Stadtrat der Stadt Kdotzting hat in der Sitzung vom (13.0&//&93 dielAnderung des
Bebauungs- und Granordnungsplanes gemiR & 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Anderungsbeschlu® wurde am ..42..08:.wortsﬂblich (im Amtsblatt Nr. )
bekanntgemacht.

Kotzting, den /13.08./(99[{

Urgermeister

b
2. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange <t ((‘l
Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR 4 Abs. 1 BauGB fir den
Bebauungs- und Grinordnungsplan mit  Begriindung in der Fassung vom

................................... hat - mEOdRr ZEiE WO it e e sy | DIS
................................. stattgefunden.

KB2ting, d8n o isse

1. Burgermeister (Siegel)

3. BilligungsbeschluR &5

Der Stadtrat der Stadt Kotzting hat in der Sitzung vom /{0- ,9‘{ den Bebauungs- und
Griinordnungsplan mit Begriindung in der Fassung vom /[' > 3 .... gebilligt.

A.08..94

Kétzting, d

e i’ “. .: ...................................
1. Burgermeister




4. Auslegung

Der Entwurf es Bebauungs- und Grianordnungsplanes in  der Fassung vom
/@5 wurde mit Befrundung gemaB §8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

..... oZO: 06’. s DS 92040 offentlich ausgelegt.
Dre Ausleg ng w rde ortstblich am V... \99 (im Amtsblatt Nr. ..... )bekannt gemacht.

,.08.. 439y

1 Burgermeister

5. SatzungsbeschluR
Die Stadt Katzting hat aufgrund des § 2 Abs. 1 wrd-der—4+5-und 10 des BauGB, des Art.
23 der Gemeindeverordnung fir den Freistaat Bayern, des Art. 98 der BayBO, der
Verordnung GUber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO vom 23.01.1990), der
Verordnung Gber Festsetzungen in Bebau ngsplanen und der Planzeichenverordnung mit
BeschluBR des Stadtrates vo -§ g ....... diesen Bebauungs- und
Grinordnungsplan mit Begrﬁndung als Satzung beschlossen.

Kotzting, dgn (:2.//' 1/{'/39{4

3 Burgermmster

6. Anzeigeverfahren
Der Bebauungs- und Grinordnun it Begrindung wurde gemall § 11 Abs. 3 BauGB
dem Landratsamt Cham am o&pﬁgﬂ ..... angezeigt. Das Landratsamt hat mit
Schreiben vom 3. ,.SU erklart, daR eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht
geltend gemacht wird.

Kétzting, d nﬂ://{O/fﬂ{

(2 s
1. Burgermeister

7. Bekanntmachung - Inkrafttreten
Der angezeigte und vom Landratsamt Cham nicht beanstandete ’_IB);» /ﬂﬂnég
Grunordnungsplan fir den Bereich " ZIEGELHUTTE"™ wurde am ¥7: gemars
§ 12 BauGB ortsiblich (im Amtsblatt Nr. ..... ) bekanntgemacht.

Der Bebauungs- und Gridnordnungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tage zu den
Oblichen Dienststunden im Stadtbauamt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und es wird
Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben

Der Bebauungs- und Granordnungsplan mit Begrindung tritt damit gemal § 12 Satz 4
BauGB in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen des & 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 88§
214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

r—
1 Burgerme:ster




