ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN HINWEISE VERFAHRENSVERMERKE

I;;::l;ge:zgsltng 1. Aufstellungsbeschlusss:
- ’ Art der baulichen Nutz Die 2. Anderung und Anderung der Erweiterung des Bebauungsplanes "Ziege ! hiitte" mit Griinordnung wurde aus dem
‘ er paulichen NUtzung: : s N : . rechtskréftigen Flachennutzungsplan der Stadt Kétzting entwickelt. Der Stadtrat der Stadt Kétzting hat in der Sitzung
=1 ! Kartenzeichen fir die bayerISChen Flurkarten: vom £5.40. Jool die Anderung u. Erweiterung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes geméR § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der
Anderungs- u. Erweiterungsbeschluf wurde am1€.4o. ZooZ ortsUblich (Amtstafel) bekannt gemacht.
& I bzw. D 1.1 Mischgebiet 11 baslobiido Florstickeareras ok Grarstain (Anschlag an.die Amztst‘azfel im Rathaus-Kdtzting und Verdffentlichung in der Kétztinger Zeitung u. Kétztinger Umschau)
/e E st : ” i1, © u Ze mi nzstel Kétztin JLLL I LT 5
E g gemaR § 6 BauNVO g R )
— gy O 2 Bauwerke: Lugpi [
best. Gel. I S . Bauwerke: ,
- - s X bzw-t | r Blrgermeister :,'_:.;/”71 :
2 Mass der baulichen Nutzung: PRI T I3
Die vorgezogene Biirgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom bis durchgefihrt.
2.1. Wohngebéude als Hochstgrenze: 2.1. 97 vorhandenes Geb&ude mit Hausnummer Kotzting, den
SCHNITT A-A M. 1:250 2.1.1. U+E+D bzw. E+|  Untergeschoss + Erdgeschoss + Dachgeschoss bzw. Ludwig
- oAy Erdgeschoss + |. Obergeschoss fur den T Erster Birgermeister
nderungsbereich des Bebauungsplanes 2.2, Bebauungsvorschlag filr Neben- u. Wohngeb8ude 5 pesiigung der Trage sientiher Beange: .
= - i Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 abs. 1 BauGB filr die Anderung u. Erweiterung des Bebauungsplanes
2.1.2. E+l Erdg:eschoss *. 0 bergeschoss fiir den p : "Ziegelhitte" u rindung in der Fassung vom (O744./cv2 hat in der Zeit vom /7.02. J6i3 bis 24 0. 2¢3stattgefunden.
Erweiterungsbereich des Bebauungsplanes Kb&ting%w‘{ Pk :
3. Baugrenzen: : . -
2,3, 1188 Flurstlicksnummer o AR
| rster Blirgermeister
Dachneigung Baugrenze
22° bis 28° . 4, Billigungsbeschluss: :
. 4. Verkehrsflachen: % Strafen und Wege: Der Stadtrat der Stadt Kotzting hat in der Sitzung vom 060 2404 den Bebauungs- und Grinordnungsplan mit Begriindung in der
I AL S et = Fassung vom /2.¢3.2404 gebiligt
il }/ s 4. Privatflachen, die mit Geh- u. Fahrtrechten zu Gunsten 3.1. S(2140 Staatsstrale T R
der jeweiligen Grundstiickseigentiimern belastet sind P e,
Ludwig %
.t Erster B
LAGEPLANUBERSICHT == best. Gel,  rCipiatzo 3.2, Shgpmankior Weg st g
, oo mit Zufahrt 4.2, St Stellpltze
M. 1:2500 Ko T : 5 Auslegung:
5 Baukérpergestaltung: 4, Verschiedenes: Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom << 3. 2904 wurde mit Begriindung gemét § 3 Abs. 2
: - BauGB in der Zeit vom /9.4 20v4 bis £5. a1. 20s4 Bffentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde ortsiiblich am 44 C. 2% (Amtstafel)
410 H bekannt gemacht 2.72 % Y
" . 1. e 6henschichtlinie Ktzting, dep. g2 4~ Z
81 " Wohngebaude u. Nebengebdude (neue Gebéude) "
SCHNITT B-B M. 1:250 < > mitFirsrichtung ! T
4.2. - WEEEE - Schnittlinie Erste:gm,gm;:—?
6. Griinflichen und Bepflanzungen auf privaten Flachen: A A 6.  Satzungsbeschluss:
Der Staditrat der Stadt Kotzting hat mit Beschluss vom U&7 244 die Anderung u, Erweiterung des Bebauungsplanes "Ziegelhitte"
< mak § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 24. af’, a4 als Satzung beschlossen.
4.3, - NS S Erdleitung 20 KV %tzﬁng? don I 000 : ung v 1555 ung n
— 6.2, Eingriinung //]
Ludwig -
o Erster Blrgermeister 7—
s e N1
] =4 . 7. Bekanntmachung - Inkrafttreten: :
1441 44. - - Standortvorscmag fir Baumpﬂanzungen Die als Satzung beschlossene Anderung u. Erweiterung des Bebauungsplanes “Ziegelhiitte” wurde am A0-//. 24/ gemaR § 10 Abs. 3
6.3. ~ zu erhaltender Pflanzenbestand BauGB ortstiblich fim-AmtsblatiNr. 4mfsta4L_) bekannt gemacht. Mit der ortstiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschiusses

vom £0.0%, 2904 in der Fassung vom 4. ¢4, 2904 ist die Anderung u. Erweiterung des Bebauungsplanes "Ziegelhiitte" in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolge des8 44 Abs. 3 satz 14 ynd"Sat 2, sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214, 215 und 215 a BauGB ist hingewiesen worden.

Kétzting, den . ‘/ DY
6.4. neu zu pflanzende Baume (A~ «
Ludwig /
Erster Brgermeister

118871

1 Sonstige Festsetzungen: J NORD
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 2. ANDERUNG UND ANDERUNG DER
7.1. Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches i, Nuzungsart
der Bebauungsplanénderung 11, Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO. ERWEITERUNG DES BEBAUUNGSPLAN ES
2 Mass der baulichen Nutzung: . I
R <~ |"ZIEGELHUTTE" DER STADT KOTZTING
2.2 maximale zuldssige Grundfidchenzahl: GRZ=03 M A s s T A B
1.2 Grenzen des réumlichenl Geltungsbereiches 2.3.  maximal zuldssige Geschossflachenzahl: GFZ=06 STADT: KOTZTING - LANDKREIS: CHAM - REG.-BEZ.: OBERPFALZ
der Bebauungsplanerweltemng 24, maximal zuldssige Geschossanzahl:
24.1  Im Anderungsgebiet des Bebauungsplanes: BEBAUUNGSPLAN P R A A M B E L
how Egeecies, ] Coupmactons . B4 1:1000
zw. Erdgeschoss, 1. Obergeschoss + H
3. A Garagenzufahrt in Pfeilrichtung Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
242, Im Erweite biet des Beba : . 2 . : . -
gdgre”;gm;us?%s.ggb:'gegghogs —— E+l 1:250 in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
3, Gebdude: Bayer und Art. 98 Bay.BO erldBt der Stadtrat der Stadt Kotzting folgende
3.1.1.  Dachform: Satteld4cher mit einer Dachneigung zwischen 22° und 28 °. ;
e Der%‘laglau%regztamearn der 'I'J:aglfjengnd dema(grtgan% darf LAGEPLAN
N 1:2500 §1
3.1.2. Dachgauben:  Dachgauben und Dachaufbauten sind unzuldssig. . .
e Ir: Angggru?wngggabieat sl:d ngmlab; ?:?su 1/5335’er GebAudeldnge zulassig. 3 W /( 2 /{ 03 -,--7 Die Anderung und die Erweiterung des Bebauufzg;plgnzso "
; - e - AkS ) "ZIEGELHUTTE " in der Fassung vom «%.94:4€QY... wird
3.1.3. Dachdeckung:  Ziegeldeckung, alt. Wellplatten, Farbe in hellrot oder naturrot.
& . 72.1. 23-‘4 I hiermit als Satzung beschlossen.
3.14. Wandhdhe ab Geldndeoberfldche an der Talseite:
:m Enwé:itemng glatiet: max. ?’.%% m ._& S0 §2
m Anderungsgebiet:  max. 7,00 m
Im Erweite biet sind filr Ga i . Wandhoh 3,50 m zul, . :
bel Enhaltung dor Abstandsfchen hach AT 6 BayBO, bel Grenzgaragen max. 300 m, Dodhbrat! Réumlicher Geltungsbereich
, . B AP LY a/ 2 Fiir den rdumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplaninderung u.
3.1.5. Aussenwdnde:  Holzbauweise, Massivbauweise. : . ~ JoV
s Gl Bebauungsplanerweiterung ist der Lageplan vom £2%.05:.200....... maBgebend.
' 1. 4. oY Er ist Bestandteil dieser Satzung,
ﬂ 4.1. Die Einfriedung zur offenen Landschaft hin hat mit heimischen Gehdlzen zu en. Alt. sind Holz- oder
Maschendrahtzaune méglich bis zu einer Hohe von 1,20 m. Als Fundamente sind nur Punktfundamente zugelassen.
5. Abstandsflachen:
. " §3
5.1. Die Abstandsflachen richten sich nach den gesetzlichen Vorgaben aus der BayBO %
inl?!er Fasgung vornn04. 08. 9'}. Art, 7.1 der BayBO wird aggesdwiosusen. . Inhalt der Anderung
6. Bodenversiegelung: Der Inhalt der Anderung und Erweiterung ergibt sich aus dem zqichnerischen
6.1.  Parkplitze, Garagenzufahrten und Freifiichen sind versickerungsfahig auszufUhren. GEZ: DATUM: und textlichen Teil des Bebauungsplanes in der Fassung vom .20 52834,
Anfallendes Niederschla er solite in Zisternen oder Gartenteichen aufgefangen werden.
Dises Wasser sollte zur artenbewasseru%, Toilettenspiilung verwendet werden, oder bei X
| versickerungsfahigen Untergrung auf dem Grundstiick versickern. Der Uberlauf erfolgt in den vorhandenen Abwasserkanal. Schmidl 22.03.2004 § 4
7. Auffilllungen. Abgrabungen u. Stiitzmauern: e o In-Kraft-Treten
74.  Abgrabungen und Auffiillungen sind bis 1,00 m zuldssig. Im Bereich der Garagenzufahrt ' ; Die Bebauungsplaninderung und Erweiterung tritt mit ihrer 0rtsﬁl3hchen :
Zur Garaga der FI.Nr. 1433/5 sind Abgrabungen bis 2,00 m ZUHSS|Q. hmj 24‘05‘2004 Bekanntlnﬂctﬂm m Kraﬁ (§ 10 Abs 3 BauGB : , b 8% .
Schmidl g e
1. Stiitzmauemn sind bis max. 1,00 m als Natursteintrockenmauem zuldssig. fo ‘,’. .
G P N M 1 . 1 0 O 0 Ausnahme: notwendige Stitzmauem von Garagenzufahrten. N e il
Lf \ E LZ \ o 1. [ I—— Uiy B L8200l 7 S
8.1.  Je 300 qm Grundflache ist ein heimischer Laubbaum zu pflanzen. Die Anpflanzugen haben ausschlieflich Z : Fupn sThs”
it heimischen Gehélzen 2 eroigen 2B, Hainbuche, LiusterUsw. ’ (Ort, Datum) Erster Birgermeister - (Siegel)
9 . ZEICHNUNGSNR.: 1-1a
. Beleuchtung:

9.1. Es sind ausschlieRlich insektenfreundliche Leuchtmittel flir die AuRenbeleuchtung

s STADT KOTZTING - KNEIPPKURORT Kdtating, den #2540, o=
[ STADTBAUAMT - HerrenstraBe § - 93444 Kotzting oo o1 :
104, Es sind Werbefichen bis max. 1,00 qm Ansichtsfldche zuldssig. Es ist keine Wechselbeleuchtung zuléssig. Tel.: 09941 / 602-0 Fax: 09941 / 602-130 STADTBAUMEISTER

[ H/B=594.0/950.0 (0.56m?) Allplan
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ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung:

1.1. Mischgebiet
gemal § 6 BauNVO

2 Mass der baulichen Nutzung:

2.1. Wohngebaude als Héchstgrenze:

2.1.1. U+E+D bzw. E+|  Untergeschoss + Erdgeschoss + Dachgeschoss bzw.
Erdgeschoss + |. Obergeschoss fiir den
Anderungsbereich des Bebauungsplanes

2.1.2. E+l Erdgeschoss + |. Obergeschoss fiir den
Erweiterungsbereich des Bebauungsplanes

3. Baugrenzen:

Baugrenze

4. Verkehrsflachen:

4.1. Privatfldchen, die mit Geh- u. Fahrtrechten zu Gunsten
der jeweiligen Grundstiickseigentiimern belastet sind

4.2, St Stellplatze

5. Baukdrpergestaltung:

51 " Wohngeb&ude u. Nebengebéude (neue Gebaude)

< 74 mit Firstrichtung



6.2

63

6.4.

7.1.

1.2,

7.3.

74.

Grinflachen und Bepflanzungen auf privaten Flachen:

Sonstige Festsetzungen:

gl

Eingrinung

zu erhaltender Pflanzenbestand

neu zu pflanzende Baume

Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches
der Bebauungsplananderung

Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches
der Bebauungsplanerweiterung

Garagenzufahrt in Pfeilrichtung

Garagen



ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN HINWEISE

1.1,

2.1.

2.2.

3.1.

3.2.

4.1.

4.2.

4.3.

44.

Kartenzeichen fiir die bayerischen Flurkarten:

o
A~

Bauwerke:

27

1188

Strafen und Wege:

St 2140

Verschiedenes:

bestehende Flurstiicksgrenze mit Grenzstein

vorhandenes Geb&ude mit Hausnummer

Bebauungsvorschlag fiir Neben- u. Wohngebéude

Flurstlicksnummer

Staatsstralle

abgemarkter Weg

Hohenschichtlinie

Schnittlinie

Erdleitung 20 KV

Standortvorschlag flr Baumpflanzungen



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.4,

2.1.
2.2,
2.3,
24.
24.1

242

a1

<1 15

312

313
314,

3.1.5.

Nutzungsart:

Mischgebiet gemal § 6 BauNVO.
Mass der baulichen Nutzung:

offene Bauweise.

maximale zuldssige Grundfldchenzahl: GRZ=0,3

maximal zuléssige Geschossflachenzahl: GFZ=08

maximal zuldssige Geschossanzahl:

Im Anderungsgebiet des Bebauungsplanes:

Untergeschoss, E

oss, Dachgeschoss U+E+D

bzw. Erdgeschoss, 1. Obergeschoss E+l

Im Erweiterungsgebiet des Bebauungsplanes:

Erdgeschoss, 1. Obergeschoss E+l

Gebéude::

Zulassig sind:

Dachform: Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 22° und 28 °.

Dachgauben:

Dachdeckung:

Der Dachiberstand an der Traufe und dem Ortgang darf
max. 1,50 m betragen.

Dachgauben und Dachaufbauten sind unzuIstLg.
Im Anderungsgebiet sind Zwerchgiebel bis 1/3 der Geb&udelange zuléssig.

Ziegeldeckung, alt. Wellplatten, Farbe in hellrot oder naturrot.

Wandhdhe ab Gelandeoberfidche an der Talssite:

Aussenwande:

Im Erweiterungsgebiet: max. 7,00 m

Im Anderungsgebiet:  max. 7,00 m

Im Erweiterungsgebiet sind fiir Garagen eine max. Wandhthe von 3,50 m zul.

bei Einhaltung der Abstandsfidchen nach Art. 6 BayBO, bei Grenzgaragen max. 3,00 m.

Holzbauweise, Massivbauweise.



10.

10.1.

Einfriedungen:

Die Einfriedung zur offenen Landschaft hin hat mit heimischen Gehélzen zu en. Alt. sind Holz- oder
Maschendrahtzéune méglich bis zu einer Hohe von 1,20 m. Als Fundamente sind nur Punktfundamente zugelassen.

Abstandsfldchen:

Die Abstandsflachen richten sich nach den gesetzlichen Vorgaben aus der BayBO
in der Fassung vom 04. 08. 97. Art. 7.1 der BayBO wird ausgeschlossen.

Bodenversiegelung:

Parkplatze, Garagenzufahrten und Freifidchen sind versickerungsfahig auszufiihren.

Anfallendes Niederschlagswaser solite in Zisternen oder Gartenteichen aufgefangen werden.

Dises Wasser sollte zur Gartenbewasserung, Toilettenspllung verwendet werden, oder bei

versickerungsfahigen Untergrung auf dem Grundstiick versickern. Der Uberlauf erfolgt in den vorhandenen Abwasserkanal.

Auffilllungen. Abgrabungen u. Stlitzmauern:

Abgrabungen und Auffiillungen sind bis 1,00 m zuléssig. Im Bereich der Garagenzufahrt
zur Garage der FI.Nr. 1433/5 sind Abgrabungen bis 2,00 m zulassig.

Sttitzmauem sind bis max. 1,00 m als Natursteintrockenmauern zuldssig.
Ausnahme: notwendige Stitzmauern von Garagenzufahrten.

Anpflanzungen:

Je 300 gm Grundfldche ist ein heimischer Laubbaum zu pflanzen. Die Anpflanzugen haben ausschlieBlich
mit heimischen Gehtlzen zu erfolgen, z.B. Hainbuche, Liguster usw.

Beleuchtung:

Es sind ausschlieRlich insektenfreundliche Leuchtmittel fiir die AuRenbeleuchtung
zu verwenden.

Werbefiachen:
Es sind Werbeflachen bis max. 1,00 gm Ansichtsfidche zuldssig. Es ist keine Wechselbeleuchtung zuléssig.



PRAAMBEL

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayer und Art. 98 Bay.BO erldft der Stadtrat der Stadt Kotzting folgende

SATZUNG:

§1

Die Anderung und die Erweiterung des Bebauungsplanes
"ZIEGELHUTTE " in der Fassung vom £%.95:.200Y... wird
I hiermit als Satzung beschlossen.

§2
Réumlicher Geltungsbereich
Fiir den réumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung u.
Bebauungsplanerweiterung ist der Lageplan vom £.95:.20....... maBgebend.
Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§3
Inhalt der Anderung
Der Inhalt der Anderung und Erweiterung ergibt sich aus dem zeichnerischen

und textlichen Teil des Bebauungsplanes in der Fassung vom /4941, 2%, fj’;? it

§4
In-Kraft-Treten
Die Bebauungsplanénderung und Erweiterung tritt mit ihrer ortsﬁbhchen
Bekanntmachung in Kraft (§10 Abs. 3 BauGB). A

4(9649 ARl gl 7

(ot Datum) D, S (Siegel)




VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschlusss:

Die 2. Anderung und Anderung der Erweiterung des Bebauungsplanes"Ziegel hitte" mit Griinordnung wurde aus dem
rechtskraftigen Fl&chennutzungsplan der Stadt Kétzting entwickelt. Der Stadtrat der Stadt K6tzting hat in der Sitzung

vom £.40. Joel die Anderung u. Erweiterung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes gem4R § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der
Anderungs- u. Erweiterungsbeschluf wurde am /(.40 2oo2 ortsilblich (Amtstafel) bekannt gemacht.

(Anschlag an.die Amtstafel im Raﬂ'lausfl(aﬁtmg und Verdffentllchung in der Kotztinger Zeitung u. Kétztinger Umschau)

Kbtztin AL 200‘{ £ e

T e
r Birgermeister

Vorgezogene Birgerbeteiligung: 2
Die vorgezogene Blirgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom bis durchgefiihrt.
Kétzting, den

%y
o

Ludwig
Erster Blirgermeister

Beteiligung der Tréger dffentlicher Belange:

Die Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange gemaR § 4 abs. 1 BauGB fiir die Anderung u. Erweiterung des Bebauungsplanes
"Ziegelhiitte" u rindung in der Fassung vom OF A, vz hatin der Zeit vom //7.02. JdA3 bis 24 0. 253stattgefunden.
Kétzting, d Lood

Ludwig
Erstef Urgermeister




Bllllgungsbeschluss
Der Stadtrat der Stadt Kotzting hat in der Sitzung vom (& 0% 24 _den Bebauungs- und Griinordnungsplan mit Begriindung in der
Fassung vom .2.¢3.2004 gebilligt.

Kétzting, den-Z242. 200¢
2 3
Wl il

Ludwig
Erster Blrgermeistgr

Auslegung:
Der Entwurf des Bebauungs- und Grilnordnungsplanes in der Fassung vom 42.03. £4.03, 200 wurde mit Begriindung geméR § 3 Abs. 2

BauGB in der Zeit vom /4.¢4.)ov bis /5. a1 Zw“f ﬁffenﬂlch ausgelegt. Die Auslegung Auslegung wurde ortsiiblich am 44 ti. 20U (Amtstafel)

Ludwig
Erster B(Jrgtar‘rnei:t;r’_7

Satzungsbeschluss:
Der Stadtrat der Stadt Kbtzting hat mit Beschluss vom Ju.¢7 244 die Anderung u. Erweiterung des Bebauungsplanes "Ziegelhite"

gemah § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom g g[ ga_)_J als Satzung beschlossen.
Kétzting, den A2. 204

I!-Elrlsdt::ga/ {irgermeister . 7—

Bekanntmachung - Inkrafttreten: :

Die als Satzung beschlossene Anderung u. Enweiterung des Bebauungsplanes "Ziegelhiitte” wurde am £0+/4.£4/ geméR § 10 Abs. 3
BauGB ortsliblich firm-Amtsblatt-Nr, dﬂﬁgtﬂ ) bekannt gemacht. Mit der ortsiiblichen Bekannimaohung des Satzungsbeschiusses
vom 0.0 2404 in der Fassung vom 24, 057, 2004 ist die ie nderung u. Erweiterung des Bebauungsplanes "Ziegelhitte" in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolge des’§ 44 Abs. 3 satz 1 und Satz 2, sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214, 215 und 215 a BauGB ist hingewiesen worden.
Kdtzting, den . ‘/ : :

o

Ludwig ﬂ/
Erster Blrgermeister




