CRUNORDNUNGSPLAN GEBAUDE- UND GELANDESCHNITTE ~ MST. 1/500 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN [EICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN [EICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN HINWEISE

[v)er Griinordnungsplan als Teil des Bebauun?splanes wird gemgB der Fassadenbegriinung : ,7] 0.0 NUTZUNGSART : 1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG:
erpflichtung des BbauG § 1 auf der Grundlage des bayerischen v - N IE SCHEN FLURKARTEN:
Naturschutzgesetzes Art 3. Abs. 2 erstellt. Kletterpflanzen I\\- E 0.0.1 g??d?EQEbiet n?ch § !1 Abst g BauNvO 199 | 5% | Sonderbauflichen: 8.0 KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERI
Geschlossene Wandflichen sind zu beranken. Wo erforderlich, sind o 108 | inik - Rehabilitationsklinik. :
* Rankhilfen in entsprechenden Wandabstdnden anzubringen. ~ ! TR T
ZIELE DES GRUNORDNUNGSPLANES: Alle m.Tb. 60 - 100 y 2 T | 111 Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 BauNVO . Il s
e Clematis montana Rubens - Waldrebe % ! 208 : 0.1  BAUMEISE: i S (In der Fassung vom 23.1.1990)
- Einbindung der Gebiude und Verkehrsanlagen in die umgebende Landschaft Clematis paniculata - Waldrebe 16 | $ . 7 : : il ity Kitnik - Rehabi]itationsklintk ot Pol kte, zugleich Grenzpunkte
- Beriicksichtigung landschaftstypischer Strukturen bei der Gestaltung Lonicera x heckrottii - GeiBblatt 4 106 | 0.1.1 Sondergebiet (S0) Klinik: abweichende Bauweise: wie offene Bauweise — - — 8.1.1 g bt olygonpunkie, zug P
- E‘inbeziehung der Landschaft in die_Therapie K Lonicera x fangutica - GeiBblatt L L! l I aberjaukérgeﬂ?nge bis max.138 m,
- Schutz und Erhalt angrenzender Gehdlze und Waldrinder Parthenocissus tricuspidata L% 13 i (13 1 gegliedert in Einzelabschnitte von io . fk
veitchii - Wilder Wein | ‘c:.:. gg m %:qgsiﬁ;gsen\g und . SS DER BAULICHEN NUTZUNG:
m— . m
1 | Baukérpertiefe im Bettenbau 2.1 GFZ
3 i Innenhof: max. 17,0 m 2 B.2 Grenzpunkte und Grenzen:
= -"‘ Bepflanzung neben Gehdlzen mit Stauden, Rosen und Blumenzwiebeln. i1 SCHNITT A-A suszahmeitemgegd:‘g?r ;ogbau 22  oal 0.35
B / estaurant und Schwimmba . : Gj
Grenzstein
.- Rasenflichen 0.2 FIRSTRICHTUNG:
ZEICHENERKLARUNG A. Rasen als Sportrasenmischung in Gebiudenihe 0.2.1 Die Firstrichtungen verlaufen parallel 3.0  BAUMEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN: Flursticksgrenze
B. Wiese zur 2-maligen Mahd auf den Extensivflichen zu den GebaudeauBenkanten. 3.1 " i chbnas 8 !
: ! A abweichende Bauweise
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN ZUM GRUNORDNUNGSPLAN: 35 Nutzungsartengrenze, Fahrbahnbegrenzung
& . SRS as mTmy Baugrenze
: 0.3 EINFRIEDUNG:
Baubestand: § ate Linden TEXTLICHE FESTSETZUNG ZUM GRUNORDNUNGSPLAN KR Zah) der Vollgeschosse
schiitzen, sanieren und erhalten 0.3.1 Art, Ausfihrung und Hohe (SO) Klinik: Die Einfriedung zur offenen Flur erfolgt
durch eine Bepflanzung mit heimischen
Baumpflanzungen: Gehdlzen oder bleibt frei 4.0 EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT
i (s. Grinordnung) GUTERN UND DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN 8.3 Bauwerke
1. Baume H. 3xv.mB. St.U. 18/20 Wege U'_'?d Platze: d]‘]'g[j UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR GEMEINDEBEDARF:
A. Wuchsklasse | Parkplitze: Rasenpflaster ///// i ‘
- Acer platanoides - Spitzahorn Intensiv genutzte Wege: Pflasterbeldge Ly 106 o 0% 8.3.1 % Wohngebdude (Mittelstrich = Firstrichtung)
- Acer pseudoplatanus - Bergahorn Extensiv genutzte Wege: Wassergebundene Wegedecke E —— T 540 M
- finpsngd ukdbobas - Brlabuche i | 208 il 0.4 GEBAUDE : 4.1 Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und
i iags dxCeTSIoT - Fsthe Pflanzfestsetzungen: 186 36 Einrichtungen:
- Populus tremula - Zitterpappel Parkplatze sind im regelmiBigen Raster mit Biaumen aus der Liste I A : T 10§ 2 0.4.1 Sondergebiet (S0) Klinik
- Salix alba - Silberweide zu uberstehen, mindestens alle 5 Stellplatze 1 Baum. | i 000 D
- Tilia cordata - Winterlinde Einzelpflanzflichen fir Biume >= 16 wé - A 1A . £b v Fassade: In zwei Ebenen gestaltet: - Klinik - Rehabilitationsklinik 8.3.2 Nebengebaude
1 -165 ! AuBenwand /1.Ebene: verputzt,
B. Wuchsklasse 11 Zum Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan mit einzureichen, \v4 | Ug v ] I NNENHDF helle FarbttSr)e. Natur;teinsockel.
"~ Acer campestre - .Feldahorn Soweit es die Nutzung des Gelindes zuldBt, kdnnte eine Blumen- bzw. = -§55 ZHE“:E/V?";‘“: gegl iederte Balkone:
- Carpinus betulus - Hainbuche Magerwiese und evtl. ein Feuchtbiotop mit Teich- und Sumpfzone it o SCHNITT B-B ct}rzﬁs :i;:‘:eguér‘;gﬁi?am <Bild
- Prunus avium - Vogelkirsche angelegt werden. mitte?s Holz. Stahl G]ag
- Sorbus aucuparia - Eberesche ’ ' =

alligemein schlanke Dimensionierung
I1. Obstbaume H. 2 St.u. 12-14 Pergolen und Spaliere berankt
. e H. 2xv. M. -

e Srl, i, e, i e JEICHNERTSCHE HINHEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN

- Birne in Sorten: Clapp’s Liebling, Gute Luise, Williams Christ

StaatsstraBe 2140, KreisstraBe 48

StraBenbegleitgrin / Feldgeholze

¢ 2 Dachform: Pultdacher, z.7. gewalmt mit Grat
- Hauszwetschge BESTEHENDE VEGETATIONSSTRUKTUREN bzw. Kehle, oder Zeltdacher, Dach-
neigung 30 Grad,verglaste
Oberlichtpyramide und Pultoberlichter,
111. Strauchpflanzungen n Mischwald - Buche, Fichte, Eiche, Kiefer ,] Flachdacher &ber_F\urbereichen u.
(Die mit * versehenen Strducher: werden nur im Innenhofbereich /\_ /,’ Verbindungsbauteilen. —d/d——— Abgemarkter Weg
gepflanzt) / F | i ™ Vordicher max. 30 Grad __d/d_
J ~ |
A. Solitdrstrducher 3xv.m.B. 150-200 . .
: m Waldrand in gutem Zustand S | 205 : Bereich Bestigd im Westen der ) X
- .éme]anchier lamarﬁdi - Felsenbirne : 1% ' T " Flur-Ne. 965/4. —/— : Nicht abgemarkter Weg
rataegus crus-galli - Hahnendorn o 1 06 :
Crataegus monogyna - WeiBdorn TI } Satteldach von 15-20 Grad Dachneigung ——/_
* Syringa vulgaris - Flieder @ £6 s ! g6 sliierdio: Terrassen
Biume und Einzelgeholze - '
: L20 Immissionsschutz: Dem im westlichen Bereich des
B. Stréucher 2xv.o.B. 60 - 100, 1 Stk. je gm LB : Bebauungsplanes direkt an der
- ! 2 StaatsstraBe St 2140 gelegene Wohngebiude
* Amelanchier lamarckii - Felsenbirne L % ,07-35 S sind fir die StaatsstraBe zugewandten
Betula pendula . Sandbirke m ————— CHNITT C-C Seite Schallschutzfenster nach VDI 2719
Wbegr

* Cornus mas - Kornelkirsche & "Schalldimmung von Fenstern und deren
Cornus sanguinea - Hartriegel Zusatzeinrichtungen" festzusetzen.
Coryens avellana - HaselnuB
Crataegus monogyna - WeiBdorn T = g - T s % N HINNEISE
SR - [EXTLICHE FESTSETZUNGEN JETICHENERKLARUNG FOR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN JEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHE
igustrum vulg. Atrovirens - Liguster Wy 1e
Lonicera xylaseum - Heckenkirsche
e ;runus spinosa - Schlehe
¢ osa canina - Hundsrose 8.5 Gewasser
Auszug aus dem Katasterkartenwerk : Rosa rubiginesa . - Heckenrose - Quellbereich mit Feuchtflachen
FrpenaneiAusschniaus Oet Flurkane NO 5D- L0/ kA gg?‘i‘x’"ﬁgg:;a Bt SRE AR 5.0  VERKEHRSFLACHEN FUR DEN PRIVATEN VERKEHR: '
Mafistab ' S000 O e TR ) Sambucus nigra - Holunder Dachdeckung: Geneigte Dachflichen - gebrannte Tondachziegel e e ————
Gemarky Kotztin Sambucus racemosa - Traubenholunder : naturrot, bzw. auch Titanzinkblech an Vordachern, 5 Sl < WeiBer Regen
o B e G R ] - pes A puraus opulus - Sembiner Schneebal - o . z.B. iber Balkonen in den obersten Etagen 8.5.1 e 1fer heg
Weilergane mmsmr.'"!mﬂ': an Drme nicht erlaubt rreca R N————— MVI—— s i - - - keine Dacheinschaitte, keipe Gawben —— e T ————— IV PN PSP AP ST F PP SIS G ————— s e S R S L R
1gung . S e P R e P s R s S B
S Vermessungsam! Cham . y ; :
ra~enstand : . e & 30 % der Planzfliche - TEXTLICHE HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN Dachiiberstand: Ortgang: kein Dachiberstand
in cer Darsieliung per Grenzen konnen Veranoerunpen beruck- nur im Intensivpflanzbereich = N N R
sichtigt sem. dee nogn micht in cas Grundbwch Ubernommen snd. i Traufe: max. 0,30 m, bzw. Vordicher (s.o0.) 5.3 : LN E;ﬂ ! : ) Stellplitze
M 205 SRR R ‘ R o e o ol e o
. o 1 1 .
GRST GRENZEN GEANDERT WACH DEM AUSIUG AUS DEM KATASTERKARTERWERK - Johanneskraut ir die Gri ; Traufhohen: max. 11.70 m ab OK gewachsenes Gelinde talseitig 9 ool
§ Fir die Grinanlagen soll ein Pflegeplan aufgestellt werden. max. 14.0 m ab OK neues Gelinde im Innenhof
YOM 30. MAI 13%0 - Liguster : i : : 8.6.1 ohne Kartenzeichen Acker, Grinland, Hofraum, Weg,
- Kranzspiere ; Das unterste VollgeschoB jedes Bauteils darf an freier Platz, Lagerplatz, usw
SCHNITT-UBERSICHT keiner Stelle hdoher als 2 m dber gewachsenem 5.4 v finfahrt ¢ Tt ! X

Gelinde liegen, mit Ausnahme des Innenhofes.
Durch weitlaufig verzogene Bdoschungen ist das Gelande
talseitig vor dem Gebiude so anzubdschen, daB die

Differenz zwischen neuem Gelinde-Niveau und OK-Rohdecke 7
des untersten voll in Erscheinung tretenden Geschosses 5.5 ug————— — r Ein- und Ausfahrtsbereich
max. 1,00 m betrigt. Talseitig dirfen nicht mehr als ‘ ; ks m m Gt
3 Coschasse in voilne Hoha i Feschatmmg Cretan.. - . . - 0 Ta cwmeenea R B e s 6.
5.6 Tiefgarage
0.5 WERBEANLAGEN: /\ A
57 Die Fahrbahn ist versickerungsfihig auszufihren.
0.5.1 Sondergebiet (S0) Klinik Werbeanlagen durfen nur fir die im Sundergebiet . ¥ Die Befestigung ist auf eine Tragfanigkeit fir 8.7 Verschiedenes:
?eﬁgdl;gh:; §1:r1c2t1{23§?gangenrdnet WELSCR: Fahrzeuge bis 16t (Achslast 10t) auszulegen.
remdwerbu 1St unzu 5
Im Eingangsbereich der Klinik Werbung auf der
Attika des Vordaches durch beleuchtete Einzelbuchstaben
von 50 cm Hohe. {i :
Im Bereich Bestand pro Gebaude 2 m? Werbeanlagen. 6.0 GRUNFLACHEN —————e
Kein Wechsellicht, keine grellen Farben. : BI.l 5 Héhenlinien
6.1 Private Parkanlage T R R A
0.6 HYDRANTENNETZ : 6.2 { : ’ Bestehende Baume
0.6.1 Die Hydranten sind im Abstand von 80-100 m zu errichten. Im Umkrreis von 8.7.2 955/6 Flurstiicksnummern
BQde(rgu[]l ggw;h;]sg;stet sein, daB eine Wassermenge von 108 m”/h aufrechterhalten 6.3 @ Neu zu pflanzende Biume und Stréucher
wWlr ulau .

0.7 ABSTANDSFLACHEN

0.7.1 Die Abstandsfliachen regeln sich nach der BayBO in der jeweils giiltigen Fassung.

7.0 SONSTIGE FESTSETZUNGEN

0.8  BEPFLANZUNG A '--‘ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

0.8.1 Die Bepflanzung wird im Bebauungsplan M = 1:1000 dargestellt. .

12: | | Gebiudeeingang

° § : ] ‘
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‘ o | . 7.3 =7 T T Flachen fir Abgrabungen zur
. o o > .m ”"””“" hae 8 B ST Herstellung des StraBenkérpers
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e ki VERFAHREN SEBAUUNGSP L AN

: REFA=KLINIK AN LUDWI GSBIERG

1 Aufstellungsbeschluss: 4, SATZUNG:
\ Der Stadtrat hat in der Sitzung vom Z3.01. 41330 die Aufstellung Die Stadt Kétzting hat mit BeschluB des Stadtrates vom 23. 10.19%0 i STADT KOTZTING
> des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan beschlossen. Der AufstellungsbeschluB den Bebauungsplan mit Grinordnungsplan gemdB § 10 BauGB in der Fassung
wurde am _ 34.041. A990 ortsiiblich bekannt gemacht. vom OF. AQ. A830 als Satzung beschlossen. ;
ANSCHLUSS AN A AN LANDKREIS CHAM
WALDWES ; 30.40. A%3g "
. Kotzting, den - DA
, ’ . \ b Kétzting, den 30. A0. /19(30 3 gr? P Kpi7. 1N REG —BEZIRK OBERPFALZ

‘ ' 4 » \ Stadt K$iziino
. ‘1 i
. 3 . : l
\ v. . \ i v g zeliner (T.Burgergeister)

(l.Burgerinsﬂer)

pRAAMBEL Aufgrund des § ZV-Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches in
Verbindung mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung fir den Freistaat

s21/18 . 2 - 5. ANZEIGE DES BEBAUUNGSPLANES MIT GRUNORDNUNGSPLAN: Bayern, Art. 91 BayBO erliBt der Stadtrat folgende
-
- & 2.  BURGERBETEILIGUNG:
N \ . Das Landratsamt Cham hat mit dem Schreiben vom 03 .41.499Q
e gt AL 50-610-58.%. 11 S § 11 Abs. 3 BauGB erklart, daB eine Ver- SATZUNG:
o . Die Biirgerbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher letzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht wird.
ANSCHLUSS AN % Darlegung und Anhdrung fiir den Entwurf des Bebauungsplanes mit AT T 1
WAL{]WEG 4 GrUng'rédmsngSplla;gin = tF)a;ssungswmm u-/lll—. 05. 1330 hat ‘12 dfgr geit K d e SED. Der Bebauungsplan “"Reha-Klinik am Ludwigsberg" in der
. ; ; : . : stattgefunden. jtzting, \ - :
o " . ‘ s B e AQQ‘[_)‘ e : Sk /< : -~ Fassung vom OF . AQ. 4990  ist beschlossen.
y e [ . .Siegel
My {
\ Kétzting, den 30, 10. 4990 : N ‘
Stadt Ebiniin ‘ Zellne e \
N\ wldlt s Siegel w7 (1.Birgedmeister) N 2
- o Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung und
] ¢ Lellney \ : : i textliche Festsetzungen mit den drtlichen Bauvorschriften werden
- J - (1 B(‘.lrgernﬁehter) & 6 INKRAFTTRETEN: " mit Bekanntmachung der Genehmigung und der 6ffentlichen Auslegung
pice : B d _ : ; : rechtsverbindlich.
b : = Der angezeigte und vom Landratsamt Cham nicht beanstandeée
p Bebauungsplan mit Grinordnungsplan wurde am _/H:. A1-4880
e % 3. AUSLEGUNG gemiB § 12 BauGB ortsiblich bekanntgemacht. e
i Ktzting, den_ 0. AD . AQQ0 L5 A mn, BN
-~ Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan in der Fassung Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan und mit Begriinung wird seit ";{;\ﬂ(’ ¢ ino e 3 e \\
~ vom QF.05. 90 /03.03.90 wurde mit Begriindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB diesem Tage zu den iiblichen Dienststunden in Ratlhous Kgé{-\'ms Hevremsh . & =5 i Siggel . o |
~ in der Zeit vom J2%. 05.9¢ / 0f.08.9obis 1.8.0!.-90[44.Q9-90 offentlich zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt~uf <! VR a3
e a ~ ausgelegt. Verlangen Auskunft gegeben. 'Ze“lﬂPf \: i
(s Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan (1'3?*99”“9"5‘9") NLY o //
Kotzting, den 37(1- AD - 4%30 in Kraft. T ——
y L o S_iegel Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs.3 Satz 1 und Satz 2 sowie
m : Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.
: ' Zellner b i)
{l.Bﬁrgerﬁe‘ster) Y = Vi
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‘: 1 2y
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JEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG:
Sonderbauflichen:

Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 BauNVO
(In der Fassung vom 23.1.1990)
Klinik - Rehabilitationsklinik

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:

GRL 0,35

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN:

a abweichende Bauweise
e Baugrenze
IV Zah) der Vollgeschosse

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT
GUTERN UND DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN
UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR GEMEINDEBEDARF:

Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen:

1

- Klinik - Rehabilitationsklinik



5.0
5.1

5.3

5.4

6.0

1.8

VERKEHRSFLACHEN FUR DEN PRIVATEN VERKEHR:

Fahrbahn und Gehweg

D e e e TS W
STIhTen

:@
b — —
e - -4

B 7

GRUNFLACHEN

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Stellplitze
Die befestigten Stellplatze sind
versickerungsfahlig auszufithren.

Einfahrt

Ein- und Ausfahrtsbereich

Tiefgarage

Die Fahrbahn ist versickerungsfihig auszufihren.

Die Befestigung ist auf eine Tragfahigkeit
Fahrzeuge bis 16t (Achslast 10t) auszulegen.

Private Parkanlage

Bestehende Baume

Neu zu pflanzende Biume und Straucher

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Gebaudeeingang

Flachen fir Abgrabungen zur
Herstellung des StraBenkdrpers

Flachen fur Aufschittungen zur
Herstellung des StraBenkdrpers

Hydranten

fir



ZETCHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN HINNEISE

8.0 KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN:

8.1 Festpunkte

Lo

.11 =y

8.2 Grenzpunkte und Grenzen:

&

8.3 Bauwerke

3.1
Yz

8.4 StraBen und Wege:

Polygonpunkte, zugleich Grenzpunkte

Grenzstein

Flursticksgrenze

Nutzungsartengrenze, Fahrbahnbegrenzung

Wohngebdude (Mittelstrich = Firstrichtung)

Nebengebaude

StaatsstraBe 2140, KreisstraBe 48

Abgemarkter Weg

Nicht abgemarkter Weg



5 |

Gewasser

&
i

WeiBer Regen

~

2

.1

s

Nutzungsarten:

ohne Kartenzeichen
Verﬁchiedeﬁes{

—— 1

965/6

Acker, Griunland, Hofraum, Weg,
freier Platz, Lagerplatz, usw.

Mischwald

Hohenlinien

Flursticksnummern



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.0 NUTZUNGSART :

0.0.1 Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 BauNVO 1990
Klinik - Rehabilitationsklinik. :

0.1 BAUWEISE:

0.1.1 Sondergebiet (S0) Klinik: abweichende Bauweise: wie offene Bauweise
aber Baukdrperldnge bis max.138 m,
gegliedert in Einzelabschnitte von
ca. 82 m Lange hangseitig und
ca. 52 m talseitig
Baukdrpertiefe im Bettenbau
max. 17,0 m
Ausnahme: ebenerdiger Vorbau
Restaurant und Schwimmbad

0.2 FIRSTRICHTUNG:

0.2.1 Die Firstrichtungen verlaufen parallel
zu den GebdudeauBenkanten.

0.3 EINFRIEDUNG:

0.3.1 Art, Ausfihrung und Hohe (SO) Klinik: Die Einfriedung zur offenen Flur erfolgt
durch eine Bepflanzung mit heimischen
Geholzen oder bleibt frei
(s. Grinordnung)

0.4 GEBAUDE :
0.4.1 Sondergebiet (S0) Klinik

Fassade: In zwei Ebenen gestaltet:
AuBenwand /1.Ebene: verputzt,
helle Farbténe, Natursteinsockel,
2.Ebene/vertikal gegliederte Balkone:
ohne Massivbristungen,
transparentes Erscheinungsbild
mittels Holz, Stahl, Glas,
allgemein schlanke Dimensionierung
Pergolen und Spaliere berankt

Dachform: Pultdacher, z.7. gewalmt mit Grat
bzw. Kehle, oder Zeltdacher, Dach-
neigung 30 Grad,verglaste
Oberlichtpyramide und Pultoberlichter,
Flachdicher iber Flurbereichen u.
Verbindungsbauteilen.

Vordicher max. 30 Grad

Bereich Bestand im Westen der
Flur-Ne. 965/4.

Satteldach von 15-20 Grad Dachneigung

ebenerdige Terrassen

Immissionsschutz: Dem im west]lichen Bereich des
Bebauungsplanes direkt an der
StaatsstraBe St 2140 gelegene Wohngebiude
sind filir die StaatsstraBe zugewandten
Seite Schallschutzfenster nach VDI 2719
"Schalldammung von Fenstern und deren
Zusatzeinrichtungen" festzusetzen.



Dachdeckung: Geneigte Dachflachen - gebrannte Tondachziegel

naturrot, bzw. auch Titanzinkblech an Vordachern,
z.B. iber Balkonen in den obersten Etagen

haincchaitt kai
i te, keine Gauben

Dachiiberstand: Ortgang: kein Dachiiberstand
Traufe: max. 0,30 m, bzw. Vordicher (s.0.)
Traufhohen: max. 1170 m ab OK gewachsenes Gelinde talseitig

0.5
0.5.1

0.6
0.6.1

0.7
0.7.1

0.8
0.8.1

max. 14,0 m ab OK neues Gelande im Innenhof

Das unterste VollgeschoB jedes Bauteils darf an

keiner Stelle hoher als 2 m dber gewachsenem
Gelinde liegen, mit Ausnahme des Innenhofes.

Durch weitldufig verzogene Boschungen ist das Gelande
talseitig vor dem Gebaude so anzuboschen, daB die
Differenz zwischen neuem Gelinde-Niveau und OK-Rohdecke
des untersten voll in Erscheinung tretenden Geschosses
max. 1,00 m betragt. Talseitig dirfen nicht mehr als

3 Geschosse in voller Hoéhe in Erscheinung treten.

WERBEANLAGEN:

Sondergebiet (S0) Klinik Werbeanlagen dirfen nur fir die im Sondergebiet
befindlichen Einrichtungen angeordnet werden.
Fremdwerbung ist unzuldssig.
Im Eingangsbereich der Klinik Werbung auf der
Attika des Vordaches durch beleuchtete Einzelbuchstaben
von 50 cm Hohe.
Im Bereich Bestand pro Gebdude 2 m? Werbeanlagen.
Kein Wechsellicht, keine grellen Farben.

HYDRANTENNETZ :

Die Hydranten sind im Abstand von 80-100 m zu errichten. Im Umkrreis von
300 m muB gewdhrleistet sein, daB eine Wassermenge von 108 m°/h aufrechterhalten
wird (Zulauf & 150).

ABSTANDSFLACHEN

Die Abstandsflachen regeln sich nach der BayBO in der jeweils giltigen Fassung.

BEPFLANZUNG

Die Bepflanzung wird im Bebauungsplan M = 1:1000 dargestellt.



TEXTLICHE HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN

fFir die Grinanlagen soll ein Pflegeplan aufgestellt werden.



ZETCHENERKLARUNG

ZETCHNERISCHE FESTSETZUNGEN ZUM GRUNORDNUNGSPLAN:

Baumbestand: 5 alte Linden

schiitzen, sanieren und erhalten

Baumpflanzungen:

1. Baume H. 3xv.mB. St.U.
A. Wuchsklasse [

- Acer platanoides

- Acer pseudoplatanus

- finpsngd ukdbobas

- Fraxinus excelsior

- Populus tremula

- Salix alba

- Tilia cordata

B. Wuchsklasse 1]
- Acer campestre
- Carpinus betulus
- Prunus avium
- Sorbus aucuparia

I1. Obstbaume H. 2xv. St.
- Apfel in Sorten: Cox orange, Goldparmane, Jakob Lebel

- Birne in Sorten: Clapp's Liebling, Gute Luise, Williams Christ

- Hauszwetschge

I11. Strauchpflanzungen

18/20

»

Spitzahorn

- Bergahorn

Brelsbuche

- Esche
- Zitterpappel

u.

Silberweide
Winterlinde

Feldahorn
Hainbuche
Vogelkirsche
Eberesche

12-14

% - (Die mit * versehenen Strducher' werden nur im Innenhofbereich
"~ gepflanzt)

A. Solitarstraucher 3xv.m.B. 150-200

* Amelanchier lamarckii
* Crataegus crus-galli
Crataegus monogyna

* Syringa vulgaris

- Felsenbirne
- Hahnendorn
- WeiBdorn

- Flieder

B. Straucher 2xv.o.B. 60 - 100, 1 Stk. je qm

* Amelanchier lamarckii - Felsenbirne
Betula pendula - Sandbirke

* Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Hartriegel
Coryens avellana - HaselnuB
Crataegus monogyna - WeiBdorn
Evonymus europaeus : - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulg. Atrovirens - Liguster
Lonicera oaseum - Heckenkirsche
Prurus spino - Schilehe
Rosa canina - Hundsrose
Rosa rubiginesa . - Heckenrose

* Rosa rugosa - Apfelrose
Salix caprea - Salweide
Sambucus nigra - Holunder
Sambucus racemosa - Traubenholunder

,J‘_b_‘!‘:f‘_“"‘ opulus

A Gaii_w_:er Schneebal\]i‘ et




Fassadenbegrinung

Kletterpflanzen

Geschlossene Wandflichen sind zu beranken. Wo erforderlich, sind
Rankhilfen in entsprechenden Wandabstdnden anzubringen.

Alle m.Tb. 60 - 100

Clematis montana Rubens - Waldrebe
Clematis paniculata - Waldrebe
Lonicera x heckrottii - GeiBblatt
Lonicera x fangutica - GeiBblatt
Parthenocissus tricuspidata

veitchii - Wilder Wein
Innenhof:

Bepflanzung neben Gehélzen mit Stauden, Rosen und Blumenzwiebeln.

Rasenflachen

A. Rasen als Sportrasenmischung in Gebdudendhe
B. Wiese zur 2-maligen Mahd auf den Extensivflachen

TEXTLICHE FESTSETZUNG ZUM GRUNORDNUNGSPLAN

Wege und Platze:

Parkplatze: Rasenpflaster
Intensiv genutzte Wege: Pflasterbeldge
Extensiv genutzte Wege: Wassergebundene Wegedecke

Pflanzfestsetzungen:

Parkplatze sind im regelmdBigen Raster mit Baumen aus der Liste I A
zZu uberstehen, mindestens alle 5 Stellplatze 1 Baum.
Einzelpflanzflichen fir Baume >= 16 m* 5

Zum Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan mit einzureichen.

Soweit es die Nutzung des Gelandes zulaBt, kénnte eine Blumen- bzw.
Magerwiese und evtl. ein Feuchtbiotop mit Teich- und Sumpfzone

angelegt werden.

JEICHNERTSCHE HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN
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BESTEHENDE VEGETATIONSSTRUKTUREN

Mischwald - Buche, Fichte, Eiche, Kiefer

Waldrand in gutem Zustand

Biaume und Einzelgeholze

StraBenbegleitgrin / Feldgeholze

Wiesen

Quellbereich mit Feuchtflichen



PRAAMBEL

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches in
Verbindung mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern, Art. 91 BayBO erliBt der Stadtrat folgende

SATZUNG:
1

Der Bebauungsplan “Reha-Klinik am Ludwigsberg” in der
Fassung vom OF . AQ. 41990  ist beschlossen.

2

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung und
textliche Festsetzungen mit den drtlichen Bauvorschriften werden
mit Bekanntmachung der Genehmigung und der &ffentlichen Auslegung
rechtsverbindlich.

Kotzting, den 30' A0. AQSOJ/"
Stadt K a

2ellner
(1 .B??'geﬁnei ster)




VERFAHREN

13 Aufstellungsbeschluss:

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom <43.01. 4335) die Aufstellung
des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan beschlossen. Der AufstellungsbeschluB
wurde am _ 34.04. A930 ortsiiblich bekannt gemacht.

Kititing, dan __36. A0. /19%0
Stadt Kpizling

2ellner

(1.Burgerfeister)

2. BURGERBETEILIGUNG:

Die Birgerbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mit &6ffentlicher
Darlegung und Anhdrung fir den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Grinordnungsplan in der Fassung vom AY%.03. 1990 hat in der Zeit
vom 29. 03. 1990 bis __ 9. 0% . A990 stattgefunden.

Koétzting, den 30.-40. 4%0 _ | \

Stadt Kpigiing

o

ney 3 Joy
(I.Birgernjeiqter) N “F

zell

3. AUSLEGUNG

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan in der Fassung

vom DS 03.03 .90 wurde mit Begriindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 2%. 05 .90 / o8.0€.90bis 13-0‘-90/44.(13-90 offentlich
ausgelegt.

Kotzting, den_ 5Q. 40. 193¢
Stadi IMoizil

Z ellner <
(1.Birgerkhe{ster)




SATZIUNG:

Die Stadt Kotzting hat mit BeschluB des Stadtrates vom 5 40-4330
den Bebauungsplan mit Grinordnungsplan gemaB § 10 BauGB in der Fassung
vom 0QFf. AQ. A890 als Satzun sch]ossen

ANZEIGE DES BEBAUUNGSPLANES MIT GRUNORDNUNGSPLAN:

Das Landratsamt Cham ggt mit dem Schreiben vom O3 .41.499¢
Al 50-610-8.%.1218%miB § 11 Abs. 3 BauGB erklart, daB eine Ver-

letzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht wird.

1390

Kétzting, den

Zellner

(1.Burgegmeister)

INKRAFTTRETEN:

Der angezeigte und vom Landratsamt Cham nicht b anstandeée
Bebauungsplan mit Grinordnungsplan wurde am di
gemiB § 12 BauGB ortsiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan und mit Begriinung wird seit

diesem Tage zu den @blichen Dienststunden in fatlhaus K“&*’“"ﬂ Hevremsh. &
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und ber dessen Inhalt

Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan
in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs.3 Satz 1 und Satz 2 sowie
Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.




