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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet — 8 4 BauNV0 1990

2. MaB der baulichen Nutzung

Darstellung in einer Nutzungsschablone

Zahl der VoligeschoBe E maximale Kniestockhthe

Hdchstgrenze und zwingend | nur wE+D E+T+D
E+ U+ D

Grundfidchenzohl GRZ | GeschoBfldchenzahl GFZ

ErdgeschoB und ausgebautes DachgeschoB
ErdgeschoB und 1. ObergeschoB

ErdgeschoB gnd UntergeschoB

ErdgeschoB, UntergeschoB und 1. ObergeschoB
ErdgeschoB, 1. ObergeschoB und DachgeschoB

trdgeschoB, UntergeschoB und Dachgeschob

Zahl der VollgeschoBe als Hichstgrenze bzw. zwingend



a Bauweise, Baugrenzen, Baulinien

3.1.  offene Bauweise

3.1.1. nur EinzelhGuser zuldssig

3.1.2. nur Doppelhduser zuldssig

3.1.3. nur Hausgruppen zuldssig

3.2.  Baugrenze

3.53. Baulinie

4. Verkehrsfldchen

41.  StraBenverkenhrsfidchen -

Fahrbahn mit einseitigem Griinsgum,
Grinstreifen und Gehweg

Fahrbahn mit beidseitigem Grinsqum

42. FuB -/ Radwege

4.3.  offentliche Porkfliche
Parkbuchten quf befestigten Grinstreifen
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6.1.

6.2

6.3.

6.4.

(53

6.6.

1.2,

753,

Fldchen fiir Versorgungsaniagen

Elektrizitdt: Trafostandort

Offentliche Griinfldchen und sonstige Gffentliche Flidchen

Offentliche Griinfldchen

Kinderspielplatz der Altersgruppe bis £ Jahre und 6 - 12 Jahre

Fahrbahn mit einseitigem Gehweg, getrennt durch Griinstreifen,
z. T. befestigt als Parkbucht

Fahrbahn und zentraler dffentlicher Platz gepflastert
~ Mischfldchen (Betonstein — bzw. Natursteinpflaster)

separat gefiihrte FuB —/ Radwege in wassergebundener Wegedecke

Bdschungen im offentlichen Griin

Vorhandener Gehdlzbestand

Vorhandene, zu erhaltende Bdume

Vorhandene, zu erhaltende Obstbdume

Vorhandene, zu erhaltende Hecke
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8.1.

8.2.

8.t

9.2,

9.3

9.4.

9.4.

Pflanzungen im offentlichen und privaten Griin

Baumpflanzungen im &ffentlichen Grin It. Plan

Pflanzenarten und Pflanzenqualitdten siehe:
Festsetzungen durch Text, Pkt. 10.5

Geschlossene Gehdlzpflanzungen in &ffentlichen Bereichen

Pflanzenarten und Pflanzenqualitdten siehe :
Festsetzungen durch Text, Pkt. 10.5

Sonstige Planzeichen

Garagen mit Zufahrt in Pfeilrichtung und Stouroum vor den Garagen

Gebdudestellung mit zwingender Hauptfirstrichtung

Zeltdach

Grenze des rgumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlichen MaBes der boulichen

;‘.‘;.-‘.:‘ur.g



HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

1.

Bestehende Flurstlicksgrenzen und Flurstiicksnummern

Vorgeschlagene Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer geordneten
baulichen Entwicklung (neu vermessen) und Parzellennummern

Bei Baumpflanzungen im privaten Griin werden mindestens J Baume
pro Garten It. Plan und aus der Auswahlliste in den Hinweisen
durch Text, Pkt. 5.9. empfohlen

Gebdudebestand

Wohngebdude

Nebengebdude

abgemarkte Wege

Hohenlinie im 5 m — Abstand

Hochbehdlter Houptwasserversorqung

Hauptversorgungsleitungen

20 — kV — Mittelspannungsdoppelleitung der OBAG mit Schutzbereich:
Freileitung abbauen und in offentlichen Verkehrsfldchen verkabein

Hauptwasserleitung DN 250 GGG (Fernleitung):
im Planungsgebiet abbauen und in die offentlichen Verkehrsfldchen umveriegen



FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung

WA -

Allgemeines Wohngebiet, §4 BauNVO 1990

(alle Fléchen im Geltungsbereich des B. Planes)

Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe sind ausnahmsweise zuldssiqg

(§ 4 Abs. 3, 1 und 2 BauNvO) .

Bauliche Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen (§ 4 Aabs. 3 Ziff. 3, 4 und 5 BauNVO) sind
unzuldssig (§ 1 Abs. 6 Ziff. 1 BauNvO).

Map der baulichen Nutzung

Das Mafi der baulichen Nutzung ist im Plan mittels einer
Nutzungsschablone festgelegt. Es unterscheidet:

- zwel Vollgeschosse als H&chstgrenze fiir Einzel- und
Doppelhduser, sowie fiir die Reihenhduser im Siiden
(GFZ = 0,7)

- zwel Vollgeschosse zwingend (Erdgeschof und
1.0bergeschof) fiir die 8stliche Reihenhausbebauung
(GFZ = 0,8)

- drei Vollgeschosse als H6chstgrenze fiir die Mehr-
familienhduser bzw. Zentrumsbauten mit Geschofwohnungen
im Norden und Silidwesten (GFZ = 1,0)

Pro Wohngebdude sind max. zwei Wohneinheiten zulassig,
ausgenommen die Geschofwohnungsbauten
(Mehrfamilienhduser)

Bauweise

Offene Bauweise (§ 22 Abs.2 BauNVO) mit Einzelhiusern,
Grenzgaragen, Doppelhdusern und Hausgruppen (auch als
Reihenhduser) mit einer Lange von hdchstens 50,00 m.

Am ndrdlichen und norddstlichen Rand des Geltungsbereiches
sind zusammenhdngende Gemeinschaftsgaragen als "Lirm-
schutzriegel” zuldssig. Abweichende Bauweise: wie "offene
Bauweise", jedoch Bauk®rperlinge bis maximal 210 m.

Mindestgrépfe der Baugrundstiicke

bei geplanten Einzelhausgrundstiicken = 500 m2
bei geplanten Doppelhausgrundstiicken = 350 m2
bei geplanten Reihenhausgrundstiicken = 200 m2
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Gestaltung des Gelidndes

Das natilirliche Geldnde darf zugunsten des Landschaftsbildes
nicht unnétig verdndert oder gestdrt werden.
Geldndeabgrabungen und Aufschiittungen sind auf den
Privatgrundstiicken nur bis maximal 1,00 m zuldssig und

dem natiirlichen Gelindeverlauf durch AbbSschung anzupassen.

Gebdudestellung und H6henlage der Wohngebdude

Die im Plan festgelegte Hauptfirstrichtung ist einzu-
halten; sie muf gegeniiber Anbauten und Nebengebduden
dominieren.

Die Rohdeckenoberkante iiber dem Kellergeschop
(Erdgeschopfufboden) darf héchstens 0,30 m iiber dem
natiirlichen Geldnde an der Bergseite des Hanges liegen.
Nicht erlaubt sind Abgrabungen zur Belichtung von
Kellerrdumen.

Bei mehr als 1,50 m Hohendifferenz, auf die Haustiefe
gerechnet, ist talseitig ein freiliegendes Untergeschof
zuldssig.

Gestaltung der WohngebZude

Das Seitenverhdltnis Linge zu Breite, Traufe zu Giebel
muf3 mind. 5:4 betragen.

Doppelhduser, Reihenhduser und mittels Nebengebiuden
zusammengebaute Nachbarhduser miissen einheitliche
Dachneigung erhalten.

Dachformen:

Satteldach mit 32 ° t 3° beidseitiqg gleicher Dachneigung;
Zeltdach fiir Nebengebdude nach Darstellung im Planteil;
Als Ausnahmen nach § 31 Abs. 1 und Abs. 2 Nr. 2 BauCGB sind
bei den Mehrfamilienhidusern und bei den Zentrumsgebduden
abweichende Dachformen zuldssig.

Dachdeckung:

Biber, Pfannen- oder Falzziegel; ziegelrot;

Bei abweichenden Dachformen gemif 7.3 auch Blech-,Kupfer-,
Glas- oder Grasdach

Dachiiberstidnde:

- am Ortgang max. 0,80 m ohne Balkon

- an der Traufseite max. 1,00 m chne Balkon

- bei Balkonen max. 0,30 m iiber Balkonvorderkante.
Im Bereich der Balkonvorderkante miissen zur gestal-
terischen Einbindung Stiitzen bis zur Geldndecoberkante
gesetzt werden. (MSglichkeit fiir Holzverschalungen -
"Oberpfdlzer Schrout" an der Giebelseite - und
Wintergarten)
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Dachgaupen:

Zuldssig als stehende Einzelgaupen im inneren Drittel des
Daches, mit Satteldach oder abgewalmtem Dach und stehenden
Fensterformaten sowie einer Ansichtsfliche von maximal
1,5 m?; der Abstand zwischen Gaupen muf das eineinhalbfache
der Gaupenbreite betragen.

Zuldssig sind auch "Zwerchgiebel" bis zu einer Breite von
einem Viertel der Dachlinge.

Kniestock:

Bei den Gebduden mit ausgebautem Dachgeschof nicht iiber
1,00 m, gemessen von Oberkante Rohdecke bis Schnittpunkt
Unterkante Sparren mit der Aufenhaut; bei E + 1 und E + U
unzuldssig.

Fiir Gebdude mit geldndebedingter Split-level-Konstruktion
(gegeneinander hdhenversetzte Geschofebenen) ist ein ein-
seitiger Kniestock zuldssig.

Sockelhdhe:
an der Bergseite des Hanges nicht mehr als 0,30 m iiber dem
natiirlichen Gelidnde

Traufhéche:
iber der natiirlichen Gelindeoberfliche an der Talseite
- bei E + D max. 6,50 m
- bei E + 1 max. 6,50 m
und E + U
- bei E+ 1 + D max. 7,50 m
und E + U + D
- bei E+ U+ 1 max. 8,00 m
Materialien:

Nicht zulédssig sind auffillige Fassadenverkleidungen wie
(Asbest-) Zementplatten, Kunststoffe, glidnzendes Metall
oder auffdllige Zierputze.

Garagen und Nebengebidude

Garagen, auch im baulichen Zusammenhang mit Nebengebiuden,
sind als Grenzbebauung, wie im Planteil eingezeichnet,
festgelegt. In den stidtebaulich verdichteten Wohnbereichen
sind Gemeinschaftsgaragen in Zeilen- oder Hofform, wie im
Planteil eingezeichnet, festgelegt.

Kellergaragen und Garagen auf nicht iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen sind unzuléssig.

Garagen, auch im baulichen Zusammenhang mit Nebengebiuden,
sind in Bauform, Dachneigung, Materialien und Farben dem
Hauptgebdude anzupassen und unterzuordnen. Zusammengebaute
Nachbargaragen miissen einheitliche Dachformen und Dachnei-
gungen erhalten.



10.
10.1

10.1.1

Zwischen Garagen und &ffentlicher Verkehrsfliche muP ein
privater Stauraum von 5,00 m Abstand freigehalten werden.
Diese Flache darf zur Strape hin keéine Einfriedung
erhalten.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf den
Grundstiicken fiir Familienheime nur mit einer Grundfliche
von max. 20 m? und einer HShe von max. 2,50 m zuldssiqg.
Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind ausnahmsweise
zuldssig und architektonisch - gestalterisch in das Bau-
gebiet zu integrieren.

Werbeanlagen

Aufenwerbeanlagen sind nur an Gebduden mit Geschiften bzw.
am Ort der Leistung zuldssig, wenn sie nicht verunstalten.

Werbeanlagen an oder in Verbindung mit Gebiuden sind nur
als nicht selbstleuchtende Einzelbuchstaben (Signet, etc.)
mit Hinterleuchtung oder als beleuchtete Bemalung zuldssig.

Werbeanlagen diirfen eine Fassadenfldche von 1,00 m2 nicht
Uberschreiten und die Unterkante Trauflinie nicht iiber-
ragen.

Sog. Nasenschilder diirfen ein FlidchenmaB von 0,35 m? und
eine Ausladung von 0,60 m nicht iliberschreiten.

Griinordnung

Offentliche Bereiche

Die Offentlichen Verkehrswege sind mit folgenden Belidgen
zu befestigen:

- Fahrbahn Sammelstrafe in Asphalt mit befahrbarem
Grinstreifen bzw. Grassaum am Fahrbahnrand, Wechsel des
Belages in Betonstein- oder Natursteinpflaster lt. Plan

- Garagenzufahrten {iber &ffentliche Griinflichen sind in
Rasenpflaster (Betonstein oder Naturstein) zu befestigen.

- Fahrbahn Wohnstrafe (Stich mit Wendeanlage) in
Asphaltbelag mit beidseitigem Griinsaum.

- Strafenbegleitender Gehweg in Betonstein- oder
Natursteinpflaster

- Offentliche, separat gefiihrte Fufwege sind mit einer
wassergebundenen Decke zu befestigen. Einfassungen mit
Betonstein- oder Natursteineinzeiler sind gestattet.
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Parkbuchten entlang &ffentlicher Verkehrsfldchen sind in
Schotterrasen oder Rasenpflaster (Betonstein oder
Naturstein) zu befestigen.

Bei offenen Stellplatzanlagen ist je 3 PKW-Stellplitze
1 Gropbaum gem. Pkt. 10.5.1 zu pflanzen.

Die Bdume sind jeweils der Mittelpunkt einer 4,00 m
langen Pflanz-Insel aus Striuchern und Bodendeckern.

Baumscheiben innerhalb &ffentlicher Verkehrsfldchen
miissen mindestens eine Fliche von 2 x 2 m oder einen
Durchmesser von 2 m lichter Weite haben. Baumgruben sind
bis 1,50 m Tiefe auszukoffern.

Straflienbegleitgriin - Erschliefungsstrafe/Wohnstraflen
(Stiche)

StrapBenbegleitende Bdaume
Alleebdume gem. Ziffer 10.5.1
Lichtraumprofil mind. 4,50 m

Strafenbegleitende Griinstreifen
standortgerechte Saatgutmischung
gem. Ziffer 10.5.7

Offentliche Griinfldchen

Grofkronige B&ume gem. Ziffer 10.5.2

Baume 2. Ordnung gem. Ziffer 10.5.3

Koniferen gem. Ziffer 10.5.4

Standortgerechte Strducher gem. Ziffer 10.5.5
Standortgerechte Saatgutmischung gem. Ziffer 10.5.7

Standortgerechte Wildkréduterrasenmischung
gem. Ziffer 10.5.8

Im Bereich der Kinderspielpldtze diirfen keine
Pflanzenarten der Giftliste, herausgegeben vom
Bayerischen Staatsministerium fiir Jugend, Familie und
Gesundheit vom 10.03.1975 im LUMBI Nr. 7/8 vom
27.08.1976, gepflanzt werden.

Die Gestaltung der Kinderspielpldtze in den &ffentlichen
Grinfldchen hat nach DIN 18 034 zu erfolgen. Die Grdpe
des Kinderspielplatzes ist aus der Tabelle 1 in der
DIN 18 034 zu entnehmen.



10.1.6 Ver- und Entsorgungsleitungen sind nicht in den

Grinfldchen, sondern im Fufwege- bzw. Strafienbereich zu
verlegen,

10.1.7 Transformatorstationen und andere Versorgungs- bzw.
Entsorgungseinrichtungen sind dem &rtlichen Baustil
anzupassen bzw. zu begriinen.

10.2 Private Bereiche
Einfriedung:

- Als Einfriedungen entlang der 8ffentlichen Verkehrs—
fldchen sind Holzlattenzaun und Hanichelzaun ohne
Zaunsockel zuldssig. Ausgenommen sind Betonsockel,
deren Oberkante mit der Verkehrsfliche biindig
abschliefit. Geldndebedingt k&nnen talseitig die Ein-
friedungen als kleine Stiitzmauern ausgebildet werden
(max. HShe 75 cm). Im Ubrigen ist mit Punktfundamenten
zu arbeiten.

- Die HShe des Zaunes darf iiber Oberkante Gehweg bzw.
Strafe h&chstens 1,00 m betragen. Die Zaunelemente sind
mit 10 cm Bodenfreiheit herzustellen. Pfeiler fiir
Gartentliren und Tore mit derselben maximalen HBhe sind
in verputztem Mauerwerk oder Naturstein zuldssig.

- Auf den Grenzen zwischen seitlichen und
riickwdrtigen Privatgrundstiicken sind Maschendrahtzdune
und Hecken als Einfriedungen zulidssig.

- Die Parzellen - Nr. 108 - 112 im Wohnblockbereich
erhalten keine Einfriedung.

10.3 Schutz des Oberbodens

Bei baulichen und sonstigen Veridnderungen des
Geldndes ist der Oberboden zu schiitzen.

Wird der Oberboden zwischengelagert, diirfen die Mieten
nur eine Breite von max. 3,00 m und eine HBhe von max.
1,5 m aufweisen.

10.4 Zeitpunkt der Pflanzung
Pflanz- und Saatarbeiten im 8ffentlichen Griin sind mit

dem Ausbau der Erschliefungsanlagen durchzufiihren,
soweit diese Fldchen im Eigentum der Stadt stehen



10.5

10.5.1

10.5.2

10.5.3

Pflanzenarten und Pflanzqualit&ten

Zur Charakterisierung der einzelnen Bereiche des
Bebauungsplangebietes ist innerhalb des StraBenzuges die
gleiche Baumart zu pflanzen.

Alleebdume fiir ErschliefungsstraBe/Wohnstrafen (Stiche)

Acer platanocides - Spitzahorn
H, StU 20 - 25, 500 - 700
Acer pseudoplatanus - Berghorn
H, StU 20 -~ 25, 500 - 700
Quercus robur - Stieleiche

H, StU 20 - 25, 400 - 500
Tilia cordata - Winterlinde

H, StU 20 - 25, 400 - 500

Grofkronige Bdume (1. Ordnung)

Acer platanoides - Spitzahorn
H, 3xv, 18 - 20, mB

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
H, 3xv, 18 - 20, mB
Petula-pendula - Sandbirke

H, 3xv, 18 - 20, mB

Fagus silvatica - Rotbuche

H, d4xv, 18 - 20, mDB

Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
H, 4xv, 18 - 20, mDB

Quercus robur - Stieleiche

H, 3xv, 18 - 20, mB

Tilia cordata - Winterlinde

H, 4xv, 18 - 20, mB

Bdume 2. Ordnung

Alnus glutinosa - Roterle

Hei, 2xv, 200 - 250

Alnus incana - Grauerle

Hei, 2xv, 200 - 250

Carpinus betulus - Hainbuche
Hei, 1lxv, oB, 100 - 125

Malus sylvestris - Holzapfel
Str, 2xv, 100 - 150

Populus tremula - Zitter-Pappel
Hei, 2xv, oB, 250 - 300

Prunus avium - Vogelkirsche
Hei, 2xv, 250 - 300

Pyrus pyraster - Holzbirne

Str, 2xv, 100 - 150

Sorbus aucuparia - Eberesche
Hei, 2xv, 200 - 250

Heimische Obstgehdlze in Sorten als Hochstidmme



10.5.4

10.5.5

10.5.5.1

10.5.5.2

Koniferen

Picea abies - Fichte
4xv, mDB, 225 - 250
Pinus silvestris - F8hre
4xv, mDB, 150 - 175

Strducher
Strducher iiber 4,00 m

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Str, 2xv, 100 - 150

Corylus avellana - Haselnuf

Str, 2xv, 100 - 150

Crataegus laevigata - Weipdorn

Str, 2xv, 60 - 100

Crataegus monogyna - Eingriffliger Weifdorn
Str, 2xv, 100 - 150

Frangula alnus - Faulbaum

Str, 2xv, 100 - 150

Salix caprea - Salweide

Str, 2xv, 100 - 150

Salix fragilis ~ Bruchweide

Str, 2xv, 100 - 150

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Str, 2xv, 100 - 150

Strducher bis 4,00 m

Cytisus scoparius - Besenginster
Str, 2xv, 40 - 60 mTh

Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Str, 2xv, 60 - 100

Genista tinctoria - Faberginster
Str, 2xv, 40 - 60, mTb

Ligistrum vulgare -~ Liguster

Str, 2xv, 60 - 100

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Str, 2v, 60 - 100

Prunus spinosa - Schlehdorn

Str, 2xv, 60 - 100

Rosa canina - Gemeinde Hecken-Rose
Str, 2xv, 100 - 150

Rosa rubiginosa -~ Schottische Zaunrose
Str, 2xv, 100 - 150

Rubus fruticosus - Wilde Brombeere
Ausl, 2 jdhr. 80 - 180

Rubus idaeus - Himbeere

Ausl, 2 jahr. 60 - 100

Salix aurita - Ohr-Weide

Str, 2xv, 60 - 100

Sambucus racemosa - Trauben-Holunder
Str, 2xv, 100 - 150

Viburnum cpulus - Gemeiner Schneeball
Str, 2xv, 100 - 150



10.5.6 Kletterpflanzen

Clematis vitalba - wWaldrebe

2xv, mThb

Hedera helix -~ Efeu

Bi, 2xv, mTb, 4-6 Triebe, 40 - 60 cm

Parthenocissus tricuspidata "Veitchii" - wilder Wein
2xv, mTb

Polygonum aubertii - Kn&terich

2xv, mTb

Wisteria sinensis - Blauregen

2xv, mTb

Alle spaliergeeigneten Obstsorten
10.5.7 Rasen

Standortgerechte Saatgutmischung
gem. DIN 18917
Regel - Saatgutmischung RSM 10 - Typ D

10.5.8 Wildkrduterrasen

Standortgerechte Mischung in Abh#ngigkeit der
jeweiligen Verwendung

10.5.9 Pflanzfldchen im &6ffentlichen Bereich
(Intensivpflanzungen im Geb&udebereich)
I. Qualitdt bzw. Co.

Rosen in Sorten
Bodendecker in Sorten
Stauden, Grdser und Farne in Sorten
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HINWEISE DURCH TEXT

Baugrund

Nach den geologischen Gegebenheiten im Stadtgebiet ist im
Planungsraum das metamorphe Gestein Gneis zu erwarten,
eventuell auch kleine zusammenhdngende Granitvorkommen.
In Hanglagen kann Hangdruckwasser auftreten. In den
norddstlichen Fallagen beim Bachlauf ist mit erhdhtem
Grundwasserstand zu rechnen.

Fir die Planung der &ffentlichen Erschliefungsanlagen
sowie den privaten Bauherren werden Baugrundunter-
suchungen empfohlen.

Abwasserbeseitigung

Zur Grundwasserneubildung und Entlastung des
Entwdsserungssystems ist eine Versickerung der
unverschmutzten Dachabwidsser anzustreben. Ein Nachweis
iber die Sickerfdhigkeit des Untergrundes ist jeweils zu
erbringen.

Abfallbeseitigung

Auf den privaten Grundstiicken bzw. in Nebengebduden/
-anlagen ist ein Stellplatz fiir mindestens zwei Tonnen
vorzusehen.

Es wird dringlich vorgeschlagen, die M&glichkeit der
Eigenkompostierung im Garten zu nutzen.

Reduzierung der Versiegelung von Freiflichen.

Eine notwendige Befestigung &ffentlicher Plitze und
Freifléchen sollte weitgehend mit Rasenpflaster,
Schotterrasen oder wassergebundenen Decken erfolgen.

Auf die MOglichkeit, die Flidchen zwischen Garagen und
Offentlichen Verkehrsfldchen (Stauraum) mit Rasenpflaster
oder Schotterrasen zu befestigen, wird hingewiesen.

Griinordnung

Nicht iiberbaute Grundstiicksflichen, soweit sie nicht im
Aufienbereich liegen, sind girtnerisch anzulegen und zu
unterhalten; fiir abschirmende Geh&lzanpflanzungen mit
Wuchsh&hen iiber 2 m ist bei der Pflanzung ein Grenz-
abstand von mind. 2 m zum Nachbargrundstiick einzuhalten.

Von der Verwendung von Herbiziden, Insektiziden und
Fungiziden ist aus Artenschutzgriinden weitestgehend
abzusehen.
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Auf den Einsatz von Streu- und Auftausalzen sollte
verzichtet werden. Alternativ bieten sich Sand- bzw.
Splittstreugut an. Erweist sich der Einsatz von Streu-
salz als unvermeidlich so sollte ein Mischungsver-
hdltnis von 1:5 (Salz:Sand/Splitt) angestrebt werden.

Zur Erzielung artenreicher und pflegeextensiver Rasen
-flachen wird empfohlen den Rohboden zu begriinen oder
eine schwache Abdeckung des Rohbodens mit Oberboden in
der Stédrke von 3 - max. 10 cm. Humoser und ndhrstoff-
reicher Oberboden fiihrt zur Entwicklung hochwiichsiger
Fettwiesen mit grofer Biomasseproduktion und damit
verbunden zu einem hohen Pflegeaufwand.

Private Griinflichen

Die Bepflanzung der Griinfldchen soll sich zu 80 % aus den
Listen 10.5.2, 10.5.3, 10.5.5, 10.5.6, 10.5.7, 10.5.8
Zusammensetzen.

Gehllze mit auffdlliger Laub- bzw. Nadelfdrbung wie z. B.
Blutbuche, Blutpflaume, Bluthasel, Blutberberitze,
Blaufichte, gelbnadelige Wacholder oder Eibenarten
sollten nicht gepflanzt werden. Desweiteren sollten
GehSlze mit unnatiirlichen Wuchsformen (z. B.
Trauverformen) nicht zur Verwendung kommen. Die Gattungen
Chammae-cyparis (Scheinzypresse) und Thuja (Lebensbaum)
sowie Thus typhina (Essigbaum) sollten nicht gepflanzt
werden.

Mindestanteil an Griinflidchen bezogen auf gesamte
unbebaute Fldache: 30 % Flichenanteil
Ersatzweise anteilig an 30 % igem Fl&chenanteil

Extensive Dachbegriinung 40 % Anteil
Naturnah gestaltete Wasserflichen 40 % Anteil

Grofkronige Bdume gem.Ziffer 10.5.2 (Festsetzungen
d.Text)

Bdume 2. Ordnung gem. Ziffer 10.5.3 {Festsetzungen
d.Text)

Standortgerechte Strducher gem. Ziffer 10.5.5
(Festsetzungen durch Text)

Standortgerechte Saatgutmischung gem. Ziffer 10.5.7
(Festsetzungen durch Text)

Standortgerechte Wildkrduterrasenmischung
gem. Ziffer 10.5.8 (Festsetzungen durch Text)



6.

.1

2

12

Mit der Planung der Auflenanlagen, insbesondere in
intensiv gestalteten Bereichen und fiir Pflegekonzepte
(Eingangssituationen, Offentliches Griin, Teiche und
Fliefgewdsser) ist ein anerkannter Landschaftsarchitekt
zu beauftragen.

Ausfithrung

Abweichungen der Ausfiihrungsplanung vom Bebauungsplan
bzw. vom Griinordnungsplan sind m&glich, solange sie dem
gewollten Sinn dieser Planungen nicht widersprechen und
von den zustdndigen Fachstellen genehmigt werden.

Zur Sicherung der Planungsziele und Ziigigkeit des
Genehmigungsverfahrens wird den einzelnen Bauherren
dringend empfchlen, sich bereits in der Phase der
Grundlagenermittlung und Vorplanung einer Bauberatung zu
bedienen.

Ansprechpartner sind die Stadt Kotzting - Bauabteilung,
das Landratsamt Cham - Sachgebiet 50 (Bauleitplanung,
Bauordnung und Bodenverkehr) und ggf. das Biiro fiir
Architektur und Stadtplanung Carl J. Schnabel und
Partner.



PRAAMBEL:

Aufgrunc tes 8 7 Abs ' und des §10 des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art. 23 ff der
emeindecranung f0r gden Freistoot Boyern, Art 91 und Art. 89 Abs. 1 Nr. 10 BayBO erldBt der
stogtrat folgende

SATZUNG

§1

beschiossen.

§.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Ptanzeichnung und textliche Festsetzungen mit den
orilichen Bouvorschriften — werden mit Bekonntmachung der Durchflhrung des Anzeigeverfahrens
und der Sffentlichen Ausiequng rechtsverbindlich.

§3 “

Mit GeldbuBe bis zu 100.000 Deutsche Mark kann belegt werden, wer vorsdtzlich oder fahridssig
einer auf dem Plan abgedruckten Brtlichen Bouvorschrift zuwiderhandelt.

Kstzting, den b, 03. 1993

i . 1 Blrgermeister




AUFSTELLUNGSVERFAHREN

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 23.04.1991 die Aufstellung des
Bebauungsplanes mit GruUnordnung beschlossen. Der Aufstellungsbeschlup
wurde gemd § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am 11.06.1991 ortstblich
bekanntgemacht.

2. BURGERBETEILIGUNG

Die vorgezogene Blirgerbeteiligung gem#f § 3 Abs. 1 BauGB mit
tffentlicher Darlegung wund Anhdrung fUr den Vorentwurf des
Bebauungsplanes in der Fassung vom 30.06.1992 hat in der Zeit vom
24.08.1992 bis 18.09.1992 stattgefunden.

3. AUSLEGUNG

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 17.11.1992 mit
Begrlindung wurde gemdp § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.12.1992 bis
15.01.1993 dffentlich ausgelegt.

Ort und Zeit der Auslegung wurden am 03.12.1992 ortsiiblich bekannt
gemacht und darauf hingewiesen, dap Bedenken und Anregungen wihrend
der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen.

tad

------




4. SATZUNG

Die Stadt Kdtzting hat mit Beschlup des Stadtrates vom 23.03.1993 den

Bebauungsplan in der Fassung vom 19.03.1993 gemdB § 10 BauGB als
Satzung beschlossen.

5. ANZEIGE
:gas Landzgatsamt Cham hat mit Schreiben wvom 42 0:4993 . Az.Nr.50-610~

A0 emdf § 11 Abs. 3 BauGB erklirt, daP eine Verletzung von
Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht wird.

LRI T

6. INKRAFTTRETEN

Die Stadt Kotzting hat am QL:.QSJ.¢39 die Durchftihrung des
Anzeigeverfahrens gem#B § 12 BauGBE ortslblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen
Dienstzeiten im Rathaus Kdtzting zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und ttber dessen Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.,

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Auf Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 und 4 sowie der §§ 214 und 215 RauGB
ist hingewiesen worden.

Kttzting, den 4.%n.. :f ...........
tadt

LR N S R RN

{Zellner, 1. Biirge




