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BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
"REHA- KLINIK I AM LUDWIGSBERG"

Die Stadt Kotzting erlaBt aufgrund 8§ 2 Abs. 1 und der 88 9 und 10 des
Baugesetzbuches in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI. | S.2253), des Art.23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern, des Art. 89 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 02.07.1982 (BayRS 2132-1-l),
des Art. 3 Abs. 2-4 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der
Fassung vom 10.10.1982 (BayRS 791-1-U), der Verordnung uUber die bauliche
Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 und der
Verordnung (ber Festsetzungen in Bebauungsplanen und der Planzeichenverordnung
mit BeschluR des Stadtrates vom ........covevvennnns diesen Bebauungs- und
Griunordnungsplan als

Satzung.

ZEICHENERKLARUNGEN UND FESTSETZUNGEN

I. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES (Planzeichen und Text

GELTUNGSBEREICH

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

S OKiinik 2.1

| o | gesundheitlichen Zwecken dienende Gebdude u. Einrichtungen

Sondergebiet Klinik
gemald §11 Abs. 2 BauNVO (in der Fassung vom 23.01.90)
Klinik - Rehabilitationsklinik

2.2 Nebenanlagen BauNVO § 14 Abs.1

Untergeordnete  Nebenanlagen und  Einrichtungen  sind
grundsatzlich nur auf den Uberbaubaren Grundstucksflachen
zuldssig.

Im Einzelfall konnen diese auch auBBerhalb zugelassen werden,

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0.45 3.1 maximale insgesamt zuldssige Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahil wird fir das Sondergebiet festgesetzt:

fur durch Gebédude Uberbaute Flichen GRZ 54 = 0,35

fur versiegelte ErschlieBungs-, Lager- und sonstige Flichen oder
auBerhalb von Gebauden liegende TGs GRZ*,,,=0,10, wobei
nur maximal 50% der tatsachlichen Flachen in Ansatz gebracht
werden. Es ergibt sich eine insg. zuldssige an+max. = 0,45
In der Berechnung der GRZ werden auch bauliche
Nebenanlagen berlucksichtigt.

0,75 3.2 maximal zulassige GeschoRflachenzahl (GFZ)

1 3.3 zulassige Hochstgrenze der Anzahl der VollgeschoRe
bezogen auf das natlrliche Gelande

(siehe: vorgeschlagene Hohenentwicklung der Bebauun)

3.4 Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlichen

Hohen und Nutzungen, sowie des Malies der Nutzung

3.5 Nutzungsschablone
Baugebiet Anzahl der Vollgeschosse
GRZ GFZ
Bauweise (b) Dachform (FD, SD)
b = besondere Bauweise
FD = Flachdach; SD = Satteldach;

4, UBERBAUBARE FLACHEN

4.1 Baugrenze

e Die festgesetzten Baugrenzen durfen durch Vordacher, Rampen
und Eingangsvorbauten im Rahmen der festgesetzten GRZ bis
3,0 m Gberschritten werden.
ST 4.2 Sondernutzung fur Uberwiegende Nutzung als weitgehend

unversiegelte Parkplatzflaichen (Stellplatze).
Daruberhinaus werden diese Flachen anteilig in der Grunbilan-
zierung, d.h. als nicht versiegelte Flachen (siehe Il
Festsetzungen Grunordnung) berucksichtigt.

4.3 Verkehrsflachen, Anlagen zur Oberflaichenentwasserung und
sonstigen Ver- und Entsorgungsleitungen sind auch aulBerhalb
der Baugrenzen zuldssig.

4.4 Nebenanlagen
Zulassig sind grundsatzlich alle Nebenanlagen und
Einrichtungen gemald § 14 Abs.1 Satz 1BauNVO.

'Y TG 1 4.5 GGaragen, Stellplatzanlagen, Tiefgarage
L SR Garagen, Stellplatzanlagen und Tiefgaragen sind i.d.Regel nur

innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflichen bzw. in den
daflr vorgesehenen Bereichen zulassig. DartUberhinaus wird auf
den Art. 7 Abs. b BayBO verwiesen,

5. BAUWEISE UND BAUKORPERGESTALTUNG

Bauweise: max zulassige Baukorperlange 80m

Es wird fur das Sondergebiet Klinik die besondere Bauweise
gemall § 22 Abs. 4 BauNVO vorgeschrieben, wobei die
Abstandflachenregeln der BayBO zu den Grundsticksgrenzen
hin zu berlcksichtigen sind.

Da die Gebaudeldangen im Sondergebiet Klinik teilweise auch
mehr als 50 m betragen konnen, ist bei der baulichen
Gestaltung mit besonderer Sorgfalt vorzugehen. Dabei sind
entsprechende Vor- und Anbauten zur Gliederung des
Baukorpers oder sonstige konstruktive, gliedernde Elemente
(z.B. Balkone etc.) vorzusehen.

5.2 Baukorper- und Firstrichtung
Der Hauptbaukdrper ist parallel zum Hang zu legen.

Bei geneigten Diachern ist der First parallel zu den
GebaudeaulRenkanten auszurichten.
5.3 Bauhdhen

Die maximalen Gebaudehohen ergeben sich zum einen aus der
maximal moglichen Anzahl der Vollgeschosse und zum anderen
aus den durchschnittlichen gebdudespezifischen GescholRhohen
von 3,00 bis 3,50 m.

TH= 11,50 Die maximale Traufhdéhe wird auf TH = 11,50 m, bezogen auf

OK gewachsenes Gelande, festgelegt.
Fur Hauptbaukorper gilt somit

maximal drei Vollgeschosse ohne
Kellergeschol.

Talseitig { = Vorderkante des Querbaues) sind maximal zwei
Vollgeschosse zuldssig, Wobei eine max Traufhohe = 8,0m gilt

Der Sockel des untersten G eschosses darf maximal 1 m aus
dem gewachsenen Gelande herausragen, wobei mittels
weitlaufiger Boschungen eine grofitmogliche Einbindung in das
Gelande erfolgen soll.

Technisch notwendige Aufbauten, Kamine etc. dirfen die
festgesetzten Hohen Uberschreiten.

Tiefgaragen-  bzw.
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5.4 (Gestaltung
Es sind die ortsiblichen Materialien und Konstruktionen zu
verwenden (verputzte Massivkonstruktionen, geneigte
Ziegeldacher, Blech fur kleinere Dachfldchen).
Grelle Farben sind dabei unzulassig.
Bei sehr groRBen Gebidudeliangen (z.B. dber 50 m) sind die
Fassaden durch funktional bedingte Elemente zu gliedern (z.B.
Balkone). Konstruktive Elemente sind dabei nach Mdglichkeit zu
zeigen.
Hinsichtlich der Fassadenbegrinung siehe unter Hinweise.
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9.5

5.6

B.7

6.1

6.2

6.3

6.4

Dachform:

Der Dachuiberstand an| der Traufe darf maximal 0,50 m
betragen, am Ortgang ist kein Dachluberstand zuldssig.

Das Erscheinungsbild der Dachlandschaft ist ruhig zu halten,
d.h. keine stark divergierenden Dachneigungen.

Im Sondergebiet Klinik sind grundsatzlich nachfolgende
Dachformen zulassig.

Satteldicher _ {Hauptbaukorper)

Die Dachneigung bei Sattelddchern ist i.d.Regel mindestens 23°
und maximal 28 ° .

Flachdacher (Inpenhof « Querbau)

Flachdacher und die der Belichtung dienenden Aufbauten sind
zuldssig, sofern es aus funktioneller Sicht unbedingt erforderlich
erscheint, z.B. Dachterrassen im Innenhofbereich. Eine
extensive Dachbegrinung ist dabei anzustreben.

Dachaufbauten

Dachaufbauten an Gebduden sind im funktional notwendigen
MaR (z.B. Haustechnik) zuldssig.

Gauben im Innenhofbereich  sind  zulassig.

Dacheinschnitte sind unzulassig,

Einfriedungen:

Die Einfriedung zur offenen Flur hin erfolgt mit heimischen
Geholzen oder bleibt frei.

Zaune und Mauern sind unzuldssig.

Hinweisschilder und Werbung:

Im offentlichen Strafenraum ist die Aufstellung von Hinweis-
schildern und klinikbezogenen Werbetragern zulassig.

Im Eingangsbereich der Klinik (z.B. am Vordach) ist das
Anbringen von beleuchteten Einzelbuchstaben bis maximal 50
cm Hohe zuldssig.

VERKEHRSFLACHEN

offentliche Verkehrsflachen fur den Fahrverkehr

interne Verkehrsflaichen
Feuerwehrzufahrt befestigt
StralRenbegrenzungslinie

Stellplatzanlage betrieblich
Diese ist versickerungsfahig zu erstellen.

privater FuBweg

Sichtfeld an Einmiindungen in dffentliche StralRen
Durchgehende Pflanzungen und sonstige Sichtbehinderungen
iber 80 cm Hohe im Bereich der Sichtdreiecke sind nicht
zuldssig. Baumhochstamme mit Kronenansatz Gber 3 m sind
zulassig.

GRUNDSTUCKSENTWASSERUNG

Das noch zu bebauende Grundstick und die zugehdrige
ErschlieBungsstralde sind an die bestehende Abwasserleitung
(Mischwasserkanal) anzuschliel3en.

LOSCHWASSERVERSORGUNG

Die Hydranten sind im Abstand von 80-100 m zu errichten.

Im Umkreis von 300 m muld gewahrleistet sein, dald eine
Wassermenge von 108 m3h aufrechterhalten wird (Zulauf O
150).

ENERGIEVERSORGUNG UND UMWELTSCHUTZ

Es sind vorrangig umweltschonende Energien zu verwenden.
Auf den Einsatz alternativer Energien ist hinzuwirken.

Il. FESTSETZUNGEN - GRUNORDNUNG (Planzeichen und Text)

Der Gru
des § 1
2 erstellt

|

: [

1.2

ordnungsplan als Teil des Bebauungsplanes wird gemal der Verpflichtung
auGB auf der Grundlage des bayerischen Naturschutzgesetzes Art. 3 Abs.

PRIVATE GRUNFLACHEN

Allgemeine Festsetzungen

Versiegelungsgrad der Platz- und Wegeflachen

Bei der Befestigung von Wegen, Abstellflachen und Stellplatzen
ist die Bodenversiegelung auf das unumgangliche Mindestmal3
zu beschranken.

intensiv genutzte Wege | Pflasterbelag

extensiv genutzte Wege: wassergebundene Wegedecke
Feuerwehrzufahrt: Rasengittersteine;bis 16 to Belastung

Stellplatze
Stellplatze sind mit versickerungsfahiger Oberflache zu erstellen

(z.B. Rasenpflaster oder Schotterrasen). Auflerdem ist pro 5
Stellpiitze 1 Laubbaum zu pflanzen. Zum Schutze der Laub-
bdaume sind ausreichend grol3e Baumscheiben (mind. 10 gm)
anzubringen. Stellplatze sind zudem mtt einer dichten Hecke aus heimischen
Laubholzern zu umpflanzen

Einfriedung siehe |. 5.6

Pflanzenersatz und Pflegearbeiten

Die nach den Festsetzungen gepflanzten Baume und Straucher
sind vom jeweiligen Grundstlckseigentimer zu fordern, zu
pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Pflanzen sind artengleich
zu ersetzen.

Freiflachengestaltungsplan
Den Bauantrdagen ist ein qualifizierter Freiflaichengestaltungsplan
beizuflgen.

Bodenschutz bei Bauarbeiten am Grundstick

Der Oberboden ist vor Baubeginn abzutragen und bauseits zu
lagern, um fur spatere Humusierung der Pflanzflaichen zur
Verfagung zu stehen. Er ist in seiner ganzen Starke abzuheben
und im Mieten mit max. 1,50 m Hoéhe und max. 3,00 m
Basisbreite zu lagern. Zum Schutz vor Erosion sind die
Oberflachen der Mieten mit Leguminosensaaten anzusien,

natirliches Gelande und Bodenmodellierungen
Gelandeterrassierungen und die Anlage von béschungen sind
grundsatzlich unzulassig.| Unbedingt erforderliche Auffullungen
und Abgrabungen sind zur Grundsticksgrenze hin weitrdumig
anzuplanieren, sodaR weiche Ubergange zum anstehenden
Gelande entstehen.

vorhandene Laubbdume

neu zu pflanzende Baume

L

Strauchpflanzungen geplant

private Grinanlage mit Zweckbestimmung "Parkanlage”
je 200 gm Grundstlcksflache mind. ein grof3kroniger Laubbaum

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen)

Hier: Quellbereich bzw. Feuchtflachen als extensiv zu pflegende
Wiesenflachen

Artenliste

Zusammenstellung unter Beriicksichtigung der potentiellen
natlrlichen Vegetation (Eichen-Tannenwald)
Laubgehdlze  gemalR  Liste  Nr. 404 der
Naturschutzbehdrde -Regierung der Oberpfalz .

Hoheren

1. Baume H 3xv. mB. St.U. 18/20

acer platonoides Spitzahorn
acer pseudoplatanus Bergahorn
carpinus betulus Hainbuche
fagus sylvatica Buche
prunus avium Vogelkirsche
pyrus communis Holzbirne
quercus robur Stileiche
sorbus aucuparia Eberesche
tilia cordata Winterlinde

tilia platyphyllos Sommerlinde

2. Obstbdume H 2xv. St. U. 12-14

ortstypische Sorten von Apfel, Birne, Hauszwetschge, Walnul3

Strauchpflanzungen sind zur optischen Abrundung an den
Parkplatzflichen und als Pufferzone im Grundsticksgrenz-
bereich nach Artenliste vorzusehen.

Solitarstraucher 3xv.m.B. 150-200

amelanchier lamarckii Felsenbirne

corylus avellana Haselnul3

crataegus laevigata agg. zweigriffeliger WeilRdorn

prunus spinosa Schlehe
rhamnus catharticus Kreuzdorn
rosa canina Heckenrose
viburnum opulus Schneeball

V.

4. Schlinger
Geschlossene Wandflachen sind zu beranken. Wo erforderlich,

sind Rankhilfen anzubringen.
clematis montana rubens Waldrebe
hedera helix Efeu

lonicera x heckrottii GeilRblatt
parthenocissus tricuspidata veitchii wilder Wein
polygonum aubertii Knoterich

N

5. Bodendecker

30% der Pflanzfliche;Verwendung nur im Intensivpflanzbereich
euonymus vegetus Kriechspindel

hedera helix Efeu

hypericum calycinum Johanniskraut

ligustrum Lodense Liguster

stephandrea crispa Kranzspiere

Bei Pflanzungen darf kein Torf verwendet werden.

6. Rasenflachen
6.1 Rasen als Sportrasenmischung
6.2 Wiese zur 2-maligen Mahd auf den Extensivflachen

IIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN, HINWEISE UND SONSTIGE ZEICHEN
Auch Angaben aulBerhalb des Geltungsbereiches betreffend.
jro%

1. Héhenlinien

PR 2. Gemarkungsgrenze

_/ 3. bestehende Grundsticksgrenze

O O 4, angrenzender Bebauungsplan REHA-KLINIK | Ludwigshohe
5. geplante Erweiterungen des kinftigen SO-Bereiches Kurgebiet
BA]][’]Y'SZ in Bauabschnitten (siehe Rahmenplanung )
2120 6. bestehende Flursticksnummer, z.B. Fl.st.Nummer 2120
7// “""" 7. bestehende Gebaude (Haupt-/Nebengebaude)
A

_ﬁﬁﬁm 8. Boschung, Gelandesprung

— O —O— 9. unterirdische Leitungstrassen (Gas, Wasser)

10. Bodenmechanische Untersuchungen
Bodenmechanische Untersuchungen sind im Rahmen der Einzel-
baugenehmigungen durchzufihren.

11. Fassaden- und Dachbegrinung
Fassaden sollen, soweit maglich, begrint werden. Es sind geeig-
nete Konstruktionen zu wanien, die der Rankbepflanzung gerecht
werden (z.B. Holzkonstruktionen oder Stahlseilverspannungen).
% Flachdacher soliten begrint werden.

B Y

12. Waldrand

13 Vorgeschlagene Bebauung

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschlu

Der Bebauungs- und Grunordnungsplan "REHA-KLINIK Il AM LUDWIGSBERG" ist aus
dem gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Kotzting entwickelt.

Der Stadtrat der Stadt Kotzting hat in der Sitzung vom .0.&;.%:..1993 die
Aufstellung des Bebauungs- und Gridnordnungsplanes gemdld § 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlul® wurde am/..LS.AQﬂSQB ortsublich (im Amtsblatt Nr. )
bekanntgemacht.

Kdtzting, den &'/1'1 99#

1. Burgermeister

2. Beteiligung der Tréqe? offentlicher Belange
Die Beteiligung der Trdager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fir den
Beba ung - g:?r;d Grunordnungsplan  mit  Begrindun in der jassung vom

.dﬁ ............. hat in der Zeit vom ../AY e Mo AR, ............ bis

..... ./fz./LQAAQQ&....stattgefunden.
Kotzting, den QQ‘Z—;/((/HSQ

2
3. Billigungsbeschluf i

b"\, 2
Der Stadtrat der Stadt Kétzting hat in der Sitzung vom za%;%deg Bebauungs-
o] LN

und Gridnordnungsplan mit Begrindung in der Fassung vom ... gebilligt.

M.l

4. Auslegung
Der Entwurf des Bebauungs- und Grunordnungsplanes in der Fassung vom
A0,03.94 ... wurde mit Begrundu emdll § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
Q‘t.as'.ﬁli ............ bis .tgoé.‘ 56\:{@2! offentlich ausgelegt.

Die Auslegung wurde ortsublich am ..4.-(1;:.:‘93.4(@ Amtsblatt Nr. ..... Jbekannt
gemacht.

1. Burgermeister

éhé4kﬂi&ﬁeﬁmaﬁ##u8

o “ . A a - = =
- as O . aoigrana o X0 OTTU UT 3 3 Tl U uUg Dd U2,

des Art. 23 der Gemeindeverordnung fur den Freistaat Bayern, des—ATT. 89 der
BayBO, der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der_GrurdSticke (BauNVO vom
23.01.1990), der Verordnung Uber FestsetzuAgeén in Bebauungspldanen und der
Planzeichenverordnung mit Beschkff des Stadtrates vOM .......covieviveeinieennnnns
diesen Bebauungs- und-Grtnordnungsplan mit Begrindung als Satzung beschlossen.

(Siegel)

6. Anzeigeverfahren

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan mit Begrindung wurde gema® § 11 Abs. 3
BauGB dem Landratsamt Cham am ﬁ ﬁ/@j‘l‘ angezeigt. Das Landratsamt
hat mit Schreiben vom /1 0. ..3. erklart, dall eine

Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht wird.

Kétzting, en..\.Z?Z.t./zA»gg ........

Verletzung von

1. Burgermeister

7. Bekanntmachung - Inkrafttreten

Der angezeigte und vom Landratsamt Cham nicht beanstandete Bebauungs- u.

8r§nord ngsplan fur den Bereich " REHA-KLINIK I AM LUDWIGSBERG" wurde am
’ ,/0' gemal § 12 BauGB ortsublich (im Amtsblatt Nr. ..... ) bekanntgemacht.

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tage zu

den ublichen Dienststunden im Stadtbauamt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten

und es wird uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben

Der Bebauungs- und Grunordnungsplan mit Begrindung tritt damit gemal § 12 Satz

4 BauGB in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und

die §8 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

den 922:/1/!: QQ

Kotztin

Praambel

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbu-
ches in Verbindung mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung
fiir den Freistaat Bayern sowie Art. 98 der Bayer.
Bauordnung erl&Bt der Stadtrat folgende

Satzung:

§ 1

Der Bebauungsplan Reha-Klinik II am Ludwigsberg in
der Fassung vom 20.07.1994 ist beschlossen.

§ 2

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes -Planzeichnung
und textliche Festsetzungen mit den &rtlichen Bauvor-
schriften- werden mit Bekanntmachung der Durchfiihrung
des Anzeigeverfahrens und der 6ffentlichen Auslegung
rechtsverbindlich.

K‘dtzting, 22.11.1994
STADT KOTZTING -~ ;

llner

Erster Biirgermeister
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DIPL.-ING. OTTO STERNECKER
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TEL: 089-53 70 04 FAX: 089-5 32 84 04
LUDWIGSPLATZ 38-39, 94315 STRAUBING
TEL: 09421-2 23 23 FAX: 09421-8 21 77
in Zusammenarbeit mit:
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BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
"REHA- KLINIK I AM LUDWIGSBERG"

Die Stadt Kotzting erlaBt aufgrund § 2 Abs. 1 und der 8% 9 und 10 des
Baugesetzbuches in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI. | S.2253), des Art.23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern, des Art. 89 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 02.07.1982 (BayRS 2132-1-l),
des Art. 3 Abs. 2-4 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der
Fassung vom 10.10.1982 (BayRS 791-1-U), der Verordnung uber die bauliche
Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 und der
Verordnung Uber Festsetzungen in Bebauungspldnen und der Planzeichenverordnung
mit BeschluR des Stadtrates vom .......ccieevvennnns diesen Bebauungs- und
Gridnordnungsplan als

Satzung.



ZEICHENERKLARUNGEN UND FESTSETZUNGEN

|. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES (Planzeichen und Text

A EEEEE. 1.

SOkiinik
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0.45

2.1

2.2

3.1

GELTUNGSBEREICH

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Sondergebiet Klinik

gemall §11 Abs. 2 BauNVO (in der Fassung vom 23.01.90)
Klinik - Rehabilitationsklinik

gesundheitlichen Zwecken dienende Gebdude u. Einrichtungen

Nebenanlagen BauNVO § 14 Abs.1

Untergeordnete  Nebenanlagen und  Einrichtungen  sind
grundsatzlich nur auf den Uberbaubaren Grundsticksflachen
zuldssig.

Im Einzelfall kbnnen diese auch auBerhalb zugelassen werden.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

maximale insgesamt zuldssige Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl wird fur das Sondergebiet festgesetzt:

fir durch Gebdude Uberbaute Flaichen GRZ 54 = 0,35

fur versiegelte ErschlieRungs-, Lager- und sonstige Flichen oder
aullerhalb von Gebduden liegende TGs GRZ* .., =0,10, wobei
nur maximal 50% der tatsachlichen Flachen in Ansatz gebracht
werden. Es ergibt sich eine insg. zuldssige GRZ™* .., = 0,45
In  der Berechnung der GRZ werden auch bauliche
Nebenanlagen berucksichtigt.




0.75

ST

3.2

3:3

3.4

3.5

4.1

4.2

4.3

maximal zulassige GeschoRlflachenzahl (GFZ)

zulassige Hochstgrenze der Anzahl der VollgeschoRe
bezogen auf das natirliche Gelande )
(siehe: vorgeschlagene Héhenentwicklung der Bebauung)

Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlichen
Hohen und Nutzungen, sowie des MalRes der Nutzung

Nutzungsschablone

Baugebiet Anzahl der Vollgeschosse
GRZ GFZ
Bauweise (b) Dachform (FD, SD)

b= besondere Bauweise
FD = Flachdach; SD = Satteldach;

UBERBAUBARE FLACHEN

Baugrenze

Die festgesetzten Baugrenzen durfen durch Vorddacher, Rampen
und Eingangsvorbauten im Rahmen der festgesetzten GRZ bis
3,0 m uberschritten werden.

Sondernutzung fur Uberwiegende Nutzung als weitgehend
unversiegelte Parkplatzflachen (Stellplatze).

Darliberhinaus werden diese Fliachen anteilig in der Grunbilan-
zierung, d.h. als nicht versiegelte Flachen (siehe II.
Festsetzungen Grunordnung) bertcksichtigt.

Verkehrsflachen, Anlagen zur Oberflaichenentwasserung und
sonstigen Ver- und Entsorgungsleitungen sind auch aul3erhalb
der Baugrenzen zuldssig.
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4.4

4.5

5.1

5.2

5.3

Nebenanlagen
Zulassig  sind  grundsatzlich  alle  Nebenanlagen und
Einrichtungen gemald 8 14 Abs.1 Satz 1BauNVO.

Garagen, Stellplatzanlagen, Tiefgarage

Garagen, Stellplatzanlagen und Tiefgaragen sind i.d.Regel nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflichen bzw. in den
daflr vorgesehenen Bereichen zuldssig. Darlberhinaus wird auf
den Art. 7 Abs. 5 BayBO verwiesen.

BAUWEISE UND BAUKORPERGESTALTUNG

Bauweise: max zuldssige Baukorperlange 80m

Es wird fir das Sondergebiet Klinik die besondere Bauweise
gemal § 22 Abs. 4 BauNVO vorgeschrieben, wobei die
Abstandflichenregeln der BayBO zu den Grundsticksgrenzen
hin zu berlcksichtigen sind.

Da die Gebiudelingen im Sondergebiet Klinik teilweise auch
mehr als 50 m betragen konnen, ist bei der baulichen
Gestaltung mit besonderer Sorgfalt vorzugehen. Dabei sind
entsprechende Vor- und Anbauten zur Gliederung des
Baukorpers oder sonstige konstruktive, gliedernde Elemente
(z.B. Balkone etc.) vorzusehen.

Baukorper- und Firstrichtung

Der Hauptbaukdérper ist parallel zum Hang zu legen.

Bei geneigten Diachern ist der First parallel zu den
Gebaudeaulenkanten auszurichten.

Bauhohen

Die maximalen Gebaudehohen ergeben sich zum einen aus der
maximal moglichen Anzahl der Vollgeschosse und zum anderen
aus den durchschnittlichen gebdudespezifischen GeschoBBhdhen
von 3,00 bis 3,50 m.

Die maximale Traufhéhe wird auf TH = 11,50 m, bezogen auf
OK gewachsenes Gelande, festgelegt.

Fur Hauptbaukorper gilt somit

maximal drei Vollgeschosse ohne Tiefgaragen- bzw.
Kellergeschol3.

Talseitig (= Vorderkante des Querbaues) sind maximal zwel
Vollgeschosse zuldssig, Wobei eine max Traufhohe = 8,0m gilt

Der Sockel des untersten Geschosses darf maximal 1 m aus
dem gewachsenen Gelande herausragen, wobei mittels
weitldufiger Boschungen eine groRtmagliche Einbindung in das
Gelande erfolgen soll.

Technisch notwendige Aufbauten, Kamine etc. durfen die
festgesetzten Hohen Uberschreiten.



5.5

5.6

5.4

6.

6.1

6.2

6.3

6.4

65

6.6

6.7

Dachform:

Der Dachuberstand an der Traufe darf maximal 0,50 m
betragen, am Ortgang ist kein Dachiberstand zulassig.

Das Erscheinungsbild der Dachlandschaft ist ruhig zu halten,
d.h. keine stark divergierenden Dachneigungen.

Im Sondergebiet Klinik sind grundséatzlich nachfolgende
Dachformen zulassig.

Satteldacher (Houptbaukorper)
Die Dachneigung bei Satteldachern ist i.d.Regel mindestens 23°
und maximal 28 ° .

Flachdacher {Innenhof + Querbau)

Flachdacher und die der Belichtung dienenden Aufbauten sind
zulassig, sofern es aus funktioneller Sicht unbedingt erforderlich
erscheint, z.B. Dachterrassen im Innenhofbereich. Eine
extensive Dachbegrinung ist dabei anzustreben.

Dachaufbauten

Dachaufbauten an Gebauden sind im funktional notwendigen
MaR (z.B. Haustechnik) zuldssig.

Gauben im Innenhofbereich  sind  zuldssig.

Dacheinschnitte sind unzulassig,

Einfriedungen:

Die Einfriedung zur offenen Flur hin erfolgt mit heimischen
Gehdlzen oder bleibt frei.

Zaune und Mauern sind unzuldssig.

Hinweisschilder und Werbung:

Im offentlichen StralRenraum ist die Aufstellung von Hinweis-
schildern und klinikbezogenen Werbetragern zulassig.

Im Eingangsbereich der Klinik (z.B. am Vordach) ist das
Anbringen von beleuchteten Einzelbuchstaben bis maximal 50
cm Hohe zuldssig.

VERKEHRSFLACHEN
offentliche Verkehrsflachen fur den Fahrverkehr

interne Verkehrsflachen

Feuerwehrzufahrt befestigt
Stralenbegrenzungslinie

Stellplatzanlage betrieblich
Diese ist versickerungsfahig zu erstellen.

privater Fulweg

Sichtfeld an Einmindungen in 6ffentlighe StralRen

Durchgehende Pflanzungen und sonstige Sichtbehinderungen
iber 80 cm Hohe im Bereich der Sichtdreiecke sind nicht
zuldssig. Baumhochstiamme mit Kronenansatz (ber 3 m sind

zulassig.
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GRUNDSTUCKSENTWASSERUNG

Das noch zu bebauende Grundstick und die zugehdrige
ErschlieBungsstral3e sind an die bestehende Abwasserleitung
(Mischwasserkanal) anzuschlieBen.

LOSCHWASSERVERSORGUNG

Die Hydranten sind im Abstand von 80-100 m zu errichten.

Im Umkreis von 300 m mull gewahrleistet sein, dal} eine
Wassermenge von 108 m3h aufrechterhalten wird (Zulauf O
150).

ENERGIEVERSORGUNG UND UMWELTSCHUTZ

Es sind vorrangig umweltschonende Energien zu verwenden.
Auf den Einsatz alternativer Energien ist hinzuwirken.

'SETZUNGEN - GRUNORDNUNG (Planzeichen und Text)

Der Gran
des § 1
2 erstellt

: 5

ordnungsplan als Teil des Bebauungsplanes wird gemald der Verpflichtung
BauGB auf der Grundlage des bayerischen Naturschutzgesetzes Art. 3 Abs.

PRIVATE GRUNFLACHEN

Allgemeine Festsetzungen

Versiegelungsgrad der Platz- und Wegeflachen

Bei der Befestigung von Wegen, Abstellflachen und Stellplatzen
ist die Bodenversiegelung auf das unumgangliche Mindestmal3
zu beschranken.

intensiv genutzte Wege | Pflasterbelag

extensiv genutzte Wege: wassergebundene Wegedecke
Feuerwehrzufahrt: Rasengittersteine;bis 16 to Belastung




Stellplatze
Stellplatze sind mit versickerungsfahiger Oberflache zu erstellen

(z.B. Rasenpflaster oder Schotterrasen). Auf3erdem ist pro 5
Stellpfitze 1 Laubbaum zu pflanzen. Zum Schutze der Laub-
bdume sind ausreichend groBe Baumscheiben (mind. 10 gm)
anzubringen. Stellplatze sind zudem mit einer dichten Hecke aus heimischen
Laubholzern zu umpflanzen

Einfriedung siehe . 5.6

Pflanzenersatz und Pflegearbeiten
Die nach den Festsetzungen gepflanzten Baume und Straucher

sind vom jeweiligen Grundstickseigentumer zu fdrdern, zu
pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Pflanzen sind artengleich
Zu ersetzen.

Freiflichengestaltungsplan
Den Bauantrdgen ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan
beizufugen.

Bodenschutz bei Bauarbeiten am Grundstick

Der Oberboden ist vor Baubeginn abzutragen und bauseits zu
lagern, um fir spatere Humusierung der Pflanzflichen zur
Verfuagung zu stehen. Er ist in seiner ganzen Starke abzuheben
und im Mieten mit max. 1,50 m Hoéhe und max. 3,00 m
Basisbreite zu lagern. Zum Schutz vor Erosion sind die
Oberflachen der Mieten mit Leguminosensaaten anzusaen.

naturliches Gelande und Bodenmodellierungen
Gelandeterrassierungen und die Anlage von bdschungen sind

grundsatzlich unzulassig. Unbedingt erforderliche Auffullungen
und Abgrabungen sind zur Grundsticksgrenze hin weitrdumig
anzuplanieren, sodal weiche Ubergiange zum anstehenden
Gelande entstehen.

vorhandene Laubbdume

neu zu pflanzende Baume

L

Strauchpflanzungen geplant

private Grinanlage mit Zweckbestimmung "Parkanlage"

je 200 gm Grundstlcksflache mind. ein grolRkroniger Laubbaum



1.2

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen)

Hier: Quellbereich bzw. Feuchtflichen als extensiv zu pflegende
Wiesenflachen

Artenliste

Zusammenstellung unter Berlcksichtigung der potentiellen
natiurlichen Vegetation (Eichen-Tannenwald)

Laubgeholze  gemal3  Liste  Nr. 404 der Hoheren
Naturschutzbehdrde -Regierung der Oberpfalz .

1. Baume H 3xv. mB. St.U. 18/20

acer platonoides Spitzahorn
acer pseudoplatanus Bergahorn
carpinus betulus Hainbuche
fagus sylvatica Buche
prunus avium Vogelkirsche
pyrus communis Holzbirne
quercus robur Stileiche
sorbus aucuparia Eberesche
tilia cordata Winterlinde
tilia platyphyllos Sommerlinde

2. Obstbdume H 2xv. St. U. 12-14

ortstypische Sorten von Apfel, Birne, Hauszwetschge, Walnul3

Strauchpflanzungen sind zur optischen Abrundung an den
Parkplatzflichen und als Pufferzone im Grundsticksgrenz-
bereich nach Artenliste varzusehen.

Solitarstraucher 3xv.m.B. 150-200

amelanchier lamarckii Felsenbirne

corylus avellana Haselnuld

crataegus laevigata agg. zweigriffeliger Weilddorn
prunus spinosa Schlehe

rhamnus catharticus Kreuzdorn

rosa canina Heckenrose

viburnum opulus Schneeball



4. Schlinger
Geschlossene Wandflachen sind zu beranken. Wo erforderlich,

sind Rankhilfen anzubringen.

clematis montana rubens Waldrebe
hedera helix Efeu
lonicera x heckrottii Geildblatt
parthenocissus tricuspidata veitchii wilder Wein
polygonum aubertii Kndterich

Ay

5. Bodendecker
30% der Pflanzfliche;Verwendung nur im Intensivpflanzbereich

euonymus vegetus Kriechspindel
hedera helix Efeu
hypericum calycinum Johanniskraut
ligustrum Lodense Liguster
stephandrea crispa Kranzspiere

Bei Pflanzungen darf kein Torf verwendet werden.

6. Rasenfliachen
6.1 Rasen als Sportrasenmischung
6.2 Wiese zur 2-maligen Mahd auf den Extensivflachen
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Auch Angaben auerhalb des Geltungsbereiches betreffend.

1. Héhenlinien

. Gemarkungsgrenze

. bestehende Grundsticksgrenze

. angrenzender Bebauungsplan REHA-KLINIK | Ludwigshohe

. geplante Erweiterungen des kinftigen SO-Bereiches Kurgebiet
in Bauabschnitten (siehe Rahmenplanung )

. bestehende Flursticksnummer, z.B. Fl.st.Nummer 2120

. bestehende Gebaude (Haupt-/Nebengebaude)

. Boschung, Gelandesprung

. unterirdische Leitungstrassen (Gas, Wasser)

10. Bodenmechanische Untersuchungen

Bodenmechanische Untersuchungen sind im Rahmen der Einzel-
baugenehmigungen durchzufldhren.

11. Fassaden- und Dachbegrunung

Fassaden sollen, soweit maglich, begrint werden. Es sind geeig-
nete Konstruktionen zu wanlen, die der Rankbepflanzung gerecht
werden (z.B. Holzkonstruktionen oder Stahlseilverspannungen).
Flachdacher sollten begrint werden.

12_. Waldrand

13, Vorgeschlugene Bebauung



Pradambel

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbu-
ches in Verbindung mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung
fir den Freistaat Bayern sowie Art. 98 der Bayer.
Bauordnung erldBt der Stadtrat folgende

Satzung:

§ 1

Der Bebauungsplan Reha-Klinik II am Ludwigsberg in
der Fassung vom 20.07.1994 ist beschlossen.

§ 2

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes -Planzeichnung
und textliche Festsetzungen mit den &rtlichen Bauvor-
schriften- werden mit Bekanntmachung der Durchfiihrung
des Anzeigeverfahrens und der 6ffentlichen Auslegung
rechtsverbindlich.

Kétzting, 22.11.1994
STADT KOTZTING 7 /!

e,

llner b :
Erster Bilirgermeister



V.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschlul

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan "REHA-KLINIK 1l AM LUDWIGSBERG" ist aus
dem gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Kotzting entwickelt.

Der Stadtrat der Stadt Kotzting hat in der Sitzung vom .B.L‘;.%a..1993 die
Aufstellung des Bebauungs- und Gridnordnungsplanes gemdld § 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluld wurde am/..LS.AQoISSB ortsiblich (im Amtsblatt Nr. )
bekanntgemacht.

1. Burgermeister

2. Beteiligung der Tréqe? offentlicher Belange
Die Beteiligung der Trdager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fir den
Beba ungs- g:gd Grunordnungsplan  mit  Begrindun in der jassung vom

/1 /’..q ............. hat in der Zeit vom . AY .,/IJ.,(QQ bis
..... 4?../nz;.z.(gg&....stattgefunden.

, den Q?z—e /X/HSQ

Kotztin

1. Burgermeister

-,

oA

3. Billigungsbeschluf 0

Der Stadtrat der Stadt Kotzting hat in der Sitzung vom za%%deg Bebauungs-
o] LN

und Gridnordnungsplan mit Begrindung in der Fassung vom ... gebilligt.

eruer
urgermeister

4. Auslegung
Der Entwurf des Bebauungs- und Grunordnungsplanes in der Fassung vom

/’0'053-\9‘1 ......... wurde E&Bsaggndu emald § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
&,Q.QS,QQ ............ bis . PR 11@ ...... offentlich ausgelegt.

Die Auslegung wurde ortsublich am ..4..@54(33.4(@ Amtsblatt Nr. ..... Jbekannt
gemacht.

Kotzting, den 929201 .3‘{

1. Burgermeister
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a v TG at—auotgrona XD OrTg ue 53 arTd O—d® BagSss
des Art 23 der Gememdeverordnung fur den Freistaat Bayern, des—ATT. 89 der
BayBO, der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der srdStucke (BauNVO vom
23.01.1990), der Verordnung uber FestsetzuAg®en in Bebauungsplanen und der

Planzeichenverordnung mit Beschigf3 des StadtratesS VvOmM .....ovvviviviiininieannnns
diesen Bebauungs- upd-Grinordnungsplan mit Begrindung als Satzung beschlossen.

(Siegel)

6. Anzeigeverfahren

Der Bebauungs- und GrUnordnungsglan mit Begrindung wurde gemalR § 11 Abs. 3
BauGB dem Landratsamt Cham .. 2. ﬁ/@j . angezeigt. Das Landratsamt
hat mit Schreiben vom 7., 0 3! erklart, daR eine Verletzung von
Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht wird.

Koétzting, eanPZQ///Ag(J ........

1 Burgermeister

7. Bekanntmachung - Inkrafttreten

Der angezeigte und vom Landratsamt Cham nicht beanstandete Bebauungs- u.

Bfnordn ngsplan fur den Bereich " REHA-KLINIK Il AM LUDWIGSBERG" wurde am
gemald § 12 BauGB ortstblich (im Amtsblatt Nr. ..... ) bekanntgemacht.

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tage zu

den uUblichen Dienststunden im Stadtbauamt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten

und es wird Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan mit Begrindung tritt damit gemaR § 12 Satz

4 BauGB in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und

die 88 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

den 922;/1/1, 9‘{

Kotztin

......................................




