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BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN "AUWIESEN"

PRAAMBEL:

Die Stadt Kotzting erlda3t aufgrund 8 2 Abs. 1 und 810 des Baugesetzbuches in
Verbindung mit dem Art.23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern sowie

dem Art. 98 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) folgende

Satzunag:

§1
Der Bebauungs- und Grinordnungsplan "Auwiesen” in der Fassung vom
06.12 .1994 ist beschlossen.

§ 2
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichen und textliche Festsetzungen

mit den ortlichen Bauvorschriften - werden mit Bekanntmachung der Durchfihrung
des Anzeigeverfahrens und der éffentlichen Auslegung rechtsverbindlich.

............................................. Siegel
1. Blrgermeister

ZEICHENERKLARUNGEN UND FESTSETZUNGEN

|. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES (Planzeichen und Text)

1. GELTUNGSBEREICH

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

SOkur 2.1 Sondergebiet Kur

gemal §11 Abs. 2 BauNVO : hier: Kneipphotel

2.2 Nebenanlagen BauNVO § 14 Abs.1

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind grundséatzlich
nur auf den Gberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig.
Im Einzelfall konnen diese auch auRerhalb zugelassen werden.

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,70 3.1 maximale insgesamt zulassige Grundflachenzahl
Die Grundfldchenzahl wird fir das Sondergebiet festgesetzt: fur durch
Gebdude Uberbaute Flachen GRZ 5, = 0,40
fur versiegelte ErschlieBungs-, Lager- und sonstige Flachen oder
auBerhalb von Gebauden liegende TGs GRZ*,,,=0,30. Es ergibt
sich eine insgesamt zuldssige GRZ* ,,, = 0,70
In der Berechnung der GRZ werden auch bauliche Nebenanlagen
bericksichtigt.

69 3.2 z.B. maximal zuldssige GeschoRflachenzahl (GFZ)
L 3.3 zuldssige Hochstgrenze der Anzahl der VollgeschoBe
{ 3.4 DachgeschoRnutzung (nicht Vollgeschol !) zulassig

o-eo—o—e— 3.5 Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlichen Hohen und
Nutzungen, sowie des MaRes der Nutzung

3.6 Nutzungsschablone

Baugebiet Anzahl der Vollgeschosse

GRZ GFZ
Dachform (SD, PD, FD)

Bauweise (b)

b = besondere Bauweise
SD = Satteldach; PD = Pultdach; FD = Flachdach

4. UBERBAUBARE FLACHEN

4.1 Baugrenze
Die festgesetzten Baugrenzen durfen durch Vordacher, Rampen
Eingangsvorbauten und Balkone um 1,5m (berschritten werden.

- —

Die Abstandsfldchen nach Art.6 BayBO sind einzuhalten Es getten Art. 6 Abs.4 und5 BayBO.

i ,::S'Iﬂ :: 4.2 Sondernutzung fir Gberwiegende Nutzung als unversiegelte
Lo Parkplatzflachen (private Stellplatze).
Dariberhinaus werden diese Flachen anteilig in der Grunbilanzierung,
d.h. als nicht wversiegelte Flachen (siehe Il. Festsetzungen

Grunordnung) bericksichtigt.
Ausnahme: Stellplatze nordlicher Bereich uber TG

4.3 Nebenanlagen
Zuldssig sind grundsatzlich alle Nebenanlagen und Einrichtungen
gemiR § 14 Abs.1 Satz 1BauNVO.

E. TG [’ 4.4 Tiefgarage

' Tiefgaragen sind i.d.Regel nur innerhalb der dberbaubaren
Grundsticksflichen bzw. in den dafir vorgesehenen Bereichen
zuldssig. Dariiberhinaus wird auf den Art. 7 Abs. & BayBO verwiesen.
AuRerhalb von Gebiuden liegende TG's sind zu begriinen.

5. BAUWEISE UND BAUKORPERGESTALTUNG

b 5.1 Bauweise: maximal zulassige Baukoérperlange (Einzelbauteile) = 90 m

Es wird fur das Sondergebiet Kneipphotel die besondere Bauweise
gemal § 22 Abs. 4 BauNVO vorgeschrieben, wobei die
Abstandflachenregeln der BayBO zu den Grundsticksgrenzen hin zu
bertcksichtigen sind.
Da die Gebaudelangen im Sondergebiet teilweise auch mehr als 50 m
betragen konnen, ist bei der baulichen Gestaltung mit besonderer
Sorgfalt vorzugehen. Dabei sind entsprechende Vor- und Anbauten
zur Gliederung des Baukdrpers oder sonstige konstruktive, gliedernde
Elemente (z.B. Balkone etc.) vorzusehen. Hohenstaffelungen sind
dabei vorzusehen.

5.2 Baukdrper- und Firstrichtung
geneigten Dachern ist der First parallel zu den Gebaude-
aufenkanten auszurichten.

B3

TH=9,00 m

+ UFH
LAGE VARIABCL

5.4

5.5

5.6

6.1

6.2
6.3

6.4

6.5

b.6

6.7

10.

11.

12.

13.

Bauhdéhen

Die maximalen Gebdudehohen ergeben sich zum einen aus der
maximal madglichen Anzahl der Vollgeschosse und zum anderen aus
den durchschnittlichen gebdudespezifischen GescholBhdhen wvon
i.d.Regel 2,75 m (RegelgeschoB). Im EG kénnen teilweise auch
héhere GeschaoBhoéhen zugelassen werden (z.B. Einganghalle,
Gastronomie}: max. 3,50 m.

Die maximale Traufhéhe wird auf TH = 9,00 m, bezogen auf OKF im
EG = 394,90 m u.NN festgelegt. Der Sockel des untersten
Vollgeschosses darf maximal 0,50 m aus dem gewachsenen Gelande
herausragen, wobei  mittels weitldufiger Boschungen  eine
groRtmaogliche Einbindung in das Geliande erfolgen soll.

Technisch notwendige Aufbauten, Kamine etc. durfen die
festgesetzten Hohen Gberschreiten,

Siehe hierzu A-A" und B-B'.

Gestaltung

Es sind die ortsiiblichen Materialien und Konstruktionen zu verwenden
(= verputzte Massivkonstruktionen, geneigte Ziegeldacher).

Grelle Farben sind dabei unzulassig.

Bei sehr groRen Gebdudeldngen (z.B. Uber 50 m) sind die Fassaden
durch funktional bedingte Elemente zu gliedern (z.B. Balkone).
Konstruktive Elemente sind dabei nach Méglichkeit zu zeigen.
Hinsichtlich der Fassadenbegrinung siehe unter Hinweise.

Zur Gliederung sind auch Holz- und Metallkonstruktionen zugelassen.

Dachform

Der Dachiberstand an der Traufe darf maximal 0,50 m betragen, am
Ortgang ist kein Dachlberstand zuldssig.

Das Erscheinungsbild der Dachlandschaft ist ruhig zu halten, d.h.
keine stark divergierenden Dachneigungen.

Im Sondergebiet Kneipphotel sind grundsitzlich nachfolgende
Dachformen zulassig.

Satteldacher/Pultdicher
Die Dachneigung bei Satteldichern ist i.d.Regel 23° - 28° . Die
Dachneigung fur Pultdacher (einfach oder versetzt) ist auch 23-28°.

Flachdacher

Flachdacher sind auch in den im Plan dargestellten Bereichen - in der
Regel untergeordnete Bauteile oder Zwischenbauteile - zulassig.

Dachaufbauten

Dachaufbauten an Geb3uden sind im funktional notwendigen Umfang
(z.B. Haustechnik) zulassig.
Gauben und Dacheinschnitte sind unzulassig

Einfriedungen:
Die Einfriedung zur offenen Landschaft hin erfolgt mit heimischen
Gehdlzen oder bleibt frei. Zaune und Mauern sind unzuldssig.

Hinweisschilder und Werbung:

Im offentlichen Stralenraum ist die Aufstellung von Hinweisschildern
und kurhotelbezogenen Werbetragern zulassig.

Im Eingangsbereich des Kurhotels (z.B. am Vordach) ist das
Anbringen von beleuchteten Einzelbuchstaben bis maximal 50 cm
Hohe zuldssig.

VERKEHRSFLACHEN

StraRenbegrenzungslinie

interne ErschlieBungsflache

Feuerwehrumfahrt befestigt (Rasengittersteine oder Pflaster): 3,5 m

Wendeplatz:r = 9m

Ein- und Ausfahrtsbereich
= Anbindung an bestehende 6ffentliche ErschlieBungsstral3e. -

und fur Tiefgarage
Zufahrt TG
Fulweg

GRUNDSTUCKSENTWASSERUNG

Das zZu bebauende Grundstick und die zugehorigen
ErschlieBungsflichen sind an die bestehende Abwasserleitung
(Mischwasserkanal) anzuschlieBen. Der " bestehende ndérdliche und
sudliche Mischwasserkanal ist im Zuge der BaumaRnahme zu Lasten
des Verursachers in Abstimmung mit der Stadt umzulegen. Dies gilt
auch fir den bestehenden Regenwasserkanal im sidlichen Teil des
Grundsticks. Die notwendigen Sicherheitsabstande von beiderseits
2m entlang der Trasse sind dabei einzuhalten.

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist moglichst zu versickern.

WASSERFLACHEN BZW: WASSERFUHRENDE GRABEN

Die bestehenden Griaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
sind zu sichern und behutsam in das Freiflachengestaltungskonzept
einzubeziehen.

IMMISSIONSSCHUTZ

Die durch die in Planfeststellung befindliche Umgehungsstrale St
2132 ausgeldsten notwendigen Schallschutzmaflnahmen fur die
Nutzung des Grundsticks werden, wie folgt, festgelegt:

Im westlichen Grundsticksbereich sind in den oberen Geschossen
ausreichende passive LiarmschutzmaBnahmen (z.B. Fenster der
Schutzklasse IV) vorzusehen.

An der Westseite durfen keine Bettenzimmer angeordnet werden.

Siehe auch Abschnitt IIl. Nr10-  Planfeststellung fur St 2132 Larmschutzwall
Siehe auch Begrundung zum Bebaouungs-/Grunordnungsplan Nrb9 Immissionsschutz

LOSCHWASSERVERSORGUNG

Die Hydranten sind im Abstand von 80-100 m zu errichten.

Im Umkreis von 300 m mu® gewadhrleistet sein, dall} eine
Wassermenge von 108 m3/h aufrechterhalten wird (Zulauf 525 150).
Siehe Merkblatt Nr.1.9-12 des  Bayer. Landesamtes  fur
Wasserwirtschaft vom 01.04.1985 und technische Regeln des
Deutschen Vereins des Gas-- und Wasserfaches.

ENERGIEVERSORGUNG UND UMWELTSCHUTZ
Es sind vorrangig umweltschonende Energien zu verwenden. Auf den
Einsatz alternativer Energien ist hinzuwirken.

STELLPLATZSCHLUSSEL

Auf der Grundlage der BayBO werden fur je 2 Betten 1 Stellpatz
festgesetzt, wovon ca. 70 % unterirdisch nachzuweisen sind. Es sind
auch Doppelparker zugelassen. Bei offentlich  zugadnglicher
Restauration sind zusatzliche Stellplatze erforderlich.

GRUNDWASSER
Der mittlere Grundwasserstand liegt bei 392,55 m . NN
Etwaige Kellerrdume sind daher als Weille Wanne auszubilden.

14. HOCHWASSER
Der héchste Hochwasserstand im Mittel liegt bei 394,55 G.NN
Da das Grundstick im Uberschwemmungsbereich des WeiBen Regens
liegt. Ist der Nachweis fir den Retentionsausgleich zu erbringen.
Das durch die BaumaBnahmen verlorengegangene Retentions-
volumen ist durch folgende MaBnahmen auszugleichen:
ﬂberflutung der notwendigen Tiefgaragenflichen. Die hierzu
erforderlichen technischen Vorkehrungen sind im Rahmen des Geneh-
migungsverfahrens mit dem Wasserwirtschaftsamt abzustimmen.

Siehe hierzu Berechnung der Verdrangungsvolumina in der
Begrindung.

z.T. auch durch Erdmulden

Festsetzung OKFFB im EG = 394,90 m G.NN.

Il. FESTSETZUNGEN - GRUNORDNUNG (Planzeichen und Text)

Der Grinordnungsplan als Teil des Bebauungsplanes wird gemaR der Verpflichtung des § 1
BauGB auf der Grundlage des bayerischen Naturschutzgesetzes Art. 3 Abs. 2 erstelit.

b 3 1.  PRIVATE GRUNFLACHEN

1.1 Allgemeine Festsetzungen

Versiegelungsqgrad der Platz- und Wegeflachen

Bei der Befestigung von Wegen, Abstellflachen und Steliplatzen ist die
Bodenversiegelung auf das unumgangliche MindestmalRl zu
beschranken.

intensiv genutzte Wege Pflasterbelag

extensiv genutzte Wege: wassergebundene Wegedecke
Feuerwehrzufahrt: Rasengittersteine; bis 16 to Belastung

Stellplatze

Stellplatze sind mit versickerungsfahiger Oberflache zu erstellen (z.B.
Rasenpflaster oder Schotterrasen). AuRerdem ist pro 5 Stellplatze 1
Laubbaum zu pflanzen. Zum Schutze der Laubbdume sind aus-
reichend groRe Baumscheiben (mind. 10 gm) anzubringen bzw.
Baumgridben (mind. 10 gm) vorzusehen; zusatzlich sind Strauch-
pflanzungen einzuplanen.

Pflanzenersatz und Pflegearbeiten

Die nach den Festsetzungen gepflanzten Baume und Straucher sind
vom jeweiligen Grundstickseigentimer zu fordern, zu pflegen und zu
erhalten. Ausgefallene Pflanzen sind artengleich zu ersetzen.

Freiflachengestaltungsplan

Den Bauantragen ist ein qualifizierter Freiflaichengestaltungsplan
beizufiigen, der wegen der Hochwasserproblematik (AbfluRsicherung)
auch mit dem Wasserwirtschaftsamt abzustimmen ist.

Bodenschutz bei Bauarbeiten am Grundstick

Der Oberboden ist vor Baubeginn abzutragen und bauseits zu lagern,
um fur spatere Humusierung der Pflanzflichen zur Verfigung zu
stehen. Er ist in seiner ganzen Starke abzuheben und im Mieten mit
max. 1,50 m Héhe und max. 3,00 m Basisbreite zu lagern. Zum
Schutz vor Erosion sind die Oberflaichen der Mieten mit
Leguminosensaaten anzusden.

natirliches Gelande und Bodenmodellierungen

Gelandeterrassierungen und die Anlage von Boschungen sind
grundsatzlich unzuldssig. Unbedingt erforderliche Auffillungen und
Abgrabungen sind zur Grundsticksgrenze hin  weitraumig
anzuplanieren, sodaR weiche Uberginge zum anstehenden Geldnde
entstehen.

vorhandene, zu erhaltende Laubbdume

neu zu pflanzende Baume
je 200 gm 1 Baum zu pflanzen
je Innenhof und Stirnseite Querbauten mind. 2 Baume

Strauchpflanzungen geplant

extensiv gestaltete Griinanlagen im sudl. Uberschwemmungsbereich
Der Freiflichengestaltungsplan ist hinsichtlich der geplanten Pflan-
zungen mit dem Wasserwirtschaftsamt abzustimmen.

intensiv gestaltete Ginanlagen im nérdl. Uberschwemmungsbereich
Im grinen Innenhof ist je 200 gm Grinflaiche mind. 1 groB3kroniger
Laubbaum zu pflanzen. -

Begrinung von Tiefgaragen

TGs sind mind. 60cm im Bereich von Gehdlzpflanzungen zu
tberdecken, z.B. fur Lavaschittung, sonst mind. 1,00 m bei Humus.
Bewasserungsvorrichtungen sind vorzusehen. Offen hervorstehende
Seitenwande sind mit Strauchern und Rankpflanzen zu versehen.

1.2 Artenliste
Laubgehdlze gemaR Liste Nr. 404 der Héheren Naturschutzbehorde -

Regierung der Oberpfalz .

1. Bidume H 3xv. mB. St.U. 20-25

acer platanoides Spitzahorn
alnus glutinosa Schwarzerle
betula pubescens Moorbirke

fraxinus excelsior Esche
prunus padus Traubenkirsche
quercus robur Stileiche

2. Straucher: 2x v. 80-100 0.B.

Strauchpflanzungen sind zur optischen Abrundung an den
Parkplatzflichen als Pufferzone im Grundsticksgrenzbereich und
entlang der Graben nach Artenliste vorzusehen.

corylus avellana HaselnulR
lonicera nigra Heckenkirsche
rhamnus frangula Faulbaum
rubus caesius Kratzbeere
salix aurita Ohrchenweide
salix cinerea Grauweide
salix fragilis Bruchweide
sambucus nigra Holunder
viburnum opulus Schneeball

3. Schlinger
Geschlossene Wandflachen sind zu beranken. Wo erforderlich, sind

Rankhilfen anzubringen.
clematis montana rubens Waldrebe
hedera helix Efeu

lonicera heckrottii GeilRblatt
parthenocissus tricuspidata veitchii wilder Wein
polygonum aubertii Knédterich

4. Bodendecker

30% der Pflanzfliche; Verwendung nur im Intensivpflanzbereich :
ligustrum lodense Liguster

potentilla i.S. Fingerkraut

spiraea decumbeus Posterspiere

stephanandra crispa Kranzspiere

Bei Pflanzungen darf kein Torf verwendet werden.

lll. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN, HINWEISE UND SONSTIGE ZEICHEN

Auch Angaben auerhalb des Geltungsbereiches betreffend.

4 39450 1. Héhenpunkt
\/ 2. bestehende Grundstiicksgrenze
2120 3. bestehende Flursticksnummer, z.B. Fl.st.Nummer 2120

7”7
M’///7f/; 4. bestehende Gebadude (Haupt-/Nebengebaude)
W 5. Boschung, Gelandesprung

6. unterirdische Leitungstrassen ( Kanal, Stromversorgung)
Eventuell notwendige Veranderungen (Umlenkungen), ausgeldst durch
bauliche MaBnahmen gehen zu Lasten des Verursachers. Art und Umfang
der Veranderungen sind mit der Stadt Kétzting einvernehmlich zu klaren.

7. Parkplatz Kurpark "Auwiesen”

8. Bodenmechanische Untersuchungen
Bodenmechanische Untersuchungen sind im Rahmen der Einzel-
baugenehmigungen durchzufihren.

9. Fassaden- und Dachbegrinung
Fassaden sollen, soweit mdglich, begrint werden. Es sind geeignete
Konstruktionen zu wahlen, die der Rankbepflanzung gerecht werden (z.B.
Holzkonstruktionen oder Stahlseilverspannungen).

10. Planfeststellungsverfahren
Fur die Verlegung der St 2132 (sidlich Kétzting) besteht ein
Planfeststellungsverfahren. Der westliche Bereich des Geltungs-bereiches
des Bebauungsplanes grenzt unmittelbar an diese MaRnahme an

URTELBACH (BoschungsfuR).
I Die Bachverlegung ist planfeststeliungspflichtig.
Der Geltungsbereich der Planfeststellung ist in der Abgrenzung mit dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes abgestimmt.
Der vorgesehene Larmschutzwall wird mit entsprechender
standortgerechter Bepflanzung versehen.
11. Wasserlauf
Weier Regen
_HW___ 12 Hochwasser  HW - Grenze It FNP
Alle Angaben nach Unterlagen des Wasserwirtschaftsamtes.
-
: 13. vorgeschlagener Baukorper
:—%—-:Z—j: 14. Mischwasserkanal
= g e 15. Regenwasserkanal
= -Ei%l%/nﬁ 16. 20 kv-Kabal OBAG
b
j& — - -+ 17 Sichtflache zugunsten DB-Anlage
~4 " —b
16
V. VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschlu®
Der Bebauungs- und Granordnungsplan "A U W | E S E N" ist aus dem gultigen
Flachennutzur.gsplan der Stadt Kétzting entwickelt.

Der Stadtrat der Stadt Kétzting hat in der Sitzung vom 0%.12.1993 4ie Aufstellung des
Bebauungs- und Grinordnungsplanes gemaR § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der AufstellungsbeschiuR wurde am A8.42.1993 orisablich (im Amtsblatt Nr. )

bekanntgemacht. '

Kotzting,_de 0&'&95’
CiaAt Kagzting

"
------ :‘..r-.....r:...v.<........(Lud““~|:’. wreean
O e

siv. Burgermgister

2. Beteiligung der Trager dffentlicher Belange
Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemdR § 4 Abs. 1 BauGB fir den
Bebauungs- _und Griunordnungsplan mit Begrindung in der Fassung vom

.A0.05. 498 hat in der Zeit vom .99.00.A%M% ... bis
04, 03 A%3% stattgefugden./')
Kotzting, den Ogobdsgg’
Stadt Kotzting
............................. (Lufiwig)..... i A S o
1—Burgermeister sty, Plrgermeister \(Stegel) o

3. Biirgerbeteiligung
. Die Burgerbeteilgung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und Anhorung
fir den Entwurf des Bebauungs- un dGrinordnungsplanes in der Fassung vom 40,05. 3% hat
in der Zeit vom 93.-.9;(9.-.99'bis.m.-QQ.zg.Q'statgefunden.

Kétzting, den .98:00.95

Stadt Koiztin

.............................. U'dW! erennas
stv. Blrgermeister

4. Auslegung
Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom
nHOElOXA!B% wurde mit Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

A3.08. AQ3%. ... bis ..43.09..A3% .. affentlich ausgelegt.
Die Auslegung wurde ortsiblich am 43,08, 4334 (im Amtsblatt Nr. ... Jbekannt
gemacht.

Kotzting, den 95 0. 1985

Stadt K(}izlingc”

5. Satzung

Die Stadt Kétzting hat mit BeschluR des Stadtrates vom 31041395:1% Bebauungs- und
Grinordnungsplan gemaB &8 10 BauGB in der Fassung vom 0b.12.1334% ais Satzung
beschlossen. e
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6. Anzeige des Bebauungs- und Griinordnungsplanes B .My 42.4.33.

Das Landratsamt Cham hat mit Schreiben vom &:0%. 1995 Az SD- 610- gemiR § 11 Abs.
3 BauGB erklart, daR eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht wird.

7. Inkrafttreten
Der angezeigte und vom Landratsamt Cham nicht beanstandete Bebauungs- u.
Grunordnungsplan fur den Bereich " A UW | ES E N" wurde am 0g.0b.95 gemaiR § 12
BauGB ortsublich (im Amtsblatt Nr. ..... ) bekanntgemacht.

Der Bebauungs- und Grunordnungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tage zu den
Ublichen Dienststunden im Stadtbauamt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und es wird
Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan mit Begrindung tritt damit gemaR § 12 Satz 4
BauGB in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen d

§ 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§
Mgewiesen worden.

BEBAUUNGS-UND
GRUNORDNUNGSPLAN
"AUWIESEN"

STADT KOTZTING

B\ A A 22, \.
RS Rm Sait @ 45
G S0 (M. Sowidbawe: )

M 1:1.000

ARBEITSGEMEINSCHAFT

DIPL.-ING. OTTO STERNECKER

DIPL.-ING. LEOPOLD STARR
ROTHMUNDSTR. 6, 80337 MUNCHEN

TEL: 089-53 70 04 FAX: 089-5 32 84 04
LUDWIGSPLATZ 38-39, 94315 STRAUBING
TEL: 09421-2 23 23 FAX:09421-8 21 77
in Zusammenarbeit mit:

DIPL.-ING. RUDOLF MEYER ARCHITEKT /S
ISARTALSTR. 34 RGB., 80469 MUNCHEN
TEL:089-74 79 01 47 FAX: 089 74730148

ARCHITEKT BDA
ARCHITEKT BDA

GRUNORDNUNG:
DIPL.-ING. FLORIAN HERTLEIN LANDSCHAFTSARCHITEKT BDLA
DIPL.-ING. STEFAN KALCKHOFF LANDSCHAFTSARCHITEKT BDLA
KONRADSTR . 11, 80801 MUNCHEN

TEL: 089-33 25 26 FAX: 089- 398557

EOTZVING. DEN ..o

Bearbeitet: 10.05.94 R.M./F.H.
Geandert: 09.08.94 R.M.
Geandert: 06.12.94 R.M.
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ZEICHENERKLARUNGEN UND FESTSETZUNGEN

I. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES (Planzeichen und Text)

1. GELTUNGSBEREICH

O Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

! SOkur 2.1 Sondergebiet Kur

gemall §11 Abs. 2 BauNVO : hier: Kneipphotel

2.2 Nebenanlagen BauNVO § 14 Abs.1

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind grundsatzhc
nur auf den Oberbaubaren Grundsticksfliachen zuldssig.
Im Einzelfall konnen diese auch auRerhalb zugelassen werden.

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0.70 3.1 maximale insgesamt zuldassige Grundflachenzahl
Die Grundflachenzahl wird fir das Sondergebiet festgesetzt: fur durch
Gebdude uberbaute Flachen GRZ,,,= 0,40
fir versiegelte ErschlieBungs-, Lager- und sonstige Flachen oder
auBerhalb von Gebauden liegende TGs GRZ*,,4=0.30. Es ergibt
sich eine insgesamt zulassige GRZ* ... = 0,70
In der Berechnung der GRZ werden auch bauliche Nebenanlagen
bericksichtigt.

69 3.2 z.B. maximal zuldssige GeschoRflichenzahl (GFZ)
ILLonm 3.3 zulassige Hochstgrenze der Anzahl der VolilgeschoRe
L 3.4 DachgeschoBRnutzung (nicht VollgeschoR !) zuldssig

+-e—o—o— 3.5 Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlichen Héhen und
Nutzungen, sowie des Males der Nutzung

3.6 Nutzungsschablone

Baugebiet Anzahl der Vollgeschosse
GRZ GFZ
Bauweise (b) Dachform (SD, PD, FD)

b = besondere Bauweise
SD = Satteldach; PD = Pultdach; FD = Flachdach



4. UBERBAUBARE FLACHEN

4.1 Baugrenze
e . Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch Vordiacher, Rampen
Eingangsvorbauten und Balkone um 1,5m Uberschritten werden.
Die Abstandsflachen nach Art.6 BayBO sind einzuhatten.Es gelten Art. 6 Abs4 undS BayBQ

:ST: :ll 4.2 Sondernutzung fur Uberwiegende Nutzung als unversiegelte

— Parkplatzflichen (private Stellplatze).
DarGberhinaus werden diese Flachen anteilig in der Grunbilanzierung,
d.h. als nicht wversiegelte Flachen (siehe 1l. Festsetzungen

Grunordnung) bericksichtigt.
Ausnahme: Steliplatze nordlicher Bereich uber TG

4.3 Nebenanlagen
Zulassig sind grundsatzlich alle Nebenanlagen und Einrichtungen
gemal § 14 Abs.1 Satz 1BaulNVO.
byt ;

- TG " 4.4 Tiefgarage

- Tiefgaragen sind i.d.Regel nur innerhalb der (iberbaubaren
Grundsticksflachen bzw. in den dafir vorgesehenen Bereichen
zuldssig. Dariberhinaus wird auf den Art. 7 Abs. 4 BayBO verwiesen.
AuBerhalb von Gebauden liegende TG's sind zu begriinen.

5. BAUWEISE UND BAUKORPERGESTALTUNG

b 5.1 Bauweise: maximal zulassige Baukérperlange (Einzelbauteile) = 90 m

Es wird fir das Sondergebiet Kneipphotel die besondere Bauweise
gemdlR & 22 Abs. 4 BauNVO vorgeschrieben, wobei die
Abstandflachenregeln der BayBO zu den Grundsticksgrenzen hin zu
bericksichtigen sind.
Da die Gebaudelangen im Sondergebiet teilweise auch mehr als 50 m
betragen kénnen, ist bei der baulichen Gestaltung mit besonderer
Sorgfalt vorzugehen. Dabei sind entsprechende Vor- und Anbauten
zur Gliederung des Baukérpers oder sonstige konstruktive, gliedernde
Elemente (z.B. Balkone etc.) vorzusehen. Héhenstaffelungen sind
dabei vorzusehen.

5.2 Baukérper- und Firstrichtung
Bei geneigten Dachern ist der First parallel zu den Gebaude-
aullenkanten auszurichten.



TH=9,00 m

5.3 Bauhdhen

5.4

5.5

Die maximalen Gebdudehdhen ergeben sich zum einen aus der
maximal méglichen Anzahl der Vollgeschosse und zum anderen aus
den durchschnittlichen gebdudespezifischen GeschoBhdhen wvon
i.d.Regel 2,75 m (RegelgeschoB). Im EG konnen teilweise auch
héhere GeschaBhdhen zugelassen werden (z.B. Einganghalle,
Gastronomie): max. 3,50 m.

Die maximale Traufhéhe wird auf TH = 9,00 m, bezogen auf OKF im
EG = 394,90 m u.NN festgelegt. Der Sockel des untersten
Vollgeschosses darf maximal 0,50 m aus dem gewachsenen Gelande
herausragen, wobei mittels weitlaufiger Bdschungen eine
groRtmaogliche Einbindung in das Gelande erfolgen soll.

Technisch notwendige Aufbauten, Kamine etc. durfen die
festgesetzten Hohen Uberschreiten.

Siehe hierzu A-A' und B-B’.

Gestaltung

Es sind die ortsiblichen Materialien und Konstruktionen zu verwenden
(= verputzte Massivkonstruktionen, geneigte Ziegeldacher).

Grelle Farben sind dabei unzulassig.

Bei sehr groen Gebidudelangen (z.B. Gber 50 m) sind die Fassaden
durch funktional bedingte Elemente zu gliedern (z.B. Balkone).
Konstruktive Elemente sind dabei nach Méglichkeit zu zeigen.
Hinsichtlich der Fassadenbegrinung siehe unter Hinweise.

Zur Gliederung sind auch Holz- und Metallkonstruktionen zugelassen.

Dachform

Der Dachuberstand an der Traufe darf maximal 0,50 m betragen, am
Ortgang ist kein Dachiberstand zulassig.

Das Erscheinungsbild der Dachlandschaft ist ruhig zu halten, d.h.
keine stark divergierenden Dachneigungen.

Im Sondergebiet Kneipphotel sind grundsitzlich nachfolgende
Dachformen zulassig.

Satteldacher/Pultdicher
Die Dachneigung bei Satteldichern ist i.d Regel 23° - 28° . Die
Dachneigung fur Pultdacher (einfach oder versetzt) ist auch 23-28°.

Flachdacher
Flachdacher sind auch in den im Plan dargestellten Bereichen - in der
Regel untergeordnete Bauteile oder Zwischenbauteile - zulassig.

Dachaufbauten

Dachaufbauten an Gebduden sind im funktional notwendigen Umfang
(z.B. Haustechnik) zulassig.

Gauben und Dacheinschnitte sind unzulassig.



5.6

6.1

6.2
6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Einfriedungen:
Die Einfriedung zur offenen Landschaft hin erfolgt mit heimischen
Gehdlzen oder bleibt frei. Zaune und Mauern sind unzulassig.

Hinweisschilder und Werbung:

Im oSffentlichen StrafRenraum ist die Aufstellung von Hinweisschildern
und kurhotelbezogenen Werbetragern zulassig.

Im Eingangsbereich des Kurhotels (z.B. am Vordach) ist das
Anbringen von beleuchteten Einzelbuchstaben bis maximal 50 e¢m
Hdéhe zulassig.

VERKEHRSFLACHEN

Straenbegrenzungslinie

interne ErschlieBungsflache

Feuerwehrumfahrt befestigt (Rasengittersteine oder Pflaster): 3,5 m
Wendeplatz :r = 9 m

Ein- und Ausfahrtsbereich
= Anbindung an bestehende 6ffentliche ErschlieRungsstrale. -

und fur Tiefgarage
Zufahrt TG -
Fullweg

GRUNDSTUCKSENTWASSERUNG

Das zu bebauende Grundstuck und die zugehdrigen
ErschlieBungsflichen sind an die bestehende Abwasserleitung
(Mischwasserkanal) anzuschlieBen. Der bestehende nérdliche und
stdliche Mischwasserkanal ist im Zuge der BaumaRnahme zu Lasten
des Verursachers in Abstimmung mit der Stadt umzulegen. Dies gilt
auch fir den bestehenden Regenwasserkanal im stdlichen Teil des
Grundsticks. Die notwendigen Sicherheitsabstinde von beiderseits
2m entlang der Trasse sind dabei einzuhalten.

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist moglichst zu versickern.

WASSERFLACHEN BZW: WASSERFUHRENDE GRABEN

Die bestehenden Graben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
sind zu sichern und behutsam in das Freiflichengestaltungskonzept
einzubeziehen. ;
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13.

IMMISSIONSSCHUTZ

Die durch die in Planfeststellung befindliche UmgehungsstraBe St
2132 ausgelosten notwendigen SchallschutzmalRnahmen far die
Nutzung des Grundstucks werden, wie folgt, festgelegt:

Im westlichen Grundsticksbereich sind in den oberen Geschossen
ausreichende _passive LarmschutzmaBnahmen (z.B. Fenster der
Schutzklasse V) vorzusehen.

An der Westseite dirfen keine Bettenzimmer angeordnet werden.

Siehe auch Abschnitt III. Nr10-  Planfeststellung fir St 2132 Ldrmschutzwall
Siehe ouch Begrundung zum Bebauungs-/Grunordnungsplan Nr63 Immissionsschutz

LOSCHWASSERVERSORGUNG

Die Hydranten sind im Abstand von 80-100 m zu errichten.

Im Umkreis von 300 m muBR gewihrleistet sein, daR eine
Wassermenge von 108 m?h aufrechterhalten wird (Zulauf’d 150).
Siehe  Merkblatt Nr.1.9-12 des Bayer. Landesamtes fir
Wasserwirtschaft vom 01.04.1985 und technische Regeln des
Deutschen Vereins des Gas-- und Wasserfaches.

ENERGIEVERSORGUNG UND UMWELTSCHUTZ
Es sind vorrangig umweltschonende Energien zu verwenden. Auf den
Einsatz alternativer Energien ist hinzuwirken.

STELLPLATZSCHLUSSEL

Auf der Grundlage der BayBO werden fir je 2 Betten 1 Stellpatz
festgesetzt, wovon ca. 70 % unterirdisch nachzuweisen sind. Es sind
auch  Doppelparker zugelassen. Bei é&ffentlich  zuginglicher
Restauration sind zusatzliche Stellplatze erforderlich.

GRUNDWASSER
Der mittlere Grundwasserstand liegt bei 392,55 m {i. NN
Etwaige Kellerrdume sind daher als WeilRe Wanne auszubilden.



HOCHWASSER

Der hochste Hochwasserstand im Mittel liegt bei 394,55 {i.NN

Da das Grundstick im Uberschwemmungsbereich des WeiRen Regens
liegt. Ist der Nachweis fir den Retentionsausgleich zu erbringen.

Das durch die BaumaBnahmen verlorengegangene Retentions-
volumen ist durch folgende MaRnahmen auszugleichen:

Uberflutung  der notwendigen Tiefgaragenflichen. Die hierzu
erforderlichen technischen Vorkehrungen sind im Rahmen des Geneh-
migungsverfahrens mit dem Wasserwirtschaftsamt abzustimmen.

Siehe hierzu Berechnung der Verdrangungsvolumina in der
Begrindung.

z.T. auch durch Erdmulden

Festsetzung OKFFB im EG = 394,90 m G.NN.

Il. FESTSETZUNGEN - GRUNORDNUNG (Planzeichen und Text)

Der Griinordnungsplan als Teil des Bebauungsplanes wird gemaR der Verpflichtung des § 1
BauGB auf der Grundlage des bayerischen Naturschutzgesetzes Art. 3 Abs. 2 erstellt.

ML - g

¥.1

PRIVATE GRUNFLACHEN

Allgemeine Festsetzungen

Versiegelungsgrad der Platz- und Wegeflichen

Bei der Befestigung von Wegen, Abstellflichen und Stellpldtzen ist die
Bodenversiegelung auf das unumgéngliche MindestmaR zu
beschranken.

intensiv genutzte Wege Pflasterbelag

extensiv genutzte Wege: wassergebundene Wegedecke
Feuerwehrzufahrt: Rasengittersteine; bis 16 to Belastung

Stellplatze
Stellplatze sind mit versickerungsfihiger Oberfliche zu erstellen (z.B.

Rasenpflaster oder Schotterrasen). AuRerdem ist pro 5 Stellplatze 1
Laubbaum zu pflanzen. Zum Schutze der Laubbaume sind aus-
reichend groRe Baumscheiben (mind. 10 gm) anzubringen bzw.
Baumgrdben (mind. 10 gm) vorzusehen; zusatzlich sind Strauch-
pflanzungen einzuplanen.

Pflanzenersatz und Pflegearbeiten

Die nach den Festsetzungen gepflanzten Baume und Striaucher sind
vom jeweiligen Grundstickseigentimer zu férdern, zu pflegen und zu
erhalten. Ausgefallene Pflanzen sind artengleich zu ersetzen.




Freiflaichengestaltungsplan

Den Bauantragen ist ein qualifizierter Freiflichengestaltungsplan
beizuflgen, der wegen der Hochwasserproblematik (AbfluRsicherung)
auch mit dem Wasserwirtschaftsamt abzustimmen ist.

Bodenschutz bei Bauarbeiten am Grundstick

Der Oberboden ist vor Baubeginn abzutragen und bauseits zu lagern,
um far spatere Humusierung der Pflanzflichen zur Verfigung zu
stehen. Er ist in seiner ganzen Stirke abzuheben und im Mieten mit
max. 1,50 m Héhe und max. 3,00 m Basisbreite zu lagern. Zum
Schutz vor Erosion sind die Oberflichen der Mieten mit
Leguminosensaaten anzusden.

natirliches Geldnde und Bodenmodellierungen

Gelandeterrassierungen und die Anlage von Bdschungen sind
grundsatzlich unzuldssig. Unbedingt erforderliche Auffillungen und
Abgrabungen sind zur Grundsticksgrenze hin  weitrdumig
anzuplanieren, sodal weiche Ubergiange zum anstehenden Gelinde
entstehen.

vorhandene, zu erhaltende Laubbaume

neu zu pflanzende Baume
je 200 gm 1 Baum zu pflanzen

je Innenhof und Stirnseite Querbauten mind. 2 Baume

Strauchpflanzungen geplant

extensiv_gestaltete Grinanlagen im sudl. Uberschwemmungsbereich
Der Freiflachengestaltungsplan ist hinsichtlich der geplanten Pflan-
zungen mit dem Wasserwirtschaftsamt abzustimmen.

intensiv gestaltete Ginanlagen im nérdl. Uberschwemmungsbereich
Im grinen Innenhof ist je 200 qm Grinfliche mind. 1 groRkroniger
Laubbaum zu pflanzen.

Begrinung von Tiefgaragen

TGs sind mind. 60cm im Bereich von Gehodlzpflanzungen zu
uberdecken, z.B. fir Lavaschittung, sonst mind. 1,00 m bei Humus.
Bewadsserungsvorrichtungen sind vorzusehen. Offen hervorstehende
Seitenwande sind mit Strauchern und Rankpflanzen zu versehen.




1.2 Artenliste
Laubgehdlze gemal Liste Nr. 404 der Hoheren Naturschutzbehorde -
Regierung der Oberpfalz .

1. Baume H 3xv. mB. St.U. 20-25

acer platanoides Spitzahorn
alnus glutinosa Schwarzerle
betula pubescens Moorbirke
fraxinus excelsior Esche

prunus padus Traubenkirsche
quercus robur Stileiche

2. Straucher: 2x v. 80-100 o0.B.

Strauchpflanzungen sind zur optischen Abrundung an den
Parkplatzflachen als Pufferzone im Grundsticksgrenzbereich und
entlang der Graben nach Artenliste vorzusehen.

corylus avellana Haselnul®
lonicera nigra Heckenkirsche
rhamnus frangula Faulbaum
rubus caesius Kratzbeere
salix aurita Ohrchenweide
salix cinerea Grauweide
salix fragilis Bruchweide
sambucus nigra Holunder
viburnum opulus Schneeball

3. Schlinger

Geschlossene Wandflachen sind zu beranken. Wo erforderlich, sind
Rankhilfen anzubringen.

clematis montana rubens Waldrebe
hedera helix Efeu
lonicera heckrottii Geil3blatt
parthenocissus tricuspidata veitchii wilder Wein
polygonum aubertii Kndterich

4. Bodendecker
30% der Pflanzfliche; Verwendung nur im Intensivpflanzbereich :

ligustrum lodense Liguster

potentilla i.S. Fingerkraut
spiraea decumbeus Posterspiere
stephanandra crispa Kranzspiere

Bei Pflanzungen darf kein Torf verwendet werden.



ll. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN, HINWEISE UND SONSTIGE ZEICHEN

4 39450

S

2120

Auch Angaben auBerhalb des Geltungsbereiches betreffend.

:

31

W4

TS

URTELEACH

LT

Hoéhenpunkt

bestehende Grundsticksgrenze

bestehende Flursticksnummer, z.8. Fl.st.Nummer 2120

bestehende Gebaude (Haupt-/Nebengebiude)

Bdschung, Gelandesprung

- unterirdische Leitungstrassen ( Kanal, Stromversorgung)

Eventuell notwendige Verdanderungen (Umlenkungen), ausgelést durch
bauliche MaBnahmen gehen zu Lasten des Verursachers. Art und Umfang
der Verdnderungen sind mit der Stadt Kotzting einvernehmlich zu klaren.

. Parkplatz Kurpark "Auwiesen"

- Bodenmechanische Untersuchungen

Bodenmechanische Untersuchungen sind im Rahmen der Einzel-
baugenehmigungen durchzufiihren.

. Fassaden- und Dachbegriinung

Fassaden sollen, soweit méglich, begrint werden. Es sind geeignete
Konstruktionen zu wéhlen, die der Rankbepflanzung gerecht werden (z.B.
Holzkonstruktionen oder Stahlseilverspannungen).

10. Planfeststellungsverfahren

11

s

Fur die Verlegung der St 2132 (sidlich Kétzting) besteht ein
Planfeststellungsverfahren. Der westliche Bereich des Geltungs-bereiches
des Bebauungsplanes grenzt unmittelbar an diese MaRnahme an
(BoschungsfuR).

Die Bachverlegung ist planfeststellungspflichtig.

Der Geltungsbereich der Planfeststellung ist in der Abgrenzung mit dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes abgestimmt.

Der vorgesehene Larmschutzwall wird mit entsprechender
standortgerechter Bepflanzung versehen.

. Wasserlauf
Weiler Regen

Hochwasser HW - Grenze It FNP
Alle Angaben nach Unterlagen des Wasserwirtschaftsamtes.

. vorgeschlagener Baukdrper
. Mischwasserkanal
. Regenwasserkanal

- 20 kv-Kabal OBAG

Sichtflache zugunsten DB-Anlage



PRAAMBEL:

Die Stadt Kotzting erldt aufgrund & 2 Abs. 1 und 810 des Baugesetzbuches in
Verbindung mit dem Art.23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern sowie
dem Art. 98 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) folgende

Satzunag:

20
Der Bebauungs- und Grinordnungsplan "Auwiesen” in der Fassung vom
06.12 .1994 ist beschlossen.

52
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichen und textliche Festsetzungen
mit den ortlichen Bauvorschriften - werden mit Bekanntmachung der Durchfiihrung
des Anzeigeverfahrens und der 6ffentlichen Auslegung rechtsverbindlich.

Siegel

1. Blrgermeister



V.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschlu
Der Bebauungs- und Grinordnungsplan "A U W | E S E N" ist aus dem giltigen

Flachennutzur.gsplan der Stadt Kétzting entwickelt,

Der Stadtrat der Stadt Kétzting hat in der"Sirzung vom 9}1214993’&9 Aufstellung des
Bebauungs- und Griinordnungsplanes gemaR § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB wurde am 48"'1'4995 ortstblich (im Amtsblatt Nr. )
bekanntgemacht. :

Stzti 08.06.95
Koat;ggacie rk;,’ T g

| S

...... ...iLud 'g snusas
stv. Burgermgister

2. Beteiligung der Tréiger- dffentlicher Belange

Die Beteiligung der Trdger 6ffentlicher Belange gemi3R § 4 Abs. 1 BauGB fir den
Bebauungs- _und  Granordnungsplan mit  Begrindung in  der Fassung vom

ARG hat in der Zeit vom .80 AW%.... .. bis

+—Burgermeister sty, Blrgermeister

/

3. Biirgerbeteiligung

- Die Burgerbeteilgung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung

far den Entwurf des Bebauungs- un dGrinordnungsplanes in der Fassung vom 40,05, 3t hat
in der Zeit vom os.-.gh:.g.q'bis.m.-Q?.-g.l"statgefunden.

n
"
3t

Ve
ot

J

{

stv. Blrgermeister

2 |

4. Auslegung
Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom
0.9-19108493"]’ ..... wurde mit Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

3808 A0S, ... bis .#%.09. A% offentlich ausgelegt.
Die Auslegung wurde ortsiblich am A9..08. 4334 (im Amtsblatt Nr. ... Jbekannt
gemacht.

Kotating, den 0F. 0. A335

Stadt Kotzting

e 7 vkt e e /uda‘mg, ......
1 ~Birgermeister g . Blrgermejster




5. Satzung

Die Stadt Kotzting hat mit Beschlu® des Stadtrates vom 31041335;1% Bebauungs- und
Granordnungsplan gema § 10 BauGB in der Fassung vom 0b.12.1334% als Satzung
beschlossen.

Kétzting,

LRl e )

6. Anzeige des Bebauungs- und Griinordnungsplanes B.N1.42.1.33.

Das Landratsamt Cham hat mit Schreiben vom 40:0%. 1985 Az SD- 610- gemaR § 11 Abs.
3 BauGB erklart, dafd eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht wird.

Kétzting, den.. 08.00.1330

Stadt Kotzti

.........................................

» i)
‘k ‘,’

4

P

7. Inkrafttreten
Der angezeigte und vom Landratsamt Cham nicht beanstandete Bebauungs- u.
Grunordnungsplan fir den Bereich " A UW | E S E N" wurde am 08.00.95 gemal § 12
BauGB ortsublich (im Amtsblatt Nr. ..... ) bekanntgemacht.

Der Bebauungs- und Granordnungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tage zu den
Ublichen Dienststunden im Stadtbauamt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und es wird
Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben

Der Bebauungs- und Grunordnungsplan mit Begriindung tritt damit gemaR § 12 Satz 4
BauGB in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen de

§ 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§
mgewiesen worden.




