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3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG I Artenliste . 1. Burgermetster (
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|. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES (Planzeichen und Text)

MIT ZEICHENERKLARUNGEN UND FESTSETZUNGEN
1. GELTUNGSBEREICH

.‘... = Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

SOk | 21  Sondergebiet Kur
gemd® §11 Abs. 2 BauNVO: hier: Kurhotel und Spielcasino

2.2 Nebenanlagen BauNVO §14 Abs. 1
Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind grundsitzlich
nur auf den Gberboubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.
Im Einzelfall konnen diese auch quBerhalb zugelassen werden.

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,80 31 Maximal zuliissige Grundfidchenzahl GRZ = 0,80

12 32 Maximal zuldssige GeschoBfidchenzohl GFZ = 1,2

AL 33 nuldssige Hochstgrenze der Anzahl der VoligeschoBe

3.4  Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlichen Hohen und
- Nutzungen

3.5 Anbouverbot - und Zustmmungsstreifen der Staotsstrasse 2132 -
ist von Bebauung freizuhalten.



3.6

41

42

51

-

Nutzungsschablone

SO kR

Bougebiet | Anzahl der Vollgeschosse
GRZ GFZ

Bauweise (b) | Dachform (SD, PO, FD)
b = besondere Bauweise

SD = Satteldach, PD = Pultdach, FD = Flachdach
DK = Dachkegel

GRZ = Grundfiachenzehl ~ maximal
GFZ = GeschoBfidchenzahl  maximal
SO = Sondergebiet

BAUWEISE, BAUGRENZE

Bouweise: max. zuldssige Boukdrperiinge (Einzeboutei) = 105 m
Es wird fiir das Sondergebiet Kur die besondere Bauweise

gemdd §22 Abs. 4 BauNVO vorgeschrieben, wobei die Abstands-
fidchenregelin nach BayBO zu berlicksichtigen sind.

Bougrenze
Die festgesetzten Bougrenzen dirfen durch Vorddcher, Rompen
Eingangsvorbauten und Balkone um 1,5 m {iberschritten werden.

BAUKORPER

Da die Gebdudekingen im Sondergebiet teiweise auch mehr als 50 m
betragen kdnnen, ist bei der baulichen Gestaltung mit besonderer
Sorgfalt vorzugehen. Dabei sind entsprechende Vor- und Anbauten
2ur Gliederung des Baukdrpers oder sonstige konstruklive, gliedernde
Elemente (z. B. Balkone efc.) vorzusehen.

Bauhthen

Die maximalen Gebdudehohen ergeben sich zum einen aus der
maximal méglichen Anzahl der Vollgeschosse und zum anderen aus
den Regelquerschnitten.

Die maximale Wandhohe ist — bezogen auf EG = 39540 m U NN -
aus den Regelschnitten A-A", B-B" und C-C' ersichtlich.



5.3 Gestaltung
Fossaden : Klinker
Naturstein
verputzte Massivkonstruktion
gliedernde Elemente und Vorbauten : auch in Holz -/ Metallkonstruktion

54 Duchform

D|e Dod\nelgung bel Sattelddchern und Pulldﬁchem ist mindestens

23 " und maximal 28 . Flachddcher sind, solange sie nicht als Terrassen
genutzt werden, zu bekiesen oder extensiv zu begriinen.

Dachkegel max. Neiqung 32 .

Dachaufbauten

Dos Erscheinungsbild der Dachlandschaft ist ruhig zu halten, d. h.
keine stark divergierenden Dachneigungen.

Gouben und Dacheinschnitte sind unzuldssig.

Dachaufbauten an Gebduden sind im funktional notwendigen Umfang
(z. B. Houstechni) zulissig.

55  Hinweisschilder und Werbung:
im privaten StraBenroum ist die Aufstellung von Hinweisschildern
und kurhotelbezogenen Werbetriigern zuldssig, Hohe : maximal 2.00 m
im Eingangshereich des Kurhotels (z. B. am Vordach) ist dos
Anbringen von beleuchteten Einzelbuchstaben bis maximal 60 cm
Hahe zuldssig.
Werbefldchen auf den Dachfiichen sind unzuldssig.

6. VERKEHRSFLACHEN
6.1  StraBenbegrenzungslinie

6.2 inteme ErschlieBungsfkiche / - straBe

_____ 6.3 Feuerwehrumfahrt befestiqt (Rosengittersteine, Rasenpfiaster
oder Spurbahnen) Ausfilhrung nach DIN 14 090, bis 16 to Achslost.

& 6.4 Wendeplatz

1 ST : 6.5 Steliplotzanloge betrieblich
R private Stellpidtze unversiegelt (solange nicht iiber Tiefgarage)



URTLBACH

6.6

6.7

b.8

10.

n.

Parkplatz
tifentliche Parkplitze unversiegelt (solange nicht Tber Tiefgarage)

FuBweg
Tiefgaragen

Tiefgaragen sind nur innerhalb der dberbaubaren Grundstiicksfldchen
bzw. in den dafiir vorgesehenen Bereichen zultssig.

WASSERFLACHEN BZW. WASSERFUHRENDE GRABEN

Die bestehenden Griben im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes sind zu sichern und behutsam in dos Freifidchen~
gestaltungskonzept einzubezienen.

Bachverlequng ist planfeststellungspflichti.

Hochwasseriiberschwemmungsbereich

ENERGIEVERSORGUNG UND UMWELTSCHUTZ

Es sind vorrangiq umweltschonende Energien zu verwenden. Auf den
Einsatz dtemativer Energien ist hinzuwirken.

STELLPLATZSCHLUSSEL IM HOTELBEREICH

Auf der Grundlage der BayBO werden fiir je 2 Betlen 1 Stellplatz
festgesetzt, wovon ca. 90 % unterirdisch nachzuweisen sind. Es sind
auch Doppelparker zugelassen.

Bei dffentlich zuginglicher Restouration zusitzliche Stellfitze.

GRUNDWASSER

Der mittlere Grundwasserstand liegt bei 392,00 m 0. NN.
Etwaige Kellerrdume sind als WeiBe Wanne auszubilden.

HOCHWASSER

Das Hw 100 im Mittel ist 394,55 m @. NN.

Do dos Grundstiick im Oberschwemmungsbereich des WeiBen Regens
liegt, ist der Nachweis fiir den Retentionsausgleich in Absprache
mit dem Wasserwirtschaftsamt zu erbringen.

Festsetzung OKFFB EG = 395,40 m (NN



Il FESTSETZUNGEN - GRUNORDNUNG (Planzeichen und Text)

Der Griindordnungsplan als Ted des Bebauungsplanes wird gemdB §1 BouGB
auf der Grundloge des bayerischen Noturschutzgesetzes Art. 3 Abs. 2 erstellt.

Versiegelungsgrad der Platz- und Wegefiichen

Bei der Befestigung von Wegen, Abstellflachen und Stellplitzen ist die
Bodenversiegelung ouf das unumgangliche MindestmaB zu beschrdnken.
intensiv genutzte Wege: Pflasterbelag

extensiv genutzte Wege: wassergebundene Wegedecke

Stellpldtze/Parkplitze

Pro ca. 5 Stellpidtze ist 1 Laubboum zu pflanzen.

e

Den Bauantrigen ist ein qualifizierter Freifidchengestaltungsplan

beizufiigen, der wegen der Hochwasserproblematik (AbfluBsicherung)
auch mit dem Wasserwirtschaftsamt abzustimmen ist.

Cinfriedungen:

Die Einfriedung zur offenen Landschaft hin erfolgt mit heimischen
Geholzen oder bleibt frei. Zdune und Mauern sind unzuldssig.
(mit Ausnahme Hochwasserschutzmauern).
Hochwasserschutzmauern sind mit geeigneten Kletterpflanzen

2u begriinen.

Gelmdetmoss:erungen und d|e Anluge von Boschungen sind - mit
Ausnahme der im Plon vorgesehenen — grundsitzlich unzulissig.

Abgrabungen sind zur Grundstiicksgrenze hin weitrdumig anzuplanieren,
sodaB weiche Uberginge zum anstehenden Geldnde entstehen.

vorhandene zu erhaltende Biume

Der Fr9|ﬂdchmgestdlunqsplun|st hmsnchthch der geplmten
Pflanzungen mit dem Wasserwirtschaftsomt abzustimmen



Artenliste
Laubgehdize gemdd Liste Nr. 404 der Hoheren Naturschutzbehdrde -
Regierung der Oberpfalz.

Biume H § x v mB. St U 20-25
acer platanoides Spitzahom
alnus glutinosa Schwarzerle
betula pubescens Moorbirke
fraxinus excelsior Esche

prunus padus Traubenkirsche
quercus robur Stieleiche
Strucher 2 x v, 80-100 0B,

Strouchpflanzungen sind zur optischen Abrundung entlang
der Grdben und Boschungen nach Artenliste vorzusehen.

corylus avellang
lonicera nigra
rhamnus franqula
rubus caesius
salix aurite

salix cinerea
salix frogilis
sambucus’ nigra
viburnum opulus

HaselnuB
Heckenkirsche
Foulbaum
Kratzbeere
Ohrchenweide
Grauweide
Bruchweide
Holunder
Schneeball

Schlinger
(Geschlossene Wandfidchen sind zu beranken. Wo erforderlich, sind

Rankhilfen anzubringen.

clematis montana rubens

hedera helix
lonicera heckrottii

parthenocissus tricuspidata veitschii

polygonum qubertii
Bodendecker

Waldrebe
Efeu
GeiBblatt
wilder Wein
Knéterich

30 % der Pflanzfidche, Verwendung nur im Intensivpflanzbereich:

ligustrum lodense
potentilla i. S.
spiraea decumbens
stephanandra crispa

Liquster
Fingerkrout
Posterspiere
Kranzspiere

Bei Pflanzungen darf kein Torf verwendel werden.



Auch Angaben ouBerhalb des Geltungsbereiches betreffend.
385,50 1. Hohenpunkt dber NN
N ) bestehende Grundstiicksgrenze

2120 3. bestehende Flursticksnummer, z. B. FI.St.Nummer 2120

" /Il 4 bestehende Gebiude (Houpt-/Nebengebiude)
5. Boschung, Geldndesprung

6. unterirdische Leitungstrassen (Kanal)
Eventuell notwendige Verdnderungen (Umlenkungen), ousgeldist durch
bauliche MaBnahmen gehen zu Lasten des Verursachers. Art und Umfang
der Verdnderungen sind mit der Stadt Kotzting einvernehmlich zu kidren.

7. Parkplotz Kurpark "Auwiesen”

8. Bodenmechanische Untersuchungen
Bodenmechanische Untersuchungen sind im Rahmen der Einzel-
baugenehmigungen durchzufiihren.

9. Fassaden- und Dachbegriinung
Fassaden sollen, soweit mdglich, begrint werden. Es sind geeignete
Konstruktionen zu wahlen, die der Rankbepflanzung gerecht werden
(z. B. Holzkonstruktionen oder Stahiseilverspannungen).

10.  Plonfeststellungsverfahren
Fiir die Verlequng der St 2132 (sidlich Kotzting) besteht ein
Planfeststellungsverfahren. Der westliche Bereich des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes grenzt unmittelbar an diese MoBnahme an
(BdschungsfuB).
Siehe Anlage Begriindung.

1. Wasserlauf
WeiBer Regen



Vorgeschlagener Baukdrper
Mischwasserkanal
Regenwasserkanal

20 kv Kabel OBAG

Regenwassemutzung:
Regenwasser soll weitmdglichst genutzt werden. (Gartenbewdsserung usw.)

Grundstiicksentwiisserung

Das zu bebauende Grundstiick und die zugehdrigen
ErschlieBungsfidchen sind an die bestehende Abwasserleitung
(Mischwasserkanal) anzuschlieBen. Der bestehende ndrdliche und
sidiiche Mischwasserkanal ist im Zuge der BoumaBnahme zu Lasten
des Verursachers in Abstimmung mit der Stadt umzulegen. Dies gilt
auch fiir den bestehenden Regenwasserkanal im siidlichen Teil des
Grundstiicks.

Loschwasserversorqung

Die Hydranten sind im Abstand von 80 - 100 m zu erichten.
im Umkreis von 300 m muB gewdhrieistet sein, daB eine
Wassermenge von 108 m3/h aufrechterhalten wird (Zulauf @ 150).
Es sind Uberflurhydranten vorzusehen.

Def Oberbodm ist vor Boubeglnn obzutrugm und bauseits zu lager,
um fir spdtere Humusierung der Pflanzfldchen zur Verfiiqung zu
stehen. Er ist in seiner ganzen Stdrke abzuheben und in Mieten mit
max. 1,50 m Hohe und max. 3,00 m Basisbreite u lagern. Zum
Schutz vor Erosion sind die Oberfidchen der Mieten mit
Lequminosensaaten anzusden.



BEBAUUNGS- UND GRONORDNUNGSPLAN
"AUMESEN", 1. ANDERUNG

Priombel

Die Stadt Kdtzting eridBt aufgrund §2 Abs. 1 und der §89 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL | S. 2141), des Art. 23 der
Gemeindeordnunq fir den Freistoat Bayern, des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

in der Fassung der Bekanntmachung von 1998 (BayRS 2132-1-1), des Art. 3 Abs. 2-4 des
Bayerischen Noturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der Fassung vom 10.10.1982 (BayRS 791-1-U),
der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BouNVO) in der Fassung vom
23.01.1990 und der Verordnunq uber Festsetzungen in Bebauungspidnen und der Planzeichen-

verordnung mit BeschluB des Stadtrates vom ... diese Anderunq eines
Bebauungs— und Grinordnungsplon als Sat zun q.

Kdtzting, den

lBﬁrmeISta o



|V._VERFAHRENSVERMERKE
1. BnderungsbeschluB

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan "Auwiesen” ist ®us dem qilltigen
Fldchennutzungsplan der Stadt Katzting entwickelt.

Der Stodtrat der Stadt Kotzting hat in der Sitzung vom ....................... die Anderung
den Bebouungs— und Griindordnungsplanes gemiB § 2 Abs. 1 BouGB beschlossen.

Der AufstellungsbeschiuB wurde am ... ortsiblich (im Amtsbiatt Nr )
bekanntgemacht.

Kotzting, den

IBurgﬁme!Ster P

2 v Bilqerbeteil

Die vorgezogene Birgerbeteiiqung wurde in der Zeit vom ... bis ...
durchgefihrt.

Kotzting, den

1Bgrqerme|ster A

3 Beteli Triger Gffentlicher B

Die Beteiliqung der Triiger dffentlicher Belonge gemdB §4 Abs. 1 Bau GB fiir den
Bebouungs— und Griinordnungsplan mit Begriindung in der Fassung vom

SR T T

ererssammsssnnnner.- St OE EQEfUNeEN,

Kotzting, den

}ngefme,ster il



4. BilligungsbeschluB

Der Stodtrat der Stadt Kotzting hat in der Sitzung vom 0312“94 den Bebauungs- und

Der Entwurf des Bebouungs— und Grinordnungsplanes in der Fassung vom
. R 9F wirde mit Begrindung gemdB § 3 Abs. 2 BouGB in der Zeit vom
0. 02.38 is 06.03, 32 ffentiich ausgeleqt

Die Ayslequng wurde ortsiiblich am 23.01.3¢ (im Amtsbiatt Nr. ) bekonntgemacht.

N. 0%. ‘332
czuing




6. Satzungsbeschiuf B

Die Stadt Kotzting hat aufgrund §2 Abs. 1 und der 889 und 10 Abs. 1 des BauGB,
des Art 23 der Gemeindeverordnung fir den Freistoat Boyern, des Art 91 der BoyBO,
der Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BouNVO vom 23.01.1990),
der Verordnung iiber Festsetzungen in Bebauungspidnen und der Planzeichenverordnung

mit Beschiub des Stodtrates vom 03.0l: 3%  giesen Bebauungs- und Griinordnungsplan

fir den Bereich "AUMESEN" wurde om 93.+9% .98 et §10 Absatz 3

Bou GB ortsiblich (im Amtsblatt Nr. ...) bekannigemacht.

Der Bebouungs- und Grinordnungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tage zu den
iblichen Dienststunden im Stadtbauomt zu dermanns Einsicht bereitgehalten und es wird
iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungs~ und Grimordnungsplon mit Begrindung tritt domit gemdB §10 Abs. 3
BauGB in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs. 3 Satz 1 und Sotz 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 88
214, 215 und 2150 BouGB ist hingewiesen worden.




