GEBAUDE -

| UND GELANDESCHNITT M=1:500 GRUNORDNUNG GRUNORDNUNG
. Der Grunordnungsplan als Teil des Bebauungsplanes wird gemaB der £
| Verpflichtung des BauGB § 1 auf der Grundlage des bayerischen @f;} e 321{6;g:gp?{:guﬁﬁgnéaschun
| -7 | Naturschutzgesetzes Art. 3 Abs. 2 erstellt. g
< l/’ I A. Solitarstréucher 3xv.mB. 150-200
% | | Ziele des Grinordnungsplanes Amelanchier lamarckii - Felsenbirne
2.06 l | f \ - Einbindung der Gebdude umd Verkehrsanlagen in die umgebende ' Cornus mas - Kornelkirsche
€ e [ | | Landschaft Crataegus monogyna - WeiBdorn
o f | - Bericksichtigung landschaftlicher Strukturen bei der Gestaltung Syringa vulagris - Flieder
- EG ! ! - Einbeziehung der Landschyft in die Therapie “
- = ‘ P g - Schutz und Erhalt angrenzender Gehélze und Waldrander B. Straucher 2xv.o.B. 60-100
E 206 UG B e o nur im Gebdudebergich:
I : 1.06 | 6 Corylus avellana - HaselnuB
L4400 G [ e ZEICHENERKLARUWNG Cornus mas - Kornelkirsche
: EG . ot ’ : Crataegus monogyna - WeiBdorn
. g '-‘“: 1 g Ligustrum v. Atrovirens- Liguster
J‘ £ Zeichnerische Festsetzungem zum Grinordnungsplan ibriger Bereich:
i ; " H Prunus spinosa - Schlehe
| Detail ,A sEfentliche Grinfléchen, Béschungen Rosa rubiginosa - Heckenrose
: ; und StraBenbegleitgrin: Rosa canina - Hundsrose
Schnitt A-A j Frangula alnus - Faulbaum
: Straflenbegleitgrin: Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Ribes alpinum 'Schmidt' Euor?ymus europaea - Pfaffenhitchen
2 indnerkeller’ .Reha- Klinik- Am Ludwigsberg* Salix caprea - Salweide
- . Am Lindnerie i 8ffentliche Grinflachen, Bestand Sambucus nigra - Holunder
i (Boschung) : Grataegus laevigata -~ Zweig. WeiBdorn
1 Vo Betula verucosa - Birke Lonicera nigra - Schw. Heckenkirsche
£ Fagus silvatia - Buche Rhamnus catharticus - Kreuzdorn
g &S eEt A . M . Acer pseudoplatanus - Bergahorn Sambucus vecomosa - Traubenholunder
. . | Detail ,A" (Schemaskizze) Tilia cordata - Linde Viburnum opulus - Gew. Schneall
5 ‘rl ] Alnus glutinosa - Erle Salix aurita, cinera - Weidenarten
g | Prunus spinosa - Schlehen ; .
| o A e i Rosa canina - Heckenrose assadenbegrinung:
| , 1.06 osditlali k. : .
f 3 e o V‘*_"'ii_u—: —/ ﬂm % Salix caprea - Weiden Kidttast Lunien
| ; il —_— : x10m y 3 Geschlossene Wandfldchen sind zu beranken.
5 Schnitt C-C g - P : ‘ 4 Boschungsrasen Wo erforderlich, sind Rankhilfen in ent-
| e .- Y ST j 1 | B sprechenden Wandabstaden anzubringen.
o i € Baumbestand: 4 alte Linden Alle m. TB. 60-100
-~ % é\ | Fiillgut frostsicheres Steinmaterial schitzen, sanieren und erhalten Clematis montana rubens - Waldrebe
2 06 - ek mit Kantenldngen 120-300 mm 1 Linde entfernen Lonicera x heckrotti - GeiBblatt
) g s | Lonicera x fangutica - Geifblatt
E : Parthenocissus quinquefolia
106 o e punktverschweiBte Netze aus Alu- Baumpflanzungen. en981manii - Wilder Wein
E‘ M“‘"———"WF&MAOO N \ spezialver zinktem Stahldraht nach Statik ¢ Baume H. 3xv.mB. St. U. 18/20 Hedera helix - Efeu
Wuchsklasse I
o | : i Innenhof und Wendeschleife
Acer platanoides - Spitzahorn
. I Fraxinus excelsior - Esche Rosen und Blumenzwiebeln.
: | ] e Ulmus glabra - Ulme 5
' St 2140 ;de Schnitt B-B I Tilia cordata - Winterlinde . Rasenfléachen
| : : L | (a]-[8] A. Rasen als Sportrasenmischung in Ge-
Schwergew|chtsqud aus Steinkorben II.  Obstbéume H. 2xv. St. U. 12-14 baudenahe
_ (G b ) Wuchsklasse II | B. Wiese zur 2-maligen Mahd auf den Ex-
! anionen Apfel: alte Sorte ! tensivflachen - Blumenwiese
_ § Birne: alte Sorte |
| r= »Am Lindnerkeller g Hauszwetschge, WalnuB, SiBkirsche |
| Carpinus betulus - Hainbuche f
| \ o Sorbus aucuparia - Vogelbeere '_;
| } |
7 il !
_ J
BRI LA T SRR R A TR T R AT S A i L 2 e : = s = E - e e govies = - oW
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN i ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN
|
‘ . ERBEANLAGEN : ' |
0. NUTZUNGSART : . P | 5. Geh ( ek £5hig)
! 3 . e e tae | ; ehweg (versickerungsfahig
: | 0.5.1 Sondergebiet (S0O) : Werbeanlagen durfen nur fir die im Sonder- 1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG: - !
0.0.1 Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 BauNVO 1990 ’ - gebiet befindlichen Einrichtungen angeordnet LI
Klinik - Rehabilitationsklinik | werden . J Fahrbahn
5 Fremdwerbung ist unzulassig. | 2.1 Sonderbaufléchen:
0. BAUWEISE : | Im Eingangsbereich der Klinik, Werbung auf i 6.3 Serabank Yini
s B ’ der Attika des Vordaches durch beleuchtete : L A N T
1 : 5 | 1.1 Sondergeb nach BauNV0 1990
0.1.1 Sondergebiet (SO) abweichende Bauweise, wie offene, aber \ Einzelbuchstaben von 50 cm Hohe. : ! . Klinik (ﬂ:;:hilit&:in gh.\i: ) !
- Baukérperlange bis max. 90,0 m, i Im Bereich Bestand 2,0 m? Werbeanlagen. Kein | RK ons ) 6.4 Wendeschleife mit Standspur u. Geh-
gegliedert in Einzelabschnitte. ‘ Wechsellicht, keine grellen Farben. ! weg
i O RECTUNG - ‘ 0.6 HYDRANTENNETZ: , 2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:
| |
| !
0.2.1 Die Firstrichtungen verlaufen parallel zu den Geb&udeauBenkanten. 0.6.1 Die Hydranten sind im Abstand von 80-100 m zu errichten. ! 2.1 Zshl der VollgeschoBe:
_ : ELECHEN: (geplantes Gebdude mit ei r GeschoBzahl 6.5 T T e T Feuerwehrzufahrt - Schotterrasen
0. EINFRIEDUNG: | et & (R BT LALITEN ! Firstrichtung paral.lel zum Mittelstrich) TEe i e
0.3.1 Art, Ausfihrung und Héhe 0.7.1 Die Abstandsflachen regeln sich nach der BayBO in der jeweils gultigen
(S0) Die Einfriedung zur offenen Flur erfolgt | Fassung. 2.1.1 als Hochstgrenze: 7.0 FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND AB-
" durch eine Bepflanzung mit heimischen Ge- i m-DG 3 VollgeschoBe und ausgebautes Dach- WASSERBESETTIGUNG SOWIE ABLAGERUNGEN:
hélzen oder bleibt frei (s. Grinordnung). i 0.8 BEPFLANZUNG : ' geschof
: | : o _ 7.1 . entfallt
0. GEBAUDE : ﬁ 0.8.1 Die Bepflanzung wird im Bebauungsplan M = 1 : 1000 dargestellt. 2.1.2 /42??22525/ als Hdchstgrenze:
: i Pflanzfestsetzungen: I 2 VollgeschoBe
0.4.1 Sondergebiet (SO) ; Parkplatze sind in regelmaBigen Raster mit B&umen aus der Liste A 1 8.0 HAUPTVERSORGUNGS~ UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN:
Fassade: In zwei Ebenen gestaltet: ; zu Uberstehen, mindestens alle 5 Stellplatze 1 Baum. =
Aufenwand / 1. Ebene: verputzt, ?' Einzelpflanzflachen fiur Baume >= 16 m?. 3.0 BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZEN: 8.1 ol 20KV Elektrizitat, unteridische Leitung
helle Farbtone, Naturasteinsockel; ‘. sl 3 Sl A mit Schutzstreifen
2. Ebene / vertikal gegliederte Balkone: 0.9 IMMISSIONSSCHUTZ : o~
ohme Massivbrustungen, transparentes Er- \i 3.1 abweichende Bauweise : wie offene, aber Baukdrperlénge bis max. 90,0 m
scheinungsbild mittels Holz, Stahl, Glas, | 0.9.1 Es wird empfohlen, die an der StaatsstraBe 2140 verlaufenden Wohn- gegliedert in Einzelabschnitte 9.0 GRUNFLACHEN:
allgemein schlanke Dimensionierung, Pergolen einheiten mit Schallschutzfenstern der Klasse 1 nach VDI 2719, 1 3.2 Baugrenze
und Spaliere berankt. Schallddammung von Fenstern und der Zusatzeinrichtungen, auszustatten. ! . B
Dachform: Pultdécher, z.T. gewalmt mit Grat bzw. E 9.4 private Grinflache
Kehle, oder Zeltdacher bzw. Satteldacher, 0.10 STUTZMAUERN UND BOSCHUNGEN: IB!ITINGEN ||BEN ‘Eﬂmw.ﬁ TEHl
Dachneigung 28-32°, Pultoberlichter, Flach- " o Em UND M M HIT @ I'm MIST- 9.2 ; Parkf1
i g ‘ R , g | déche; uber Flgrbgreichen u. Verb}ndungs- 0.10.1 Die zur Ausfihrung kommende StiUtzmauer darf max. 2,0 m ab OK Fahr- : private Parkflache
i gl §oky 1 ' \‘\QN” Ny f5) Sl bauEEIlgﬂ, fril einsehbare Flachdacher bahn sichtbar sein. Die Wandfléchen sind mit Kletterpflanzen zu be
¥ L ; Pl 7, ‘ w 7 X Lu dmgsberg , \(ﬂ / - Uerdgnh egrun et . grinen. GroBere StUtzmauern siehe Bebauungsplan-Detail / Schema- | 9.3 best. Baume u. Strducher
ey we/ ‘BN 3 i ordacher max. | schnitte. | 4.1 gesundheitlichen Zwecken dienende Ge-
’ : & \\\ P, \y ' Bereich Bestand im Westen des Bebauungsplanes: | g b3ude und Einrichtungen
E f\\..\ ' y Yol Satteldach von 15-20° Dachneigung { o 9.4 : 2
0 / _ K. ebenerdige Terrassen } 0.11  SONSTIGES: i . nev zu pflanzende Bdume u. Straucher
Dachdeckung: Geneigte Dachflachen - Dachziegel naturrot i Hinweis: Das Sammeln von Regenwasser in geeigneten Beh&@ltern 5.0 FLACHEN FOUR DEN UBEROR N VERK HAUPTVER-
bzw. auch Titanzinkblech an Vordéchern, | iod ot FLAGHEN FOR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND FOR DIE ORTLICHEN L L e
z.B. Uber Balkonen in den obersten Etagen. ; : ‘ ‘ . ‘ $
s e o et | Hinweis: Bei Eiugaﬂng;Teg in der 35 m - Zone zur Waldgrenze
Dachuberstand: Ortgang: kein Uachu : | des F1.St. /8 muB durch den Bauherrn eine Haftungs- 9.6 . . Mot
Traufe: max. 0,30 m bzw. YordaCher (50) : Verzichtserklérung eingeholt werden. i 5-1 Ontfﬁllt ?Ef;?téégzﬁlgﬁzggiaggsflangung e
Traufhohen: max. 10,0 m ab OK neues Geladnde talseitig + | Hinweis: Die am Waldrand des F1.St. 921/8 stehenden Eichen dirfen StraBenbéschung)
bergseitig; 1 _ _ 5 im Falle einer Bebauung nicht beschadigt werden
max. 10,0 m ab OK neues Gelande im Innenhof, ﬁ (Wurzeln etc.). 6.0 VERKEHRSFLACHEN:
talseitig und bergseitig durfen nicht mehr ;
als 3 Geschosse in voller Héhe in Erscheinung || J |
treten. | 6.1 % Fahrbahn !
,[ : 1 . | -
| ) ': I
___________________ j,ﬁ.‘—-- ““j—:ﬁ e = s —— < B ,.:,;_-: .!-—m-ﬂ-‘;f'—t—- P A =S = —_—— e — —— — = —.-_._:::;.;_."'.T:;:,_..-.t-,. 1 P b e kit o e e i) A i -
: ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN lt ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN HINWEISE ; mcvsnsmmwe FUR DIE PLANLICHEN HINWEISE
R | i
e —— i 10.0 WASSERFLACHEN > 12.0 KARTENZEICHEN FOR D:IE BAYERISCHEN FLURKARTEN: |
Gruberbach | 12.5 Gewdsser :
899 ' oot shaiofioci ol
i 10.1 Teich | -
i %1 Tegwie: T A e s o WeiBer Regen
| 63 ———
10.2 Hochwasserrickhaltebecken ! 12.1.1 ) Polygonpunkte, zugleich Grenzpunkte
E : 12.6 Nutzungsarten:
, i
11.0  SONSTIGE FESTSETZUNGEN: 12.2 Grenzpunkte u. Grenzen: i OHNE o
1 : ! | 12.6.1 KARTENZEICHEN Acker, Grinland, Hofraum, freier Platz,
i Lagerplatz usw.
W Grenze des raumlichen Geltungsbereiches || 16.3.5 @ Grenzstein
i g 12.6.2 Wiese
12.2.2 Flursticksgrenze, Uferlinie ?
11.2 e L B private Stellplatze - | 12.6.3 i Parkanlage
: { die Stellplatze sind versickerungs- | 12.8.9 e e Nutzungsartengrenze e
e g fahig auszufihren 1 12.6.4 oL £ Mischwald
‘i 12.2.4 e g, s Gemarkungsgrenze ol
11.3 Stiutzmaver (Gabionen o.a.) , 12.6.5 W, Feuchtfléche
12.3 Bauwerke:
11.4 A Eingang " 12.7 Topographische Gegensténde:
ik 12.3.1 ////// Wohngebéude
i
11.5 16 Tiefgarage - Einfahrt | Stk R
! 12.3.2 Nebengebdude
11.6 Sichtdreieck: innerhalb der Sichtdrei- !‘ e 12.8 Verschiedenes:
ecke darf die Sicht ab 0,75 m Uber i 12.3.3 ¥ * abzubrechendes Gebdude A SRR
StraBenoberkante durch nichts behindert S 12.8.1 e S iy Hhenlinien
werden. 1\ = — — — —
‘ 12.3.4 AR Uberdeckter Hofraum (Lichthof)
L2, offene Halle 7
o T T KiEschOsEinaen 12.8.2 Flursticksnummern
A S g R
12.4 StraBen und Wege: 12.8.3 T Bdschung
11.8 g Abgrabungen
PRI PR3 i K S oy 1 .
o 12.4.1 ; ; StaatsstraBe 2140 mit StraBenbegleit- 12.8.4 THZIIIIIZIIIIT. Stitzmaver
11.9 Wasserhydrant: Die Hydranten sind im e ~ grin und Gehweg
Abstand von 80-100 m zu errichten. Im - 1 12.8.5 A Taxymetrische Hdhenangaben
& Umkreis von 300 m muB gewahrleistet sein,
daB die Wassermenge von 108 m3/h auf- 12.4.2 KreisstrafBe 48
rechterhalten wird (Zulauf ¢ 150).
! 12.4.3 _f abgemarkter Weg
11.10 PRIIPITTT anbaufreie Zone
12.4.4 e nicht abgemarkter Weg
| 12.4.5 I s Briicke
42016 !
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VERFAHREN | VERFAHREN = BEBAUUNGSPL AN
| mit Grunordnung
f n
I .AM LINDNERKELLER
; 4, Satzung: -
1. _ AufstellungsbeschluB: j . STADT : KOTZTING
| Die Stadt Kétzting hat mit Beschlu des Stadt 30.03.97 c ik L
: e e Sta zting hat m uB des St A AL
: LuitpoldKlinik 9 g motretes vem o REG-BEZIRK:  OBERPFALZ
Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 24 04.97 416 Aufstellung ; B § 10 BauGB in der Fassung vom 22.03%.37 1 N /\& e 20
I &
des Bebauungsplanes beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am : en. : ,* QEgJAl.ij:“
30.04.9% ortsiblich bekannt gemacht. Sy Jg/;? ‘ \Q@\\%[A\ég@\m S:/‘ PR “_““
4 ) =
! @ S% D A N Seuidp e
Kétzting, den /[/ 97 9 7 '
Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches in
Qiad ing T Birgermelbter) v s § .
T Verbindung mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung fir den Freistaat
v i
Bayern, Art. 98 BayB0O erldBt der Stadtrat folgend
. (1. Bﬂrgame;tster) 5. Anzeige des Bebauwngsplanes: ik 4 s b
. L)
s
o8 T / () 50.4-640 |8 M. S
: : atzun
e cbinkind 7 o “ Das Landratsamt Chem hat mit Schreiben vom 20.40.97 pnz. A42.4.39 | »
3 —2———Birgerbeteitigung: T T 2 A R '
gemdB § 11 Abs. 3,BauGB erklért, daB eine Verletzung der Rechts- | § 1
|
/ vorschriften nichtt geltend gemacht wird. |
!
4 ’ Die Birgerbeteiligung gem&B § 3 Abs. 1 BauGB m ffentlicher Z‘%{l”a 9 3? o Der Bebauungsplan "Am Lindnerkeller" in der Fassung vom
g - Darlegung und Anhérung fir den Entwurf Bebauvungsplanes in der den O 12.02. 4993
SHAD TZT ; (i U ist beschlossen.
\ Fassung vom it vom bis
4
’ £
/ : g i
952 S U
9 Kotzting, 6. Inkrafttreten: e Die Festsetzung des Bebauungsplanes - Planzeichoung und text-
Siegel liche Festsetzungen mit den Ortlichen Bauvorschriften werden mit
(T Birgetmelster) Der angezeigte undl vom Landratsamt Cham nicht beanstandete Bekanntmachung der Genehmigung und der &ffentlichen Auslegung
/ . Bebauungsplan wurcie em 18.44.4997 geméB § 12 BauGB ortsiblich rechtsverbindlich.
/ g5, bekanntgemacht.
/ 3. Auslegung: Kétzting, o1. 42")/5-7?
v, Der Bebauungsplan mit Begraml\ﬁag wird seit diesem Tage zu den ST (6) P/
/;f 95 04.97 Ublichen Dienststwnden in K:{;-}.“g zu jedermanns Einsicht /?
o Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom _Efﬁ___L_. bereitgehalten undi Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
: wurde mit Begrindung geméB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom [ gegeben. , E tL!.Jdng_ l
A3.03.93 big”48.04.93 sffentlich ausgelegt. / e o

BEBAUUNGSPLAN ,AM LINDNERKELLER"

Kétzting, de

A1) 1993

Stadt

zHlof

Ludwic[

(1. Burgermeister

s S R i S i e . . = et

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie
Abs. 4 BauGB und dlie §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Uolatin gA

Ludwig

Erster Blrgermnaister

Gez. 24.01.1997 Planunteriagen: Stand der Vermessung aus dem Jahre 1596
Nach Angabe des Vermessungsamtes zur genauen
Gepr Mafentnahme nicht/geeignet !
Ges
: Kotzting, den 24.01.1997
Geand 22.071897 gedndert am 22.071997
Geand
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ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG:
1.1 Sonderbaufléchen:
%.2.1 Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 BauNV0 1990
Klinik (Rehabilitationsklinik)
2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:
!
2.3 Zahl der VollgeschoBe:
(geplantes Gebdude mit eingetragener GeschoBzahl
Firstrichtung parallel zum Mittelstrich)
- ¥ | als Hiochstgrenze:
B 3 VellgeschoBe und ausgebautes Dach-
geschof
EE Vo A als Hichstgrenze:
.,/ﬁ* 17 2 VollgeschoBe
3.0 BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZEN:
3.1 abweichende Bauweise : wie offene, aber Baukdrperlénge bis max. 90,0 m
gegliedert in Einzelabschnitte
3.2 : Baugrenze
4.0 UND DIENSTLEIST-
{ FUR DEN GEMEIN-
4.1 gesundheitlichen Zwecken dienende Ge-
bdude und Einrichtungen
|
|
5.0 FLACHEN FOR DEN OUBERORTLICHEN VERKEHR UND FOR DIE ORTLICHEN HAUPTVER- |
KERRSZUGE :
5.1 entfdllt
6.0 VERKEHRSFLACHEN:
6.1 Fahrbahn

kSl



6.2

6.3

6.4

Gehweg (versickerungsfahig)
Grinstreifen
Fahrbahn

StraBenbegrenzungslinie

Wendeschleife mit Standspur u. Geh-
weg

Feuerwehrzufahrt - Schotterrasen

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND AB-

W

EN:

entfallt

HAUPTVERSORGUNGS-—~ UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN:

Nl 20KV
DD, ol 5 Diagh, ke s
B‘Ii
o~
GRUNFLACHEN :

Elektrizitdt, unterirdische Leitung
mit Schutzstreifen

private Grinflache

private Parkfléche

best. Baume u. Stréucher

neu zu pflanzende Bdume u. Straucher
neu zu pflanzende Obstbaume

offentliche Grunflache
(z.B. abschirmende Bepflanzung bzw.
StraBenbdschung)



10.

10.

10.

11.

-

) e

al.

11.

11.

17,

5t

s 37

217

11

10

WASSERFLACHEN:

SONSTIGE FESTSETZUNGEN:

76

Teich

Hochwasserrickhaltebecken

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

private Stellplatze -
die Stellplatze sind versickerungs-
fahig auszufihren

Stitzmauer (Gabionen o.a.)

Eingang

Tiefgarage - Einfahrt

Sichtdreieck: innerhalb der Sichtdrei-
ecke darf die Sicht ab 0,75 m Uber
StraBenoberkante durch nichts behindert
werden.

Aufschuttungen

Abgrabungen

Wasserhydrant: Die Hydranten sind im
Abstand von 80-100 m zu errichten. Im
Umkreis von 300 m muB gewahrleistet sein,
daB die Wassermenge von 108 m3/h auf-
rechterhalten wird (Zulauf ¢ 150).

anbaufreie Zone




ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN HINWEISE

12.0

2.1

12.1.1

12.2

12.2.1

12.2.2

12.2.3

12.2.4

12.3

12.3.1

12.3.2

12.3.3

12.3.4

12.4

12.4.1

12.4.2

12.4.3

12.4.4

12.4.5

KARTENZEICHEN FOUR D:IE BAYERISCHEN FLURKARTEN:

Fastgunkte:
Yy
Sl

Grenzpunkte u. Grenzen:

Bauwerke:

e e e

%

5
%

Strafen und “9&21

I

Polygonpunkte, zugleich Grenzpunkte

Grenzstein
Flursticksgrenze, Uferlinie
Nutzungsartengrenze

Gemarkungsgrenze

Wohngebéude
Nebengebdude
abzubrechendes Gebdude

Uberdeckter Hofraum (Lichthof)
offene Halle

StaatsstraBe 2140 mit StraBenbegleit-
grin und Gehweg

Kreisstrafe 48
abgemarkter Weg
nicht abgemarkter Weg

Bricke



12.5

12.5.1

12.6

12.6.1

12.6.2

12.6.3

12.6.4

12.6.5

12.7

12.7.1

12.8

12.8.1

12.8.2

12.8.3

12.8.4

12.8.5

Gewdsser:
e —

—_——

T

Nutzqusarten:

OHNE
KARTENZEICHEN

Topographische Gegensténde:

entfdallt

Verschiedenes:

H\

>

ey
i — e
— e ——

W7
T 7777777

x 413.90

WeiBer Regen

Acker, Grinland, Hofraum, freier Platz,
Lagerplatz usw.

Wiese
Parkanlage
Mischwald

Feuchtfléche

Hohenlinien

Flursticksnummern
Bdschung
Stitzmaver

Taxymetrische Hdhenangaben



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

NUTZUNGSART :

Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 BauNVO 1990
Klinik - Rehabilitationsklinik

BAUWEISE:

Sondergebiet (SD%K: abweichende Bauweise, wie offene, aber
Baukorperlange bis max. 90,0 m,
gegliedert in Einzelabschnitte.

FIRSTRICHTUNG:

Die Firstrichtungen verlaufen parallel zu den GebaudeauBenkanten.

EINFRIEDUNG :

Art, Ausfuhrung und Hohe
(SO% : Die Einfriedung zur offenen Flur erfolgt
" durch eine Bepflanzung mit heimischen Ge-
holzen oder bleibt frei (s. Grinordnung).

GEBAUDE :

Sondergebiet (SO%K:

Fassade: In zwei Ebenen gestaltet:
Auflenwand / 1. Ebene: verputzt,
hellle Farbtone, Naturasteinsockel;
2. Ebene / vertikal gegliederte Balkone:
ohme Massivbristungen, transparentes Er-
scheinungsbild mittels Holz, Stahl, Glas,
allgemein schlanke Dimensionierung, Pergolen
und Spaliere berankt.

Dachform: Pultdacher, z.T. gewalmt mit Grat bzw.
Kehle, oder Zeltdacher bzw. Satteldacher,
Dachneigung 28-32°, Pultoberlichter, Flach-
dacher Uber Flurbereichen u. Verbindungs-
bauteilen, frei einsehbare Flachdacher
werden begrunt.
Vordacher max. 28-32°
Bereich Bestand im Westen des Bebauungsplanes:
Satteldach von 15-20° Dachneigung
ebenerdige Terrassen

Dachdeckung: Geneigte Dachflachen - Dachziegel naturrot
bzw. auch Titanzinkblech an Vordachern,
z.B. Uber Balkonen in den obersten Etagen.

Dachuberstand: Ortgang: kein Dachuberstand
Traufe: max. 0,30 m bzw. Vordacher (s.o.)
Traufhéhen: max. 10,0 m ab OK neues Gelande talseitig +
bergseitig;

max. 10,0 m ab 0K neues Gelande im Innenhof,
tallseitig und bergseitig dirfen nicht mehr
als 3 Geschosse in voller Héhe in Erscheinung
treten.
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WERBEANLAGEN:

Sondergebiet (S0) : Werbeanlagen durfen nur fUr die im Sonder-
" gebiet befindlichen Einrichtungen angeordnet
werden.

Fremdwerbung ist unzulassig.

Im Eingangsbereich der Klinik, Werbung auf
der Attika des Vordaches durch beleuchtete
Einzelbuchstaben von 50 cm Hohe.

Im Bereich Bestand 2,0 m? Werbeanlagen. Kein
Wechsellicht, keine grellen Farben.

HYDRANTENNETZ:

Die Hydranten sind im Abstand von 80-100 m zu errichten.

ABSTANDSFLACHEN:

Die Abstandsflachen regeln sich nach der BayBO in der jeweils gultigen
Fassung.

BEPFLANZUNG :

Die Bepflanzung wird im Bebauungsplan M = 1 : 1000 dargestellt.

Pflanzfestsetzungen:

Parkplatze sind in regelmaBigen Raster mit Baumen aus der Liste A T
zu Uberstehen, mindestens alle 5 Stellplatze 1 Baum.
Einzelpflanzflachen for Baume >= 16 m2.

IMMISSIONSSCHUTZ:

Es wird empfohlen, die an der StaatsstraBe 2140 verlaufenden Wohn-
einheiten mit Schallschutzfenstern der Klasse 1 nach VDI 2719,
Schalldammung von Fenstern und der Zusatzeinrichtungen, auszustatten.

STUTZMAUERN UND BOSCHUNGEN :

Die zur Ausfihrung kommende Stutzmauer darf max. 2,0 m ab OK Fahr-
bahn sichtbar sein. Die Wandflachen sind mit Kletterpflanzen zu be
grinen. GroBere Stitzmauvern siehe Bebauungsplan-Detail / Schema-
schnitte.

SONSTIGES:

Hinweis: Das Sammeln von Regenwasser in geeigneten Behdltern
wird empfohlen.

Hinweis: Bei BaumaBnahmen in der 35 m - Zone zur Waldgrenze
des F1.St. 921/8 muB durch den Bauherrn eine Haftungs-
verzichtserklarung eingeholt werden.

Hinweis: Die am Waldrand des F1.St. 921/8 stehenden Eichen durfen
im Falle einer Bebauung nicht beschadigt werden
(Wurzeln etc.).



GRUNORDNUNG

Der Grinordnungsplan als Teil des Bebauungsplanes wird gemall der
Verpflichtung des BauGB § 1 auf der Grundlage des bayerischen
Naturschutzgesetzes Art. 3 Abs. 2 erstellt.

Ziele des Grinordnungsplanes

Einbindung der Gebdude umd Verkehrsanlagen in die umgebende
Landschaft

Bericksichtigung landschaftlicher Strukturen bei der Gestaltung
Einbeziehung der Landschyft in die Therapie

Schutz und Erhalt angrenzender Gehdlze und Waldrander

ZEICHENERKLARUNG

Zeichnerische Festsetzungem zum Grinordnungsplan

offentliche Grunflachen, Bdschungen
und StraBenbegleitgrin:

StraBenbegleitgrin:
ibes alpinum 'Schmidt'

offentliche Grinflachen, Bestand

(Boschung) :
etula verucosa - Birke
Fagus silvatia - Buche
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Tilia cordata - Linde
Alnus glutinosa - Erle
Prunus spinosa - Schlehen
Rosa canina - Heckenrose
Salix caprea - Weiden

Bdschungsrasen

= Baumbestand: 4 alte Linden
éﬁ% schiutzen, sanieren und erhalten
il 3
G 1 Linde entfernen
Baumpflanzungen:
;5% Béume H. 3xv.mB. St. U. 18/20

Wuchsklasse I

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Fraxinus excelsior - Esche

Ulmus glabra - Ulme

Tilia cordata - Winterlinde

: 3 Obstbdume H. 2xv. St. U. 12-14
Wuchsklasse II

Apfel: alte Sorte
Birne: alte Sorte
Hauszwetschge, WalnuB, SiuBkirsche
Carpinus betulus - Hainbuche
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
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A. Solitarstraucher 3xv.mB. 150-200
Amelanchier lamarckii - Felsenbirne
Cornus mas - Kornelkirsche
Crataegus monogyna - WeiBdorn
Syringa vulagris - Flieder

B. Straucher 2xv.o0.B. 60-100
nur im Geb&dudebergich:

Corylus avellana - HaselnuB
Cornus mas - Kornelkirsche
Crataegus monogyna - WeiBdorn
Ligustrum v. Atrovirens- Liguster
ubriger Bereich:
Prunus spinosa - Schlehe
Rosa rubiginosa - Heckenrose
Rosa canina - Hundsrose
Frangula alnus - Faulbaum
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Evonymus europaea - Pfaffenhitchen
Salix caprea - Salweide
Sambucus nigra - Holunder
Grataegus laevigata -~ Zweig. Weifidorn
Lonicera nigra - Schw. Heckenkirsche
Rhamnus catharticus - Kreuzdorn
Sambucus vecomosa - Traubenholunder
Viburnum opulus - Gew. Schneball
Salix aurita, cinera - Weidenarten
Fassadenbegrinung:

Strauchpflanzungen,
bei Parkplatz und Bdschung

Kletterpflanzen

Geschlossene Wandflachen sind zu beranken.

Wo erforderlich, sind Rankhilfen in ent-
sprechenden Wandabstaden anzubringen.
Alle m. TB. 60-100

Clematis montana rubens - Waldrebe

Lonicera x heckrotti - GeiBblatt
Lonicera x fangutica - Geifblatt
Parthenocissus quinquefolia
engelmanii - Wilder Wein
Hedera helix - Efeu

Innenhof und Wendeschleife

Bepflanzung neben Gehdlzen mit Stauden,
Rosen und Blumenzwiebeln.

Rasenflachen

A.

Rasen als Sportrasenmischung in Ge-
baudenahe

Wiese zur 2-maligen Mahd auf den Ex-
tensivflachen - Blumenwiese
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Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches in
Verbindung mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern, Art. 98 BayB0O erldBt der Stadtrat folgende

Satzung
§ 1

Der Bebauungsplan "Am Lindnerkeller" in der Fassung vom

22.02. 49937 ist beschlossen.

§ 2

Die Festsetzung des Bebauungsplanes - Planzeichoung und text-
liche Festsetzungen mit den Grtlichen Bauvorschriften werden mit
Bekanntmachung der Genehmigung und der 6ffentlichen Auslegung
rechtsverbindlich.

Kbtzting, 04. 4254957
ST /?orz@{

LUdng l

Erster Blrgermeister




VERFAHREN

1. Aufstellungsbeschluf:

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 24 043 ? die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am
30. 043? ortsiblich bekannt gemacht.

Kdotzting, den . /!4453 ;

tad tzting

Lodwr
(1. Burgermeister) |

—2-—HBirgerbeteitiqung:

Die Birgerbeteiligung gem&B § 3 Abs. 1 BauGB m ffentlicher
Darlegung und Anhérung fir den Entwurf Bebauungsplanes in der

Fassung vom eit vom bis

Kétzting,

Siegel

(1. Burgermeister)

3. Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom <9 049?
wurde mit Begrindung gem&B § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
A?.03.93F bi §.04.93 sffentlich ausgelegt.

Kétzting, de ﬁ /{@ 1937

Stadt zt n/g‘

Ludwig
(1. Burgermeister:




Satzung:

Die Stadt Kétzting hat mit BeschluB des Stadtrates vom 30.03.9%

den Bebauungsplan gemiiB § 10 BauGB in der Fassung vom 22.07.37

tl. Burgermeister)

Anzeige des Bebauwngsplanes:

50.4-640 [B p.
Das Landratsamt Cham hat mit Schreiben vom 20.40.97 az. 42.4.39

gemadB § 11 Abs. 3,BauGB erklért, daB eine Verletzung der Rechts-
vorschriften nichtt geltend gemacht wird.

Z(a‘{zfrna den 9.? 7 ; v
STAm.ZT@/ ,f) .; | ot .- 9
E/ Ludwig [ : ‘
rster Blrgermeister

Inkrafttreten:

Der angezeigte undl vom Lendratsamt Cham nicht beanstandete
Bebauungsplan wurdie am 1£.44.4997 gem&B § 12 BauGB ortsiblich
bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan mit Begrﬁmitﬂ-:g wird seit diesem Tage zu den
Ublichen Dienststuwnden in K:iu‘mq zu jedermanns Einsicht

bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. ;

/

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs., 3 Satz 1 und Satz 2 sowie
Abs. 4 BauGB und diie §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Uotetin z;\

i
Ludwig (

Erster Blrgermzister




