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1. Grenzen

1.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

2. Art der Nutzung
SO

EINZELHANDI

Sondergebiet Einzelhandel gem. §11 BauNVO
beschrankt auf Sortiment Lebensmitteldiscount

Verkaufsfliche max. 1.080 m?

3. MaB der baulichen Nutzung

1,0
I

3.1 Moximal zuldssige Grundfldchenzahl (GRZ)

3.2 Maximal zuldssige Geschossflachenzaohl (GFZ)

3.3 Zohl der Vollgeschosse als Hdchstgrenze

4, Bouweise, Baugrenzen und Baulinien

gbweichende

Bouweise 4.1 Abweichende Bouweise

Bouweise wie offene Bouweise, jedoch
Gebdudeldnge bis max. 75 m

Die Abstandsflichen nach Art. 6 BoyBO
sind einzuhalten.

4.2 Bougrenze

4.3 Ein— und Ausfahrt

4.4 MaBangabe in Meter

4.5 Hauptfirstrichtung zwingend

5. Gestaltung der baulichen Anlagen (Art.91 BayBO)
GEBAUDE IM SO-GEBIET EINZELHANDEL

5.1 Dachform und Dachneigung

Saotteldach 18- 35" (Houptfirstrichtung parallel zur
longen Gebdudeseite)

a2
8.3

Die Dachdeckung hat mit naturroten Dochsteinen zu erfolgen

Farb— und Fassadengestaltung
Anstriche in sehr dunkien oder sehr grellen Farbtdnen
sind nicht zul@ssig

Zugunsten eines ruhigen Erscheinungsbild des Baukdrpers
ist die Vielfalt der zu verwendeten Materialien
zu beschrdnken

Glanzende und reflektierende Materialien sind unzuldssig.
Wandhdhe

trauffseitig max. 4,50 m

giebelseitig max. 9,00 m

ob festgesetztem Geldnde entspricht Punkt 6.4
Werbeanlagen

Pylon h= max. 7.00 m an der St 2140

Beleuchtung (ohne Blendwirkung bzw. Sichtbehinderung)
zuldssig

Werbetafeln an den_ Giebelfldchen

je 1 Stiick max. 2,0 x 2,0 m

5.4

3.5

5.6 Die Ausdehnung befestigter Fldchen ist ouf das not-—
wendigste MindestmaB zu begrenzen

6. Lage und Geldnde

6.1 Héhenlage der Gebdude

Das Urgeldnde und der geplante Geldndeverlouf ist im
Eingabeplan einzutragen

6.2 Die Uberginge vom festgesetztem Geldnde

(siehe Punkt 6.4) zum notiirlichen Geldnde sind weich,

d.h. ohne steile Bdschungen und Stlitzmauern zu gestalten.

6.3 Stiitzmauern aus Sichtbeton am Gebdude sowie im An-—
lieferungsbereich bis max. 1,50 m Héhe sind ausnochmsweise

6.4 Festgesetztes Geldnde
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7. Einfriedung

zuldssig sind an der Ostseite ouf gesomter Grundstiicksbreite

sowie an der Nord— und Siidseite ouf Gebdudetiefe:

—~ freiwachsende Hecken aus heimischen Laubgehdlizen
Hohe max. 1,80 m

— Metallgitterzdune Hdhe maximal 1,80 m, ohne Sockel

— Maschendrahtzaun mit Hinterpflanzung

sonstige Einfriedungen sind unzuldssig

8. Verkehrsfldchen

8.1 Private StraBenverkehrsfldchen

8.2 StraBenfidchen: — Asphaltbelag

— Pflosterbelag
8.3 Stellplgtze: — Betonpflaster mit Splitt—oder Rosenfuge
8.4 Entwdsserung der Baufldchen

Abwasser und Oberflichenwasser oller Art dorf von Baou-—
flachen nicht ouf den StraBengrund der &ffentl. StraBe
abgeleitet werden.

Niederschlagswasser ist bei geeigneter Bodenbe—
schaffenheit zu versickern. Die Abstimmung mit dem
Wasserwirtschaftsamt Regensburg erfolgt im Genehmigungs—
verfahren.

8.5 StroBenentwdsserung

Der Abfluss des StraBenoberfldchenwassers der &ffentl.
StraBe darf nicht behindert werden. Eine eventuell erforderl.
Anderung oder Erweiterung der StraBenentwdsserungson-—
logen wird in der dem ErschlieBungsvertrag zugrunde
liegenden Planung der StraBenaufweitung ?Linksobbiege—
spur) geregelt.

8.6 Offentliche StraBenverkehrsfldchen

W 8.7 Wonderweg

9. Griinordnung

zu pflanzender Loubboum, Qualitdt: 3xV, MDB,
STU 16-18

private Griinfldchen

Ausgleichsfldche gemdB_der Abhandlung der
Naturschutzrechtlichen Emgriffsregelung des Biiros
MKS Architekten—Ingenieure vom 25.04.05

offentliche Griinfldchen

Strducher
2-reihig, Pflanzabstond ca. 1,20 m

Pflonzquolitdt: verpflanzte Strducher, 3—5 Triebe,
80 — 150 cm

zuldssig, diirfen jedoch nicht Uber UrgelGnde ragen.
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10. Versorgungsleitungen

11. Schallschutz

R e
Im Plcnungsgebiet befindet sich eine Mittelspannungs—
leitung der E—on Bayern GmbH

Die vorgeschriebenen Schutzabstdnde bei Bauarbeiten
bzw. Abstdnde fiir Bouwerksteile sind einzhalten.

Die vom Lebensmittelmarkt ousgehenden Beldstigungen
sind durch geeignete MaBnahmen gemidB Stellungnahme
Landratsamt Chom vom 28.12.04 ouf das zuldssige

Die nicht lberbouten Fldchen der Grundstiicke, mit Aus—
nochme der Fldchen fir Stellpldtze, Wege, Zufohrten sind
zu bepflanzen oder anzusden.

Die Bepflanzung hat grundsdtzlich mit heimischen, stand—
ortgerechten Bdumen, Strduchern und Stouden zu erfolgen.
Als Bdume sind nur heimische Arten zugelassen.

Fur dos Verkehrsgrin innerhalb der Stellpldtze sind als
Strducher und Bodendecker auch Zierorten mdoglich.

9.1

9.2 Geldndebedingte Stilitzmauern sind einzugriinen durch
Pflanzung von Gehdlzen oder Stauden in vorgelagerten
Pflanzflichen oder durch die Verwendung Uberhdngender

Arten

9.3 Pflonzenarten sind wie folgt festgelegt:
Pflanzung einer Hecke aus heimischen Laoubstrduchern auf
mind. 80% der Grundstiicksldnge, Pflanzung 3—5-reihig,

Pflonzabstand 1,0 m x 1,0 m, Baumanteil mind. 5%

Artenauswahl Bdume
(MindestpflanzgroBe Hei 2xv 200-250)
Acer campestre— Feldghorn

Acer platonoides — Spitzahorn
Acer pseudoplatanus = Bergahorn
Carpinus betulus — Hainbuche
Fraxinus excelsior — Esche
Prunus avium — Vogelkirsche
Pyrus pyroster — Wildbirne

Malus silvestris — Wildapfel
Quercus robur — Stieleiche

Tilia cordata — Winterlinde

Artenauswahl Strducher
(MindestpflanzgréBe 2xv 60-100)

Corylus avellana — Hasel
Prunus spinosa— Schiehe
Rosa spec. — Wildrosen

Begleitarten:

Cornus sanguinea — Hartriegel

Euonymus europaeus — Pfaffenhiitchen

Ligustrum wulgore — Liguster

Rubus spec — Wilde Brombeeren

gelix coprea, — Kdtzchenweide

ombucus nigra — Schwarzer Holunder

Fiir die Hecken ist ausschlieBlich autochthones, d.h.

aus dem Naturroum Bayerischer Wald abstammendes
Pflanzgut zu verwenden.

Zur landwirtschaftlich genutzten Nachborfliche miissen
Stréucher und Obstbdume einen Mindestabstand

von 2,0 m, sonstige Bdume von 4,0 m einhalten.

Die nicht bepflanzten Teilfléchen und Sdume sind ols
Krout— und Hochstoudenflur zu entwickeln: keine Dingung,
Mohd max. alle 3 Jahre, Mahdzeitpunkt noch dem 31.Aug.

Gegen Verbiss und Verfegung ist jedoch ein Wildschutzzaun
flir die Dauer von 5 Jahren ab der Pflanzung vorzusehen.

9.4 Fir dos im Plan festgelegte Bouvorhaben ist im Rahmen
der Eingabeplonung ein qualifizierter Freifldchengestaltungs—

p#an vom Bauherrn vorzulegen, der zum Inhaolt der Bou—
genehmigung wird,

Die Ausgleichsfliche darf nicht dauerhoft eingezdunt werder).

Ml T
™MOD—Zu—TreduzZieren:

12. Entwdsserung

— Das Schmutzwosser ist in den Gffentlichen Kanal einzuleiten
Das Niederschlagswasser von befestigten Fldchen ist wenn
mdglich lber belebte Bodenzonen (Rosenmulden etc.)
Zu versickern,

— Die Genehmigung hierzu ist friihzeitig beim Londrotsomt
Cham zu beantragen (gemdB Stellungnahme Wosser—
wirtschaftsomt Regensburg vom 13.04.05).

B) HINWEISE

1. Planzeichen

bestehende Grundstiicksgrenze

vorgeschlagene Grundsticksteilung

bestehende Gebdude

vorgeschlagene Gebdudestellung

Flursticksnummer

1188
—4—
CmI:F— Verkehrsinsel
=]

ws e o mmow erweiterte Wasserschutzzone

Hohenlinien

Linksabbiegespur




Praambel

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des §10 Abs. 1 des Baougesetzbuches in Verbindung mit Art. 23 ff
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern, Art. 91 und Art 89 Abs. 1 Nr. 17 und BayBO,
erldsst der Stadtrot folgende

Satzung
§ 1
Die Neuoufstellung eines Bebauungsplanes an der Lamer StraBe "SO — Longdcker”
in der_Setzung vom ... AL 08, Z9QS. wird hiermit als Sotzung beschlossen.
‘fas.sahg
§ 2

Die Festsetzungen der Neuoufstellung eines Bebauungsplanes an der Lamer StroBe "SO-Langdcker”
— Planzeichnung und textliche Festsetzungen mit den Ortlichen Bauvorschriften —
werden mit der Bekanntmachung und der &ffentlichen Auslegung bestandskraftig.




L Aufstellungsbeschluss:

Der Stadtrat der Stadt Kétzting hat in der Sitzung vom ....<20:0%.200%.... die
Neuaufstellung eines Bebauungsplanes an der Lomer StraBe "SO - Langdcker”

gemdB § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Awtsia
Der Aufstellungsbeschluss wurde am AT0R0% ... ortsiiblich (im Am-@sb\-ﬁf
ML sriaceiin ) bekannt gemacht.

=5 Vorgezogene Biirgerbeteiliqunag:

die vorgezoq'?ne B'Urgerbetiiligung gemdB § 3 Abs. 1 BouGB wurde in der Zeit vom
MA40.2004......... bis O3 M. 200Y....... durchgefiihrt.

an";;;;"cai"s?/ge e

o Beteiligung der Trdger offentlicher Belange:

Die Beteiligung der Trdger dffentlicher Belange gemaB §4 Abs. 1 BauGB fir die
Neuaufstelilung eines Bebauungsplanes an. der Lamer StraBe " SO — Langdcker ”
UT Begriindung Inga" Fgssung vom .. K:A2.2004. ... hat in der Zeit vom
D3,.A42,.2004... .. big ..0F0A.2005.... stattgefunden.

s
'

4. Billigungsbeschluss:

Der Stadtrat hat in d itzung vom O8O, 2005 . die Neuaufstellung eines
Bebauungsplones an/dgf Lamer StraBe "SO — Langdcker” und Begriindung

in der Fassung v (2804 2005 ... gebilligt.

Kétzting, den/.Q3:AA:

Ludwig (1. Biirgerfneister)




9 Auslegung:

Der Entwurf zur Neuaufstellung eines Bebb?ungs lanes an der Lamer StraBe

"SO — Langdcker” in der Fassung vom ..Z28-04:2003 ... wurde mit
e%)ndun.%pgem'dﬁ § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ...20:.04.2005..... bis
e w2053 OOS ... offentlich ausgelegt. Amf-_‘,laﬁﬁ

Die Auslegung wurde ortsiiblich am ...... A O 20057 (im AratsbletiNe ... )

bekannt gemacht.

6. Satzung:

Die Stadt Kotzting hat mit Beschluss des Stadtrates vom L AL06. 400 die
Neuoufstellung eines Bebauungsplanes an der Lamer StraBe "SO — Langdcker”
gemaB § 10 Abs. 1 BouGB in der Fassung vom AR L2008 .. als
Satzung beschlossen.

03, 008005 .

Kdtzting, den

Ludwig (1. Birgerm

¢ \ Siegel

i Bekanntmachung — Inkrafttreten:

Die als Satzung beschlossene Neuaufstellung eines Bebouungsplanes an der
Lomer StraBe "'SO — Laongdcker” wurde am ... A5 02. 2008, gemdB

8§ 10 Abs. 3 BouGB ortsiiblich (im Awmestsblett N Aisfald bekannt gemacht.
Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses vom
AS.02.05 baw. 46.05.9Tist die Neucufstellung eines Bebouungsplones an der
Lamer StraBe in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolge des §44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2, sowie Abs. 4 BouGB

und die 88 214, 215 und 215a BauGB ist hingewiesen worden.

=




