Lo My A

O

Satzung im Zuge der Genehmigungsplanu‘%m 07.05.1999 zum

BEBAUNGSPLAN

Auftraggeber:  Herr Alois Hastretter
Diirmwiesstrafie 12
93 495 Dalking
Tel.: 09977/1 506

RAMSRIED

Herr Erwin Grai)
Ammennihlweg 7

93444 Kotzting-Ramsried
Tel.: (19941/378]

Malistab: M = 1/1000

Planunterlagen:

Amthiche Flrkarten des
Venmessungsamies Cham .
Zur Maflentnahme nur
bedingt geeigmet.

Hohenschichilinien:
vergroflert aus der Flurkarte
M = 173000, NO32-40 des
Vermessungsamtes Cham,
vom 03.06.1998.

Zur Héheneninahme fr
ingenieur-technische Zwecke
nur bedingt geeignet.

Bauuntergnmd:

Aussagen niber Ruckschlusse
auf die
Bauuntergrundverhaltnesse
und die Bodenbeschatfenheit
kinnen weder aus den amtl.
Karten, noch aus Zeichnungen
und Texten entnommen
werden.

Um Klarhen iber die
Tragtshigkeil. Beschattenheit
und Grundwasser-

Situation zu crhalten, wird
empfohlen, emen
Sonderfachmann zur
Ermittlung der
Bodenbeschatten-

heit emnzuschalten.

LrheberTecht;

Fie die Planung behilt sich
das Architekwurbiro B.
MEYERHO) ER

alle Rechie vor. Ohne
Zustimumung des
Architekturbiros darf’ Jdie
Planung nich: gesindert
werden.

1.) Auslegung:

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 10.11. ‘?& die Aufstellung des

Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschiuf wurde ortsiiblich bekangt gemacht am 2?/39-‘"- %

Der Bebauungsplan in der Fassung vom @89 ¥ wurde am &0, 9-?

mit deg Begriindupg gem. §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.11.97 .
729

bis 0 A3

dffentlich ausgelegt.

T Luawig
Erster Blirgormeictar

Die Stadt Kétzting hat mit Beschlub des Stadtrates vom 19 09,20‘0‘0 ......
den Bebauungsplan gem. §30 BauBG und §10 BauGB. Abs. 1 und Art. 91
BauBO in der Fassung vom €%, 05.2000 s ng beschlossen ___

-

/ “J ). ; ‘!‘L‘ 3

Ludwig )
3.) Inkrafttreten; Erster Biirgernieister SF e
Die Stadt K6tzing hat am 23-”- 20Pien Beschlub des Bebauungsplanés
nach §10. Abs. 3 BauGB ortiiblich bekanntgemachi.

Der Bebauungsplan ist damit nach § 10. Abs.3 BauGB rechtverbindlich.

Kétzting. den 23.11. 2000

Ludwig

Erster Brgermeister

93077 Bad Abbach
Fax.: 09405/95 20 11

Architekturbiiro B. MEYERHOFER  Am Markt 20
Tel.: 09405/ 96 20 10




Textliche Festsetzungen

1.0: Art der baulichen Nutzung: WA = Allgemeines Wohngebiet. nach §4 BauNV

2.0: MaB der baulichen Nutzung: zuldssig max. 2 Vollgeschosse (E+1/ E+DG)
max. GRZ 0.4, max. GFZ 0.8:

3.0. Bauweise: offene Bauweise; nur Einzel- und Doppelhiuser mit max. 2 Wohnungen zulissig

4.0. Hauptbaukérper:
4.1 Dachform: ist frei wahlbar.
4.2 Dachneigung: Sattel- und Walmdacher: 25 - 40 Grad
Pult- und Zeltdécher: 12 - 27 Grad
43 Dachdeckungen: Ziegel- und Betondachsteine: Farben: rot. helle Grautdne.
Titanzink fiir kleine Anbauten. Nebengebiude oder Dachteile (z.B.
Gauben. etc.} zulissig.
Sonnenkollektoren und -voltaikanlagen sind zulssig.
4.4 Dachiibersstinde: an Ortgang und Traufe jeweils max. 1m, bei Balkonen bis 20cm iiber die
Briistungsebene hinaus.
4.5 Dachgauben: diirfen nur ab einer Dachneigung von 32° und mehr verwendet werden:
die Form ist frei wihlbar. Je Gebiiude ist nur eine Form zulissig
Dachflichenfenster: sind zulissig. jedoch nicht auf einer Dachfliche mit Dachgauben.
4.6.. Wandhohen: max. 7m an der Traufe. gemessen von der Oberkante natiirliches Gelande bis
Schaittpunkt Dachhaut mit Fassade
4.7.. Fassaden: Putz. Holz
48 : Boschungen. Aufschiittungen: bestehenden Boschungen diirfen -aufer zur Erstellung
der Strabe- nicht wesentlich veriindert werden.
Aufschiittungen sind nur zur Angleichung an die SchrafBenerschliefung bis max. 1m zulassig.
mit einer max. Neigung von 1:1.5.

5.0. Garagen und Nebengebiude: Garagen und Nebengebiude sind in Form. Dachneigung und Gestaltung
dem Hauptbaukérper anzugleichen. Die max. Wandhshe darf im Mittel 3m nicht fibersteigen.
Aneinandergrenzende Garagen sind gestalterisch anzugleichen.

Die Tiefe des Stauraums vor Garagen betriigt mind. 5.30m.

6.0. Abstandsflichen: fiir die Berechnung der Abstandsflichen ist Art. 6 und Artl 7 der Bayerischen
Bauordnung mabgebend. Art. 7 Abs.1 wird ausgeschlossen.

7.0. Stellplatzrichtzahl: Jeder Wohneinheit sind Stellplitze zuzuordnen:
je Einfamilienhaus: 2 Stellplitze
je Wohnung: 1.5 Stellplitze
als Steliplitze gelten Garagenpléitze und offene private Parkflichen, nicht jedoch die
notwendigen Stauriume vor Garagen.
Fiir die Anlage von Garagenzufahrten. Parkplitzen, und Stellplitzen sind nur
wasserdurchlissige Bauweisen. wie Rasenfugenpflaster. Schotterrasen. Oko-Drain-Pflaster u.a.
moglich.

8.0. Firstrichtungen: Die Firstrichtung ist senktecht oder parallel zur strafienseitigen Begrenzung der
iiberbaubaren Fliche anzuordnen.

9.0. Gartentore: entlang der Grundstiicksgrenze vor Garagen unzulissig. wenn die Garage nicht
mindestens 7m von der StraBe entfernt ist.
Stellplitze miissen von der StraBe frei anfahrbar sein.

10.0. Einfricdungen:
10.1- an Straben: Holzlattenzaun mit senkrechter Lattung: Héhe max. 1.20m iiber
Oberkante fertiges Gelande.
10.2.:  seitlich und riickwértig wie 10.1. oder Drahtmaschenzaun mit Rohrsiulen: Hohe max. 1,20m
iiber Oberkante fertiges Gelinde.



Zur Eingriinung des Baugebietes ist entlang der sidlichen Grundstiicksgrenzen der
Parzellen 6-11 und 13 eine ein- bis zweireihige Anpflanzung aus heimischen
Laubgeholzen anzulegen. Die Anlage von Schnitthecken ist zur freine Landschaft
hin und straBenseitig unzolassig.

1.3
10.4.:

11.0. Stittzmauern:
11.1.:

Farbgestaltung der htlzernen Einfriedungen: lasierende helle Farbtdne fiir Holzlattenziune.
durchlaufende Zaunsockel sind unzulissig.

gelindebedingte Stiitzmauern haben in Natursteinmauerwerk als Trockenmauerwerk

oder in Beton mit gespitzier oder bossierter Oberfliche zu erfolgen.

Maximal sichtbare Hohe lm.

12.0. Griinordnung:

i2.1: Offentliche Griinflichen: Die offentlichen Griinflachen sind unter Verwendung heimischer Biume und
Striucher girtnerisch anzulegen. Als Beispiele werden genannt

Grofkronige Biume: Bergahorn Acer pseudoplatanus
Birke Betula verrucosa
Vogelkirsche Prunus avium
Winterlinde  Tilia cordata
Stieleiche Quercus robur

Mittel- und kleinkronige Biume: Feldahorn

Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus
Eberesche Sorbus aucuparia
Zierapfel Malus in Sorten
Weildorn Crataegus monogyna
Straucher: Haselnuf Corvius avellana
Hartriegel Cornus sanguinea
Flieder Svringa vulgaris
Wildrose Rosa canina. Rosa rubiginosa, Rosa arvense

Private Gartenflichen: Die privaten Gartenflachen sind ebenfalls unter Verwendung heimischer Baume
und Striucher girtnerisch anzulegen. Auf je angefangene 300m2 Grundstiicksflache sind mindestens ein
groBkroniger Baum zu pflanzen. Als Beispicle werden genannt:

Grofkronige Biume: Spitzahorn Acer platanoides
Esche Fraxinus exelsior
Winterlinde  Tilia cordata
Stieleiche Quercus robur

Mittel- und kleinkronige Baume: Feldahorn Acer campestre
Hainbuche _  Carpinus betulus
WeiBbuche Carpinus betulus
Eberesche Sorbus aucuparia
Weilidorn Crataegus monogyna

Obstbiaume als Hoch- und Halbstimme

Straucher: Haselnuf Corvlus avellana
Hartriegel Cornus sanguinea
Flieder Syringa vulgaris
Wildrose Rosa canina. Rosa rubiginosa. Rosa arvense
Schiche Prunus spinosa
Schneeball Viburnum opulus
Liguster Ligustrum vulgare
Holunder Sambucus nigra
Ohrchenweide Salix aurita
Purpurweide  Salix purpurea

Zur Eingriinung des Baugebietes ist entlang der sidlichen Grundstiicksgrenzen der Parz. 6-11 und 15 eine ein-
bis zweireihige Anpflanzung aus heimischen Laubgehélzen anzulegen. Die Anlage von Schnitthecken ist zur
freien Landschaft hin und straBenseits unzulissig.



13.0: Sonstige Festsetzungen:

13.1: Das Schnurgeriist ist vom verantwortlichen Planer und vom Bauunternehmer abzunehmen und die
Richtigkeit von der Gemeinde zu bestiitigen.

13.2: Anfallenden Niederschlagswasser soll in Zisternen oder Gartenteichen aufgefangen und zur
Gartenbewisserung und Tiolettenspiilung verwendet werden oder bei versickerungsfiahigem Untergrund auf
dem Grundstiick versickert werden (Mulden-. Rigolen-. Rohr- oder Schachtversickerung). Der Uberlauf
erfoigt in den vorhandenen Regenwasserkanal.

13.3: Bei AuBenbeleuchtungen sollen nur insektenunschidliche Beleuchtungssysteme verwendet werden.

13.4.: Dievon der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfidichen zeitweise

ausgchenden Larm-. Staub- und Geruchsemmissionen sind zu tolerieren.

13.5.-Bodenfunde: Im Bereich der Planung sind vor- und friihgeschichtiiche Bodenfunde bisher nicht bekannt.

Bei kiinftigen Bauarbeiten aufiretende archiologische Funde. wie Keramik-, Metall- oder Knochenfunde. sind

diese sofort an die Bavaufsichtsbehorde zu melden.

13.6. In einer Entfernung von ca. 150m wurde ein neuer Kinderspielplatz mit Bolzplatz angelegt. Die Anlage

eines neuen und zusitzlichen Kinderspielplatzes fiir das Baugebiet enibrigt sich daher.

13.7. Die FElektro-Anschliisse der ecinzelnen Gebiude erfolgen mit Erdkabeln. Bei allen Erdarbeiten

verbundenen Vorgaben innerhalb des Baugebietes wird gebeten. das OBAG-Regionalzentrum Kétzting. in

93444 Kotzting. Zeltendorfer Weg 11. Tel. $9941/952-0 zu verstindigen. Um Unfille und Kabelschiaden zu

verhindern. miissen die Kabelrassen ortlich genau bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen

festgelegt werden.

Bereits eine Anniiherung an elektrische Anlagen ist mit Legensgefahr verbunden. Die Bauwilligen werden

deshalb gebeten, die Unfallverhiitungsvorschrifien der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und

Elekirotechnik fiir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und dic darin aufgefilhrten VDE-

Bestimmungen zu beachten. Nithere Auskiinfie erteilt das OBAG-Regionalzentrum. .

Bei Baumpflanzungen ist beiderseits von Erdkabeln eine Abstandszone von mind. 2.50m freizuhalten. Sollte

dies nicht moglich sein. sind auf Kosten des ErschlieBungstragers im Einvernchmen mit der OBAG geeignete

Schutzmafinahmen durchzufithren. Es wird dabei auf das “Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische

Ver- und Entsorgungsanlagen™ der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen verwiesen.

Planliche Festsetzungen

1.0: Geltungsbereich. Bangrenzen. Verkehrsflichen:

— e vem — — Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
— —— ¢ =ma —— .+ ——  Baugrenzen
2.0: Offentliche Verkehrsflichen: Erschliefungs-/Wohnstrabe

Regenwasserablauf als Granit-4-Zeiler
P = gffentliche Parkierfliche und Begriinung

3.0: Grinflichen:
g ] = Grinflichen im offentlichen Bereich
Strabenbegleitgriin/ Griilnzonen




Planliche Hinweise

1.0. Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahmen:
= angestrebte Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer geordneten baulichen Entwicklung.
vorbehaltlich einer digitalen Vermessung der fiberplanten Bereiche.

Mafzahl
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vorldufige Grundstiicksnummerierung

4. —o=— = Flursticcksgrenze mit Grenzstein

3.0. 473 = Flurstiicksnummer
N = chemalige Grundstiicksgrenze
700 R = Hohenschichtlinien
v
8.0. A=873qm = Quadratmeterangabe auf den Grundstiicken.

9.0. WA = ullgemeines Wohngebiet. gem. BauNVO, §4
max. GRZ = maximale Grundflichenzahl gem. § 16, BauNVO
max. GFZ = maximale Geschofflichenzahl. gem. § 16, BauNVO
max. Il maximal zwei Vollgeschofie. gem. §16. BauNVO
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Aufgestellt: Bad Abbach. den 06.12.1998. iiberarbeitet: 25.05.1999; 07.09.1999
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Oie Firstrichtung ist senkrecht oder parallel zur
strapenseitigen Begrenzung der Uberbaubaren
Fldche anzuordnen.

510 Stellplatzbedarf: je Einfamilienhaus: 2 Stellpldtze

< je Wohnung: 1,5 Stellplatze
Parzellen 6-11 und 15 sind auf Sm Tiefe ab StraBen-
begrenzung als Vargdrten ohne Einfriedung zu erstellen
{nichtoberbaubarer Vorgartenbereich)

ENTWURFSVERFASSER:

Ahitekturbiro B, MEYERHORER,

93077 Bad Abbach  Am Markt 20 Eingang Sthubrud Tl 09405/962010

VORHABEN :

Aufstellung eines Bebauungsplanes
in Kgtzting-Ramsried

auf FL.-Nr. 473, 474, 470, 458
Gemarkung Liebenstein

AUF TRAGGEBER :

Alois Hastreiter
Dirrnwiesstr. 12
93495 Dalking

Erwin GraBl
Ammermihlweg 7
93444 KBtzting-Ramsried

NACHBARN :

PLANBEZE | CHNUNG :
Genehmigungsplanung

MASSTAB :
1 . 1000cm,m

Bad Abbach, den 05.05.2000

——




Grenze
|

1 “Hamburger Kante”
Granit-Einzeiler 2,5cm hisher ggu. Fal
Granil-2weizeiler als Entwisserungsrinne Tl
farbiges Betonpflasier . 11
in Splittbatt DRt 0 0357 0 T g8 -0y

- 1 4.00 1 2.00 1
T 14 T
1 6.00 1
T T
Wohnweg mit mittiger Entwdsserungsrinne Bauminsel bzw.
Parkplatz

Q3077 Bad Abbadh  Am Markt 20 E‘mgang Shubruk Tl 09405/962010
- BAUHERREN:
Alois Hastreiter Erwin Grapl
Dirrnwiesstr. 12 Ammermihlweg 7
934595 Dalking 93444 Kbtzting
VORHABEN ; y
Aufstellung eines PLAN - NR.: FLACHE m2:
Bebauungsplanes in
Kotzting - Ramsried GEZE ICHNET : PROJEKTNR . :
Gemarkung Liebenstein AM:05.05.2000 |98 14 00
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