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Auf jeder Parzelle sollfen Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser errichtet werden,
welches zur Gartenbewdsserung und Toilettenspilung verwendet wird Dariberhinaus soll
das restliche unverschmutzte Niederschlagswasser auf eigenem Grund wersickert werden

Bodendenkmdler, die bei Baumaflnahmen zutage kommen, unterliegen der gesetzl. Meldepflicht
gem. Art 8 DSchG. Sie sind daher umgehend der Unteren Denkmalsctutzbehorde des Landrats-
amtes oder direkt dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege bekannt 2 machen.
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Hauptgebaude Nebengebaude
Dachneigung: 25°- 36° % wie Hauptgebaude
Dachdeckung: Dachziegel naturrot

wie Hauptgebdude
Dachgauben sind ab einer Dachneigung :
von grofer 32° zuldssig, sie dirfen nur
mit Satteldach bzw. Schleppdach ausge-
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Orittel der Dachflache errichtet werden.
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PRAAMBEL

Aufgrund des §2 Abs 1 und der § 9 und 10 des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art 23 ff
der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern Art 91 u. 89 Abs. 1 Nr 17 BayBO erldft der
Stadtrat folgende ;

Safzung
§1

Der Bebauungsplan "STEMNBUHL” in der Fassung vom ist beschlossen.

i

§2

De Festsefzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung u. textl. Festsetzungen mit den ortl.

Bauvorschriften - werden mit der Bekanntmachung der : offentl. Auslegung rechtsverbindlich.
- ¥

Kotzting, den .
Ludwig, 1 Blrgermeister
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Auf jeder Parzelle sollten Anlagen zum Sammeln von NiederschlagSwasser errichtet werden,
welches zur Gartenbewdsserung und Toilettenspiilung verwendet wird. Dariberhinaus soll
das restliche unverschmutzte Niederschlagswasser auf eigenem Grund wersickert werden

Bodendenkmdler, die bei BaumafBnahmen zutage kommen, wnterliegen der gesetzl. Meldepflicht
gem. Art. 8 DSchG. Sie sind daher umgehend der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landrats-
amtes oder direkt dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege bekannt z machen.
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Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB & Art. 91 BayBO

Sk~ R, oA

1. Nutzungsart
e Saft: 65 (% ooy
A) Allgemeines Wohngebiet (WA) Ll M@”X 1061 2004
S er
1.1. MaB der baulichen Nutzung '
Die maximal zulissigen Geschosszahlen sind U + E + D. Ausgebaute Dachgeschosse sind als
Vollgeschosse zulassig. Die max. zuldssige Grundflichenzahl (GRZ) betragt max. 0, 3

Die max. zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) betrdgt max. 0,6.
Es dirfen nur Wohngebaude mit max. 2 Wohnungen errichtet werden.

2. Hauptgebiiude
a) Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen sind bindend.

b) Das Mindestseitenverhiltnis Lange zu Breite (Traufe zu Giebel) soll 5:4 betragen.

c) Anbauten und Ausbauten sind zulassig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebaudes
ein- oder untergeordnet sind. (Hochstens % der Lange bzw. der Breite des
Hauptgebaudes).

d) Sockelhohen sind zulassig bis max. 30 cm. Die Dacher sind als Satteldicher mit einer
Neigung zwischen 25° und 36° auszubilden und mit naturroten Dachziegeln (s.
Regelbeispiel) einzudecken. Die Dachiiberstinde an Traufe sind zuldssig bis max.

100 cm am Ortgang bis max. 80 cm (bei Balkonitberdachung max. 1,60 m). Bei einer
Dachneigung ab 32° sind Gauben zugelassen. Es werden auch ,,Zwerchgiebel* mit
einer max. Breite von 1/3 der Geb#udelange zugelassen.

e) Als AuBenputz sind Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben zulassig. Es kann auch
Holz als Fassadenmaterial verwendet werden.

f) Glasbausteinfenster sind nicht zugelassen.

g) Balkone sind vor die Fassade zu héingen, insbesondere sind unorganisch wirkende
Vor- und Riickspriinge zu vermeiden. Als Gelander ist eine einfache senkrechte
Verstabung in Stah! oder Verbretterung zu wihlen.

h)} Fenster sind in stehendem Format auszubilden.
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3. Nebengebiude, Garagen
Kellergaragen sind unzulassig.

Bei aneinandergebauten Garagen sollte der Nachbauende sich an der bestehenden Garage
orientieren.

Dies hat Vorrang vor der Orientierung an das Hauptgebéude.

Nebengebaude (z.B. Garagen, Geriteschuppen) sind in Konstruktion, Material (Mauerwerk
oder Holz, soweit nicht Bestimmungen des Brandschutzes entgegenstehen) Farbe und
Dachneigung auf das Hauptgebaude abzusnmmen und, wie im Bebauungsplan
gekennzeichnet, zu platzieren.

Es gilt die Bayer. Bauordnung (d.h. das Nebengebdude ist direkt an die Grenze oder mit
einem Mindestabstand von 3,0 m zu errichten).

Der Dachiiberstand an der Traufe darf 80 cm und am Ortgang 30 cm nicht iibersteigen. Die
Wandhohe bei Garagen darf 3,50 m nicht tibersteigen (fiir Grenzgaragen wird die max.
Wandhdéhe auf 1. M. 3,00 m festgelegt.).

Die Garagentore sind in die Mauerleibung nicht tiefer als 12 cm einzusetzen, sie sind mit
Holz oder Holzausfachung herzustellen. -

Die Tiefe der Garagenzufahrten mu8 mind. 5,00 m betragen.

Es sind auch Carports zugelassen.

Zwischen den nebeneinanderliegenden Garagenzufahrten ist ein Grunstrelfen vonmind. 1 m
Breite anzulegen. (Parzellen 1 und 2 sowie Parzellen 7 und 8)

4. AuBenwerbung fiir WA

Mit Gebauden festverbundene Werbeeinrichtungen sind zulissig an Gebauden mit Geschiften

oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten. Die Werbeeinrichtungen an einer
Gebaudefront sind auf eine gemeinsame Flache von 1,00 m? zu beschranken. Bei
Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht unzulassig.
Sogenannte Nasenschilder diirfen ein FlachenmaB von 0,30 m? und eine Ausladung von
0,60 m nicht ibersteigen.

5. Stromversorgung fiir WA
Die Stromversorgung hat ausnahmslos durch Erdkabel zu erfolgen.

6. Solarheizungen fiir WA
Solarheizungen sind erlaubt, wenn sie nicht mehr als 1/3 der Dachflache einnehmen und sich

in diese Flache einfugen.

7. Abstandsflichen filr WA
Die Abstandsflachen regeln sich nach den Vorschriften der BayBO in ihrer jeweils gultigen

Fassung. ,,Art. 7, Absatz 1 BayBO und die entsprechenden Regelungen einer spéteren
Novellierung kommen nicht zur Anwendung.
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8. Schutz des Grundwassers
Garagenzufahrten, Hauszugange, Gartenwege sind so zu gestalten, dass das
Niederschlagswasser versickert werden kann, soweit der Untergrund dies zuldsst.
Versickerungsfihige Belige sind z B. Schotterrasen, Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine,
wasserdurchlassiges Oko-Pflaster, Kies-Splittdecke etc.

9. Beleuchtung
Zur Errichtung der AuBenbeleuchtung sind nur insektenfreundliche Beleuchtungssysteme

(z.B. Natrium-Hochdrucklampen, Natrium-Niederdrucklampen) zuldssig.

10. Bégﬂanzung des Larmschutzwalles ..
Der Larmschutzwall ist ganzflachig mit geeigneten heimischen Laubgehdlzen der

Artenauswahlliste zu bepflanzen, so dass mindestens alle 2 m* ein Geholz zu stehen kommt.
Die Larmschutzwand ist zusatzlich mit geeigneten Kletterpflanzen (Wilder Wein, Efeu etc.)

zu begriinen.

11. Eingriinung des Baugebietes _

Alle Parzellen sind zur freien Landschaft hin also nach Norden, Osten, Siden und Westen
durch eine Pflanzhecke aus heimischen Laubbiumen und Strauchern einzugriinen.

Die ca. 3 — 4 m breite Pflanzung muss aus 2 — 3 Strauchreihen bestehen.

Pflanzvorschlag siche Schema L.

12. Einfriedung
Als straBenseitige Einfriedung sind nur Holzlatten- oder Hanichelziune und als rickwartige

Einfriedungen zusatzlich Maschendrahtzdune in einer maximalen Hohe von 1,20 m zulassig.
Zaunfelder sind vor den Zaunpfosten durchlaufend auszubilden. Sockel sind nicht erlaubt.

13. Gelindegestaltung
Der natiirliche Geléndeverlauf darf nicht wesentlich verandert werden.
Gelandeaufschiittungen und Abgrabungen sind nur bis zu einer Hohe von I m zulissig.

14, Stiitzmauern
Unbedingt erforderliche Stitzmauern darfen nur als Trockenmauern aus Natursteinen in einer

max. Héhe von 0,8 m errichtet werden, in einem Abstand von mind. 1,00 m von der
Grundsticksgreize
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Textliche Hinweise

1. Eingrinung des Baugebietes
_1.1. Vorschlagsliste zur Artenauswahl

I-“ - .
Biume ’
Esche Fraxinus exelsior
- Spitzahern _Azer plataoides
*. Bergahorn =ar pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betuius
- Sommereiche Quercus robur
Veogelbeere Szr=us aucuparia
Berguime Uimys giabra
raubenkirsche Pronus padus
Linde Tiiz zordala

Alle Obst- und Nultbaume

Striucher
Haseinuf Cenylus avellana
Heckeankirsche an'zev2 xylosteum u. tatarica
Harriegel Caornus sanguinead
r
Schiene Frunus spingsa
Schnezball “zormem opulus U lantana
Piafanx2ppchen Eucsymds europasus
Alpenjohannisbesre Riois gzinem
Wildrosen g5z 2zaina, rugosa, multifiora
rox'7 =238, spincsisima, nitica
-2v23% und hugonis
Helunder Qz-= a8 nigra und racemosa
Strzuchweidan Sziy z.7ta, purpurea nana, caprag,
simmzne repens und wehrbahni
Schngetesre g, ~:-cricarpus albus, orbiculaius und chenaulli
Liguster Ligusmmvulgare

rFolgende landschaftsfremde Arten sol;en niqht.veEWendet werden :
) Genelzs mit aubialiger Laus- 127 Nadailaroung, wie Zum Beispiel Blutouchs,
s-mz =z Dizcfichle (Picea pungens glauca) sowie ale

wormasal, Bivtpflaume, Blutts

=

-z3san- ¢dar Eibenanan.

zinradeligen Washeldar-, Ssnenl; o

uy m

dan cder pyramidalaufrechten Wuchsizrmen,
[re.2 serbuche, Sauleneiche, Pyramidgnga;;
ez2ns0 aile Asten dar Scheinzyzrass? (Chameazyparis), €&s Lesensbaumes (Thyja) un
car Sauleneiten (Taxus baceas) s3+7@ C2r Essighaum (Thus typhina).

() Ale Gahdlze mit unnatlricnen, néngen

- - ) . - -l e?
wia zim Baissiel Trauerweids Trz.2sicke, Trd

é
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2. Begriinung der privaten Gartenfliichen
Die Bepflanzung der Gérten und der privaten Vorflachen (Griinflichen zwischen Gebiude |
und StraBe) sollte landschaftsgerecht mit einheimischen Gehdlzen erfolgen.
Je 300 m? Grundstiicksfliche kann mindestens ein einheimischer, grolSkroniger Laubbaum
oder Obsthochstamm zu pfianzen, davon mindestens ein Baum im Bereich der Vorfléche an

der StraBe (Artenauswahl).

3. Bepflanzung der seitlichen und riickwirtigen Grundstiicksgrenze _

‘An den seitlichen und rickwiértigen Grundstiicksgrenzen kénnen auBer Strauchhecken auch
Schnitthecken angelegt werden, wobei von Thujen und Scheinzypressen abzuraten ist
(Artenauswahl). Fir die Berankung der Winde und Mauem sind geeignet: Alle
Selbstklimmer wie Efeu und Parthenocissus-Arten (Wjlder Wein), alle geeigneten Schling-
und Rankpflanzen mit entsprechender Rankhilfe sowie besondere Obstspaliere. Drahtziune
sollen beidseitig im Einvernehmen mit dem jeweiligen Nachbamn bepflanzt werden.

Schema I; Vorschlag Pflanzhecks 2ur Eingrinung des Baugebietes
2-3 Strauchreihen

Gazerseite
S 00O ®OO
F EEOHOO®EE O
RS - R B
e - CEIEN e e e e e ..
I3-2wimgar3®iche Not2figcre

Wahimgglichksiten: Anstsile ven Ei, &2, U Ozsthochsidmme
Artenliste
L. = Winterlindz Ha = Hasel Sch = Wollig, Schnesbail W = Saiweide
Ei = Stieleiche Hol = Helunder PF = Pfaffenhitchen Har = Hartriege!

Eb = Eberesche He = Heckenrcss Li = Liguster Schl = Schiehe
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Geb3ude und Zaunflucht

l.

Mind. 1 groBkroniger Laubbaum - -

-t

h -
"l‘,,c.

fe)

i t: Stralle-

kein Zaun an der Straengrenze

Méglichst offene Vorflache -

Schutz des Mutterbodens § 202 BauG8

Mutterboden, der bei der Errichtung und Ancerung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Verinderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist im nutzbaren Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergsudung zu schitzen. Er ist in ganzer Stdrke
te und 1,5 m max. Héhe bzw. flichig mit max.

Weai

abzuheben und in Mieten mit 3,0 m Basistre:
1,0 m Hoéhe zu lagern und vor Vardichtung zu schdtzen. Die Oberflache der

Mutterbodenlager sind bis zur Wiederverwendung mit einer Grindlngungsmischung
einzusden.
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BEBAUUNGSPLAN ,,STEINBUHI KIRCHENFELDER¥

Ermittlung der erforderlichen Ausgleichsflichen:

Abbildung 7: Kompénsationsfaktoren
" GrundflAchenzahi 0,3; TypA, Kategorie ] = Feld Al = 03-06

-

niedriger Faktor wu'd gewahlt . ot
0,3 x 1,345 =0,403 ha Ausgleichsflache notig
4. 0,160 ha Lirmschutzwall :
0,243 ha Rest-Ausgleichsflache -

Die Stadt Kotzting muss diese Flache zur Verfugung stellen und okologisch aufwerten.



PRAAMBEL

Aufgrund des §2 Abs1 und der 9 und 10 des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art 23 ff
der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern Art. 91 u. 89 Abs 1 Nt 17 BayBO erldBt der
Stadtrat foldende

Satzung
§1

Der Bebauungsplan “STENBUHL” in der Fassung vom ist beschlossen.
& §2
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung u. ‘texil. Festsetzungen mit den ortl.

Bauvorschriften - werden mit der Bekanntmachung der - 0ffentl Auslegung rechtsverbindlich.
" ,}

Kotzting, den ‘

Ludwig, 1 Burgermeister
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