Ubersichtslageplan — M=1:5000 SCHEMASCHNITT M=1:500 GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN 3 GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN TEXTUCHE FESTSETZUNGEN ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN L ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN HINWEISE
Der Grinordnungsplan als Teil des vorhabenbezogenen Bebauungs- 5 PFLANZENLISTE: 0.0 NUTZUNGSART : 1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG: 8.0 KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN:
| und ErschlieBungsplanes "Landsitz Gut Ulmenhof - Bonried" wird 0.0.1  Sondergebiet "Sport, Gesuncheit + Kultur" nach § 11 Abs. 2 BauNVO 1990 2.4 SordsrbauflBchars
geméaB der Verpflichtung des BauGE § 1 a;f deg Grundﬁge des 1. Pflanzenschema A: (zweireihig) ' 8.1 FEsthurbhe:
| Bayeri . : tellt. . : : SESLPUIRIB:
f eyerischen Naturschutzgesetzes Art. 3 Abs srete sowohl im Bereich der nérdlichen Parkpldtze, als auch im Bereich 0.1 BAUWEISE : | 1.1.1 gondirggbletdﬂaf}z § &11535- 2 BauNVO 1990,
i i ¥ : des Parkplatzes der Grinflache fir sportliche Anlagen 0.1.1 offene Bauweise, bei geplanten Geb&uden und bei Bestand Rt S (L RGBUAGIOLESS Rt UL
; £1€ - dos Cidlioxdnimgspione s 3 P _ . ¢ p. _ ' - | 8.1.1 —&— Polygonpunkt, zugleich Grenzpunkt
i - Einbindung der Geb&ude und Verkehrsanlagen in die umgebende | a) Béaume: 0.1.2  abweichende Bamélglse - WEE’ fosns Ba;W‘?lf‘eilJegOCh Bauliorper— ' '
i Landschaft | - ) lange bis max. m, im Bereich der Reithalle bzw. -anlage. i
- Bericksichtigung landschaftlicher Strukturen bei der Gestaltung C Carpinus betulus - Hainbuche : i £:5 DA DER DAL ICHEN NUT CUNG ;
; t begleit griin - Schutz und Erhalt angrenzender Geh&lze und Waldrander | S Sorbus aucuparia - Eberesche FIRSTRICHTUNG: ! 2.1 Zahl der Vollgeschosse: B2 Grenzpunkte und Grenzen:
; strassenbe ¥ o i . | = 2 .
i . g (ca. alle 10 m ein Baum) 0.2.1  Die Firstrichtung ist jeweils parallel zur Geb&udeldngsrichtung 5 égep%aptﬁs GEbaUdel?lch elngﬁﬁizginir’Gﬁschosszahl,
i e PFLANZSCHEMA A: -:‘ anzuordnen. } irstrichtung parallel zum Mittelstrich) .
i 500,00 G.NN  yegelinde gemeindestrasse &> b) Straucher: E . 8.2.1 O Grenzstein
| ] L % ) : . 0. EINFRIEDUNG: ] . 2l als Hochstgrenze:
: AR 1 '| Vo  Viburnum opulus Lx Lonicera xylosteum _ 1 VollgeschoB
i1 strassenbagietgron G Ca Corylus avellana Cs Cornus sanguinea 0.3.1 Art, Ausfihrung u. Héhe: Einz&unung nur bei Geb&uden zul&ssig, max. B 8.2.2 Flursticksgrenze, Uferlinie
- ‘o | £ E R E Euvonymus europaeus Rc Rosa canina Sondergebiet Abstand zur Grundsticksgrenze 5 m. Grinumman- e !
Beuibige Wuiltemmwng 5. - ~|Vo |Ca c E|Ps|Ps|Lx| E |Ca|Cs|Cs Vo S Re |Ps Ps  Prunus padus telte Maschendrahtzaune oder Holzlattenz&une 5.1.2 als Héchstqrenze:
E ~ - —+— max. 1,0 m hoch zuldssig. Z&une sind mit 2 VollgeschoBe
pkw stellpldtze 0 SR | ERE Ve [ B E ksl xS w4 (s heimischen Arten zu hinterpflanzen. Die Er- E+l 8.3 Bauwerke:
ol e Pflanzschema B: (dreireihig) / Pflanzschema C: (finfreihig) richtung von Zaunsockeln ist unzulédssig,
1y 5et1d T NG : ch d sidlich es sind nur Punktfundamente erlaubt.
untergeordnete - Geldnde: Bereich Reitanlage (F1.Nr. 896): zur offenen Flur (Gst 1che_Grenze,ﬂzt - nordliche und sUdliche Pferdekoppeln: Einzdunung mit Rundhdlzern, 5.1.3 als Hichstgrenze: 8.3.1 Wohngeb&dude + Nebengeb&dude (best.)
i s - ca. 55 1fdm bei Parkplatz, nérdliche Grundstiicksgrenze Gebietseingrinung, im Bereich de;‘ e:__tﬁnlage sudlich urd ca. ¢ 10 cm, max. 1,70 m hoch als Pfosten in o 2 VollgeschoBe
RSN « - ca. 55 1fdm an der sidlichen Grundsticksgrenze, im Bereich der Ostlich (Teilstick) des Geltungsbereiches Absténden, dazwischen 2x waagrechte Rundhdlzer E+I+DG DachgeschoBnutzung zuldssig (kein VollgeschoB)
498.76 . NN  urgeldnde Z| max. WH 60m 1 Grinflédche fir sportliche Anlagen - in 2 Felder unterteilt.
z - . S5 HBeue: 0.4 GEBAUDE: =
® x o PFLANZSCHEMA B: a a ey 2 - s e § _
o - = vercus robur - Stieleiche ) 2.1.4 HE : 853- o S [ Uberdeckter Hofraum (Lichthof),
3 s & = T Tilis sordate _ Winterlinde 0.4.1 Sondergebiet: 213“2;;‘2:33823 1 VollgeschoB L,//““\;} offene Halle, Durchfahrt, etc.
& . SR, _'g = F Fraxinus excelsior - Esche E: Reitanlage LS e
o - ' E A A doplatanus - ergahorn
i A \ = - = lx |[Cs |Cs [ E | E |Ps|Ps|Cs |Vo CG/ Ca |Cs | E | Lx S Sgigugszgcg‘;aria Y _ Ebegest:he Fassade: AuBenwand verputzt, helle Farbtone; Holz- 2.1.5 1s Hchst .
; | ¢t E (X ) ceine Ine lix bie oo Lix Lx( )Ps Vo Vs | ca ' konstruktion bzw. Verschalung sind zulédssig e ot SRR g
_— e w = (ca. alle 10 m ein Baum) Dachform: Satteldach U+E+DG 1 UntergeschoBl + 1 Vol}ge§ch08 . 8.4 StraBen und Wege:
Ed \ - € Ps [Ps |Cs [Rc|Vo|Vo | E| E |Re|Lx |Lx |Ca|Ps|Rc Dachdeckung: rote u. mittelbraune Ziegeld&cher DachgeschoBnutzung zulédssig (kein VollgeschoB)
o \ = b) Straucher: Dachneigung: 20 - 30° 2 1.6 bl PR ;
— ‘ 1T ! £ Vo  Viburnum opulus Lx Lonicera xylosteum Dachgauben: unzuldssig o Nutzungsschablone Heded e nicht abgemarkter Weg
496.22 i.N \and . WH 6.0 : - : . ~ . ee
u-MN - urgelinde e " 14 m Ca Corylus avellana Cs  Cornus sanguinea Bacgﬁt}?ﬁrﬁtand grtgaggom;anx b50 E[T_T . Téaifedmax 80 cm St st Anzahd var Yedasschomee -/
. E Euonymus europaeus Rc Rosa canina ananone: Bk Ui £9 RUrls SRLIRNG
= 80 1fdm nordiich und ca. 200 1fdm siidlich des Geltungsbereiches Ps Prunus spinosa ) ) GRZ EFZ
= (F1.Nr. 1034) - Bereich zur offenen Flur bzw. StraBen u. Wege E: Hallenbad/Cafeteria + Verbindungsflur (VF) . 8.4.2 J_ abgemarkter Weg
::1\ s . - 140 1fdm entlag des Parkplatzes an der Gemeindeverbindungs- Eaconde: AuBenwdnde, z.T. verputzt (heller Farbton) Bauweise (a.0) Dachform {SD. PD, ZD) T J
b4 £ ~ straBe (F1.Nr. 8?5)‘ ) ) _ e Baum- und Strauchbestand innerhalb des Geltungsbereiches ansonsten verglast a= abweichende Bauwdise, wie offene Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO 1990,
;‘\ :;: - 80 1fdm an der sUdlichen Grenze, im Bereich der Reitanlage und des Bebauungsplanes Do Sattel-, Zelt-, Pultdach max. zuldssige Baukérperiange = 65m
; \ zur F1.Nr. 906 U Ulmus glabra = Bergulme Dachdeckung: rote u. mittelbraune Ziegeldécher, o= offent Bauwaise
" Baumbepflanzung: abwechselnd aus der Artenliste p Picea omrica _ Serbische Fichte Blech bei Zelt-, Pultdach zul&ssig SD = Satteldach, PD = Pultdach, 2D = Zeitdach
| moc. wH &om Len | : o
494.80 U.NN  yrgeldnde e — e Qu Quercus rTobur _ Eiche Dachneigung: 20 - ?0 .
4 PFLANZSCHEMA C: EE Eraiinus excalsior - Esche Dachgauben: unzuléssig
S = T8 Taxis bRcceta _ Eibe DachiUberstand: Ortgang max. 30 cm - Traufe max. 80 cm 3.0 BAUWEISE, BAUGRENZE:
g e . Wandhohe: max. 5,50 m bei Hallenbad/Cafeteria . ; . .
. F Fagus sylvatica - Rotbuche ’ : : : 3.4 a abweichende Bauweise, wie offene Bauweise
E ’ . = . ’
L. Lx|lx | E| E |Ps|Ps{Cs |Vo|Ca|Ca|Cs| E | Lx LxJ - C Carpinus betulus _ Hainbuche max 33_50 m be} Verbindungsflur ab nach § 22 Abs. 4 BauNVO 1990, max. zulassige
< il PE Picea excelsa - Rotfichte OK natlrl. Gelénde 5 5
Sus Giarts T Ix [Cs|Cs| E|E |Ps|Ps|Cs|Vo CGICG Cs|E |Lx E £ Alhiss glutinpss ) Erle Baukorperlange = 65 m
flache , biotop 'é X )Cs felrelie lid ealix fix ( X )F’s Vo | Vo CGJ £ . B R g _ Birke E+ I+ DG: Hofstelle + Stall/Scheune (1. 0G: kultur. Zwecke) 3.2 o} offene Bauweise
— &~ i C Corylus avellana = HaselnuB Fassade: AuBenwand verputzt, helle Farbténe, Holz-
! Ps }PS Cs |[Rc|Vo|Vo | E l E |Rc Lx\I/Lx Ca|Ps |Rc - S galix in verschiedenen Sorten konstruktion bzw. Verschalung sind zuléssig 3.3 T T T Baugrenze
490.00 U.NN urgelande ; ‘ €| Rr 0sa rugosa Dachform: Satteldach
-g‘ Ps[Cs|Cs|Rc|Vo| E| E | Re| Lx| Ca|Ca | Ps|Re |Ca l _"E*;r_ verschiedene Obstsorten: Apfel, Kirsche, Zwetschgen Dachdeckung: rote u. mittelbraune Ziegeldicher
1 \ £ —L 14 m _l' “ir Dachneigung: 25 - 35°
= ' ) ) ) . .. Dachgauben: ab 30° zulédssig (stehend max. Ansichtsfléche
“ - ca. 125 1fdn an Sstl. Geltungsbereich - Bereich zur offenen Flur bzw. Ausgle e 1,5 m?, nur im inneren Drittel der Dach-
- ca. 38 1fdn Biotop-Ergénzung Objekt-Nr. 6843-204.4 in sidl. Richtung fléche zulédssig)
| Baumbepflanzung: abwechselnd aus der Artenliste
|
.i - L : : = - S = e e —
E i {
i | GRUNORDNERISCHE _FESTSETZUNGEN.. . S0y Ble T oS = sl B Ve = — o —
: . . . Dachiberstand: Ortgang max. 80 cm - Traufe max. 1,0 m 4.0 VERKEHRSFLACHE : B:5 Gewdsser:
- - // 4 Biotupkertiarung im Galtinasbereich Wandhdhe: max. 7,75 m talseitig ab natirl.
/ 730/17 . / Biotopkartierung Bayern Flachland: Gelandeoberkante 4.1 2 GemeindestraBe C e g (b 5
~ : B . " - I aishim . .
Y, / [B:ftgpbiscgl:'elbung zu Objekt-Nr. X 6843-204 U+E/U4+E +D6: Hofstelle - Zwischenbau Wasserlauf (Pfeilrichtung = FlieB-
e Lockere Baum- und Strauchhecken Fassade: AuBenwand verputzt, helle Farbtone 4.2 = Fahrbahn privat, versickerungsf. Material richtung)
/ —_— auf Boschungen, entlang von Feldwegen / StraBen und Dachform: Satteldach _—
/ ﬁ-— S Boschungen Dachdeckung: rote u. mittelbraune Ziegeldacher i,____,_ﬂghé____mq
) _ . Dachneigung: 25 - 35° 4.3 private Stellpl&tze, aus versickerungs- 4
/ < Bty Slotane iRtelang Rl LD RE LT 6843'2{_)6 Dachiberstand: Ortgang max. 50 cm - Traufe max. 80 cm L St féhigem Material (PKW bzw. LKW) BiS.4 / Wasscelaul_verrohet =
/ \\ F1. 2; ist in vollem Umfang zu erhalten: MahdbEha _max. 9,50 m Gber natiirl. Geldndeoberkante : — g i ~ (im Bereich StraBendurchfiilhrung)
/— e ———————— A W ——— o Bachbegleitender Erlenbestend und __-:v:_—‘.-T-—.- Baumhecken ~
/ S Die aufgefilhrten Arten in der geltenden Kartierung, sowohl der ks Wabhatg 5.0  GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN:
"\\ Flora und Fauna, sind zu schitzen und zu erhalten. Fassade: AuBenwand verputzt, helle Farbtdne, Holz- _ :
\\ konstruktion bzw. Verschalung sind zuléssig 51 €5 best. Baume u. Strducher, zu erhalten 8.6 Verschiedenes:
Zur Erhaltung der Biotope ist fir die Planung und Bauausfilhrung Dachform: Satteldach
\\ die DIN 18 3820 maBgebend. Dachdeckung: rote u. mittelbraune Ziegeldacher
\ "Der Schutz von B&umen, Pflanzbesténden und Vegetationsflachen ist Dachneigung: 18 - 30° 5.2 neu zu pflanzende B&ume u. Straducher, privat 8.6.1 896 Flursticknummern
\ ¢ bei BaumaBnahmen zu bericksichtigen und anzuwenden. Dachgauben: ab 30° zuléassig
“ \\ s Zum Schutz der Baume muB der Wurzelbereich, d.h. die Bodenflache Dachiberstand: Ortgang max. 80 cm - Traufe max. 100 cm
e unter der gesamten Krone (Kronentraufe) zuziiglich 1,5 m von Wandhdhe: 8,00 m ab natirl. Geléande 523 offentliche Grinfldache (StraBenbegleitgrin)
zu 883 \\ // jeglicher Bebauung, und auch von Bauarbeiten freigehalten T -
o werden." Aut- bzw. Uberfiillungen sind unzulldssig. Garagen u. Nebengebdude: Nebengebdude (Garagen, etc.) sind in Gestal- g8.6.2 Béschung
(Beilage s. Begrindung Bebauungsplan, DIN 1% 920) tung, Putzart u. farblicher Abstimmung dem 5.4 private Grinflache, Wiese
Hauptgebdude anzupassen. Wandhéhe max. 3,50 m
. ab natirl. Gel&ndeoberkante. Garagen u.
o Private Wege und Fahrwegs: Nebengeb&ude sind nur innerhalb der vorge- 5.5 S Parkanlage 8.6.3 S N hansaht sHETLfior
d < intensiv genutzte Wege/Fahrwege: Pflasterbelag, versickerungs- schriebensn Bougoence zulfssig, \222
fahig y . .
1 extensiv genutzte Wege/Fahrwege: wassergebundene Wegedecke, S Ll 258 Biotopkartierung, Bayern Flachland
Nutzungsschablone ‘ versickerungsfahig 0.5.1 Werbeanlagen dirfen nur fir dilf_:' im Sondergebiet befindlicheg Eini
_ : richtungen angeordnet werden. Fremdwerbung ist unzuldssig. Einzel- ¥ e : 8.6.4 0 o Obstwiese
Wetshile, wehmang, Sty buchstaben max. 0,50 m Hohe. Kein Wechsellicht - keine grellen Farben. Gt e Biotop Neuanpflanzung -
SG E, E+I E«I+DG 6. AuBenbeleuchtung: An den Gebduden sind Werbeanlagen bis zu einer GréBe von 3 m? zuléssig, e —a
sport gesundheit . ' ' P : ; B als Standreklame darf die max. Flache von 5 m2 nicht Uberschritten R .
U+E  U+E+DG Bei den AuBenbeleuchtungen sollten nur insektenunsch&édliche ; 2 g . . : . 5.8 Sportliche Anlagen
kultur ; % // Lampen (Natriumniederdruck- und Natriumhochdrucklampen) ver- werden. Die Beschilderung ist mit der Stadt K&étzting abzustimmen. D o
max. 2.4 / wendet werden. 8.6.5 geplante Bebauung
7 0.6 HYDRANTENNETZ :
SD PD ZD . . ' _ _ 6.0
// 0.6.1 Ein Hydrantennetz ist im Sondergebiet vorhanden. Der vorgeschriebene
897 — — a 7. Mit der Genehmigungsplanung ist ein Freifl&chengestaltungsplan Abstand der Hydranten ist in diesem Gebiet gewdhrleistet. Bei Mehr- 6.1 Eiachteich )
T e— B = - anzufertigen und mit dem Landratsamt Cham (Sachgebiet bedarf ist dies mit dem KBI bzw. der drtlichen Feuerwehr zu kléren. : ischisach {ned
T oe— — Gartenkultur und Landespflege) abzustimmen. - Wasserhydrant:
0.7 ABSTANDSFLACHEN: | 8.6.6 é Die Hydranten sindim Abstand von 80-
0.7.1 Die Abstandsflichen regeln sich nach der BayBO in der Fassung aus | 7-0 _ SONSTIGE FESTSETZUNGEN: 100 m zu errichten. Im Umkreis von 300 m
----- dem Jahre 2000. muss gewahrlels‘get sein, dass die Wasser-
: 7 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches fongE NanE s /0 auf;‘echterhaltenl
0.8 STUTZMAUERN: i wird ( Zulauf 150 ); insbesondere ist
| | das " Merkblatt Bebauungsplan " fir den
896 0.8.1 Die Wandfléche der best. Stitzmauvern sind mit Naturstein zu ver- } ‘ sicherzustellenden Feuerschutz
blenden oder mit Kletterpflanzen zu begrinen. Stitzmauern sind i fa2 A Eingang bzw. Zufahrt ( Art 1 Bay FwG )zu beachten.
- o in Form von Trockenmauern aus Natursteinen, max. 1,0 m hoch,
zuléssig. 7.3 StraBenbegrenzungslinie
0.9 GELANDEGESTALTUNG : ‘,
. T 7.4 Ga Garagen
0.9.1 Gelandeaufschittungen und -Abgrabungen sind harmonisch dem urspring-
| - . lichen Gel&nde anzupassen, max. Hohe 0,80 m.
grunflache
far sportliche anlagen
o~ i
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82971 VERFAHREN VERFAHREN VERFAHREN 3 vorhabenbezogener
Aufstellungsbeschluss 4. BilligungsbeschluB P Bekanntmachung - Inkrafttreten ERSCHLIESSU NGS PLAN
| mit Grunordnung
Der vorhabenbezogene Bebauungs- und ErschlieBungsplan mit Der Stadtrat hat in der Sitzung vom J0.()S.Z2003 den vorhaben- Der als Satzung beschlossene vorhabenbezogene Bebauungs- und "LANDSITZ GUT ULMEN HOF BONRIED"
Grinordnung "Landsitz Gut Ulmenhof - Bonried" bezogenen Bebauungs- und ErschlieBungsplan mit Griinordnung | ErschlieBungsplan mit Grinordnung fir den Bereich
"”Lz;nr?snsihgzlzm ist aus dem rechtskr@ftigen Flachennutzungsplan der und Begrindung in der Fassung vom A. 0‘{,,2003 gebilligt. "Landsitz Gut Ulmenhof - Bonried" STADT: KOTZTING
ae e SO : Stadt Kétzting entwickelt. // wurde am OA.09, Ja{ gemé&B § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich (im LANDKREIS: CHAM
- <t t, gesundheit, . ) . , i ) S - .
e L _— k’jﬁ; E-I i Der Stadtrat der Stadt Kétzting hat in der Sitzung vom @3, 42. X002 Kétzting, den 0. 30’9‘( boh ) bekanntgemacht. M = 1:1000 REG-BEZIRK: OBERPFALZ
k i mista
: max. 0.4 | max. 1,2 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und ErschlieBungs- : / flit der ortsiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses ’@ D /(cl/{o ;L
. ; & sD | planes mit Grinordnung gemaB § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. vom Q44,2003 in der Fassung vom Ob0Y, 2003 ist der - \S 50
Der AufstellungsbeschluB wurde am (D2.0A. 03 ortsiblich (im vorhabenbezogene Bebauungs- und ErschlieBungsplan mit Grin- = T @ ¢ 2y # OA, 03, 0k
- A, 4,
Amseblatt Nr. ) bekanntgemacht. ordnung in Kraft getreten. gotands )
0
Nutzungsschablone 831 ”4”‘%-571”?&‘6 9 Auslegung Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2, sowie Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
$0 -Raii_antogc Kétzting, den //{itj()« LooY Abs. 4 BauGB und die §§ 214, 215 und 215a BauGB ist hingewiesen in Verbindung mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung fir den Freistaat
sport, gesundheit E L ‘ Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs- und worden. Bayern, Art. 91 und Art. 89 Abs. 1 Nr. 17 BayBO, erlaBt der
+kultur - : Stadtrat folgende
max. 0,8 e R ErschlieBungsplanes mit Griinordnung in der Fassung vom AA.0Y. 20073 g
d J
. SD‘ . P wurde mit Begrindung gem#B § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom Vi(;é/r’?rﬁg : AL A LOpY S akx UG
Y o A0.06.2003 bis AY. 03 2003 6ffentlich ausgelegt. ; d -
Satisrsach M Vorgezdgene Birgerbeteiligung Die Auslegung wurde ortsiiblich am (02 (6. 2003 (im}m’;'[&i%a-‘itz | e L §1
- Nr. ) bekanntgemacht. g Q/ f Wgwem/ Der vorhabenbezogene Bebauungs- und ErschlieBungsplan mit Griin-
Die vorgezogene Biirgerbeteiligung gem&B § 3 Abs. 1 BauGB wurde - = ordnung "Landsitz Gut Ulmenhof - Bonried"
in der Zeit vom 03.04.7003 bis (3. 03,2003 durchgefihrt. in der Fassung vom 08 2003 wird hiermit als Satzung
N _ for Cast Bl T Auf den Stadtratsbeschluss vom 16.03.2004 wird hingewiesen.
TN faat (Siegel) .- beschlossen.
Py M, Kétzting, de Aa, LO0Y N Pah P R £ -
e ™ \‘:.,_ Iawig /- Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnungen und text-
' \;:" urgermeigter) liche Festsetzungen mit den 6rtlichen Bauvorschriften - werden
....::h — g 6. Satzung g
T W e, N mit der Bekanntmachung und der offentlichen Auslegung bestands-
' b -.:’£ . Beteiligung der Trdger &ffentlicher Belange Die Stadt Kotzting hat mit Beschluss des Stadtrates vom (4. 4.2¢03 i
P8 _ -
&:'_"“ L ' den vorhabenbezogenen Bebauungs- und ErschlieBungsplan mit / \
e .,;:m Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem&B § 4 Abs. Grinordnung gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom J6.0¥. 2003 Kdtzting, den A0, 200y WP ,‘\
T e 1 BauGB fir den vorhabenbezogenen Bebauungs- und ErschlieBungs- als Satzung beschlossen. ! (Sie el) /i
< g g ! W ‘,JQ, ) A
plan mit Grinordnung und Begriindung in der Fassung vom /S, QA . 2003 ' Y\S-}E s
hat in der Zeit vom 2%04.2003 bis (2. 03,2003 stattgefunden. Kétzting, den A 4%:200Y | g
,\
- . V4 ; .7
B Kétzting, den/ A4 40, LOoY% 51 M Al
898/2 / Byrdermeister) N _ Gez. 15.01.2003 Planunterlagen: Stand der Vermessung aus dem Jahre
1n Lo 2002. Nach Angabe des Vermessungsamtes zur genauen
Gepr. MaBentnahme nicht geeignet! -
Ges.
3 Kétzting, den 15.01.2003 /
. Geénd. 11.04. 2003 gedndert am:  11.04. 2003
. edndert am: 06, 0%, 20034 /i1 ur-ing
Gednd.| 06.08. 2003 . Mighdd £
A M p‘.(.f- 1 = :
/,/ Ly 1/ ‘




730/17

883

730/15

Nutzungsschablone

hotstelle, scheune erweaiterung

\ . e %ih,f £, E+I,EsI+DG,
s i U+E, UE+DG

max, 24

SPp PD ZD

896

730/20 -

grunflache
far sportliche anlagen

82972

829/1

-

nutzungsschablone
wohnhaus

SO }
sport,gesundheit,

| kultur E-1
e 0 max. 0,4 max. 1,2
829 0 SD

Nutzungsschablone -

s0 Reitanlage
sport, gesundheit o
e E

max.0,8 max 2,4

a -t 8D -PD

Sollarbach P04




ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG:
ge! Sonderbauflachen:
1.1, Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 BauNVO 1990,
Sport, Gesundheit + Kultur
2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:
2.1 Zahl der Vollgeschosse:
(geplantes Gebdude mit eingetragener Geschosszahl,
Firstrichtung parallel zum Mittelstrich)
2.1, als Hochstgrenze:
E 1 VollgeschoB
2.ls als Hochstgrenze:
£l 2 VollgeschoBe
2.1 als Hochstgrenze:
E+1+0G 2 VollgeschoBe
DachgeschoBnutzung zulédssig (kein VollgeschoB)
2.3, als Hochstgrenze:
1 UntergeschoB + 1 VollgeschoB
U+E
2l als Hochstgrenze:
U+E +DG 1 UntergeschoB + 1 VollgeschoB
DachgeschoBnutzung zuldssig (kein VollgeschoB)
24 Nutzungsschablone
Nutzungsart Anzahl der Vollgeschosse
GRZ GFZ
Bauwase (a o) Dachform (SD, PD, ZD)
a= abweichende Bauwdise, wie offene Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO 1990,
max. zulassige Baukorperlange = 65m
o= offent Bauweise
SD = Satteldach, PD = Pultdach, ZD = Zeltdach
3.0 BAUWEISE, BAUGRENZE:
3.1 a abweichende Bauweise, wie offene Bauweise
nach § 22 Abs. 4 BauNVO 1990, max. zul&ssige
Baukdrperldnge = 65 m
3.2 o} offene Bauweise
3.3 e —— Baugrenze



Gemeindestrale

Fahrbahn privat, versickarungsf. Material

private Stellplétze, aus versickerungs-
fahigem Material (PKW bzw. LKW)

best. Baume u. Stréuchef, zu erhalten

neu zu pflanzende B&ume u. Strducher, privat
offentliche Grinfldche (StraBenbegleitgrin)
private Grinflache, Wiese

Parkanlage

Biotopkartierung, Bayern Flachland

Biotop Neuanpflanzung

Sportliche Anlagen

Fischteich (neu)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Eingang bzw. Zufahrt

StraBenbegrenzungslinie

4.0 VERKEHRSFLACHE :
v TE
4.2 ‘“"“‘Eii:::
5.0 GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN:
5.1
5.2
5.3
5.4
5.5
5.6
£
s Ens
5.8 S
6.0
6.1
7.0 SONSTIGE FESTSETZUNGEN:
. !rlllllnllj1!
7.2 A
7.3 S —
7.4 Ga

Garagen



ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN HINWEISE

KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN:

Festpunkte:

i — & Polygonpunkt, zugleich Grenzpunkt

Grenzpunkte und Grenzen:

L O Grenzstein

.2 _— Flursticksgrenze, Uferlinie

Bauwerke:

Wohngeb&ude + Nebengeb&ude (best.)

2 B -7 Uberdeckter Hofraum (Lichthof),
L o offene Halle, Durchfahrt, etc.

nicht abgemarkter Weg

2 F
—_——— it
-

"2 —f abgemarkter Weg



8.6.6

Gewésser:

Verschiedenes:

896

Bauchlauf (Sollerbach), bzw.
Wasserlauf (Pfeilrichtung = FlieR-
richtung)

Wasserlauf verrohrt

~ (im Bereich StraBendurchfilhrung)

Flursticknummern

Béschung

Hohenschichtlinien

Obstwiese

geplante Bebauung

Wasserhydrant:

Die Hydranten sindim Abstand von 80-

100 m zu errichten. Im Umkreis von 300 m
muss gewdhrleistet sein, dass die Wasser-
menge von 108 m®/h aufrechterhalten

wird ( Zulauf 150 ); insbesondere ist
das " Merkblatt Bebauungsplan " fir den
sicherzustellenden Feuerschutz

( Art 1 Bay FwG )zu beachten.



TEXTUCHE FESTSETZUNGEN

NUTZUNGSART :

Sondergebiet "Sort, Gesundheit + Kultur" nach § 11 Abs. 2 BauNV0 1990

BAUWEISE:

)5 |
0-1.2

offene Bauweise, bei geplanten Geb&uden und bei Bestand

abweichende Baweise - wie offene Bauweise, jedoch Bauk&rper-
~lénge bis max. 65 m, im Bereich der Reithalle bzw. -anlage.

FIRSTRICHTUNG:

Die Firstrichtung ist jeweils parallel zur Geb&udelangsrichtung

anzuordnen.

EINFRIEDUNG:

0.4

Art, Ausfihrung u. Hohe:

Sondergebiet

GEBAUDE :

0.4.1

Sondergebiet:
E:

Fassade:

Dachform:
Dachdeckung:
Dachneigung:
Dachgauben:

DachUberstand:

Wandhohe:

E:

Fassade:

Dachform:
Dachdeckung:

Dachneigung:
Dachgauben:

Dachiberstand:

Wandhohe:

E+ I+ DG:

Fassade:

Dachform:
Dachdeckung:
Dachneigung:
Dachgauben:

Einzdunung nur bei Geb&uden zulassig, max.
Abstand zur Grundsticksgrenze 5 m. Gridnumman-
telte Maschendrahtzaune oder Holzlattenzdune
max. 1,0 m hoch zuldssig. Z&une sind mit
heimischen Arten zu hinterpflanzen. Die Er-
richtung von Zaunsockeln ist unzulédssig,

es sind nur Punktfundamente erlaubt.
Pferdekoppeln: Einz&unung mit Rundh&lzern,
ca. ¢ 10 cm, max. 1,70 m hoch als Pfosten in
Absténden, dazwischen 2x waagrechte Rundhdlzer
in 2 Felder unterteilt.

Reitanlage

AuBenwand verputzt, helle Farbtdne; Holz-
konstruktion bzw. Verschalung sind zul&ssig
Satteldach

rote u. mittelbraune Ziegeldacher

20 - 30°

unzuldssig

Ortgang max. 50 cm - Traufe max. 80 cm

max. 6,0 m ab natirl. Gelande

Hallenbad/Cafeteria + Verbindungsflur (VF)

AuBenwénde, z.T. verputzt (heller Farbton)
ansonsten verglast

Sattel-, Zelt-, Pultdach

rote u. mittelbraune Ziegeldéacher,
Blech bei Zelt-, Pultdach zul&ssig

20 - 30°

unzulédssig

Ortgang max. 30 cm - Traufe max. 80 cm
max. 5,50 m bei Hallenbad/Cafeteria,
max. 3,50 m bei Verbindungsflur ab

OK natirl. Geldnde

Hofstelle + Stall/Scheune (1. 0G: kultur. Zwecke)

AuBenwand verputzt, helle Farbtone, Holz-
konstruktion bzw. Verschalung sind zuldssig
Satteldach

rote u. mittelbraune Ziegeldacher

25 - 35°

ab 30° zulassig (stehend max. Ansichtsfléche
1,5 m?, nur im inneren Drittel der Dach-
flache zulédssig)



Dachiberstand:
Wandhohe:

U+ E/ U+ E +DG:

Garagen u. Nebengebaude:

Ortgang max. 80 cm - Traufe max. 1,0 m
max. 7,75 m talseitig ab natirl.
Geléndeoberkante

Hofstelle - Zwischenbau

Fassade: AuBenwand verputzt, helle Farbtdne

Dachform: Satteldach

Dachdeckung: rote u. mittelbraune Ziegeldacher

Dachneigung: 25 = 35°

Dachiiberstand: Ortgang max. 50 cm - Traufe max. B0 cm

Wandhghe: max. 9,50 m Uber natirl. Gel&ndeoberkante

E+1: Wohnhaus

Fassade: AuBenwand verputzt, helle Farbténe, Holz-
konstruktion bzw. Verschalung sind zuléassig

Dachform: Satteldach

Dachdeckung: rote u. mittelbraune Ziegeldacher

Dachneigung: 18 - 30°

Dachgauben: ab 30° zulassig

Dachiberstand: Ortgang max. 80 cm - Traufe max. 100 cm

Wandhche: 8,00 m @b natirl. Gelande

Nebengeb&ude (Garagen, etc.) sind in Gestal-
tung, Putzart u. farblicher Abstimmung dem
Hauptgeb&dude anzupassen. Wandhéhe max. 3,50 m
ab natirl. Gelandeoberkante. Garagen u.
Nebengebdude sind nur innerhalb der vorge-
schriebenen Baugrenze zulédssig.

Werbeanlagen dirfen nur fir die im Sondergebiet befindlichen Ein-
richtungen angeordnet werden. Fremdwerbung ist unzul&ssig. Einzel-
buchstaben max. 0,50 m Hohe. Kein Wechsellicht - keine grellen Farben.
An den Gebduden sind Werbeanlagen bis zu einer GréBe von 3 m2 zulédssig,
als Standreklame darf die max. Fléche von 5 m2? nicht Uberschritten
werden. Die Beschilderung ist mit der Stadt K&étzting abzustimmen.

Ein Hydrantennetz ist im Sondergebiet vorhanden. Der vorgeschriebene
Abstand der Hydranten ist in diesem Gebiet gewdhrleistet. Bei Mehr-
bedarf ist dies mit dem KBI bzw. der &rtlichen Feuerwehr zu klaren.

Die Abstandsflachen regeln sich nach der BayBO in der Fassung aus

Die Wandfléche der best. Stitzmauern sind mit Naturstein zu ver-
blenden oder mit Kletterpflanzen zu begrinen. StiUtzmauern sind
in Form von Trockenmauern aus Natursteinen, max. 1,0 m hoch,

0.5 WERBEANLAGEN :
0.5.1
0.6 HYDRANTENNETZ :
0.6.1
0.7 ABSTANDSFLACHEN:
0.7.1

dem Jahre 2000.
0.8 STUTZMAUERN:
gt

zuléssig.
0.9 GELANDEGESTALTUNG :
0.9.1

Geléndeaufschittungen und -Abgrabungen sind harmonisch dem urspring-
lichen Gel&nde anzupassen, max. Héhe 0,80 m.



GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Der Grinordnungsplan als Teil des vorhabenbezogenen Bebauungs-
und ErschlieBungsplanes "Landsitz Gut Ulmenhof - Bonried" wird
gemaB der Verpflichtung des BauGB § 1 auf der Grundlage des
Bayerischen Naturschutzgesetzes Art. 3 Abs. 2 erstellt.

Ziele des Grinordnungsplanes:

- Einbindung der Geb&ude und Verkehrsanlagen in die umgebende
Landschaft

- Bericksichtigung landschaftlicher Strukturen bei der Gestaltung

- Schutz und Erhalt angrenzender Geh&lze und Waldrander

PFLANZSCHEMA A:

T 15m 1

e

Vo |ca |EN\E |ps | Ps | Lx ECcCsCsVoR/:‘KRcF’s

C

Ps Cs\ngf EjRciVo| E| E {Ps |Lx |Lx C;\rfi Ca |Ps

Gelénde: Bereich Reitanlage (F1.Nr. 896):

- ca. 50 1fdm bei Parkplatz, ndrdliche Grundstiicksgrenze

- ca. 55 1lfdm an der sidlichen Grundsticksgrenze, im Bereich der
Grinfléche fir sportliche Anlagen

TmL

PFLANZSCHEMA B:

5m-

1im

I j€s |Cs | E | E [Ps|Ps |€s |Vo |CajCa |Cs | E | Lx
F_* X ) CslRe {Re |l pbe €

1m L1m

£
—
x
—
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>
N
e,
0n
<
o
<
o
()
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Ps|Ps s Re lvalve | £l € lRe I_x‘Lx ca | Ps|Re

1ML1m
1

14 m

= 80 1fdm nordiich und ca. 200 1fdm siidlich des Geltungsbereiches
(F1.Nr. 1034) - Bereich zur offenen Flur bzw. StraBen u. Wege

- 140 1fdm entlag des Parkplatzes an der Gemeindeverbindungs-
strafe (F1.Nr. 895)

- 80 1fdm an der sUdlichen Grenze, im Bereich der Reitanlage und
zur F1.Nr. 906

(::) Baumbepflanzung: abwechselnd aus der Artenliste
PFLANZSCHEMA C:

N
E
Lx|lx { E| E |Ps|Ps|Cs |Vo|Ca|Ca|Cs| E | Lx LxJ wﬁi
Lx |[Cs|Cs| E|E |Ps|Ps|Cs|Vo CGICG Cs|E |Lx Erﬁ
X )Cs Re [Re|lx | Lx| Cajlx Lx('X.>Ps Vo | Vo Co_l P??47 E
Ps )Ps Cs [Rc|Vo |Vo EI E R?J Lx| Lx|Ca |Ps |Rc = 9
| Ps|Cs|Cs|Rc|Vo| E| E |Rc| Lx| Ca|Ca |Ps|Rc |Ca | 547
1 SN - S

- ca. 125 1fdn an dstl. Geltungsbereich - Bereich zur offenen Flur bzw. Ausgleichsflache
- ca._38 1fdn Biotop-Ergénzung Objekt-Nr. 6843-204.4 in sidl. Richtung

Baumbepflanzung: abwechselnd aus der Artenliste



PFLANZENLISTE:

10, Pflanzenschema A: (zweireihig)

sowohl im Bereich der nodrdlichen Parkplatze, als auch im Bereich
des Parkplatzes der Grinfldche fir sportliche Anlagen

a) Baume:

C Carpinus betulus Hainbuche

S Sorbus aucuparia Eberesche

(ca. alle 10 m ein Baum)

b) Straucher:

Vo Viburnum opulus Lx Lonicera xylosteum
Ca Corylus avellana Cs Cornus sanguinea

E Euonymus europaeus Rec Rosa canina

Ps  Prunus padus

Pflanzschema B: (dreireihig) / Pflanzschema C: (finfreihig)

zur offenen Flur (Gstliche Grenze, z.T. ndrdliche und siidliche
Gebietseingrinung, im Bereich der Reitanlage siidlich und
ostlich (Teilstick) des Geltungsbereiches

Baume:

Quercus robur

Tilia cordata
Fraxinus excelsior
Acer pseudoplatanus
Sorbus aucuparia

. alle 10 m ein Baum)

Straucher:

Viburnum opulus
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Prunus spinosa

Stieleiche
Winterlinde
Esche
Bergahorn
Eberesche

Lx Lonicera xylosteum
Cs Cornus sanguinea
Rc Rosa canina

Baum- und Strauchbestand innerhalb des Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

u
p
Qu
EE
TB
F
G
PE
A
B
C
)
Rr

Ulmus glabra
Picea omrica
Quercus robur
Fraxinus excelsior
Taxus baccata
Fagus sylvatica
Carpinus betulus
Picea excelsa
Alnus glutinosa
Betula vericula
Corylus avellana

Salix in verschiedenen Sorten

Rosa rugosa

Bergulme
Serbische Fichte
Eiche
Esche
Eibe
Rotbuche
Hainbuche
Rotfichte
Erle
Birke
HaselnuB

verschiedene Obstsorten: Apfel, Kirsche, Zwetschgen



Biotopkartierung im Geltungsbereich

Biotopkartierung Bayern Flachland:

Biotopbeschreibung zu Objekt-Nr. X 6843-204

Fi. 3, 4, 5:

Lockere Baum- und Strauchhecken

auf Boschungen, entlang von Feldwegen / StraBen und
Boschungen

Biotopbeschreibung zu Objekt-Nr. 6843-206
F1. 2; ist in vollem Umfang zu erhalten:
Baﬁhbegleitender_Erieﬁbestaﬂd-Uﬁdigf$1—83umhecken

Die aufgefihrten Arten in der geltenden Kartierung, sowohl der
Flora und Fauna, sind zu schitzen und zu erhalten.

Zur Erhaltung der Biotope ist fir die Planung und Bauausfilhrung
die DIN 18 3820 maBgebend.

"Der Schutz von B&umen, Pflanzbesténden und Vegetationsflachen ist
bei BaumaBnahmen zu bericksichtigen und anzuwenden.

Zum Schutz der Baume muB der Wurzelbereich, d.h. die Bodenfléache
unter der gesamten Krone (Kronentraufe) zuziiglich 1,5 m von
jeglicher Bebauung, und auch von Bauarbeiten freigehalten

werden." Auf- bzw. Uberfillungen sind unzulijss,f%-
(Beilage s. Begriindung Bebauungsplan, DIN 18 920)

Private Wege und Fahrwegs:

intensiv genutzte Wege/Fahrwege: Pflasterbelag, versickerungs-
fahig
extensiv genutzte Wege/Fahrwege: wassergebundene Wegedecke,
versickerungsfahig

AuBenbeleuchtung:

Bei den AuBenbeleuchtungen sollten nur insektenunschadliche

Lampen (Natriumniederdruck- und Natriumhochdrucklampen) ver-
wendet werden.

Mit der Genehmigungsplanung ist ein Freifl&chengestaltungsplan
anzufertigen und mit dem Landratsamt Cham (Sachgebiet
Gartenkultur und Landespflege) abzustimmen.
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Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches

in Verbindung mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern, Art. 91 und Art. 89 Abs. 1 Nr. 17 BayB0, erl&Bt der
Stadtrat folgende

Satzung

§1

Der vorhabenbezogene Bebauungs- und ErschlieBungsplan mit Grin-

ordnung "Landsitz Gut Ulmenhof - Bonried"

in der Fassung vom (4,08, J003 wird hiermit als Satzung

beschlossen.

§ 2

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnungen und text-
liche Festsetzungen mit den &rtlichen Bauvorschriften - werden

mit der Bekanntmachung und der &ffentlichen Auslegung bestands-
kraftig.

Kotzting, den 49(/:;r56kﬂ4




VERFAHREN

Aufstellungsbeschluss

Der vorhabenbezogene Bebauungs- und ErschlieBungsplan mit
Grinordnung "Landsitz Gut Ulmenhof - Bonried"

ist aus dem rechtskréftigen Flachennutzungsplan der

Stadt Kotzting entwickelt.

Der Stadtrat der Stadt Kétzting hat in der Sitzung vom O3.42.X002
die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und ErschlieBungs-

planes mit Grinordnung gemaB § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.
Der AufstellungsbeschluB wurde am (D2.0UA. 203 ortsiblich (im
Ambsblatt Nr. ) bekanntgemacht.
Amtstafl

Kétzting, den A0 Zooy
|

Vorgezogene Birgerbeteiligung

Die vorgezogene Birgerbeteiligung geméB § 3 Abs. 1 BauGB wurde
in der Zeit vom 03.02..7003 bis (3. 03,2403 durchgefihrt.

N, AD. JO0Y

Kétzting, de

r'f 2 /
ng. 7

urgermeister)

Beteiligung der Tréger &6ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs.
1 BauGB fir den vorhabenbezogenen Bebauungs- und ErschlieBungs-
plan mit Grinordnung und Begriindung in der Fassung vom /§. QA . JOOT

bis QE,Q g,g 003 stattgefunden.

hat in der Zeit vom

Kétzting, den/ /440, oZOO‘(

(S

segel) ) 7
.\ 3 <% 3 bs




BilligungsbeschluB

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom J0.(JS.Z003 den vorhaben-
bezogenen Bebauungs- und ErschlieBungsplan mit Griinordnung
und Begrindung in der Fassung vom AA. 0%.200% gebilligt.

Kétzting, den ;,4/(.709 ¥
4

urgermeister)

Auslegung

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs- und

ErschlieBungsplanes mit Grinordnung in der Fassung vom AA.0¢. 2007%

wurde mit Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
A0.06:2003 bis ¢, 03 2003  6ffentlich ausgelegt.

Die Auslegung wurde ortsiiblich am (02, (%. 2003 (im Amtebd ”‘gl
Nr. ) bekanntgemacht. Anitsta f

Satzung

Die Stadt Kétzting hat mit Beschluss des Stadtrates vom (4.{41.2003
den vorhabenbezogenen Bebauungs- und ErschlieBungsplan mit

Grinordnung gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom J6.0¥. 2003
als Satzung beschlossen.

Kétzting, den A AP 2004
f\

rgermeister)

D



Bekanntmachung - Inkrafttreten

Der als Satzung beschlossene vorhabenbezogene Bebauungs- und

ErschlieBungsplan mit Grinordnung fir den Bereich

"Landsitz Gut Ulmenhof - Bonried"

wurde am Of.09, JEr{ gemaB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich (im
) bekanntgemacht.

it ste
Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

vom Q44,2003 in der Fassung vom 0b0Y, 2003 ist der
vorhabenbezogene Bebauungs- und ErschlieBungsplan mit Grin-
ordnung in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2, sowie
Abs. 4 BauGB und die §§ 214, 215 und 215a BauGB ist hingewiesen

worden.

Auf den Stadtratsbeschluss vom 16.03.2004 wird hingewiesen.





