BEBAUUNGSPLAN

mit Grunordnung
"ZELLERTAL"

DECKBLATT NR. 13
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Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in
Verbindung mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern, Art. 91 BayB0O erlédfit der Stadtrat folgende
Satzung
§1
j Die Bebauungsplandnderung "Zellertal" (Deckblatt Nr. 13) in der Fassung
i vam 13- 0l . A998  ist beschlossen.
|
| § 2
|
Die Festsetzungen der Bebauungsplandanderung (Deckblatt Nr. 13) -
i Planzeichnung und textliche Festsetzungen mit den &értlichen Bauvor-
schriften werden mit Bekanntmachung der offentlichen Auslegung
rechtsverbindlich.
Kétzting, den % 0R . A98%
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Erster Blrgermeister
Gez. 20.11.1997 Planunterlagen: Stand der Vermessung vom Jahre 1997
Nach Angabe des Vermessungsamtes zur genauen Mal-
Gepr. entnahme nicht geeignet.
Ges.
Gednd. 17.06.1998 o KOtZtlng, den 20111997
Fwuschok geandert am 17.06.1998
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AufstellungsbeschluB:

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 09.42.. ‘lm die Aufstellung
der Bebauungsplananderung (Deckblatt Nr. 13) beschlossen. Der Auf-
stellungsheschlull wurde am 20.01. 199% ortsiblich bekanntge-

macht,
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Auslegung:

Der Entwurf der Bebauungsplanédnderung (Deckblatt Nr. 13) in der
Fassung vom 20.M. AQ%% wurde mit Begrindung gemaB § 3

Abs. 2 BauGB in der Zeit vom A40.03. 1A% bis 05.0§. 139¢
offentlich ausgelegt.

Kotzting, dery/ A0.0&. AQQE
Btady Kotzling
qu

tuclwig
(1. BUrgermgster) }

Satzung:

Die Stadt Kétzting hat mit BeschluB des Stadtrates vom ¢1.0%.A33%
die Bebauungsplandnderung (Deckblatt Nr. 13) gemaB § 10 Abs. 1 BauGB
in der Fassung vom 13 .0b. 19388 als Satzung beschlossen.

Kdtzting, den %\0. X A2a¢
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(1. Burgermegster) )



4.

Inkrafttreten:

Die Bebauungsplandnderung (Deckblatt Nr. 13) wurde am
03.0%. AQag gemdB § 10 Abs. 3 BauGB crtsiblich be-

kanntgemacht.

Die Bebauungsplananderung (Deckblatt Nr. 13) mit Begrindung wird

seit diesem Tage zu den iblichen Dienststunden in Lodhaus Zc;-lghv\s
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und dber dessen Inhalt

auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt die Bebauungsplananderung
(Deckblatt Nr. 13) in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie

Abs. 4 BauG8 und die §§ 214, 215 und 215a BauGB ist hingewiesen
warden.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

NUTZUNGSARTEN:

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVv0Q 13890

GRZ = 0,4

BAUWEISE:

offene Bauweise

EINFRIEDUNG:

straflenseitig:

rickwdrtig u. seitlich:

HAUPTGEBAUDE :

0.3.3

Holzlattenzaun max. 1,0 m hoch. Als Fun-
damentierung nur Punktfundamente zuldssig.

Halzlattenzaun od. grimer Maschendraht-
zaun max. 1,0 m hoch. Als Fundamentierung
nur Punktfundamente zuldssig.

Die einzuhaltende Firstrichtung verlauft parallel zum Mittelstrich

der Ziffer 2.1

E + I:

Dachform:

Dachdeckung:
Dachgauben:

Kniestock:

Ortgang ohne Balkon:

Ortgang mit Balkon:
Travfe ohne Balkon:
Traufe mit Balkon:
Wandhohe:
Sockelhdhe:

E+1I+DG:

Dachform:
Dachdeckung:
Dachgauben:
Kniestock:

Ortgang chne Balkon:

Ortgang mit Balkon:
Traufe ohne Balkan:
Traufe mit Balkon:
Wandhohe:

Satteldach 28° - 38°, Pultdach in Form
von Wintergdrten oder Anbauten zuléssig
Ziegeldach

zuldssig (nur im inneren Orittel der
Dachflache)

max. 0,80 m
max. 1,25 m
max. 1,00 m
max. 1,25 m
max. 6,10 m

nicht Gber 0,30 m. Ben Sockel farblich
nicht von der Fassadenfarbe absetzen.

Satteldach 28° - 38°, bzw. wie 0.3.2

Ziegeldach

zulassig, bzw. wie 0.3.2
max. 0,75 m

max. 0,80 m

max. 1,25 m

max. 1,00 m

max. 1,25 m

max., 6,80 m



Sockelhohe:

0.3.4 Nebengebdude:

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

nicht Uber 0,30 m. Den Sackel farblich
nicht von der Fassade absetzen.

Nebengebdude (Garagen) sind in Gestaltung,
Putzart und farblicher Abstimmung dem
Hauptgebaude anzupassen.

Wandhbhe nicht Uber 2,75 m ab natidrlichem
Geldnde. Dachform und Dachneigung sind mit
dem Hauptgebaude abzustimmen bzw. in die
Dachform des Hauptgebaudes einzuschiften.

Sonstige Nebengebaude wie Gartengerate,
Holzlege und Oberdachte Freisitze sind

nur in Verbindung mit der Garage zuldssig.

Garagen und Nebengebaude sind nur an den

im Plan festgelegten Stellen zuldssig.

AuBerhalb der bebaubaren Flachen sind keine

Nebengebdude erlaubt.

Die textlichen Festsetzungen, soweit sie in der Deckblattanderung
nicht beriicksichtigt sind, gelten die Festsetzungen des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes "Zellertal".

AUSSERE GESTALTUNG:

Die Wohngebdude sowie Nebengebaude sollen eine Putzfassade
erhalten. Die Farbgestaltung soll auf helle Farbtone be-
schrankt sein. Die Holzverschalung soll in hellen Brauntonen,
bzw. naturbelassen ausgefihrt werden.

ABSTANDSFLACHEN:

Die Abstandsflachen regeln sich nach den Vorschriften der BayBO
in der jeweils giltigen Fassung.

WERBEANLAGEN:

Mit Gebduden verbundene Werbeeinrichtungen sind im "Allgemeinen
Wohngebiet" nur zuldssig, an Geschaften oder am Ort der Leistung,
wenn sie nicht verunstalten. Selbstleuchtende Werbeeinrichtungen,
sowie metallisch glénzende Flachen sind unzulédssig. Die Werbeein-
richtungen an einer Gebdudefront sind auf ein AusmaB vom max.
0,680 m? zu beschranken.



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.7  STUTZMAUERN UND AUFSCHUTTUNGEN:

0.7.1 Stitzmauern max. 1,0 m als Trockenmauer, Auffillungen oder Terras-
sierungen sind bis max. 0,50 m zuldssig. Die Bdschungen sind weit-
ldufig anzuplanieren.

0.8 BEPFLANZUNG:

0.8.1 Die Bepflanzung wird im Bebauungsplan, M = 1 : 1000, gesondert
festgelegt und erliutert.

0.8.2 O0ffene Vorgarten (privat):

Die Bepflanzung der Garten und privaten offenen Vorgérten muB
landschaftsgerecht mit heimischen Strauchern und Gehtlzen einschl.
Obsthochstimmen (z.B. WalnuB) erfolgen. Je 150 m? Grundsticksfléche
ist mind. ein mittel- bis groBkroniger einheimischer Laubbaum zu
pflanzen. Artenauswahl:
Baume : Bergahorn, Hainbuche, Stieleiche, Obsthochstdmme, Linde
Straucher: HaselnuB, Heckenkirsche, Hartriegel, WeiBdorn, Schlehe,
Schneeball, Pfaffenhiitchen, Wildrosen, Holunder,
Schneebeere.

0.8.3 Stellplatzeingrinung:

Die Stellplétze an der westlichen Grundstiicksgrenze sind mit
1-reihigen, heimischen Strauchern zu bepflanzen.

0.8.4 Pflanzschema / Pflanzenliste:

Pflanzschema fir die 6stliche und siudliche Eingrinung des
Bebauungsgebietes.

Cs 'Rc iRc |bx |Lx iCa |Lx |Lx |[LvTLv Vo |VoO Cal

’l “1Lm I




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Artenzusammenstellung: (fUr Bebauungsgebietseingrinung)

a) Baumarten:

Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Linde - Tilia cordata

Buche - Fagus sylvatica
Eiche - Quercus robur
Spitzahorn - Acer platanoides
Hainbuche - Carpinus betulus
Eberesche - Sorbus aucuparia

b)Y Straucher:

Lx = Heckenkirsche - Lonicera xylosteum 20 %
Cs = Hartriegel - Cornus sanguinea 20 %
E = Pfaffenhitchen - Euonymus europaea 10 %
Vo = Gem. Schneeball - VYiburnum cpulus 10 %
Lv = Liguster - Ligustrum vulgare 15 %
Ca = Haselnuf} - Corylus avellana 10 %
Rc = Wildrosen - Rosa canina 15 %

0.8.5 Bepflanzung der Nebengebdude:

Die sichtbare Wandflache der Nebengebdude in Bereich der
dstlichen Randbepflanzung soll mit heimischen Kletter-
pflanzen bewachsen werden.



ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

i Wohnbaufléchen:
Allgemeines Wohngegiet nach § 4
Abs. 2 Nr. 1 BauNV0 1990
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:
B Zahl der Vollgeschofe:
(geplantes Gebdude mit eingetragener Geschofizahl, Mittelstrich =
Firstrichtung)
i e E+I als Hichstgrenze:
ErdgeschoB und ObergeschoB
1.2 E+l+DG als Hochstgrenze:
Erdgeschofl, Obergeschof und ausge-
bautes Dachgeschol
GGa : :
1.3 Gemeinschaftsgarage, Nebengeb&ude
BAUGRENZEN:
o | Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN :
. r”-_S_t-___: Stellplétze (versickerungsfihig aus-
| i filhren)
T PR S |
GRUNFLACHEN UND BEPFLANZUNG:
1 '1;?? 2 private Grinflichen (offene Vorgérten)
.2 Baume u. Straucher (neu zu pflanzen)
3 Eingrinung des Baugebietes

(privat)



ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

6. SONSTIGE FESTSETZUNGEN:
B.1 Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches
6.2 G Garagenzufahrt in Pfeilrichtung
d (Zufahrt versickerungsfahig aus-

a fihren)



ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN HINWEISE

KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN:

.4.1

Festpunkte:

S

A\

Grenzen und Grenzpunkte:

O

StraBen und Wege:

o —

Verschiedenes:

624 (32

Polygonpunkt, zugleich Grenzpunkt

Grenzstein

Flursticksgrenze

abgemarkter Weg

Flursticksnummern

- 10 -
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Gelandeschnitt
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