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Planzeichenerklarung

geméaR § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaits (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
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OK 10.5

_¢§96.4B

FD

Aufgangsgebéud
| Kur-Gebaude s
1 398.10
v B
Rampenweg, barrierefreji — ———
OK Stiitzwand
Béschung
Ansicht Sid__Rampe F +R__M 1:500
Fassadenqliederuni : i :
IG — :’f aj N Kaltfassade, optional @;ﬁu@_ 1106
— - e %9943 EG

Kur-Gebdude | Aufgangsgeb3ude

Ansicht SUd schematisch Schnitt schematisch

F=-miin. S
Ansicht

Draufsicht schematisch

Schematische_Gebéudegliederung_ M 1:500

Briicke, barrierefrei [ 40338 403.15 @0
i : %_‘_‘_._.,E E‘Aft‘)b;’ucﬁh
— o Jeb | | B —
| —ltrtt e L e
Parkplatz Lichtraum Aufgangsgebdude  Lichtraum Terrasse
Anrampung Zulieferung mit Rampe und Bahn Rampenweg, barrierefrei
Lift, WC

Schnitt 1__Briicke F +R __M 1:500

400.14

397.95 AL 92

~

385.03
T T S ARSI s 00 s R M

: o Gelande Bestand
Gebdude Bestand ~ Gehweg Bahndamm Rampenweg, barrierefrei

Schnitt 3__Querschnitt Rad- und FuBwege Nord und Sud__M 1:500

Grenze des rauml. Geltungsbereichs des rechtskr. Bebauungsiplanes; 1m versetzt

Grenze des Anderungs-/Erweiterungsbereiches, 1m nach aulen versetzt

Grenze des Aufhebungsbereiches vorhergehender Bebauungsiplaninderungen

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 Abs. 1 u. 2. BauNVO 19910, Kur

Max. zul. Grundflédche des Geb&udes in qm, inkl. Auskragung : siehe Planangaben

OK iiber dem Hohenbezugspunkt des Geltungsbereiches in m: siehe Planangaben

Hohenbezugspunkt flir Geltungsbereich in m GNN.

Bauweise, Baugrenze

abweichende Bauweise, wie offen (siehe Text)

Baulinie

Baugrenze Bauliche Nutzung
GRZ

Nutzungsschablone: Dachform

max. zuléssig

siehe Planangaben

bei Kurgebéude: auskragende Ebene ab 1.0G, Kalt-Fassade oder nur Briistung;

bei Aufgangsgebéude: Rampenanlage von EG bis in OG Il

Lagerflichen im Kurpark: bauliche Anlage im EG, Verkehrsfléche im OG

Dachform

Stellplétze, Nebenanlagen

Stellplatz PKW

Nebenanlage

Flachen fiir Gemeinbedarf

Veranstaltungsfliche mit Tribiine

Flachen fiir {iberdrtlichen Verkehr

Bahnanlagen

Verkehrsfidchen
Offentliche Verkehrsflachen

Begrenzungslinie

Korridor fiir 6ffentliche Verkehrsflache

Aufgangsgebiude

Ein- und Ausfahrt

Fuigénger- und Radfahrbereich

FuRgénger- und Radfahrbereich mit Anlieferverkehr

Fléchen fiir Versorgungsanlagen

Fléache mit Zweckbestimmung Elektrizitat

Fléche fiir Retention von Niederschlagswasser

bE=5

Offentliche Griinfldchen
Private Griinflachen
Parkanlage

Artenreicher Landschaftsrasen

Flachen filr Anpflanzung und Erhaltung von Bdumen und Stréuchemn

Pflanzung von Einzelbdumen (siehe Textteil und Artenliste)

Pflanzbindung: Pflanzung von Pinus nigra ssb. Nigra

Planzbindung: Pflanzung von Salix alba , Tristis'

Erhaltung von Einzelbdumen

Fléchen fur Aufschiittungen, Agrabungen und Stiitzmauem

Aufschittungen

Korridor fir Stiizwandverlauf

Vorgeschlagener Stlitzwandverlauf

Ortliche Bauvorschriften

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache

Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

Flustiicksgrenze

Grenzpunkte

Flurstiicksnummer

Boéschung

Vorgeschlagener Bauktrper

Wohn- bzw. Nebengebiude Bestand { aulterhalb des Geltungsbereiches
Wohn- bzw. Nebengebiude Bestand im Geltungsbereich
Abzubrechendes Gebéude

Hoéhenschichtlinien (1m)

Schematische Grundform benachbarter Bebauungspléne

b N .00 % T
Slomotbiofi - 0. Ao Jods

Praambel

Die Stadt Bad Kétzting erlésst gem. § 2 Abs1, §§ 9, 10 und 13a
des Baugesetzbuches i.d.F. vom 23.09.2004, zuletzt ged. am
22.07.2011 (BauGB), der Verordnung {ber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke i.d.F. vom 23.01.1990, zuletzt ge3. am
22.04.1993 (BauNVO), des Art.23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern i.d.F. vom 22.08.1998, zuletzt ged. am
24.07.2012 (GO),sowie der Artikel 81 der Bayerischen
Bauordnung i.d.F. vom 14.08.2007, zuletzt ged. am 20.12.2011
(BayBO), die 3. Anderung/EnNeiterung des Bebauungsplanes
"Am Bahnhof Kotzting" als

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes mit Griinordnung

Flr den rdumlichen Geltungsbereich der
Bebauungsplanénderung ist der Lageplan vom 24.05. Loy
maftgebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

Inhalt der Anderung/Erweiterung
Der Inhait der Anderung/Erweiterung erbigt sich aus dem

zeichnerischen und textlichen Teil des Bebauungsplans in der

[
,g .S

3. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem
Griinordnungsplan "Am Bahnhof - Kétzting™ mit
Erweiterung Kurpark

Stadt Bad Kétzting
Herrenstrasse 5
93444 Bad Kotzting

L.andkreis Cham
Reg.-Bez. Oberpfalz

Satzung
§1

"Am Bahnhof - Kdtzing" mit Erweiterung Kurpark in der Fassung N
vom o205 . 2243 wird hiermit beschlossen.

§2
Ré&umlicher Geltungsbereich

lohrer . hochrein

landschaftsarchitekten und
stadtplaner gmbh

d-80796 miinchen
bauerstrasse 8

§3 tel (+49)089/28 77 91- 0
fax (+49) 089/ 28 77 91-29
loho@lohrer-hochrein.de
www.lohrer-hochrein.de

gez / gepr

pg | loho
Fassung vom 2¥.09. 2617 | datum
24.09.2013
§4 plan-nr
Inkrafttreten 823 4 200
Die Bebauungsplanénderung fritt mit ihrer ortsiiblichen plansténde
Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs, 3 BauGE};, index datum
L . 823-04 18-07-13
\ (@ 55 ] | 82304 240913
Had Ushbin,, 20.92.20 X -
{Ort, Datum) (Erster Bﬂéermeister, udwig Wolfgang)—"
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Planzeichenerklarung

gemaf § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
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Grenze des rduml. Geltungsbereichs des rechtskr, Bebauungsiplanes; 1m versetzt
Grenze des Anderungs-/Erwelterungsbereiches, 1m nach aulen versetzt

Grenze des Aufhebungsbereiches vorhergehender Bebauungsiplanénderungen

Art der baulichen Nutzung
Sonstiges Sondergebiet gemafk § 11 Abs. 1 u. 2. BauNVO 19900, Kur

Max. zul. Grundfléache des Gebsudes in qm, inkl. Auskragung : siehe Planangaben
OK Uber dem Héhenbezugspunkt des Geltungsbereiches in m:  sighe Planangaben

Hohenbezugspunkt flr Geltungsbereich in m GNN. siehe Planangaben

Bauweise, Baugrenze

abweichende Bauweise, wie offen (siehe Text)

Baulinie
Baugrenze Bauliche Nutzung

GRZ GFZ

max, zulassig] max. zulssig
Nutzungsschablone: Dachform | WH max.

bei Kurgebaude: auskragende Ebene ab 1.0G, Kalt-Fassade oder nur Briistung;

bei Aufgangsgebéude: Rampenanlage von EG bis in OG ||
Lagerflachen im Kurpark: bauliche Anlage im EG, Verkehrsflache im OG

Dachform

Stellplétze, Nebenanlagen

Stellplatz PKW

Nebenanlage



Flachen fiir Gemeinbedarf

Veranstaltungsflache mit Tribline

Fléchen flr (iberérilichen Verkehr

E Bahnanlagen

Verkehrsfldchen

l:l Offentliche Verkehrsflichen

Begrenzungslinie

Korridor flir 6ffentliche Verkehrsflache

Aufgangsgebaude

Ein- und Ausfahrt

-

FuRgénger- und Radfahrbereich

|

Fulginger- und Radfahrbereich mit Anlieferverkehr

Fléchen fiir Versorgungsaniagen

{:@j Fléiche mit Zweckbestimmung Elekirizitat

Fléche filr Retention von Niederschlagswasser
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Grunfléchen

Offentliche Griinfldchen
Private Griinflachen
Parkanlage

Artenreicher Landschaftsrasen

Flachen filr Anpflanzung und Erhaltung von Bdumen und Stréuchemn

Pflanzung von Einzelbdumen (siehe Textteil und Artenliste)
Pflanzbindung: Pflanzung von Pinus nigra ssb. Nigra
Planzbindung: Pflanzung von Salix alba , Tristis'

Erhaltung von Einzelbdumen

Fléchen fur Aufschiittungen, Agrabungen und Stiltzmauern

Aufschittungen
Korridor fir Stlizwandverlauf

Vorgeschlagener Stlitzwandverlauf



Ortliche Bauvorschriften

—8—e—o—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

(Jeeiel | Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache

Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

Flustiicksgrenze

—e— Grenzpunkte

gz Flurstlicksnummer

Boéschung

Vorgeschlagener Bauktrper

2 Wohn- bzw. Nebengebiude Bestand { aulterhalb des Geltungsbereiches

Abzubrechendes Geb&ude

7/////////4 Wohn- bzw. Nebengebiude Bestand im Geltungsbereich

-40000- —  Héhenschichtlinien {1m)

Schematische Grundform benachbarter Bebauungspléne
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Boschung

Ansicht Sid__Rampe F +R__M 1:500
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Lift, WC

Schnitt 1__Briicke F +R __M 1:500

400.14
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S Gelande Bestand
Gebdude Bestand ~ Gehweg Bahndamm Rampenweg, barrierefrei

Schnitt 3__Querschnitt Rad- und FuRwege Nord und Stid__M 1:500



Stadt Bad Kétzting

Bebauungsplan mit Grilnordnung 3. Anderung ,,Am Bahnhof- K3tzting* Landschaftsarchitekten und
mit Erweiterung Kurpark

Gemarkung Bad Kotzting

1.

lohrer.hochrein

Stadtplaner GmbH

Fassung 18.07.2013
gedndert: 24.09.2013

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden in Erg#nzung zu den zeichnerischen Festsetzun-
gen folgende Festsetzungen getroffen:

1.1

2.

21

22

23

24

2.5

28

2.7

2.8

S0 Kur

GFZ
GRZ
GR
__4\";396.48

OK +6.5m

Bauliche Nutzing
GRZ GFZ
max. zuldssig| max. zulssig
Dachform WH max.

WH max.

Sonstiges Sondergebiet gemdB § 11 Abs. 1 u. 2. BauNVO 1990, Kur

MaR der baulichen Nuizung {§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

GFZ= maximal zul&ssige Geschossflichenzahl (GFZ) als Héchstgrenze
fur das Geltungsgebiet: siehe Planangaben

GRZ = maximal zul&ssige Grundfidchenzahl (GRZ) als Héchstgrenze fur
das Geltungsgebiet: sishe Planangaben

Max. zulassige. Grundflache des Gebdudes in m?, inkl. Auskragung:
siehe Planangaben

Hdhenbezugspunkt fur Geltungsbereich in m ONN. siehe Planangaben

Die Einhaltung der festgelegten Grundfléche urid der Héhenlage, sowie
der H6he der baulichen Anlage ist durch Bestatigungen eines vom Bau-
herrn zu beauftragenden Bauvorlageberechtigten nachzuweisen (Ein-
messbescheinigung).

OK Gber dem Héhenbezugspunkt des Geltungsbereiches in Meter.
siehe Planangaben

Nutzungsschablonen, siehe Planangaben

Die maximale Wandh&he im Geltungsgebiat.

Die Wandhdhe bemisst sich nach dem Hohenbezugspunkt.

berbaubare Grundstiicksflidche
Die Gberbaubare Grundsticksflache wird durch Baugrenzen definiert,



Stadt Bad Kdtzting

Babauungsplan mit Grinordnung 3. inderung »Am Bahnhaof- Kbtzting* Landschaftsarchitekten und
mit Erweliterung Kurpark

Gemarkung Bad Katzting

2.8

3.

3.1
3.2

3.3

3.6

3.7

3.8

SO Kur

FD

iphrer. hochrein

Stadtplaner GmbH

fassung 18.07.2013
gedndert. 24.05.2013

max. Geschosshdhe des Aufgangsgebsdudes und Kurgebdudes tber dem
Héhenbezugspunkt de Geltungsbereiches

Bauweise (§9 {1} 2 BauGB u. §22 BauNV0)

E 380m

E+l : 7.00m

E+N 10.5m
iviax. Gebaudehthe: 92.5m
Abweichende Bauweise

wie offene Bauweise, aber im Anschluss an Aufgangsgebdude

als Abstandsfidche wird H/2 gem. Art 6 Abs. 7 BayBO in Verbindung mit
Art. 81 Abs. 2 und Abs. 1, Nr. 6 BayBO festgesetzt

Baulinie
Baugrenze

bei Kurgebédude: auskragende Ebene ab 1.0G, Kalt-Fassade oder nur
Brlstung;

bei Aufgangsgebiude: Rampenaniage von EG bis in OG Il
Lagerfldchen im Kurpark: bauliche Anlage im EG, Verkehrsfliche Im 0G

Kur-Gebsude und Aufgangsgebsude miissen zwingend sine gestalteri-
sche Einheit bilden. MaRgeblich ist dabei das Aufgangsgebiiude hinsicht-
lich Fassadengestaltung, Fassadengliederung, Bauform und Materialwahl.
Wesentlich sind hierbei insbesondere die gliedernden Bander und die auf
die Baulinie zurlickversetzte Fassade. Siehe schematische Gebaudeglie-
derung (1:500) im Planteil.

Durch umlaufende, auskragende Balkone bzw. Rampen bei Kur-Gebdude
und Aufgangsgebaude, siehe schematischer Schnitt, ist eine Uberschrei-

tung der Baulinie zuldssig. Im Falle einer Begehbarkeit der Dachfiiche ist
die Umwehrung auf die Baulinie zu setzen.

Dachform: Flachdach

-10 -



Stadt Bad Ksizting iohrer.hochrein ?

Bebauungsplan mit Grilnordnung 3 Anderung A Bahnhof- Kotzting” Landschaftsarchitekien und
mit Erwelterung lfumﬂrk Stadtplaner GmbH
Gemarkung Bad Koteling i

Fassung 18.07.2013 !
geéindert: 24 09,2013

4, Nebenaniagen, Garagen, Tiefgaragen , Uberdachte Stellplitze, Stellplitze
(89 (1) 4 BauGB u. §§12 + 14 + 23 {5) BauNVO]

4.1 ESG Stellplatz;

4.2 Die Anzah! der Stsliplatze richtst sich nach den Anforderungen der Bay-

BO
Nebenanlage
4.3 N
Nebenantagen zur Unterbringung von Einkaufswégen sind auf dem Flur-
stiick 989/ 12 und 1995/ 7 in den entsprechenden Bereichen gestattet.
44 Stellplatze und Lagerflichen sind funktionsabhangig so zu befestigen,

dass ein maéglichst geringer Abflussbeiwert emsicht wird. Wasserdurchlas-
sige Belage wie Rasenfugenpfiaster, Rasengittersteine, Schotterrasen
und wassergebundene Decken sind zu bevorzugen. Die Entwasserung
dieser Flachen darf nicht auf offentliche Fidchan erfolgen.

§. Einrichtunaen und Anlagen zur Versorgung mit Glitern und Dienstleistungen des &ffent-
lichen und privaten Bereichs. Flachen fiir den Gemeinbedarf, Fiichen flir Sport- und
Spielanlagen ( §5 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB}

5.4 ﬂ Veranstaltungsflache mit Tribline

6. Flédchen filr den GOberbrilichen Verkehr und die értlichen Hauptverkehrsziige (§5 Abs. 2
Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

7. Verkehrsfliichen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

sifentliche Verkehrsflache

7.4
7.2 Begrenzungslinie
7.3 Aufgangsgebaude; bestehend aus Gebaudekern und umiaufender Ram-

ﬁIﬁ penanilage als 8ffentliche Verkehrsfiiche, sowie Aufenthaltsbereichan im
EG, 1. 0G und 2.0G

-11 -



Stadt Bad Kétzling lohrer.hochrein

Bobauungsplan mit Gritnordnung 3, Anderung ,Am Bahnhof- Katzting" Landschaftsarchitekten und
mit Erwaiterung Kurpark

Stadtpl Gmb
Gemarkung Bad Katzting tadtplaner GmbH

Fassung 18.07.2013
gedndert: 24.09.2013

Ein- und Ausfahrt

7.4 ’
75 Korridor fiir 8ffenfliche Verkehrsflache. Besondere Zweckbestimmung,
' = hier: Fulgénger- und Radfahrbereich.
F+R
76 Korridor ftir 6ffentliche Verkehrsfldche. Besondere Zweckbestimmung,

hier: FuBgénger- und Radfahrbereich mit Anlisferverkehr.
[t

8. Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfailentsorgung und Abwasserbeseitiqun
sowle fiir Ablagerungen (§ 6 Abs.2 Nr. 4 und Abs. 4 Abs.1 Nr. 12, 14 und Abs. 6

BauGB)

8.1 ‘ Fléche mit Zweckbestimmung Elektrizitét hier: Transformatorenstation

Die bestehende Trafostation ist abzubrechen und auf dem Baugrundstiick
an geeigneter Stelle neu zu errichten. Es ist ausreichend Abstand zu den
dffentlichen Verkehrsflichen einzuhalten,

Das anfaliende Niederschlagswasser ist, sofern maglich, auf den jeweili-

8.2 gen Grundstlicken zu versickern.

Der Anschiuss an den Regenwasserkanal ist ggf. einzurichten,

Die Versickerung ist grundsatzlich eine Gewasserbenutzung die einer
wasseirechtlichen Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehdrden bedarf.
Hiervon ausgenommen kann Niederschlagswasser in vielen Fallen ge-
nehmigungsfrei versickert werden wenn die Voraussetzungen der Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die technischen
Regein zum schadlosen Einlsiten von gesammeltem Niederschlagswas-
ser in das Grundwasser (TRENGW) eingehalten werden,

Auf die Detailregelungeri der Verordnung und den technischen Regeln
wird verwiesen,

8.3 Flache fiir Retantion von Niederschiagswasser

-12-




Stadt Bad Kétzting

lohrer.hochrein

Rebauungsplan mlt Griniordnung 3. Anderung ,.Am Bahnhof- Kdtzting” Landschafisarchitekien und
mit Erweiterung Kurpark Stadtplaner GmbH
Gemarkung Bad Kbtzting

Fassung 18.07.2013
geéindert: 24.09.2013

9. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 5 Abs.2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs.1
Nr. 13 und Abs. 6 BauGB

9.1

9.2

9.3

Der Geltungshereich ist von oberirdischen Versorgungsleitungen freizu-
haiten

Fernwérmetrasse

Eventuell vorhandene Ferw&rmetrassen kénnen im Bedarfsfall fir not-
wendige Bauvorhaben entfernt werden.

Fir die Unterbringung der Versergungsanlagen und -leitungen dienen die
tffentlichen Verkehrsflachen

Telekom

In allen Strallen hzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Tras-
san for die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen. Hin-
sichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Uber Baumstand-
orte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsge-
sellschaft filr Stralken- und Verkehrswesen, Ausgabe 1988, siehe hier u,
a. Abschnitt 3, zu beachten. WIr bitten sicherzustellen, dass durch die
Baumbepflanzungen der Bau, die Unterhaitung und Erweiterung der Tele-
kommunikatienslinien nicht behindert werden.

10. Grinfléichen (§ § Abs.2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

101 -E

10.2

10.3 T . s

10.4

Offentliche Grinflache

Die dffentlichen Griinfldchen sind anzulegen und dauerhaft zu begriinen,
sowie fachgerecht zu pflegen.

Es ist grundsétzlich autochthones Pflanzenmaterial zu verwenden.

Private Griinflache

Parkanlage

Artenreicher Landschaftsrasan

=13 -




Stadt Bad Kdtzting

lohrer.hochrein

Bebauungsplan mit Grilnordnung 3. Anderung ,Am Bahnhof- Kétzting” Landschaftsarchitekten und

mit Erweiterung Kurpark
Gemarkung Bad Kotzling

10.5

Stadtplaner GmbH

Fassung 18.07.2013
gedndert: 24.09.2013

Ansaat und Pflege

Béschungen sind mit artenreichem Landschaftsrasen mit Krautern fur
frischen {nhordseitig) und trockenen (sUdseitig) Standort anzuséen.

Mahd der Bschungen max. 2x pro Jahr.

11. Planungen, Nuizungsregeiungen, Mafnanmen und Fiichen flir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft {(§ 5 Abs.2 Nr. 10
und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

11.1

1.2 @

114 @

Vorhandener Baum, zu erhalten

Neu zu pflanzender Baum

An den im Plan durch Planzeichen festgesetzten Standorten sind Gehidlze
der Artenliste zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Ab-
géngige Bdume sind zu ersetzen.

Die im Bebauungsplan eingetragenen Standorte der B&ume sind gering-
flgig verénderbar, sofern die urspriingliche Gestaltungsidee erhalten
bleibt.

Ausreichender Wurzelraum far die Pflanzung der Bdume ist sicherzustel-
len. Mindestmalt Baumgruben:

Baum 1. und 2.0rdnung: 2,0 x 2,0 x0,80 m
Obstbaum: 1,5x1,5x 0,60 m
Folgende Pflanzqualitéten sind bei Baumpflanzungen zu verwenden:
Baum 1.0rdnung: 3xv , mbB, StU 18-20 cm
- Baum 2. Ordnung: min. 3xv, H mDB, StU 16-18
Baum 3. Ordnung: min. 3xv, HA, mDB, Hoe 150-200
Straucher: min. vStr, oB, 3 Tr, 100-150

Baum mit PRanzbindung: Pinus nigra ssb. Nigra 3xv, mDB, StU 18-20cm

Baum mit Pfianzbindung: Salix alba ,Tristis' 3xv, mDbB, StU 18-20cm

-14-
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mit Erwaelte Ki k
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Gemarkung Bad Kétzting
Fassung 18.07.2013
ge#indert: 24.09.2013

BaumafBnahmen sind zum Schutz vorhandener Baume und Straucher so
durchzuflihren, dass sie oberirdisch und im Wurzelbereich keinen Scha-
den erleiden.

11.5

12. Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder die Gewinnung voii Bodenschétzen (§
5 Abs.2 Nr. 8 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB

Fir die 6ffentliche Verkehrsflache stdlich der Bahnlinie ist das Gel&nde
derart zu gestalten, dass mittels des Rad- und FuRBweges eine barriere-
freie Bahntiberquerung erméglicht wird. In Richtung Stiden sind die Erd-
modellierungen durch Stutzwénde abzufangen.

12.1

Der Baugrund unter den Aufschittungen ist aufgrund zu erwartender Set-
zungen, zu stabilisieren und zu verbessern.

Flachen for Aufschittungen

12.2
Flachen fur Abgrabungen und AufschOttungen sowie Stltzmauern zur
Hersteliung des Stralenkdrpers.

Korridor fur Stitzwandveriauf, Héhe OK bis 7,50m Uber Héhenbezugs-

12.3 .;%/\ :Jt\% punkt

Vorgeschlagener Stitzwandverlauf

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Fldchen, auch Grund-

i3a b o i dienstbarkeit
T 1
b i
13.2 R RRRRRRRERA Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des rechtskraftigen / glltigen
: Bebauungsplanes: B Nr. 12.01.36 il, ,Am Bahnhof 2. Anderung*;
(flachig 1m versetzt)
13.3 O e . Grenze des Anderungs- / Erweiterungsbereiches, (1m nach aufien ver-
' setizt)
13.4 B il P Grenze des Aufhebungsbereiches vorhergehender Behauungsplanéinde-
* rungen
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Bebauungsplan mit Griinordnung 3. Anderung ,,Am Bahnhof- Kétzting” Landschaftsarchitekten und
mit Erwelterung Kurpark Stadtplaner GmbH
Gemarkung Bad Kétzling
Fassung 18.07.2013
geéndert: 24.09.2013

136 — o —— Polygonpunkte, Grenzpunkte
13.5 Fiurstiicksgrenze

13.7 K. 474 Flursticksnummer

13.8 T Béschung

13.9 - Vorgeschiagener Baukdrper

Wohn- bzw. Nebengebéiude Bestand aulierhalb des Geltungsbereiches

13.10 2

1344 W Wohn- bzw. Nebengebégude Bestand im Geltungsbereich
7

Abzubrechendes Gebéude

1312

13.13 *—o—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

1344 - — 400 Hohenschichtlinien

13.15 - Schematische Grundform benachbarter Bebauungspléne
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mit Erweiterung Kur|')ark Stadtplaner GmbH
Gemarkung Bad Kdtzting
Fassung 18.07.2013
gedndert: 24.08.2013

B  HINWE!SE

1. Archéoiogische Bodenfunde / Bodendenkmale

Die Bauherren bzw. Grundeigentimer, sowie die Bauaufsicht werden darauf hingewiesen, dass
archaclogische Bodenfunde, die bei der Verwirldichung der einzelnen Bauvorhaben zu Tage kom-
men, der Meldepflicht nach Ari. 8 DSchG unterliegen und unverziigiich dem Bayerischen Landes-
amt fur Denkmalpflege bekannt gemacht werden missen.

2. Altlasten:

Laut Baugrundgutachten des Baugrundinstitutes Griese, 93152 Nittendorf sind im Bereich der aus-
gewiesenen Baufelder sowie der &ffentlichen Verkehrsfiichen Aufschiittungen bis zu 3.4m anzu-
treffen. Augenscheinlich ist das Material nicht belastet.

im Bereich des Lokschuppens sind Altlasten zu erwarien.

3. Baugrund:

Bei der Griindung sind die Hinweise des Baugrundgutachtens vom 18.09.2012 des Baugrundinsti-
tutes Griese, 83152 Nittendorf zu beachten. Sollten die Bodenverhiitnisse punktuell zu den ge-
nannten abweichen, so ist ein Bodengutachter einzuschalten.

Hinweise des Baugrundgutachtens:

Aufgrund der angetroffenen Bodenverhaltnisse, deren Konsistenzen von weich, weich bis steif und
steif und Lagerungsdichten von mitteldicht bis dicht reichen, kann davon ausgegangen werden,
dass die geplante BaumaRnahme in Verbindung mit bodenverbessemden MaRnahmen in der vor-
gesehenen Art und Weise ausgefihri werden kann.

Im Zuge der Erd- und Grindungsarbeiten ist aufgrund dessen laufend zu priifen, ob die angetroffe-
nen Untergrundverhéltnisse mit den im Gutachten beschriebenen Ubereinstimmen.

Far die Ausfihrung der Bauarbeiten sind die Vorschriften der Tiefbauberufsgenossenschaft und die
entsprechenden DIN-Normen zu beachten.

Des Weiteren ist bei den Erdarbeiten in unmittelbarer Nahe von Geb&uden beim Aushub und den
Verdichtungsarbeiten darauf zu achten, dass keine Gerite eingesetzt werden, bei denen durch ihre
Vibration filr die angrenzenden Geb#ude schadliche Erschitterungen auftreten kdnnen. Es sind
grundsatzlich solche Gerate einzusetzen, bei denen méglichst wenig Erschitterungen beim Ver-
dichten entstehen.

Vor Baubeginn sollte in jedem Falle eine Beweissicherung der unmittelbar angrenzenden Anwe-
sen, des Straflenzustandes und der Bahnanlagen durchgefiihrt werden.
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Bebauungsplan mit Grilnordnung 3. Anderung , Am Bahnhof- Kotzting Landschaftsarchitekten und
mit Erweiterung Kurpark
Gemarkung Bad Kétzting Stadtpianer GmbH

Fassung 18.07.2013
geé&ndert: 24.08.2013

4. Okologisches Bauen

Die Dachfidchen der Gebéude sind extensiv nach dem Stand der Technik zu begriinen. Dies gilt
auch fir Dachfiichen unter aufgestanderten Solaranlagen.

5. Beleuchtung

Die Auenbeleuchtung ist zum Schutz der nitzlichen Insekten ausschiiellich mit insektenfreundli-
chen Leuchien, z.B. Natrium-Niederdruckdampfleuchten, bzw. LED Leuchten zulissig.

6. Werbeanlagen

Far die Zulassigkeit der Werbeanlagen wird auf die Anforderungen der BayBO verwiesen. Bewegte
Lichtelemente sind jedoch ausgeschlossen.

7. Versorgungsleitungen
Telekom

Zur Abstimmung der Bauweise und fur die rechtzeitige Bereitstellung der Telekommunikations-
dienstleistungen sowie zur Koordinierung mit StraBenbau- bzw. ErschlieBungsmanamen der an-
deren Versorger ist es dringend erforderlich, dass Sie sich rechtzeitig mindestens 3 Monate vor
Baubeginn, mit dem zustéindigen Ressort Produktion Technische Infrastruktur Regensburg, Baju-
warenstr. 3, 93053 Regensburg, Tel. 0800 330 9747, in Verbindung setzen.

8. Ggrundlage:
Digitale Flurkarte

Kartengrundiage und Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewahr fur
MaBhaltigkeit.

Baugrund-Institutes Griese, 93152 Nittendorf, vom 04.02.2013
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€ ARTENLISTE

Heimische Geholze, 1. Ordnung

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fraxinus excelsior
Quercus robur

Tilia platyphyllos

Spitz-Ahorn
Berg-Ahom
Gemeine Esche
Stiel-Eiche

Sommer-Linde

Tilia cordata Winter-Linde
Sorbus aucuparia Eberesche
Prunus padus Traubenkirsche
Salix alba Tristis' Trauer-Weide
Salix cinerea Grau-Weide
Salix purpurea Purpur-Weide
Salix aurita Ohrchenweide

Fremdlandische Gehélze (punktuell)

Betula utilis Himalaya-Birke
Ginkgoe biloba Ginkgo
Gleditsia triacanthos Lederhllsenbaum
Gehélze 2. Ordnung

Betula penduia Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Populus tremula Zitter-Pappel
Gehdlze 3. Ordnung

Malus spec. Apfelbaum
Straucher

Corylus avellana Haselnuss

Cornus mas
Crataegus monogyna

Crataegus laevigata

-19-
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Eingriffeliger Weildorn
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Stadt Bad Koizting

Bebauungsplan mit Griinordnung 3. Anderung ,,Am Bahnhof- Kotzting™
mit Erweiterung Kurpark

Gemarkung Bad Kétzting

Prunus spinosa

Rosa canina
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Hippophae rhamnoides
Lonicera xylosteum
Lonicera nigra

Viburnum opulus
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Fassung 18.07.2013
geandert: 24.08.2013

Schlehe

Hunds-Rose

Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Sanddom

Rote Heckenkirsche
Schwarze Heckenkirsche
Gewthnlicher Schneeball
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