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VERFAHRENSVERMERKE:

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am/@.ﬂ[. 20m die Anderung des Bebauungsplanes "Auf der Platte”
(mit Deckblatt Nr. 6) im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde amQ6 .04. 2044 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes "Auf der Platte" (mit Deckblatt Nr. 6) in der Fassung
vom. (04 6% 73 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20 06 1#(7 dis

22 .62 2013 offentlich ausgelegt. Auf die 6ffentliche Auslegung wurde mit ortstiblicher Bekanntmachung
vomA2 J6 242 hingewiesen. ‘

Zu dem Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes "Auf der Platte" (mit Deckblatt Nr. ) in der

Fassung vom 9.0 J¢43 wurden die Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, die von der

Planung beriihrt werden kdnnen, gemal § 13 a iV.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
A2 06 043 bis zum A5 OF 2913 beteiligt.

Die Anderung des Bebauungsplanes "Auf der Platte" (mit Deckblatt Nr. 6) in der Fassung vom
20 .6}. 2013 wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB nochmals in der Zeit vom 22..0%. 2o/3
bis 0G.69 _Let} offentlich ausgelegt. Auf die &ffentliche Auslegung wurde mit ortsiblicher
Bekanntmachung vom/4 . 0. 2443 hingewiesen.

Zur Anderung des Bebauungsplanes "Auf der Platte" (mit Deckblatt Nr. 8) in der Fassung vom
0.6}, 2603 wurden die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, die von der Planung
bertihrt werden kénnen, gemaR § 13 a i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom/f_é_ﬁ_?._f_ﬂﬂ bis
zum 2. 05.2413 nochmals beteiligt.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am/Qr_/& _22{3 die Anderung des Bebauungsplanes "Auf der Platte"
(mit Deckblatt Nr. 8) in der Fassung vom 30 ¢}, 2¢(3 als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes "Auf der Platte" (mit Deckblatt Nr. 6) wurde
am (8.0{. 12{4 gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Seit diesem Tag wird die Anderung des Bebauungsplanes "Auf der Platte" (mit Deckblatt Nr. 6) mit
Begriindung zu den (blichen Dienstzeiten im Rathaus der Stadt Bad Kétzting zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo die Anderung des Bebauungsplanes "Auf der
Platte" (mit Deckblatt Nr. 8) eingesehen werden kann.

“Mit der Bekanntmachung tritt die Anderung des Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Auch wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Sétze 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB sowie des § 215
Abs.1 BauGB in aktueller Fassung hingewiesen.
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VERFAHRENSVERMERKE:

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am/f__o.[z[. 20m die Anderung des Bebauungsplanes "Auf der Platte”
(mit Deckblatt Nr. 8) im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde amQ6 .04. 2044 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes "Auf der Platte" (mit Deckblatt Nr. 6) in der Fassung
vom. 09 64 7¢(3 wurde mit der Begrindung gem&R § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20 .06 L7 ois
22 .62 2043 offentlich ausgelegt. Auf die offentliche Auslegung wurde mit ortsublicher Bekanntmachung
vomA2 J6 242 hingewiesen. :

Zu dem Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes "Auf der Platte" (mit Deckblatt Nr. 6) in der
Fassung vom £4.04. J¢43 wurden die Behdrden und sonstigen Tréger sffentlicher Belange, die von der
Planung berihrt werden kénnen, gemaR § 13 a iV.m. §4 Abs. 2BauGB mit Schreiben vom
AL 06 70432 bis zum A5 OF 2913 beteiligt.

Die Anderung des Bebauungsplanes "Auf der Platte” (mit Deckblatt Nr. 6) in der Fassung vom
20 .0%. 2013 wurde mit der Begriindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB nochmals in der Zeit vom 22..0%. 2a/3
bis G .69 Lot} offentlich ausgelegt. Auf die &ffentliche Auslegung wurde mit ortsublicher
Bekanntmachung vom/4.0Y. 2443 hingewiesen.

Zur Anderung des Bebauungsplanes "Auf der Platte" (mit Deckblatt Nr. 8) in der Fassung vom
70 .6}, 2003 wurden die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung
berthrt werden kénnen, gemaRk § 13 a i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom AL 0¥ 113 bis
zum 2. 09.2413 nochmals beteiligt.



Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am /Qﬁ 2213 die Anderung des Bebauungsplanes "Auf der Platte”
(mit Deckblatt Nr. 8) in der Fassung vom 0.0}, Z¢(3 als Satzung beschlossen.

Bad Kétzting, dgﬂﬁj@ﬁ.—. 04 Lol ...,
Bad Ketzting / /

Wolfgang Lu@ ¢ lrgermeister

Der Satzungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes "Auf der Platte" (mit Deckblatt Nr. 6) wurde
am (B.0(._l#(4 gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsuiblich bekanntgemacht.

Seit diesem Tag wird die Anderung des Bebauungsplanes "Auf der Platte" (mit Deckblatt Nr. 6) mit
Begriindung zu den tblichen Dienstzeiten im Rathaus der Stadt Bad Kétzting zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo die Anderung des Bebauungsplanes "Auf der
Platte" (mit Deckblatt Nr. 6) eingesehen werden kann.

Mit der Bekanntmachung tritt die Anderung des Bebauungsplan geméf § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Auch wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Sétze 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB sowie des § 215
Abs.1 BauGB in aktueller Fassung hingewiesen.

Bad Kétzting, deff 29- 0. 447
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1. SATZUNG

Die Stadt Bad Kétzting erldsst aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und des § 10 des Bauge-
setzbuches i.V.m. §12 — BauGB — in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBL I. S. 2414), zuletzt
gedndert am 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), des Art. 81 der Bayer. Bauordnung — BayBO —
)i. d. F. v. 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert am 20.12.2011 (GVBI S. 689), des
Art. 23 der Gemeindeordnung — GO — fiir den Freistaat Bayern in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 22.08.1998 (BayRS 2020-1-1-l), zuletzt gedndert am 24.07.2012
(GVBI. S. 366), der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990, geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993, des Art.4 des Bayer.
Naturschutzgesetzes — BayNatSchG — (GVBI 2011, S. 82) und dem Landesentwicklungspro-
gramm Bayern i. d. F. vom 08.08.2006 folgenden Bebauungsplan

6. Deckblattanderung ,, Auf der Platte®
Sondergebiet “Einzelhandel

als Satzung.

Bestandteile der Satzung sind:

= Teil A: Planzeichnung mit Legende und Verfahrensvermerken

= Teil B: Textliche Festsetzungen Seite: 2-8
= Teil C: Hinweise und Empfehlungen Seite: 10-11
®  Teil D: Begrindung 14 Seiten

= Teil E: Anlage Schalltechnische Untersuchung vom 30.07.2013
= Teil F: Anlage Gutachterliche Stelluingnahme Popien & Partner vom 24.05.2013

Der raumliche Geltungsbereich der 6.Anderung des Bebauungsplanes ist in der Planzeich-
nung in der vorliegenden Fassung festgesetzt.

2. Inhalt des Bebauungsplanes

Fur den Bereich der 6. Deckblatténderung des Bebauungsplanes Sondergebiet ,Einzelhan-
del“ FI.-Nrn.: 315, 355/5, 1030, 1030/3 der Gemarkung Bad Kétzting

gilt die

ausgearbeitete Planzeichnung mit Legende und Verfahrensvermerken (Teil A) in der Fassung
vom 30.07.2013, die zusammen mit den im Folgenden aufgefiihrten textlichen Festsetzun-
gen (Teil B), den Hinweisen (Teil C), der Begriindung (Teil D), und den Anlagen (Teil E) den
Bebauungsplan bildet.

Der Geltungsbereich der Anderung umfasst eine Gesamtflache von ca. 0,6%ha innerhalb
welcher kleinfléchige Einzelhandelsnutzungen fir gebietsversorgende Laden mit Gitern des
taglichen Bedarfs in einer FlachengréBe von ca. 0,2 ha entstehen sollen, sowie eine Neuord-
nung von StraBenverkehrsfléchen mit Begleitgriin auf einer Fldche von ca. 0,03 ha.
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Teil B: Textliche Festsetzungen
2.1 Art der baulichen Nutzung

Die im Geltungsbereich der 6. Deckblattéinderung des Bebauungsplanes liegenden Fléchen
werden als Sondergebiet (SO) im Sinne des § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung
Einzelhandel und private Griinfléchen festgesetzt. Die Abgrenzung der Lage ist der Plan-
zeichnung (Teil A) zu entnehmen.

Es erfolgt eine Gliederung des Baugebiets hinsichtlich des zuldssigen Emissionsverhaltens
nach Ziff. 2.5 der textlichen Festsetzungen.

2.1.1 Sondergebiet Einzelhandel

Das Sondergebiet Einzelhandel dient vorwiegend der Unterbringung von Einzelhandelsbe-
trieben.

Zuléssig sind:

- Einzelhandelsbetriebe aller Art mit dem Sortiment Lebensmittel samt Randsortimenten im
Nonfood- Bereich mit einer Gesamtverkaufsfldche von max. 1.000 m2 im Sondergebiet
Einzelhandel i.S. des § 23 Abs. (3) BauNVO.

- Nicht groBflachige Einzelhandelsbetriebe mit dem Sortiment Getréinke samt Ublicher
Randsortimente mit einer Gesamtverkaufsfléche von max. 510 m2 im Sondergebiet Ein-
zelhandel i.S. des § 23 Abs. (3) BauNVO.

- Nicht groBflachige Einzelhandelsbetriebe mit dem Sortiment Backwaren und Metzge-
reiwaren samt Ublichen Randsortimenten incl. integrierter und untergeordneter Einheiten
fur Schank- und Speisewirtschaften mit Lebensmittelverkauf fir den sofortigen Verzehr
mit einer Gesamtverkaufsfléche von max. 200 m? im Sondergebiet Einzelhandel i.S. des
§ 23 Abs. (3) BauNVvO.

Eine Unterordnung der zuléssigen Einheiten fir Schank- und Speisewirtschaften mit Le-
bensmittelverkauf fir den sofortigen Verzehr liegt vor, wenn der Anteil 40 % der herge-
stellten Verkaufsflache fir das Hauptsortiment Back- und Metzgereiwarenerzeugnisse
nicht Uberschreitet.

®  Verkaufsflachen sind:

Den Kunden zugdingliche Flachen fir Présentation von Waren, Verkaufsregalen v. &.
inkl. der Kassenzonen, Verkehrsfléchen wie Génge, Treppen, Aufziige etc., Schaufens-
terbereiche, der Kunden zugdnglichen Lager- und Verkaufsflédchen im Freien und Fl&-
chen fir die Kinderbetreuung.

Uberdachte Freiflédchen fiir den Verkauf zéhlen hierbei zur Halfte, nicht Gberdachte
zu einem Viertel zur Verkaufsfléche.

- Stellplatze zur Unterbringung fir den ruhenden Verkehr des Sondergebietes Einzelhan-
del. Im Bereich der Stellplatze ist das Errichten einer Einkaufswagenbox zuléssig.

- Dem Sondergebiet Einzelhandel funktional verbundene Nebenanlagen i.S. des
§ 14 Abs. (1) BauNVO.

Innerhalb der Flache fir PflanzmaBnahmen ,,PF2“ sind Nebenanlagen nicht zul&ssig.

Hausmeister- und Betriebsleiterwohnungen sind im gesamten Geltungsbereich nicht zul&ssig.
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2.2 MaB der baulichen Nutzung
2.2.1 Grundfldchenzahl

Soweit sich aus der Festlegung der iiberbaubaren Fléchen in der Planzeichnung nicht gerin-
gere Werte ergeben, wird fir die in der Planzeichnung ausgewiesenen Sondergebiete eine
Grundflachenzahl von 0,8 i.S. des § 19 BauNVO festgesetzt.

2.2.2 Bavulinien und Baugrenzen (§ 23 BauNVO)

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) sowie Fléchen fir Stellplétze sind der
Planzeichnung (Teil A) festgesetzt.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind im SO ausnahmsweise auch auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksfléchen zuldssig. Diese dirfen jedoch Uberlagernde Pflanzfest-
setzungen nicht nachteilig beeintrdchtigen.

2.2.3 Héohenlage und Hohe der baulichen Anlagen (Hauptgebdude)

Hshenlage
Das Niveau der jeweils maximal zul@ssigen ErdgeschossrohfuBbodenoberkante (FOKg max.)
ist in der Planzeichnung angegeben.

Gebaudehshe

MaBgebend fir die zulassige Gebdudehshe sind die in der Planzeichnung festgesetzten
Oberkanten der baulichen Anlagen. Die Hohe wird gemessen von der hergestellten Erdge-
schossrohfuBbodenoberkante (FOKR) bis zum oberen Dachabschluss (First, Attika).

Auf der Breite des in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereiches ist eine maximale
Wandhshe von 5,0m an der Gebdudesidseite festgesetzt. Der untere Bezugspunkt ist die
maximal zul@ssige ErdgeschossrohfuBbodenhshe, der obere Bezugspunkt die Oberkante
Attika bzw. der Schnittpunkt Dachhaut AuBenwand.

Technische Dachaufbauten von untergeordneter Bedeutung, wie z.B. Kamine, Liftungsanla-
gen und Aufziige sowie Anlagen zur Sonnenenergienutzung, die Uber die zuldssige Gebdu-
dehshe hinausragen, sind ausnahmsweise zuldssig, wenn sie abschnittsweise zusammenge-
fasst sind.

2.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Abweichende Bauweise (a): In Abweichung von der offenen Bauweise sind Gebdude von
mehr als 50 m Ldnge sowie mit nur einseitigem Grenzanbau zuldssig.

Dem Sondergebiet Einzelhandel funktional verbundene Nebenanlagen i.S. des
§ 14 Abs. (1) BauNVO sind im SO auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfléichen,
auBer der Flache fir PflanzmaBnahmen ,,PF2¥, zuldssig.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. (2) BauNVO sind im SO ausnahmsweise auch auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen, auBer der Fléche fir PflanzmaBnahmen ,,PF2", zuldssig.

Die Vorgaben iiber Abstandsfldchen nach Bayerischer Bauordnung (BayBO Art. 6 Abs. 1-6,
8 u. 9) sind grundsatzlich einzuhalten.

Die Tiefe der Abstandsfldchen betrégt nach Art 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO 0,25H, jedoch min-
destens 3m.

Abweichende MaRe der Abstandsfléchentiefe sind nach Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO i. V. m.
Art. 81 Abs. 1 Ziff. 6. BayBO beinhaltet. Eine Abstandsfléche von 1H wird in den Bereichen
an der Sidgrenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes entsprechend §9 Abs. 1 Nr.
2a BauGB angewendet.
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2.4 Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art 81 BayBO)
2.4.1 Ddcher

In den Teilfldchen sind nur die in der Planzeichnung angegebenen Dachformen und Dach-
neigungen fir die Hauptbaukodrper zuldssig.

Nebenbaukdrper kénnen in abweichender Dachform und Dachneigung ausgefiihrt werden.
Spiegelnde oder stark reflektierende Dachmaterialien sind nicht zuldssig.

Technische Anlagen zur aktiven Nutzung der Sonnenenergie sind auf den gesamten Dachflé-
chen, auch bis zu den Ortgéngen, zuldssig. Dabei sind nur liegende und dachneigungsparal-
lele Analgen zuléssig.

2.4.2 Werbeanlagen

Innerhalb der in der Planzeichnung (Teil A) vorgesehenen Flachen sind Werbepylone und
Fahnenmasten mit max. 7,0 m Gesamthéhe zuléssig. Bezugspunkt ist der héchsten Punkt der
natirlich gewachsenen Geldndeoberflédche im vom Fundament des Pylon iiberstellten Be-
reichs.

Leuchtreklamen mit Blink- und Wechsellicht sind unzuldssig.

Leuchtreklamen und beleuchtete Reklamen an der Sid- und Westseite der Fassade des
Hauptbaukorpers sind unzuldssig.

Es sind bis zu @ Fahnen in max. 3. Gruppen zuléssig

2.4.3 Versorgungsleitungen

Es sind nur unterirdische Versorgungsleitungen zuldssig.

2.4.4 Einfriedungen, Stitzmauern, Abgrabungen und Aufschiittungen

Auf Einfriedungen zu angrenzenden &ffentlichen Verkehrsraum ist aus gestalterischen Griin-
den zu verzichten, sofern keine Vorschriften oder Belange der Sicherheit dem entgegenste-
hen. Schranken im Zufahrtsbereich sind zuléssig.

Stitzmavern sind bis zu einer Héhe von 1,50 Meter, soweit erforderlich, zuléssig.

Abgrabungen und Aufschittungen auf dem Geldnde sind zuldssig, sofern die daraus resul-
tierenden Abstandsfldchen eingehalten werden.
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2.5 Immissionsschutz

Zulassig sind gemaB Schalltechnischer Untersuchung der GEO.VER.S.UM zur Larmkontingen-
tierung (Anlage und Bestandteil der textlichen Festsetzungen der Satzung) in den Teilfléchen
Betriebe, deren je Quadratmeter Grundflache (innerhalb der Baugrenze zzgl. betrieblicher
Verkehrsfldchen oder Flédchen fiir Ausstellungen etc.; ohne Griinflachen) abgestrahlte Schall-
leistung die Emissionskontingente Lex nach DIN45691 entsprechend den Angaben in der fol-
genden Tabelle und der Darstellung der Richtungssektoren in der Planzeichnung weder tags
(06:00 —22:00 Uhr) noch nachts (22:00 = 06:00 Uhr) iberschreiten:

Teil- Larmkontingente Teil- Larmkontingente (Nord + Ost) Zusatzkontingente
fidche Tag Nacht fidche Tag Nacht Tag Nacht
TF 1 64 50 TF 1 67 52 3 2
TF 2 58 41 TF2 66 52 8 11
Teil- Lérmkontingente (Std-West) Zusatzkontingente
flache Tag Nacht Tag Nacht
TF1 64 54 0 4
TF 2 64 43 6 2
Teil- Lamkontingente (West) Zusatzkontingente
fidche Tag Nacht Tag Nacht
TF1 65 53 1 3
TF2 62 41 4 0

Die Priffung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den
Gleichungen (6) und (7) LEK,i durch LEK,i,j zu ersetzen ist.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden die Teilflachen der Larm-
kontingentierung festgesetzt.

Die genave Lage ist der Planzeichnung (Teil A) zu entnehmen.

Die Fahrwege von Parkplatzen sind zu asphaltieren.
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2.6 Grinordnerische Festsetzungen

2.6.1 Nicht iiberbaute Fldchen, Grinfléchenanteil, Schutz von festgesetzten Pflanzun-
gen

In den Teilflichen des Sondergebiets sind nicht iiberbaute Grundstiicksfléichen zu begriinen
und gdrtnerisch zu unterhalten. Der Mindestanteil betrdgt je Teilflache 15 % der gesamten
Teilflache. Flachen mit festgesetzten Pflanzbindungen und naturnahe Regenriickhalteeinrich-
tungen konnen hierauf angerechnet werden.

Festgesetzte Bepflanzungen diirfen durch bauliche Anlagen nicht erheblich negativ beein-
trachtigt werden.

2.6.2 Pflanzbindungen
PF1:

GemdB Planzeichnung sind an den festgesetzten Pflanzflachen PF1 unter Einhaltung des
gesetzlichen Grenzabstandes mindestens zwei- bis vierreihige Strauchpflanzungen auf
50 % der Ldnge mit heimischen Gehdlzen gemdB nachfolgender Pflanzenliste anzulegen. In
der Fléche der Pflanzbindung sind naturnahe Entwéisserungsmulden erlaubt. Die Bepflan-
zung erfolgt oberhalb und an den Bdschungsréindern der Mulden. Es sind mindestens 7 ver-
schiedene Arten von Strducher in einem ausgewogenen Mischungsverhéltnis zu wéhlen. Min-
destqualitdt der Strducher: mind. 2x verpflanzt, mind. 60/100 ecm Hdhe, Pflanzabstand:
1,0mx 1,50 m.

Pflanzenliste:

Acer campestre - Feld-Ahorn

Berberis vulgaris - Gewsohnliche Berberitze
Cornus sanguinea - Blutroter Hartriegel
Corylus avellana - Europdische Hasel
Crataegus laevigata - Zweigriffliger WeiBdorn
Crataegus monogyna - Eingriffliger Weil3dorn
Cytisus scoparius Besenginster

Genista tinctoria Farberginster

Evonymus europaea - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa agg. - Artengruppe Schlehe
Rhamnus cathartica - Purgier-Kreuzdorn
Ribes uva-crispa - Stachelbeere

Rosa canina, rubiginosa Wildrosen

Rubus caesius - Kratzbeere

Rubus fruticosus agg. - Artengruppe Echte Brombeere
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Traubenholunder

Salix aurita Ohr-Weide

Salix caprea Salweide

Salix purpurea Purpurweide

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Weitere Arten kdnnen von der Naturschutzbehsrde am Landratsamt zugelassen wer-
den.
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PF2:

GemaB Planzeichnung sind an den festgesetzten Randfléchen unter Einhaltung des gesetzli-
chen Grenzabstandes 1-2-reihige Strauchpflanzungen auf mindestens 80 % der Lénge mit
heimischen Gehdlzen gem&B nachfolgender Pflanzenliste anzulegen. In der Flache der
Pflanzbindung ist die Anlage eines FuBweges und naturnahe Entwdsserungsmulden erlaubt.
Die Bepflanzung erfolgt oberhalb und an den Béschungsréndern der Mulden. Es sind min-
destens 7 verschiedene Arten von Stréucher in einem ausgewogenen Mischungsverhdltnis zu
wahlen. Mindestqualitat der Strducher: mind. 2x verpflanzt, mind. 60/100 ecm Héhe.
Pflanzabstand: 1,0 m x 1,50 m.

Pflanzenliste:
Acer campestre
Berberis vulgaris
Cornus sanguinea
Corylus avellana

Crataegus laevigata
Crataegus monogyna

Evonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa agg.
Rhamnus cathartica
Ribes uva-crispa
Rosa canina

Rubus caesius

Rubus fruticosus agg.

Sambucus nigra
Viburnum lantana

Feld-Ahorn

Gewahnliche Berberitze
Blutroter Hartriegel
Europadische Hasel
Zweigriffliger WeiBdorn
Eingriffliger Weil3dorn
Pfaffenhitchen

Liguster

Rote Heckenkirsche
Artengruppe Schlehe
Purgier-Kreuzdorn
Stachelbeere
Hunds-Rose

Kratzbeere

Artengruppe Echte Brombeere
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Weitere Arten kdnnen von der Naturschutzbehdrde am Landratsamt zugelassen wer-
den.

Pflanzung von Baumhochstamme

GemdR Planzeichnung (Teil A) sind an den nérdlichen und nordéstlichen Randbereichen
Baumhochstémme der 1. Wuchsordnung im Stammumfang mind. 18/20 em als Hochstamm
aus der folgenden Pflanzliste pflanzen und dauverhaft zu erhalten.

Acer platanoides - Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Gewdhnliche Esche
Fagus sylvatica - Rot-Buche

Juglans regia - Walnuss

Prunus avium - Vogel-Kirsche
Quercus robur - Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia - Eberesche, Vogelbeere
Tilia cordata - Winter-Linde

Tilia platyphyllos - Sommer-Linde
Ulmus glabra - Berg-Ulme

Der Standort kann aufgrund der &rtlichen Gegebenheiten geringfiigig angepasst werden.
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2.6.3 Mindestbegriinung

Pro 8 oberirdischer PKW — Stellplétze ist ein Laubbaum 1. Wuchsordnung zu pflanzen und
zu unterhalten. MindestgréBe der Béume 18 — 20 cm Stammumfang der folgenden Pflanz-
liste:

Pflanzenliste StraBenbdume

Acer platanoide Spitzahorn
Quercus robur Stieleiche
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aria Mehlbeere
Fraxinus excelsior Esche

Tilia cordata Winterlinde
Platanus acerifolia Piatane

Tilia platyphyllos Sommerlinde

Innerhalb des Sondergebiets anderweitig festgesetzte Pflanzbindungen von B&umen kénnen
darauf angerechnet werden.

2.6.4 Sonstige grinordnerische Festsetzungen

Die Gehdlzpflanzungen und Einzelb&ume sind fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten.
Ausgefallene Bdume und Stréucher sind in der néchsten Pflanzperiode nachzupflanzen.

Die BepflanzungsmaBnahmen sind in der dem Beginn der Gebdudenutzung folgenden
Pflanzperiode durchzufihren. Der Aufwuchs ist zu unterstitzen (ggf. GieBen, Mulchen). Die
Pflanzungen sind daverhaft zu erhalten und ihrem natiirlichen Habitus (Wuchsbild) entspre-
chend wachsen zu lassen, d.h. ohne regelméBigen Formschnitt von Strauchpflanzungen in
einer Hohe von 3 m bis 5 m, je nach Gehdlzart.

Nicht verwendet werden dirfen alle fremdldndischen und ziichterisch verénderten Nadel-
gehdlze mit gelben oder blaven Nadeln und Gber 2 m Wuchshshe. Fiir geschnittene Hecken
ist an Nadelgehdlzen nur die Eibe (Taxus baccata) zugelassen.

Die griinordnerischen Festsetzungen sind in Freifldchengestaltungspldnen zu den Bauantré-
gen nachzuweisen.
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3. Anlagen
- Schalltechnische Untersuchung von GEO.VER.S.UM, Traitsching vom 30.07.2013

Hinweis: Genannte Anlagen befinden sich als gesonderter und zusammengefasster Teil
(Teil E ) im Anhang.
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4. Hinweise und Empfehlungen (Teil C)

4.1 Hangwasser [ Starkniederschlédge / Schichtwasser /| Grundwasser
Entsprechende SchutzmaBBnahmen gegen ggf. auftretendes wild abflieBendes Wasser,
Hang- bzw. Schichtenwasser sind entsprechend vorzusehen. Durch die SchutzmaBnahmen
sowie durch evtl. Stitzmavern, HangsicherungsmaBnahmen usw. darf es zu keine nachteili-
gen Auswirkungen auf Dritte durch Verdnderungen des ggf. auftretenden wild abflieBen-
den Wassers, Hang- bzw. Schichtenwasser kommen.

Beim Bau von Kellergeschossen sind die Grundwasserverhdltnisse zu bericksichtigen, um
Schéden und Beeintréchtigungen durch zeitweise ansteigendes Grund- oder Schichtenwasser
zu vermeiden. In diesem Zusammenhang werden notwendige MafBnahmen gegen Wasser-
einbriche und Vernassungen nach den anerkannten Regeln der Technik (z. B. wasserdichte
Wanne) empfohlen. Bei Anordnung von Gebdudedffnungen wie Fenster und Tiren im Kel-
lerbereich sowie bei der Anordnung von Auffillungen und Abgrabungen, ist dies zu beriick-
sichtigen.

Auch zum Schutz gegen oriliche Starkniederschldge wird allgemein empfohlen bei Gebdu-
desffnungen (wie Kellerlichtschéchten, Eingdnge) die Unterkante der Offnung mit einem
Sicherheitsabstand Uber Geléndehdhe bzw. StraBenoberkante zu legen. Auf die DIN
18915 — Bauwerksabdichtungen wird hierbei verwiesen.

4.2 Versickerung von Regenwasser

Gem. Art. 42 BayBO ist der Bauherr fir die schadlose Beseitigung des Regenwassers ver-
antwortlich. Die Entsorgung des anfallenden Niederschlagswassers ist mit der zustandigen
Behorde zu kldren.

Auf den Praxisratgeber des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt: ,,Regenwasserversicke-
rung — Gestaltung von Wegen und Platzen”, www.lfu.bayern. de, wird hingewiesen.

Es wird empfohlen, zur Verringerung des Niederschlagswassers Zisternen zur Regenwas-
sernutzung einzusetzen und auf unnétige Versiegelungen zu verzichten.

Die Nutzung von Regenwasser (Brauchwasser) sollte angestrebt werden. Auf die Entwdsse-
rungssatzung der Stadt Bad Kétzting wird hingewiesen.

4.3 Wassergefdhrdende Stoffe

Beim Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (z. B. Kunstdinger, Ole, Treibstoffe, Farben,
Chemikalien etc.) sind § 19 g WHG, bzw. Art. 37 BayWG zu bericksichtigen. Auf die not-
wendigen Verfahren nach den Wassergesetzen, dem Gewerberecht und dem Immissions-
schutzrecht wird hingewiesen. Fir die Lagerung von Ol sind die entsprechenden gesetzlichen
Vorschriften zu beachten.

4.4 Hinzuziehung Statiker / Bodengutachter

Seitens der Stadt wurde fiir den Geltungsbereich kein Bodengutachten beauftragt.

Im gesamten Plangebiet wird fir bauliche Anlagen und deren Griindung die Hinzuziehung
eines Statikers empfohlen.

Ebenso wird bei baulichen MaBnahmen zur Klérung der Baugrund und Grundwasserverhalt-
nisse, der Frostempfindlichkeit, der Sickerfahigkeit sowie zur Dimensionierung und Anlage
von Grindungen, StraBen und Baustraen und Ver- und Entsorgungsanlagen die Einholung
eines Bodengutachtens empfohlen.

4.5 Erdgefihrte Ver- und Entsorgungsleitungen

Auf die Festlegungen des Merkblattes Uber ,,Baumstandorte und unterirdische Ver- und Ent-
sorgungsanlagen* im Rahmen der ErschlieBungsplanung wird hingewiesen.

Bei Erdarbeiten in Leitungsbereichen ist der Leitungstréger zu versténdigen und die geplan-
ten BaumaBnahmen abzustimmen. Die Bauwilligen werden auf die Unfallverhitungsvor-
schriften der Berufsgenossenschaften der Feinmechanik und Elektrotechnik fir elektrische
Anlagen und Betriebsmittel und die darin aufgefiihrten VDE Bestimmungen hingewiesen.
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4.6 Brandschuiz

Der Einsatz von Rauchmeldern kann frilhzeitig Brandentstehung melden und in erheblicher
Weise kostengiinstig dazu beitragen, Gebdudebestand zu schitzen und Leben zu retten. Es
wird empfohlen die Gebd&ude mit Brand- und Rauchmeldern auszustatten.

Es empfohlen an schnell erreichbaren Stellen gut sichtbar geeignete amtlich zugelassene
Handfeuerldscher in ausreichender Zahl fir ErstmaBnahmen der Brandbekémpfung bereit-
zustellen. Die Art, Anzahl und der genaue Anbringungsort sind nach den geltenden techni-
schen Regeln festzulegen.

4.7 Drainagen

Die Funktionserhaltung von vorhandenen Drainagen im Hinblick auf benachbarte Grundsti-
cke ist sicherzustellen.

4.8 Immissionsschutz

Die Einkaufssammelboxen sollten eingehaust werden.

Es wird empfohlen, die Andienung nachts auf 1 LKW-Anlieferung zu beschrénken. Dabei
sollte die LKW-Be- und Entladung ginstigenfalls in der dafir eingehausten Ladezone er-
folgen. Tore einer Ladezone sollten bei einer nachtlichen Be- und Entladung geschlossen
sein. Diese MaBnahme ist im Zuge der Baugenehmigungsplanung weiter zu konkretisieren.

Die Einhaltung der Larmobergrenzen ist dabei nachzuweisen.

Verflussiger und Kihlaggregate dirfen nicht an der aufsteigenden, siidlichen AuBenwand
angebracht werden.

Es wird empfohlen, dass keine Lautsprecher im Freien zuldssig sind.

4.9 Fassadenbegriinung

Eine Fassadenbegrinung wird empfohlen.

4.10 Stellplatz

Es wird empfohlen, dass wéhrend der Ladenschlusszeiten der Parkplatz fir Fahrzeuge ge-
sperrt wird, die nicht der Anlieferung dienen.
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