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Schnitt 1

Kurpark Auwiesen

bauliche Anlage im EG; GR 180;
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Bereich 1. Anderung

WS ; ice

Bebauungsplan__M 1:1000

Aufgangsgebaud

| Kur-Gebaude

| Verkehrsflache im 1.0G

Planzeichenerklarung

gemah § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990

GR 100
OK 13.5

_¢§96 48

FD

Rampenweg, barrierefrei — — ——
OK Stitzwand
Béschung

Ansicht Siid _ Rampe F +R__ M 1:500

oG
u _]_‘ i Kaltfassade, optional | 0G
Kur-Gebaude | Aufgangsgebédude
Ansicht Sid schematisch Schnitt schematisch

G

e

Afsicht o e s
Draufsicht schematisch e e U R

Schematische Gebaudegliederung M 1:500

. 396.00

Parkplatz Lichtraum Aufgangsgebdude  Lichtraum | Terrasse

Anrampung Zulieferung ~ mit Rampe und Bahn Rampenweg, barrierefrei
Lift, WC

Schnitt 1 Briicke F +R __ M 1:500

: 400.14
391'25 A 2 T 305.93
i = ‘Gelande Bestand
Gebaude Bestand Gehweg Bahndamm Rampenweg, barrierefrei

Schnitt 3__ Querschnitt Rad- und FuRwege Nord und Std__ M 1:500

Grenze des réuml. Geltungsbereichs des rechiskr. Bebauungsplanes; 1m versetzt
Grenze des Anderungs-/Erweiterungsbereiches, 1m nach auRen versetzt

Grenze des Aufhebungsbereiches vorhergehender Bebauungsplaninderungen

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 Abs. 1 u. 2. BauNVO 1990, Kur
Max. zul. Grundfliche des Gebaudes in gm, inkl. Auskragung : siehe Planangaben
OK Uiber dem Héhenbezugspunkt des Geltungsbereiches in m: siehe Planangaben

Héhenbezugspunkt fiir Geltungsbereich in m GNN. siehe Planangaben

Bauweise, Baugrenze

abweichende Bauweise, wie offen (siehe Text)

Baulinie
Baugrenze Bauliche Nutzung

GRZ GFZ

max. zulassig| max. zuldssig
Nutzungsschablone: Dachform | WH max.

bei Kurgeb&ude: auskragende Ebene ab 1.0G, Kalt-Fassade oder nur Bristung;

bei Aufgangsgebaude: Rampenanlage von EG bis in OG Il

Lagerfléchen im Kurpark: bauliche Anlage im EG, Verkehrsflache im OG

Dachform

Stellplatze, Nebenanlagen

Stellplatz PKW

Nebenanlage

Flachen fiir Gemeinbedarf

Veranstaltungsfiiche mit Tribline

Flachen fiir Uberdrilichen Verkehr

Bahnanlagen :

Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsfiachen
Begrenzungslinie

Korridor flr éffentliche Verkehrsflache
Aufgangsgebaude

Ein- und Ausfahrt

Fullgéanger- und Radfahrbereich

FuRganger- und Radfahrbereich mit Anlieferverkehr

Flachen fiir Versorgungsanlagen

Flache mit Zweckbestimmung Elektrizitét

Flache fur Retention von Niederschlagswasser

Griinflachen

Offentliche Griinflichen

Private Griinflachen

SR Parkanlage

Artenreicher Landschafisrasen

Flachen fiir Anpflanzung und Erhaltung von Bdumen und StrAuchern

Pflanzung von Einzelbdumen (siehe Textteil und Artenliste)

Planzbindung: Pflanzung von Salix alba , Tristis’

Pflanzbindung: Pflanzung von Pinus nigra ssb. Nigra
A

L.’ Erhaltung von Einzelbdumen

Flachen fiir Aufschiittungen, Agrabungen und Stiitzmauern

Aufschittungen

AAJ
%@’///////1’ Korridor fir Stiizwandvertauf

=======  Vorgeschlagener Stiitzwandverlauf

Ortliche Bauverschriften

—es—e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fiache
Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen
Flustlicksgrenze

—— Grenzpunkte
98912 Flurstlicksnummer

I i Béschung

Vorgeschlagener Baukdrper

Wohn- bzw. Nebengebéude Bestand { aulterhalb des Geltungsbereiches
Wohn- bzw. Nebengebaude Bestand im Geltungsbereich

Abzubrechendes Gebaude

40000 Hohenschichtlinien (1m)

Schematische Grundform benachbarter Bebauungsplane

L Aot %W

Lealothlsaff: 3Y.0F. olF

3.0

4. Anderung des Bebauungsplanes "Am Bahnhof -

Kotzting" mit Erweiterung Kurpark

Praambel

Die Stadt Bad Kétzting erlasst gem. § 2 Abs1, §§ 9, 10 und 13a
des Baugesetzbuches i.d.F. vom 23.09.2004, zuletzt ge&. am
22.07.2011 (BauGB), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke i.d.F. vom 23.01.1990, zuletzt ged. am

22.04.1993 (BauNVO), des Art.23 der Gemeindeordnung far den Stadt Bad Kétzting
Freistaat Bayern i.d.F. vom 22.08.1998, zuletzt ged. am Herrenstrasse 5

24.07.2012 (GO),sowie der Artikel 81 der Bayerischen

93444 Bad Kotzting

Bauordnung i.d.F. vom 14.08.2007, zuletzt ged. am 20.12.2011 Landkreis Cham

(BayBO), die 4. Anderung/Erweiterung des Bebauungsplanes
"Am Bahnhof Kotzting" als

Satzung
§1
Die 4. Anderung des Bebauungsplanes mit Griinordnung

"Am Bahnhof - Kétzing” mit Erweiterung Kurpark in der Fassung

vom 30, OF JJAY wird hiermit beschlossen.
2 ‘jf Qq" 20 'ﬂl"'{

§2

Reg.-Bez. Oberpfalz

lohrer . hochrein

Raumlicher Geltungsbereich

landschaftsarchitekten und

Fiir den rdumlichen Geltungsbereich der stadtplaner gmbh

Bebauungsplaninderung ist der Lageplan vom _2J. OF 2uly

d-80796 minchen

maBgebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung. bauerstrasse 8
§3 tel (+49)089/287791- 0
fax (+49) 089 / 28 77 91-29
Inhalt der Anderung/Erweiterung loho@iohrer-hochrein.de

Der Inhalt der Anderung/Erweiterung erbigt sich aus dem

www.lohrer-hochrein.de

i ; 2 gez / gepr
zeichnerischen und textlichen Teil des Bebauungsplans in der pq | loho
Fassung vom 30.0% 2044 4 79.0% 2044 o

| 29.07.2014
§4 plan-nr
Inkraftireten 823 4 200
Die Bebauungsplanédnderung fritt mit ihrer ortsiiblichen Hihstands

Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB) datum
-%523-04 18-07-13
Bad Kotzting ;'/'lg'gzsm 24-09-13
Al
o 823-04 22-05-14
0% Ll 823-04 29-07-14
(Ort, Datum)
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Rampenweg, barrierefrei ————
OK Stitzwand
Bdschung

Ansicht Siid _ Rampe F +R__ M 1:500



oG
Il OG
' Kaltfassade, optional | 0G
EG
Kur-Gebaude | Aufgangsgebdude N
Ansicht Sid schematisch : Schnitt schematisch

=
Ansiehts e L

Draufsicht schematisch ' e o O

Schematische Gebaudegliederung M 1:500
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Parkplatz Lichtraum Aufgangsgebédude  Lichtraum Terrasse
Anrampung Zulieferung mit Rampe und Bahn Rampenweg, barrierefrei
Lift, WC
Schnitt 1 Briicke F +R __ M 1:500
400.14
39125 A % T 395.93
' s Gelande Bestand
Gebaude Bestand Gehweg Bahndamm Rampenweg, barrierefrei

Schnitt 3__ Querschnitt Rad- und FuRwege Nord und Std__ M 1:500



Planzeichenerklarung

gemaR § 2 der Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990

GR 100
OK 13.5

_¢§96 48

—

FD

Grenze des rauml. Geltungsbereichs des rechiskr. Bebauungsplanes; 1m versetzt
Grenze des Anderungs-/Erweiterungsbereiches, 1m nach aufien versetzt

Grenze des Aufhebungsbereiches vorhergehender Bebauungsplaninderungen

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 Abs. 1 u. 2. BauNVO 1990, Kur
Max. zul. Grundfliche des Gebadudes in gm, inkl. Auskragung : siehe Planangaben
OK liber dem Héhenbezugspunkt des Geltungsbereiches in m: siehe Planangaben

Héhenbezugspunkt fiir Geltungsbereich in m GNN. siehe Planangaben

Bauweise, Baugrenze

abweichende Bauweise, wie offen (siehe Text)

Baulinie
Baugrenze Bauliche Nutzung

GRZ GFZ

max. zuldssig| max. zuldssig
Nutzungsschablone: Dachform | WH max.

bei Kurgeb&ude: auskragende Ebene ab 1.0G, Kalt-Fassade oder nur Briistung;

bei Aufgangsgebaude: Rampenanlage von EG bis in OG Il
Lagerflichen im Kurpark: bauliche Anlage im EG, Verkehrsflache im OG

Dachform



Stellplatze, Nebenanlagen

A Stellplatz PKW

L2l Nebenanlage

Flachen fiir Gemeinbedarf

Veranstaltungsflache mit Tribline

Fléchen fiir Gberbrilichen Verkehr

Bahnanlagen

Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsfidchen

Begrenzungslinie

Korridor fiir &ffentliche Verkehrsflache

Aufgangsgebaude

Ein- und Ausfahrt

FuRgénger- und Radfahrbereich

+R+L FuRganger- und Radfahrbereich mit Anlieferverkehr

=i
B
S
| B |
|

Flachen fir Versorgungsanlagen

Flache mit Zweckbestimmung Elektrizitat

o

Flache fir Retention von Niederschlagswasser



Grinflichen

Offentliche Griinflachen

Private Griinflachen

Parkanlage

Artenreicher Landschafisrasen

Fléchen fiir Anpflanzung und Erhaltung von Baumen und Strauchern

Pflanzung von Einzelbaumen (siehe Textteil und Artenliste)
Pflanzbindung: Pflanzung von Pinus nigra ssb. Nigra
Planzbindung: Pflanzung von Salix alba ,Tristis’

Erhaltung von Einzelbdumen

Flachen fiir Aufschittungen, Agrabungen und Stiitzmauern

Aufschittungen

Korridor fiir Stizwandverlauf

Vorgeschlagener Stiitzwandverlauf



G

Ortliche Bauvorschriften

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fiache

Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

Flustiicksgrenze

Grenzpunkte

Flurstliicksnummer

Boéschung

Vorgeschlagener Baukdrper

Wohn- bzw. Nebengebzude Bestand ( auflerhalb des Geltungsbereiches

Wohn- bzw. Nebengebaude Bestand im Geltungsbereich

Abzubrechendes Gebaude

Héhenschichtlinien (1m)

Schematische Grundform benachbarter Bebauungsplane



Praambel

Die Stadt Bad Koétzting erlasst gem. § 2 Abs1, §8 9, 10 und 13a
des Baugesetzbuches i.d.F. vom 23.09.2004, zuletzt ged. am
22.07.2011 (BauGB), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke i.d.F. vom 23.01.1990, zuletzt ged. am
22.04.1993 (BauNVO), des Art.23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern i.d.F. vom 22.08.1998, zuletzt geé. am
24.07.2012 (GO),sowie der Artikel 81 der Bayerischen
Bauordnung i.d.F. vom 14.08.2007, zuletzt ged. am 20.12.2011
(BayBO), die 4. Anderung/Erweiterung des Bebauungsplanes

"Am Bahnhof Kotzting" als

Satzung
§1
Die 4. Anderung des Bebauungsplanes mit Griinordnung

"Am Bahnhof - Kétzing” mit Erweiterung Kurpark in der Fassung

vom 30, 0F LAY wird hiermit beschlossen.
29, 0F 20y



§2
Raumlicher Geltungsbereich
Fir den riumlichen Geltungsbereich der
Bebauungsplanénderung ist der Lageplan vom 29. 0% Zdz’({’
malgebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

83
inhalt der Anderung/Erweiterung
Der Inhalt der Anderung/Erweiterung erbigt sich aus dem

zeichnerischen und textlichen Teil des Bebauungsplans in der

Fassung vom 30.0% )¢ 1Y A 29.0% 2014

§4
Inkrafitreten
Die Bebauungsplanénderung tritt mit ihrer ortsliblichen
Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Bad Kofzting,
0% Wiy’

e :
(Ort, Datum) (Erster Biirgermeister, Markus Hofmann)

s S



Stadt Bad Kotzting fohrer . hochrein
4. I"\nderung des Bebauungsplanes ,,Am Bahnhof- Kétzting* mit Erweiterung Kurpark landschaftsarchitekten ung

Gemarkung Bad Kotzting stadtplaner gmbh

Fassung 30.07.2014

| TEXTLICHE FESTSETZUNG

A BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

gemaR §9 BauGB und BauNVO

A.1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI.I. S. 2141),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.06.2004 (BGBI.I, S. 1359).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 / 22.04.1993 (BGBI.|. S.466)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI.|.S.59)

A.2 Allgemeine Angaben

Bestehende Festsetzungen

Alle ubrigen Festsetzungen und Hinweise des Rechtskraftigen Bebauungsplanes bleiben weiterhin
bestehen.



Stadt Bad Kotzting lohrer . hochrein
4. I'inderung des Bebauungsplanes ,,Am Bahnhof- Kétzting* mit Erweiterung Kurpark iandschaftsarchitekten und

Gemarkung Bad Kétzting stadtplaner gmbh

Fassung 30.07.2014

Praambel:

Die Stadt Bad Kotzting erlasst gem. § 2 Abs1, §§ 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches i.d.F. vom
23.09.2004, zuletzt gedndert. am 22.07.2011 (BauGB), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstucke i.d.F. vom 23.01.1990, zuletzt ge&ndert. am 22.04.1993 (BauNVO), des Art.23 der Gemeinde-
ordnung fir den Freistaat Bayern i.d.F. vom 22.08.1998, zuletzt ge&ndert am 24.07.2012 (GO),sowie der
Artikel 81 der Bayerischen Bauordnung i.d.F. vom 14.08.2007, zuletzt gedndert. am 20.12.2011 (BayBO), die
4. Anderung/ Erweiterung des Bebauungsplanes "Am Bahnhof Kétzting" als

Satzung
§1
Die 4. Anderung des Bebauungsplanes
"Am Bahnhof - Kétzing" mit Erweiterung Kurpark in der Fassung vom 2€.0% Jd/{ _ wird hiermit

29, 63. 2044
beschlossen.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist der Lageplan vom QZQ. 02.204¢ maR-
gebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§3
Inhalt der Anderung

Der Inhalt der Anderung/Erweiterung ergibt sich aus dem zeichnerischen und textlichen Teil des Bebauungs-

plans in der Fassung vom 30.0% 201 . 09. 03 204¢
§4
Inkrafttreten

Die Bebauungsplanénderung tritt mit ihrer ortstiblichen Bgkanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Bad Kétzting, 34,03 2014 ‘

(Ort, Datum) (Markus Hofmann, [Erster Burgermeister)

Fassung vom 18.07.2013, (berarbeitet 30.07.2013

Entwurfsverfasser:

lohrer.hochrein

Landschaftsarchitekten und Bauerstrafie 8, 80796 Munchen
Stadtplaner GmbH Tel.: 089/28 77 91 0, Fax: 089/28 77 91 29
Bearbeitung: Axel Lohrer, Philipp Gegner

-6-



Stadt Bad Kotzting lohrer . hochrein
4. Anderung des Bebauungsplanes ,,Am Bahnhof- Kétzting“ mit Erweiterung Kurpark landschaitsarchitekten und

Gemarkung Bad Kbtzting stadtplaner gmbh

Fassung 30.07.2014

A.3 Verfahren

Anderungs-l Erweiterungsbeschiuss

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 22,05, I/ 1{ _die 4. Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplanes gem. § 2 Abs. 1 BauBG beschlossen.

Der Anderungs-/Erweiterungsbeschluss wurde am 28 (K. 2U14 ortstiblich bekannt gemacht.

Bad Kotzting, den JU.06. L0 1Y

(Markus Hofmann, Erster Burgermeister)

Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom /Z.0% ZULff wurde mit Begrindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.06. 2044 _bis 42.03. 2044 _&ffentlich ausgelegt.

Bad Kétzting, den 44. 03, LoiY

e

(Markus Hofmann,{ Erster Biirgermeister)

Stellungnahme von Tragern 6ffentlicher Belange

Den beruhrtennBehﬁrden oder sonstigen Tragern &éffentlicher Belange wurde gem. § 13a Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 2{.Ub. LulY  bis LQ. 03, LUI{ Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Bad Kétzting, den AA. 03. 204y

%ﬁ‘ﬂb

(Markus Hofmann, rster Burgermeister)




Stadt Bad Kstzting lohrer . hochrein
4. Anderung des Bebauungsplanes ,,Am Bahnhof- Kétzting” mit Erweiterung Kurpark landschaftsarchitekten und

Gemarkung Bad Kdtzting stadtplaner gmbh

Fassung 30.07.2014

Satzung

Die Stadt Bad Kotzting hat mit Beschluss des Stadtrates vom 29, 03 201{ _die 4. Anderung/ Er-
weiterung des Bebauungsplanes "Am Bahnhof Kétzting” in der Fassung vom 30,03 2044 [29.07, 224
gem. § 2 Abs1, §§ 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches i.d.F. vom 23.09.2004, zuletzt geéndert am
22.07.2011 (BauGB), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke i.d.F. vom
23.01.1990, zuletzt geéndert am 22.04.1993 (BauNVO), des Art.23 der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern i.d.F. vom 22.08.1998, zuletzt geéndert am 24.07.2012 (GO),sowie der Artikel 81
der Bayerischen Bauordnung i.d.F. vom 14.08.2007, zuletzt geandert am 20.12.2011 (BayBO), als
Satzung beschlossen.

Bad Kbtzting, den _50: 0% 2J44

o

f =

(Markus Hoffnan!ﬁ, Erster Birgermeister)

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplans wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht
und wird gem. § 10 Abs. 3 und 4 BauGB zu Einsicht bereitgehalten.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Bad Kotzting, den _34. 0% 2044

(Markus Hofm_anng Erster Birgermeister)



Stadt Bad Kbtzting iohrer . hochrein
4. Anderung des Bebauungsplanes ,,Am Bahnhof- Kotzting” mit Erweiterung Kurpark iandschaftsarchitekten und

Gemarkung Bad Kétzting stadtplaner gmbh

Fassung 30.07.2014

1. Art und MaR der baulichen Nutzun 9 (1) 1 BauGB 1-15 BauNVO

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden in Erganzung zu den zeichnerischen Festsetzun-
gen folgende Festsetzungen getroffen:

Sonstiges Sondergebiet geméanR § 11 Abs. 1 u. 2. BauNVO 1990,

11 SOKur Kur

2. MaR der baulichen Nutzun 9 (1) 1 BauGB 16-21a BauNVO

GFZ= maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstgrenze

21 GFZ fur das Geltungsgebiet: siehe Planangaben
22 GRZ GRZ = maximal zulassige Grundfldchenzahl (GRZ) als Héchstgrenze fur
" das Geltungsgebiet: siche Planangaben
23 GR Max. zuldssige. Grundflache des Gebaudes in m?, inkl. Auskragung:
" siehe Planangaben
24 4'396, 48 Hoéhenbezugspunkt fir Geltungsbereich in m UNN. siehe Planangaben
Die Einhaltung der festgelegten Grundfléche und der Héhenlage, sowie
der Héhe der baulichen Anlage ist durch Bestatigungen eines vom Bau-
herrn zu beauftragenden Bauvorlageberechtigten nachzuweisen
(Einmessbescheinigung).
25 OK (iber dem Hohenbezugspunkt des Geltungsbereiches in Meter.
: OK +6.5m siehe Planangaben
26 Bauliche Nutzung Nutzungsschablone, siehe Planangaben
GRZ | GFZ

max, zuldssig i max. zuldssig

}
Dachform | WH max.

i
— 1

27  WH max. Die maximale Wandhéhe im Geltungsgebiet.

Die Wandh&he bemisst sich nach dem Héhenbezugspunkt.

28 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Gberbaubare Grundsticksflache wird durch Baugrenzen definiert.



Stadt Bad Kétzting lohrer . hochrein
4. Anderung des Bebauungsplanes ,,Am Bahnhof- Kétzting™ mit Erweiterung Kurpark landschaftsarchitekten und

Gemarkung Bad Kotzting stadtplaner gmbh

Fassung 30.07.2014

Max. Geschosshdhe des Aufgangsgebéudes und Kurgebaudes iber dem

29 Hoéhenbezugspunkt de Geltungsbereiches
E - 3.60 m
E+1 7.00m
E+Il 10.5m
E+II : 13.5m
Max. Geb&udehothe: 13.5m

3. Bauweise (§9 (1) 2 BauGB u. §22 BauNVO)

31 SO Kur Abweichende Bauweise

wie offene Bauweise, aber im Anschluss an Aufgangsgebsude

als Abstandsfléache wird H/2 gem. Art 6 Abs. 7 BayBO in Verbindung mit
Art. 81 Abs. 2 und Abs. 1, Nr. 6 BayBO festgesetzt

3.2

3.3 Baulinie

Baugrenze

bei Kurgebidude: auskragende Ebene ab 1.0G, Kalt-Fassade oder nur

3.5 Bristung;

bei Aufgangsgebaude: Rampenanlage von EG bis in OG Il
Lagerflichen im Kurpark: bauliche Anlage im EG, Verkehrsflache im OG

Kur-Gebaude und Aufgangsgebaude missen zwingend eine gestalteri-
sche Einheit bilden. MaRgeblich ist dabei das Aufgangsgeb&ude hinsicht-
lich Fassadengestaltung, Fassadengliederung, Bauform und Materialwahl.
Wesentlich sind hierbei insbesondere die gliedernden Bander und die auf
die Baulinie zuriickversetzte Fassade. Siehe schematische Gebaudeglie-
derung (1:500) im Planteil.

3.6

Durch umlaufende, auskragende Balkone bzw. Rampen bei Kur-Gebsude
und Aufgangsgeb#ude, siehe schematischer Schnitt, ist eine Uberschrei-
tung der Baulinie zul&ssig. Im Falle einer Begehbarkeit der Dachflache ist
die Umwehrung auf die Baulinie zu setzen.

3.7

3.8 FD Dachform: Flachdach

-10 -



Stadt Bad Kotzting lohrer . hochrein
4. Anderung des Bebauungsplanes ,,Am Bahnhof- Kétzting” mit Erweiterung Kurpark landschaftsarchitekten und
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4,

4.1

4.2

4.3

4.4

5.1

6.1

71

7.2

7.3

Fassung 30.07.2014

Nebenanlagen, Garagen, Tiefgaragen , Uberdachte Stellpldtze, Stellplatze
(§9 (1) 4 BauGB u. §§12 + 14 + 23 (5) BauNVO)

I—_SEI Steliplatz

Die Anzahl der Stellplatze richtet sich nach den Anforderungen der Bay-
BO.

Nebenanlage

Nebenanlagen zur Unterbringung von Einkaufswagen sind auf dem Flur-
stiick 989/ 12 und 1995/ 7 in den entsprechenden Bereichen gestattet.

Stellplatze und Lagerflachen sind funktionsabhéngig so zu befestigen,
dass ein méglichst geringer Abflussbeiwert erreicht wird. Wasserdurchlés-
sige Belédge wie Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen
und wassergebundene Decken sind zu bevorzugen. Die Entwasserung
dieser Flachen darf nicht auf 6ffentliche Flachen erfolgen.

Einrichtungen und Anlagen zur Versorqung mit Giitern und Dienstleistungen des &ffent-
lichen und privaten Bereichs, Fléchen fiir den Gemeinbedarf, Flichen fiir Sport- und
Spielanlagen ( §5 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

i" u Veranstaltungsflache mit Tribline

Fldchen fiir den iiberértlichen Verkehr und die értlichen Hauptverkehrsziige (§5 Abs. 2
Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

_ Bahnanlagen

Verkehrsflichen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

= w il offentliche Verkehrsflache

Pl

Begrenzungslinie

Aufgangsgebéude; bestehend aus Gebaudekern und umlaufender Ram-
penanlage als dffentliche Verkehrsflache, sowie Aufenthaltsbereichen im
EG, 1. OG und 2.0G

-11-
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>
<

7.5

F+R

7.6

stadtplaner gmbh

Fassung 30.07.2014

Ein- und Ausfahrt

Korridor fur éffentliche Verkehrsflache. Besondere Zweckbestimmung,
hier: FuBganger- und Radfahrbereich.

Korridor fur &ffentliche Verkehrsflache. Besondere Zweckbestimmung,
hier: FuBgénger- und Radfahrbereich mit Anlieferverkehr.

8. Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitiqung

sowie fiir Ablagerungen

BauGB)

8.1 i

8.2

8.3

5 Abs.2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 12, 14 und Abs. 6

Flache mit Zweckbestimmung Elektrizitat hier: Transformatorenstation

Die bestehende Trafostation ist abzubrechen und auf dem Baugrundstiick
an geeigneter Stelle neu zu errichten. Es ist ausreichend Abstand zu den
offentlichen Verkehrsflachen einzuhalten.

Das anfallende Niederschlagswasser ist, sofern maéglich, auf den jeweili-
gen Grundsticken zu versickern.

Der Anschluss an den Regenwasserkanal ist ggf. einzurichten.

Die Versickerung ist grundsétzlich eine Gewasserbenutzung die einer
wasserrechtlichen Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehérden bedarf.
Hiervon ausgenommen kann Niederschlagswasser in vielen Féllen ge-
nehmigungsfrei versickert werden wenn die Voraussetzungen der Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die ,technischen
Regeln zum schadlosen Einieiten von gesammeltem Niederschlagswas-
ser in das Grundwasser (TRENGW) eingehalten werden.

Auf die Detailregelungen der Verordnung und den technischen Regeln
wird verwiesen.

Flache fir Retention von Niederschlagswasser

-12 -
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Fassung 30.07.2014

9. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen, (§ 5 Abs.2 Nr. 4 und Abs. 4. § 9 Abs.1

Nr. 13 und Abs. 6 BauGB

9.1

9.2

9.3

Der Geltungsbereich ist von oberirdischen Versorgungsleitungen freizu-
halten

Fernwarmetrasse

Eventuell vorhandene Fernwarmetrassen kénnen im Bedarfsfall fiir not-
wendige Bauvorhaben entfernt werden.

Far die Unterbringung der Versorgungsanlagen und -leitungen dienen die
offentlichen Verkehrsflachen

Telekom

In allen Strallen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Tras-
sen fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen. Hin-
sichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt iiber Baumstand-
orte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsge-
sellschaft flir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, siehe hier u.
a. Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die
Baumbepflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Tele-
kommunikationslinien nicht behindert werden.

10. Griinflichen (§ 5 Abs.2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

101

10.2

10.3

104

Offentliche Grinflache

Die dffentlichen Grinflachen sind anzulegen und dauerhaft zu begriinen,
sowie fachgerecht zu pflegen.

Es ist grundséatzlich autochthones Pflanzenmaterial zu verwenden.

Private Grunflache

Parkanlage

Artenreicher Landschaftsrasen
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Fassung 30.07.2014

Ansaat und Pflege

Bdschungen sind mit artenreichem Landschaftsrasen mit Krgutern fir
frischen (nordseitig) und trockenen (slidseitig) Standort anzuséen.

Mahd der B&schungen max. 2x pro Jahr.

11. Planungen, Nutzungsregelungen., MaBnahmen und Flichen fiir MaBnhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5 Abs.2 Nr. 10

und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

11.1
@

11.2

11.3 _
P

11.4

Vorhandener Baum, zu erhalten

Neu zu pflanzender Baum

An den im Plan durch Planzeichen festgesetzten Standorten sind Gehélze
der Artenliste zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Ab-
gangige Baume sind zu ersetzen.

Die im Bebauungsplan eingetragenen Standorte der Baume sind gering-
fugig veranderbar, sofern die urspriingliche Gestaltungsidee erhalten
bleibt.

Ausreichender Wurzelraum fir die Pflanzung der Baume ist sicherzustel-
len. Mindestmall Baumgruben:

Baum 1. und 2. Ordnung: 2,0 x 2,0 x 0,80 m
Obstbaum: 1,5x 1,5 x 0,60 m
Folgende Pflanzqualitaten sind bei Baumpflanzungen zu verwenden:
- Baum 1. Ordnung: 3xv, mDB, StU 18-20 cm
- Baum 2. Ordnung: min. 3xv, H mDB, StU 16-18
- Baum 3. Ordnung: min. 3xv, HA, mDB, Hoe 150-200
- Straucher: min. vStr, oB, 3 Tr, 100-150

Baum mit Pflanzbindung: Pinus nigra ssb. Nigra 3xv, mDB, StU 18-20cm

Baum mit Pflanzbindung: Salix alba ,Tristis‘ 3xv, mDB, StU 18-20cm
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Fassung 30.07.2014

BaumaRnahmen sind zum Schutz vorhandener Baume und Straucher so
durchzufuhren, dass sie oberirdisch und im Wurzelbereich keinen Scha-
den erleiden.

12. Flichen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder die Gewinnung voin Bodenschiitzen (§
5 Abs.2 Nr. 8 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB

121
12.2 }Ml
>
Va4
12.3 3
124 =====

13. Sonstige Planzeichen

131

13.3

134

Fur die 6ffentliche Verkehrsflache siidlich der Bahnlinie ist das Gelénde
derart zu gestalten, dass mittels des Rad- und FuBweges eine barriere-
freie Bahniiberquerung ermdglicht wird. In Richtung Siiden sind die Erd-
modellierungen durch Stitzwénde abzufangen.

Der Baugrund unter den Aufschuttungen ist aufgrund zu erwartender Set-
zungen, zu stabilisieren und zu verbessern.
Flachen fur Aufschiittungen

Flachen fur Abgrabungen und Aufschittungen sowie Stiitzmauern zur
Herstellung des Straenkdrpers.

Korridor fiir Stutzwandverlauf, Hohe OK bis 7,50 m (iber H6henbezugs-
punkt

Vorgeschlagener Stlitzwandverlauf

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Fl&chen, auch Grund-
dienstbarkeit

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des rechtskraftigen / gultigen
Bebauungspianes: B Nr. 12.01.36 I, ,Am Bahnhof 2. Anderung*;
(flachig 1 m versetzt)

Grenze des Anderungs- / Erweiterungsbereiches, (1 m nach auen ver-
setzt)

Grenze des Aufhebungsbereiches vorhergehender Bebauungsplanénde-
rungen
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Fassung 30.07.2014

135 ~— O —— Polygonpunkte, Grenzpunkte

13.6 Flursticksgrenze

13.7 2Bz Flurstlicksnummer

13.8 T Béschung

13.9 Vorgeschlagener Baukérper

13.10 28 Wohn- bzw. Nebengebaude Bestand auerhalb des Geltungsbereiches

13.11 7//// Wohn- bzw. Nebengebdude Bestand im Geltungsbereich
Lo %

Abzubrechendes Gebéude

13.12

1313 ——0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

13.14 400.00 H&henschichtlinien

43.45 Schematische Grundform benachbarter Bebauungsplane
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Fassung 30.07.2014

B HINWEISE

1. Archéologische Bodenfunde / Bodendenkmale

Die Bauherren bzw. Grundeigentimer, sowie die Bauaufsicht werden darauf hingewiesen, dass
archdologische Bodenfunde, die bei der Verwirklichung der einzelnen Bauvorhaben zu Tage kom-
men, der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG unterliegen und unverziiglich dem Bayerischen Landes-
amt fur Denkmalpflege bekannt gemacht werden mussen.

2. Altlasten:

Laut Baugrundgutachten des Baugrundinstitutes Griese, 93152 Nittendorf sind im Bereich der aus-
gewiesenen Baufelder sowie der offentlichen Verkehrsflachen Aufschiittungen bis zu 3.4 m anzu-
treffen. Augenscheinlich ist das Material nicht belastet.

Im Bereich des Lokschuppens sind Altlasten zu erwarten.

3. Baugrund:

Bei der Grindung sind die Hinweise des Baugrundgutachtens vom 18.09.2012 des Baugrundinsti-
tutes Griese, 93152 Nittendorf zu beachten. Sollten die Bodenverhéltnisse punktuell zu den ge-
nannten abweichen, so ist ein Bodengutachter einzuschalten.

Hinweise des Baugrundgutachtens:

Aufgrund der angetroffenen Bodenverhéltnisse, deren Konsistenzen von weich, weich bis steif und
steif und Lagerungsdichten von mitteldicht bis dicht reichen, kann davon ausgegangen werden,
dass die geplante Baumafinahme in Verbindung mit bodenverbessemden MaRRnahmen in der vor-
gesehenen Art und Weise ausgefiihrt werden kann.

Im Zuge der Erd- und Griindungsarbeiten ist aufgrund dessen laufend zu prifen, ob die angetroffe-
nen Untergrundverhéltnisse mit den im Gutachten beschriebenen Ubereinstimmen.

Fur die Ausfihrung der Bauarbeiten sind die Vorschriften der Tiefbauberufsgenossenschaft und die
entsprechenden DIN-Normen zu beachten.

Des Weiteren ist bei den Erdarbeiten in unmittelbarer Ndhe von Geb&uden beim Aushub und den
Verdichtungsarbeiten darauf zu achten, dass keine Geréte eingesetzt werden, bei denen durch ihre
Vibration fur die angrenzenden Gebédude schédliche Erschitterungen auftreten kénnen. Es sind
grundsétzlich soiche Gerate einzusetzen, bei denen mdégiichst wenig Erschutterungen beim Ver-
dichten entstehen.

Vor Baubeginn sollte in jedem Falle eine Beweissicherung der unmittelbar angrenzenden Anwe-
sen, des StralRenzustandes und der Bahnanlagen durchgefiihrt werden.
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Fassung 30.07.2014

4. Okologisches Bauen

Die Dachflachen der Geb&ude sind extensiv nach dem Stand der Technik zu begriinen. Dies gilt
auch fur Dachflachen unter aufgesténderten Solaraniagen.

5. Beleuchtung

Die AuRenbeleuchtung ist zum Schutz der natzlichen Insekten ausschlieBlich mit insektenfreundli-
chen Leuchten, z.B. Natrium-Niederdruckdampfleuchten, bzw. LED Leuchten zuléssig.

6. Werbeanlagen

Fur die Zuldssigkeit der Werbeanlagen wird auf die Anforderungen der BayBO verwiesen. Bewegte
Lichtelemente sind jedoch ausgeschlossen.

7. Versorgungsleitungen

Telekom
Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewéhrleistet bleiben.

Die Verkehrswege sind so an die vorhandenen umfangreichen Telekommunikationslinien der Tele-
kom anzupassen, dass diese Telekommunikationslinien nicht verandert oder verlegt werden mis-
sen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Strallenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen beim zusténdigen Ressort Produktion Technische Infra-
struktur Regensburg, Bajuwarenstr. 4, 93053 Regensburg, Tel. 0800 330 97 47, so friih wie még-
lich, mindestens drei Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden

Vor Tiefbauarbeiten Giber oder in unmittelbarer Ndhe unserer Anlagen ist es erforderlich, dass sich
die Bavausfiihrenden vorher vom zustandigen Ressort, Fax: 0391/5680213737, mailto: Planaus-
kunft.Sued@telekom.de, in die genaue Lage dieser Anlagen einweisen lassen.

8. Bahnanlagen

Die Stadt Bad Kbéizting weist darauf hin, dass durch die Bahnlinie Bad Kétzting — Lam Larmimmis-
sionen auftreten kdnnen. Die Belastungen sind ortstiblich und daher als zumutbar einzustufen und
somit zu dulden.
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Fassung 30.07.2014

Die Linderbahn

Durch die geplante Erhéhung der Taktfrequenz der ,die Landerbahn/ Regentalbahn AG* ab De-
zember 2014 steigen die mdglichen damit verbundenen Emissionen durch den Eisenbahnbetrieb.

In den Einzelgenehmigungsverfahren sollen durch die Bauaufsichtsbehérde § 1 Abs. 4 BauVorlV
die Vorlage eines entsprechenden (z.B. Schallschutz) Gutachtens angeordnet werden.

Thermische Solaranlagen, Photovoltaikanlagen und Beleuchtungsanlagen entlang der Bahnlinie
sind in Art und Anordnung so auszulegen, dass fiir den Triebfahrzeugfiihrer nachweislich keine
Blendwirkung entsteht.

Durch geeignete MaRnahmen (Absperrungen, Einz&unung o. &.) ist sicherzustellen, dass der Ge-
fahrenbereich der Gleise nicht befahren und betreten werden kann.

Neue Versorgungs- und Entsorgungsleitungen, die die Gleisanlagen kreuzen, sind friihzeitig zur
Prifung vorzulegen. Im Zuge der Genehmigung ist mit der Regentalbahn AG eine Kreuzungsver-
einbarung abzuschlieBen; sémtliche Gebuhren tragt der Antragsteller.

Die Funktion der vorhandenen Gleisentwésserung und der Durchldsse am Béschungsfu? darf nicht
beeintréchtigt werden und ist stets zu gewéahrleisten.

der Gleisanlagen befinden, sind nach dem Lastbild UIC 71 zu bemessen. Dazu sind der Regierung
von Mittelfranken als Aufsichtsbehorde vor Baubeginn geprifte statische Berechnungen zur Ein-
sichthahme vorzulegen.

Bei evtl. Beeintrdchtigungen oder gar Schaden, die durch den Eisenbahnverkehr erwachsen (Er-
schitterungen, Geruchs- und Larmbeldstigungen, Funkenflug etc.), kénnen keine Ersatzanspriiche
an das Eisenbahnunternehmen gestellt werden.

Deutsche Bahn

Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewéhnlichen Betrieb der Eisenbahn in seiner
jeweiligen Form sind ausgeschlossen. Alle Immissionen die von Bahnanlagen und dem gewdéhnli-
chen Bahnbetrieb ausgehen, sind entschadigungslos hinzunehmen.

Antrage auf Baugenehmigung sind DB Immobilien und Eisenbahn-Bundesamt gesondert vorzule-
gen. Die Deutsche Bahn AG bitten wir bei den weiteren Planungen zu beteiligen. Als Eingangsstel-
le der Deutschen Bahn AG fiir die Vorgénge Trager Offentlicher Belange fungiert die OB Immobi-
lien, Region Suid, Barthstrafle 12, 80339 Miinchen

9. Grundlage:
Digitale Flurkarte
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Fassung 30.07.2014

Kartengrundlage und Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewshr fur

MaRhaltigkeit.

Baugrund-Institut Griese, 93152 Nittendorf, vom 04.02.2013

C ARTENLISTE

11

Heimische Gehélze, 1. Ordnung

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fraxinus excelsior
Quercus robur
Tilia platyphyllos
Tilia cordata
Sorbus aucuparia
Prunus padus
Salix alba Tristis'
Salix cinerea
Salix purpurea

Salix aurita

Spitz-Ahom
Berg-Ahorn
Gemeine Esche
Stiel-Eiche
Sommer-Linde
Winter-Linde
Eberesche
Traubenkirsche
Trauer-Weide
Grau-Weide
Purpur-Weide

Ohrchenweide

Fremdlandische Gehélze (punktuell)

Betula utilis
Ginkgo biloba

Gleditsia triacanthos

Gehélze 2. Ordnung
Betula pendula
Carpinus betulus

Populus tremula

Gehdlze 3. Ordnung

Malus spec.
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Sand-Birke
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Straucher

Corylus avellana
Comus mas
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Prunus spinosa

Rosa canina
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Hippophae rhamnoides
Lonicera xylosteum
Lonicera nigra

Viburnum opulus
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Fassung 30.07.2014

Haselnuss
Komelkirsche
Eingriffeliger Wei3dorn
Zweigriffliger Weildorn
Schlehe

Hunds-Rose
Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Sanddorn

Rote Heckenkirsche

Schwarze Heckenkirsche

Gewodhnlicher Schneeball
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