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VERFAHRENSVERMERKE:

1. Erweiterungsbeschluss

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO 1990

Abgrenzung des Geltungsbereiches

Baugrenze

private Verkehrsflachen mit Begrenzungslinie

festgesetzte 2-reihige Bepflanzung mit heimischen Stréuchern

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft;
Ausgleichsflachen (§ 8 und 8a BNatSchG)

Griunflache

h 1 = Art der Nutzung
2 = Bauweise: O = offene Bauweise

3 = max. zuldssige GRZ
4 = max. zuldssige GFZ

PLANLICHIE FINWEISE

© bestehende Grundstiicksgrenzen

gepl. Grundsticksgrenzen

gepl. Bebauung (Haupt- u. Nebengeb&ude) mit Angabe der
Garagen mit Zufahrisrichtung - Zufahrten versickerungsfahig
herstellen

bestehende Bebauung

laufende Parzellennummer

vorhandene Flursticksnummer

vorgeschlagene Bepflanzung mit heimischen
Baumen und Strauchern (privat)

vorgeschlagene Einzelbaumbepflanzung (privat)

Héhenschichtlinie

A+ # Bemalung in Metern

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 11.02.2014 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Ramsried - 1. Erweiterung"
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 03.03.2014 ortsiiblich bekannt gemacht.

Bad Kétzting, den '55"0520"{(1
Markus Hofmann {1 Birgermeister)

2. Biirgerbeteiligung und Beteiligung der Trager éffentlicher Belange

Die Blrgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Tréger dffentlicher Belange mit &ffentlicher
Darlegung und Anhérung fir den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 16.05.2014 hat in der Zeit
vom 13.06.2014 bis 14.07.2014 stattgefunden.

- Sl ‘,r 'R, ".\.I:"_s =) :
_-(Biegel) . 1.1
%o d Markus Hofmann|(1. Biirgermeister)

Bad Kétzting, den ,{LO} ZM"’

3. Billigungsbeschluss und Auslegung

Nach Ablauf der 6ffentlichen Darlegung und Anhorung hat der Stadtrat den Entwurf des Bebauungsplanes i. d. F.
vom 14.07.2014 in der Sitzung vom 15.07.2014 gebilligt. Der Entwurf des Bebauungsplanes i. d. F. vom 14.07.2014
wurde mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.07.2014 bis 29.08.2014 6ffentlich ausgelegt.

Bad Kétzting, den 05’0*"}[04’-1
Irgermesister)

4. Satzung

Die Stadt Bad Kotzting hat mit Beschluss des Stadtrates vom 04.09.2014 den Bebauungsplan i. d. F. vom 01.09.2014,
gemall § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

W ey o
Bad Kotzting, den U3 89 JoAY
Markus Hofmann (1. Blrgermeister)

5. Inkrafttreten

1

Der Bebauungsplan wurde aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt. Der Bebauungsplan "Ramsried - 1. Erweiterung
kann deshalb ohne vorherige Anzeige und Genehmigung bekannt gemacht werden.

Der Bebauungsplan i. d. F. vom 01.09.2014 wurde am 19.11.2014 ortstblich bekannt gemacht und seit dem Tag

der Bekanntmachung rechtskraftig.

Der Bebauungsplan mit den unter § 2 der Satzung genannten Bestandteilen wird seit diesem Tage zu den Gblichen
Dienststunden in der Stadt Cham zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunit
gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen
warden.

Markus Hofmann (1. Biirgermeister)

SATZUNG

ilber den Bebauungsplan
»Ramsried - 1. Erweiterung*“

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern,
Art. 91 BayBO, hat der Stadtrat der Stadt Bad Kétzting den Bebauungsplan i. d. F. vom 01.09.2014 als Satzung beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich
Fir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 01.09.2014 mafgebend.
Er ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

- Verfahrensvermerke

- Ubersichtsplan M = 1 : 5000 vom 01.09.2014

- Bebauungsplan mit zeichnerischem Teil M =1 : 1000 und Legende vom 01.09.2014
- Textliche Festsetzungen mit Begriindung zum Bebauungsplan vom 01.09.2014

§ 3 Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

" -~
Bad Kotzting, den AS:(04. 24/S
Markus Hofmann (1. Blrgermeister)
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PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO 1990

Abgrenzung des Geltungsbereiches

Baugrenze

private Verkehrsflachen mit Begrenzungslinie

festgesetzte 2-reihige Bepflanzung mit heimischen Stréuchern

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft;
Ausgleichsflachen (§ 8 und 8a BNatSchG)

Griunflache

h 1 = Art der Nutzung
2 = Bauweise: O = offene Bauweise

3 = max. zuldssige GRZ
4 = max. zuldssige GFZ



PLANLICHIE FINWEISE

bestehende Grundstiicksgrenzen

©

——————— gepl. Grundstlcksgrenzen

gepl. Bebauung (Haupt- u. Nebengeb&ude) mit Angabe der
Garagen mit Zufahrtsrichtung - Zufahrten versickerungsfahig
herstellen

bestehende Bebauung

laufende Parzellennummer

vorhandene Flursticksnummer

vorgeschlagene Bepflanzung mit heimischen
Baumen und Strauchern (privat)

vorgeschlagene Einzelbaumbepflanzung (privat)

Hoéhenschichtlinie

A+ # Bemalung in Metern



VERFAHRENSVERMERKE:

1. Erweiterungsbeschluss

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 11.02.2014 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Ramsried - 1. Erweiterung”
beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss wurde am 03.03.2014 ortsiiblich bekannt gemacht.

Bad Ketzting, den A3+ 03: 2044

Markus Hofmann h Birgermeister)

2. Biirgerbeteiligung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Die Birgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Trager dffentlicher Belange mit éffentlicher
Darlegung und Anhérung fir den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 16.05.2014 hat in der Zeit
vom 13.06.2014 bis 14.07.2014 stattgefunden.

Bad Kétzting, den ,{L(}-} Z‘Ml‘/

Markus Hofmann|(1. Biirgermeister)




3. Billigungsbeschluss und Auslegung

Nach Ablauf der éffentlichen Darlegung und Anhérung hat der Stadtrat den Entwurf des Bebauungsplanes i. d. F.
vom 14.07.2014 in der Sitzung vom 15.07.2014 gebilligt. Der Entwurf des Bebauungsplanes i. d. F. vom 14.07.2014
wurde mit Begriindung gem&R § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.07.2014 bis 29.08.2014 &ffentlich ausgelegt.

Bad Kétzting, den W@%Z"%(‘f ........................... 5.7 D 4 SR

Markus Hofmann (1. Blrgermesister)

4. Satzung

Die Stadt Bad Kotzting hat mit Beschluss des Stadtrates vom 04.09.2014 den Bebauungsplan i. d. F. vom 01.09.2014,
gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Markus Hofmann (1. Burgermeister)

5. Inkrafttreten

1

Der Bebauungsplan wurde aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt. Der Bebauungsplan "Ramsried - 1. Erweiterung
kann deshalb ohne vorherige Anzeige und Genehmigung bekannt gemacht werden.

Der Bebauungsplan i. d. F. vom 01.09.2014 wurde am 19.11.2014 ortstblich bekannt gemacht und seit dem Tag

der Bekanntmachung rechiskraftig.

Der Bebauungsplan mit den unter § 2 der Satzung genannten Bestandteilen wird seit diesem Tage zu den tblichen
Dienststunden in der Stadt Cham zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und (ber dessen Inhalt auf Verlangen Auskuntt
gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen
worden.

Bad Kétzting, den X&MZ"‘U
Markus Hofmann (1. Biirgermeister)




SATZUNG

uber den Bebauungsplan
»,Ramsried - 1. Erweiterung“

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 ff. der Gemeindeordnung firr den Freistaat Bayemn,
Art. 91 BayBO, hat der Stadtrat der Stadt Bad Kotzting den Bebauungsplan i. d. F. vom 01.09.2014 als Satzung beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 01.09.2014 mafgebend.
Er ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

- Verfahrensvermerke

- Ubersichtsplan M = 1 : 5000 vom 01.09.2014

- Bebauungsplan mit zeichnerischem Teil M = 1 : 1000 und Legende vom 01.09.2014
- Textliche Festsetzungen mit Begriindung zum Bebauungsplan vom 01.09.2014

§ 3 Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Bad Kétzting, den AS04. 20t §

Markus Hofmann (1. Birgermeister)




B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Die beiliegende Bebauungsplanzeichnung unter A. ist Bestandteil dieses Bebauungs-
planes.

2. Geltungsbereich / Abgrenzungen

Der Geltungsbereich ist durch Planzeichen im Planteil festgesetzt.

3. Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ist im Bereich der Parzellen 1 — 3 ,Aligemeines Wohngebiet* (WA) im Sinne des
§ 4 BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990 (Bundesgesetzblatt I, S. 132), zuletzt geandert am
22.04.1993 (BGBI. |, S. 466).

Die bauliche Nutzung im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist

gem. § 4 (2) BauNVO zulassig. Auf der Grundlage des § 1 (6) BauNVO ist die Nutzung
nach § 4 (3) BauNVO nicht zuldssig. Fir alle Hauptgebaude gilt die offene Bauweise gemaR
§ 22 Abs. 2 BauNVO. Es sind nur Einzelhduser zugelassen. Doppelhauser sind unzuladssig.

4. Mal der baulichen Nutzung

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind GRZ und GFZ
als Hochstwerte anzuwenden.

max. GRZ =0,30; max. GFZ = 0,60

Im Planungsbereich sind an Vollgeschossen zuldssig: max. 2 Vollgeschosse

5.  Bauliche Festsetzungen Hauptgebaude

Flr Haupt- und Nebengebaude sind die Dachformen frei wahlbar.

Fur die Dachneigungen der Wohnbebauung und Garagen wird festgesetzt:

Sattel- und Walmdacher: 25° - 40°

Pult- und Zeltdacher: 12°-27°

Die Dachdeckung hat in den Farben rot, braun oder grau zu erfolgen. Als Material fiir die Dach-
eindeckung sind Dachsteine, Dachziegel und Blecheindeckungen zuléssig. Bei Carports sind
auBerdem Griindacher zulassig.

Dachaufbauten als Gauben sind ab einer Dachneigung von 32° zulissig, wobei die Form frei
wahlbar ist. Je Gebaude ist aber nur eine Form zulassig.

max. zulassige Wandhohen: 7,00 m an der Traufe

Als Wandhéhe gilt das MaR von der natiirlichen Geléndeoberfliche bis zum ZuReren Schnitt-
punkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

Die AuBenfassaden sind in Putz oder Holz auszufiihren.

Solar- und Photovoltaikanlagen in und auf den Dachflachen sind zuldssig, aufgestanderte So-
lar- und Photovoltaikanlagen sind unzuléssig.



10.

11.

Garagen, Nebengebaude und Stellplatze

Garagen sind innerhalb der Baugrenzen anzuordnen. Die duRerliche Gestaltung hat dem
Hauptgebaude zu entsprechen.

Carports sind zulassig.

Die Dachform und die Dachneigung ist wie beim Hauptgebaude auszubilden.

max. zulassige Wandhohen: 3,50 m im Mittel
Als Wandhohe gilt das MaR von der natiirlichen Gelandeoberflache bis zum duReren Schnitt-
punkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

Vor den Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,00 m einzuhalten.

Die Zufahrt zu den Garagen sowie samtliche weiteren Zufahrten zum Grundstick, alle Stell-
und Lagerplatze sind versickerungsfahig herzustellen. Es darf kein Niederschlagswasser von
befestigten Flachen auf dem Grundstiick auf die 6ffentlichen Verkehrsfldchen gelangen.

Stellplatze:

Auf dem Baugrundstiick sind bei Gebauden mit 1 Wohnung mind. 2 Stellplatze, bei Gebauden
mit 2 Wohnungen mind. 3 Stellplatze zu errichten.

Fir Mehrfamilienhduser gilt folgende Regelung: 1,5 Stellplatze je Wohnung

Der Stauraum vor Garagen gilt nicht als Stellplatz.

Abstandsflachen

Die Abstandsflachen regeln sich nach der BayBO in der jeweils gultigen Fassung.

Grundwasserschutz und Oberflachenwasser

Private Verkehrsflachen, Lager- und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Oberflachen her-
zustellen, soweit nicht andere gesetzliche Vorgaben dem entgegenstehen.

Das anfallende Niederschlagswasser wird iber einen 6ffentlichen Regenwasserkanal abgelei-
tet.

Die Versickerung von Niederschlagswasser auf dem Grundstiick ist wiinschenswert und zulas-

sig.

Aufflllungen, Abgrabungen und Stitzmauern

Auffillungen und Abgrabungen auf dem Baugrundstiick diirfen max. 0,50 m betragen. Der vor-
gegebene Gelandeverlauf darf nicht wesentlich verandert werden. Auffiillungen und Abgrabun-
gen mussen auf dem eigenen Grundstiick beendet sein. Béschungen sind mit einer Neigung
von max. 1 : 1,5 auszufiihren.

Stiitzmauern entlang den Stralenztigen sind unzulassig.

Zur Terrassierung sind auf dem Grundstiick Trockenmauern von max. 1,00 m Héhe zulassig,
soweit sie nicht in den Stralenraum wirken.

Einfriedungen

Bei Einfriedungen sind nur Punktfundamente zuldssig, Sockel sind nicht zuldssig. Zwischen
Zaununterkante und Boden ist ein Abstand von 15 cm einzuhalten.

Zulassig sind Einfriedungen bis max. 1,20 m Hohe.

Zuldssig sind Einfriedungen aus Holz und Metall.

Nicht zugelassen sind Mauern, sonstige geschlossene Wande und Rohrmatten.

Verkehrsflachen (privat)

Die private ErschlieBungsstraBe erhalt eine versiegelte Oberflache auf bitumindser Basis.



12.  Bepflanzung und Eingriinung

12.1 Pflanzliste

Far die Griinflachen stehen gemaR der Liste 404 der Hoheren Naturschutzbehérde
der Regierung der Oberpfalz folgende heimische Gehélze und Straucher zur Auswahl:

Grof3gehdlze:

Spitz-Ahorn (Acer platanoides),
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus),
Feld-Ahorn (Acer campestre),
Hainbuche (Carpinus betulus),
Esche (Fraxinus excelsior),
Vogel-Kirsche (Prunus avium),
Trauben-Kirsche (Prunus padus),
Holz-Birne (Pyrus communis),
Stiel-Eiche (Quercus robur),
Vogelbeere (Sorbus aucuparia),
Winter-Linde (Tilia cordata),
Sommer-Linde (Tilia platyphyllos),
Berg-Ulme (Ulmus glabra),
Vogelbeere (Sorbus aucuparia),
Walnuss (Juglans regia),
Obstbaumhochstdmme

Straucher:

Haselnuss (Corylus avellana),

Schwarze Heckenkirsche (Lonicera nigra),
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),
Schlehe (Prunus spinosa),

Kreuzdorn (Rhamnus catharticus),
Faulbaum (Rhamnus frangula),
Hecken-Rose (Rosa canina),
Alpenhecken-Rose (Rosa canina alpinum),
Wein-Rose (Rosa rubiginosa),

Kratzbeere (Rubus caesius),

Sal-Weide (Salix caprea),

Purpur-Weide (Salix purpurea),
Ohrchen-Weide (Salix aurita),

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Trauben-Holunder (Sambucus racemosa),
Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus),
Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum),
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea).



12.2 Begriinung der privaten Griin- und Gartenflachen

Die Bepflanzung der Garten zur Gliederung und Auflockerung des Baugebietes muss land-
schaftsgerecht mit heimischen Gehdlzen erfolgen (Artenauswahl siehe 12.1):

Als Abgrenzung des Planungsgebietes zu den landwirtschaftlich genutzten Nachbarflachen im
Siiden und Westen ist eine Bepflanzung mit heimischen Strauchern auf einer Breite von ca.
3,00 m vorzunehmen. Unbebaute Grundstiickflachen sind gartnerisch zu gestalten. Je angefan-
gene 300 m? Gartenflache muss mindestens ein einheimischer Laub- oder Obstbaum gepflanzt
werden.

Schnitthecken sind straBenseits und zur freien Landschaft hin aus Griinden des Landschafts-
schutzes und zur Verbesserung des Ortbildes unzulassig.

Als Nadelgehélze sind nur solche erlaubt, deren natiirlicher Habitus nicht héher als 1,50 m wird.
Der Nadelholzanteil auf den privaten Grundstiicksflachen ist auf 10 % zu begrenzen.

Vorschlag Pflanzschema:

%

Grundsticksgrenze

Garten- bzw. StraRenseite

o ___ NP - g = PE N e e .
o[ () (o) (we) (rer) (w ><Has>0
O |
M|

. Gen) (o) (o) @ @

15,00 {
extensiv genutzte Grinflache
Artenliste:
We Wein-Rose w Purpur-Weide Har Hartriegel Schl  Schlehe

He Hecken-Rose Has Haselnuss



C. TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Geologische und bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.

2. Bei Funden historischer Art (z.B. Bodenfunde) ist umgehend die Untere Denkmalschutzbehorde
oder das Landesamt fir Denkmalpflege zu verstandigen. Dem Beauftragten der Denkmalpflege
ist jederzeit Zutritt zur Baustelle zu gestatten.

3. Bei auffalligen Bodenverfarbungen oder Gerlichen ist unverziiglich die Stadt Bad Kétzting zu ver-
standigen.

4. Die Anschliisse der einzelnen Gebaude erfolgen mit Erdkabel. Bei allen mit Erdarbeiten verbun-
denen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist die Bayernwerk AG — Netzcenter Regen zu ver-
standigen. Um Unfélle und Kabelschaden zu vermeiden, missen die Kabeltrassen értlich genau
bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.

Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, dass eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von
Stromerdkabeln einzuhalten ist. Ist das nicht méglich, sind im Einvernehmen mit der Bayernwerk
AG Netzcenter Regen / Telekom geeignete SchutzmaRnahmen durchzufiihren. Hierzu wird auf
das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen* hingewie-
sen.

5. Fur die AuRenbeleuchtung sollen insektenfreundliche Leuchtsysteme und Lampen verwendet
werden.

6. Im Planungsgebiet kann Schichtenwasser nicht kategorisch ausgeschlossen werden. Die Ge-
baude sind in diesem Fall gegen driickendes Wasser und Riickstau zu sichern. Das Risiko bei
Keller- und Schichtenwasser liegt beim Bauherrn bzw. beim Architekten. Bei der Gebaude- und
Freiflachenplanung ist das Risiko durch Oberflachenwasserabfluss zu beriicksichtigen.

Flr notwendige Bauwasserhaltungsmanahmen sind mindestens zwei Wochen vor Baubeginn
die hierflr erforderlichen, wasserrechtlichen Erlaubnisse beim Landratsamt einzuholen.

Sollten Untergrundverunreinigungen festgestellt werden, so sind das Landratsamt Cham und das
Wasserwirtschaftsamt Regensburg umgehend zu benachrichtigen.

7. Anfallendes Niederschlagswasser sollte in Zisternen oder Gartenteichen aufgefangen und bei
versickerungsfahigen Untergrund auf dem Grundstiick versickern (Mulden-, Rigolen-, Rohr- oder
Schachtversickerung) oder zur Gartenbewasserung verwendet werden. Der Uberlauf erfolgt in
den vorhandenen Regenwasserkanal.

8.  Zur Erreichbarkeit der FI.-Nr. 473/16 (Gemarkung Liebenstein) ist im Grundbuch auf die FI.-Nr.
473 ein Geh- und Fahrtrecht eingetragen. Die Zufahrt ist Giber einen ca. 5m breiten, freizuhalten-
den Streifen am 6stlichen und siidlichen Rand des Geltungsbereiches sicher gestellt.
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