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VERFAHRENSVERMERKE:

1. Anderungsbeschluss

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 25.11.2014 die 12. Anderung des Bebauungsplanes "Schinderbuckel"
im beschleunigten Verfahren (gem.§ 13a BauGB, Innenentwicklung) beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am 05.12.2014 ortsblich bekannt gemacht.

Bad Kétzting, den Q&"A'ZZL‘{C,(
Markus Hofmann\{(1. Bilrgermeister)

2. Billigungsbeschluss und Auslequng

Nach Ablauf der 6ffentlichen Darlegung und Anhérung hat der Stadtrat den Entwurf des Bebauungsplanes "Schinderbuckel”

- Deckblatt Nr. 12 im beschleunigten Verfahren (gem.§ 13a BauGB, Innenentwicklung) i. d. F. vom 10.12.2014 in der Sitzung
vom 25.11.2014 gebilligt. Der Entwurf des Bebauungsplanes "Schinderbuckel” - Deckblatt Nr. 12 im beschleunigten Verfahren
(gem.§ 13a BauGB, Innenentwickiung) i. d. F. vom 10.12.2014 wurde mit Begriindung gemag § 3 Abs. 2 BauGB

in der Zeit vom 15.12.2014 bis 14.01.2015 6ffentlich ausgelegt.

Bad Kotzting, den 424 2448

Markus Hofmann (1. Blirgermeister)

3. Satzung

Die Stadt Bad Kotzting hat mit Beschluss des Stadtrates vom 27.01.2015 den Bebauungsplan "Schinderbuckel” -
Deckblatt Nr.12 im beschleunigten Verfahren {gem.§ 13a BauGB, Innenentwicklung) i. d. F. vom 21.01.2015,
gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Bad Kétzting, den 2994201

Markus Hofmann (1.{Blrgermeister)

4. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan "Schinderbuckel” - Deckblatt Nr. 12 im beschleunigten Verfahren (gem.§ 13a BauGB, Innenentwicklung)

i.d.F.vom 21.01.2015 wurde am Q.‘fﬁ.?.—..é.‘é’fdartsﬂblich bekannt gemacht und seit dem Tag der Bekanntmachung rechiskréftig.

Der Bebauungsplan mit den unter § 2 der Satzung genannten Bestandteilen wird seit diesem Tage zu den Gblichen
Dienststunden in der Stadt Bad Kétzting zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen
worden.

i
Bad Kotzting, den A0:-44 1918

Markus Hofmann (1. |Birgermeister)

SATZUNG

iiber den Bebauungsplan

»~Schinderbuckel” - Deckblatt Nr. 12
gem. § 13a BauGB, Innenentwicklung

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 ff. der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern,
Art. 91 BayBO, hat der Stadirat der Stadt Bad Kétzting den Bebauungsplani. d. F. vom 21.01.2015 als Satzung beschlossen.

§ 1 Riumlicher Geltungsbereich
Fir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 21.01.2015 maRgebend.
Er ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

- Verfahrensvermerke

- Ubersichtsplan M = 1 : 5000 vom 21.01.2015

- Bebauungsplan mit zeichnerischem Teil M = 1 : 1000 und Legende vom 21.01.2015
- Textliche Festsetzungen mit Begriindung zum Bebauungsplan vom 21.01.2015

§3 Inkraftireten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Bad Kétzting, den a{() qué“

Markus Hofmann{1. Bdrgermeister)
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VERFAHRENSVERMERKE:

1. Anderungsbeschluss

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 25.11.2014 die 12. Anderung des Bebauungsplanes "Schinderbuckel"
im beschleunigten Verfahren (gem.§ 13a BauGB, Innenentwicklung) beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am 05.12.2014 ortsblich bekannt gemacht.

Bad Kétzting, den C}S"MZ!-‘,{({
Markus Hofmann\{(1. Bilrgermeister)

2. Billigungsbeschluss und Auslequng

Nach Ablauf der 6ffentlichen Darlegung und Anhérung hat der Stadtrat den Entwurf des Bebauungsplanes "Schinderbuckel”

- Deckblatt Nr. 12 im beschleunigten Verfahren (gem.§ 13a BauGB, Innenentwicklung) i. d. F. vom 10.12.2014 in der Sitzung
vom 25.11.2014 gebilligt. Der Entwurf des Bebauungsplanes "Schinderbuckel” - Deckblatt Nr. 12 im beschleunigten Verfahren
(gem.§ 13a BauGB, Innenentwicklung) i. d. F. vom 10.12.2014 wurde mit Begriindung gema®R § 3 Abs. 2 BauGB

in der Zeit vom 15.12.2014 bis 14.01.2015 6ffentlich ausgelegt.

Bad Kotzting, den A9)OA. 244§

Markus Hofmann (1. Blirgermeister)




3. Satzung

Die Stadt Bad Kotzting hat mit Beschluss des Stadtrates vom 27.01.2015 den Bebauungsplan "Schinderbuckel” -
Deckblatt Nr.12 im beschleunigten Verfahren (gem.§ 13a BauGB, Innenentwicklung) i. d. F. vom 21.01.2015,
gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

~ ¢ el
Bad Kotzting, den L9904 2915

Markus Hofmann (1.{Birgermeister)

4. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan "Schinderbuckel” - Deckblatt Nr. 12 im beschleunigten Verfahren (gem.§ 13a BauGB, Innenentwicklung)

i.d. F.vom 21.01.2015 wurde am ‘iz.‘((?.zi.:..l.?éﬂartsﬁbiich bekannt gemacht und seit dem Tag der Bekanntmachung rechtskratig.
Der Bebauungsplan mit den unter § 2 der Satzung genannten Bestandteilen wird seit diesem Tage zu den Gblichen
Dienststunden in der Stadt Bad Kétzting zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen

Auskunft gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen

worden.

................. waa

Bad Kotzting, den o0 191§ /
n (1. Birgermeister)




SATZUNG

iiber den Bebauungsplan

»~Schinderbuckel” - Deckblatt Nr. 12
gem. § 13a BauGB, Innenentwicklung

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 f. der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern,
Art. 91 BayBO, hat der Stadirat der Stadt Bad Kétzting den Bebauungsplani. d. F. vom 21.01.2015 als Satzung beschlossen.

§ 1 Riumlicher Geltungsbereich
Fur den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 21.01.2015 maRgebend.
Er ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

- Verfahrensvermerke

- Ubersichtsplan M = 1 : 5000 vom 21.01.2015

- Bebauungsplan mit zeichnerischem Teil M = 1 : 1000 und Legende vom 21.01.2015
- Textliche Festsetzungen mit Begriindung zum Bebauungsplan vom 21.01.2015

§ 3 Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der oristblichen Bekanntmachung in Kraft.

Bad Kéizting, den z{() vz

Markus Hofmann'(1. Birgermeister)




Begriindung zur 12. Anderung des Bebauungsplanes ,,Schinderbuckel*

Mit dem vorliegenden Deckblatt beabsichtigt die Stadt Bad Kotzting die 12. Anderung des Bebauungs-
planes ,Schinderbuckel’ im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB. Es handelt sich dabei um
eine Malinahme der Innenentwicklung des Siedlungskorpers (§ 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB). Die Vo-
raussetzungen des beschleunigten Verfahrens gem. § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB werden erfilllt.

Die Anderung betrifft die Flurnummern 1113/3, 1113/4, 1113/7 und 1113/8 der Gemarkung Bad
Kétzting des Bebauungsplanes ,Schinderbuckel” in der Fassung vom 19.03.1993. Die Flurnummern
1113/4 ist bereits bebaut. Fir die restlichen 3 Parzellen liegen bereits eingabereife Bauplzne vor.

Das Planungsgebiet liegt in der Gemarkung Bad Koétzting und umfasst eine Flache von ca. 0,27 ha.

Der derzeit rechtsgiiltige Bebauungsplan aus dem Jahr 1993 soll aufgrund der uberwiegend veralteten
und nicht mehr zeitgeméRen Festsetzungen gedndert werden. Dadurch soll im Anderungsbereich eine
architektonisch moderne, den aktuellen Erfordernissen entsprechende Bebauung ermoglicht werden.
Die Erfordernis der Bebauungsplananderung begriindet sich auch durch die értlichen Gegebenheiten
im Geltungsbereich. Die betroffenen Grundstiicke fallen stark nach Osten hin ab und weisen Gefille
von 20 - 27 % auf. Durch die starke Hanglage sind die bestehenden Festsetzungen mit einer moder-
nen Gestaltung der Wohnbebauung quasi nicht zu vereinbaren. Dies betrifft v.a. die Festsetzungen fiir
Dachformen und —deckung, Zahl der Vollgeschosse, max. zuldssige Abgrabungen und Auffiillungen,
usw. Die vorliegende Bebauungsplananderung ist somit im Hinblick auf eine moderne Architektur fur
junge Familien ausreichend begriindet.

Durch diese Anderung des Bebauungsplanes sind keine negativen Folgen bezlglich des Erschei-
nungsbildes der Bebauung zu erwarten.

Durch die Anderung des Bebauungsplans werden die Grundziige der Planung bzgl. der Versiegelung

von zusatzlichen Flachen nicht beriihrt. Es findet daher kein wesentlicher Eingriff in Natur und Land-
schaft statt, weshalb ein Ausgleich fiir diesen Bereich nicht erforderlich ist.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Fiir den Anderungsbereich sollen kiinftig folgende textliche Festsetzungen gelten (die

bisherigen Festsetzungen werden ersatzlos gestrichen):

1. Die beiliegende Bebauungsplanzeichnung ist Bestandteil dieser Bebauungsplaninde-
rung.

2. Geltungsbereich / Abgrenzungen
Der Geltungsbereich ist durch Planzeichen im Planteil festgesetzt und umfasst eine Flache von
0,27 ha.

3. Artder baulichen Nutzung
Das Baugebiet ist im Bereich des Geltungsbereiches ,Allgemeines Wohngebiet‘ (WA) im Sinne

des § 4 BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990 (Bundesgesetzblatt |, S. 132), zuletzt geén-
dert durch Art. 2 G vom 11.06.2013 (Bundesgesetzblatt |, S. 1548).



Mal der baulichen Nutzung

Im gesamten Geltungsbereich der Bebauungsplananderung sind GRZ und GFZ
als Héchstwerte anzuwenden.

max. GRZ = 0,40; max. GFZ =0,70

Bauweise

Die bauliche Nutzung im gesamten Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist

gem. § 4 (2) BauNVO zulassig. Auf der Grundlage des § 1 (6) BauNVO ist die Nutzung
nach § 4 (3) BauNVO nicht zuldssig. Fir alle Hauptgebdude gilt die offene Bauweise gemafl
§ 22 Abs. 2 BauNVO. Es sind nur Einzelhduser zugelassen. Doppelhduser sind unzulassig.

Bauliche Festsetzungen Hauptgebaude

Fur Haupt- und Nebengebaude sind die Dachformen frei wahlbar.

Fir die Dachneigungen der Wohnbebauung und Garagen wird festgesetzt:

Sattel- und Walmdacher: 15° — 40°

Pult- und Zeltdacher: 5° - 25°

Die Dachdeckung hat in den Rot-, Braun oder Grauténen zu erfolgen. Als Material fiir die Dach-
eindeckung sind Dachsteine, Dachziegel und Blecheindeckungen zuléssig.

Bei Carports sind auferdem Griindacher zuldssig.

max. zulassige Wandhéhen: 8,00 m
Als Wandhéhe gilt das Maf von der natlrlichen Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der
AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

Die AuBenfassaden sind in Putz oder Holz auszufiihren.

Solar- und Photovoltaikanlagen in und auf den Dachflachen sind zuldssig, aufgesténderte So-
lar- und Photovoltaikanlagen sind unzulassig.

Garagen, Nebengebaude und Stellplatze

Garagen sind innerhalb der Baugrenzen anzuordnen.

Carports sind zuléssig.

max. zulassige Wandhohen: 3,50 m

Als Wandhohe gilt das Maf} von der natlirlichen Geldndeoberfliche bis zum Schnittpunkt der
Aufienwand mit der Oberkante der Dachhaut.

Vor den Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,00 m einzuhalten.

Die Zufahrt zu den Garagen sowie samtliche weiteren Zufahrten zum Grundstiick, alle Stell-
und Lagerplatze sind versickerungsfahig herzustellen. Es darf kein Niederschlagswasser von
befestigten Flachen auf dem Grundstiick auf die éffentlichen Verkehrsflachen gelangen.

Bei Garagen sind Griindacher zul3ssig.

Abstandsflachen

Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6 BayBO in der jeweils gliltigen Fassung.
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Grundwasserschutz und Oberflichenwasser

Private Verkehrsflachen, Lager- und Stelipldtze sind mit wasserdurchldssigen Oberfldchen her-
zustellen, soweit nicht andere gesetzliche Vorgaben dem entgegenstehen.

Das anfallende Niederschlagswasser wird (iber die offentliche Kanalisation abgeleitet.

Die Versickerung von Niederschlagswasser auf dem Grundstiick ist wiinschenswert und zulds-

sig.

Auffullungen, Abgrabungen und Stiitzmauern

Auffillungen dirfen max. 2,00 m, Abgrabungen auf dem Baugrundstiick diirfen max. 3,00 m be-
tragen. Auffillungen und Abgrabungen miissen auf dem eigenen Grundstiick beendet sein, so-
weit kein Einverstandnis mit dem betroffenen Nachbarn vorliegt.

Stiitzmauern entlang den StraRenziigen sind bis zu einer Hohe von 1,80 m zuléssig.

Zur Terrassierung auf dem Grundstiick sind Stilitzmauern von max. 3,50 m Héhe zuléssig.

Als Hohe von Stiitzmauern gilt das Maf von der geplanten Gelandeoberflache bis zur geplan-
ten Oberkante der Stiitzmauer (spétere Sichtflache).

Einfriedungen

Bei Einfriedungen sind nur Punktfundamente zulassig, Sockel sind nicht zul&ssig. Zwischen
Zaununterkante und Boden ist ein Abstand von 15 cm einzuhalten.

Zulassig sind Einfriedungen bis max. 1,20 m Héhe aus Holz und Metall.

Nicht zugelassen sind Mauern, sonstige geschlossene Wande und Rohrmatten.

Bepflanzung und Eingriinung

Pflanzliste

Fir die Grinflachen stehen gemaR der Liste 404 der Hoheren Naturschutzbehérde der Regie-
rung der Oberpfalz folgende heimische Gehélze und Straucher zur Auswahil:

Spitz-Ahorn (Acer platanoides),
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus),
Feld-Ahorn (Acer campestre),
Hainbuche (Carpinus betulus),
Esche (Fraxinus excelsior),
Vogel-Kirsche (Prunus avium),
Trauben-Kirsche (Prunus padus),
Holz-Birne (Pyrus communis),
Stiel-Eiche (Quercus robur),
Vogelbeere (Sorbus aucuparia),
Winter-Linde (Tilia cordata),
Sommer-Linde (Tilia platyphyllos),
Berg-Ulme (Ulmus glabra),
Vogelbeere (Sorbus aucuparia),
Walnuss (Juglans regia),
Obstbaumhochstdamme

Straucher:

Haselnuss (Corylus avellana),

Schwarze Heckenkirsche (Lonicera nigra),
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),
Schlehe (Prunus spinosa),

Kreuzdorn (Rhamnus catharticus),
Faulbaum (Rhamnus frangula),
Hecken-Rose (Rosa canina),



Alpenhecken-Rose (Rosa canina alpinum),
Wein-Rose (Rosa rubiginosa),

Kratzbeere (Rubus caesius),

Sal-Weide (Salix caprea),

Purpur-Weide (Salix purpurea),
Ohrchen-Weide (Salix aurita),

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Trauben-Holunder (Sambucus racemosa),
Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus),
Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum),
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea).

12.2 Begriinung der privaten Griin- und Gartenflichen

Die Bepflanzung der Garten zur Gliederung und Auflockerung des Baugebietes muss land-
schaftsgerecht mit standortheimischen Gehdlzen erfolgen (Artenauswahl siehe 12.1):
Unbebaute Grundstiickflachen sind gértnerisch zu gestalten.

Je angefangene 300 m? Gartenflache muss mindestens ein einheimischer Laub- oder Obst-
baum gepflanzt werden.

Schnitthecken sind stralenseits und zur freien Landschaft hin aus Griinden des Landschafts-
schutzes und zur Verbesserung des Ortbildes unzuldssig.

Als Nadelgehdlze sind nur solche erlaubt, deren natirlicher Habitus nicht héher als 1,50 m wird.
Der Nadelholzanteil auf den privaten Grundstiicksflachen ist auf 10 % zu begrenzen.

TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Geologische und bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.

2. Bei Funden historischer Art (z.B. Bodenfunde) ist umgehend die Untere Denkmalschutzbehdrde
oder das Landesamt fir Denkmalpflege zu verstandigen. Dem Beauftragten der Denkmalpflege
ist jederzeit Zutritt zur Baustelle zu gestatten.

3. Bei auffalligen Bodenverfarbungen oder Geriichen ist unverziiglich die Stadt Bad Kétzting zu ver-
standigen.

4. Die Anschliisse der einzelnen Gebaude erfolgen mit Erdkabel. Bei allen mit Erdarbeiten verbun-
denen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist die Bayernwerk AG — Netzcenter Regen zu ver-
standigen. Um Unfélle und Kabelschaden zu vermeiden, miissen die Kabeltrassen értlich genau
bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.

Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, dass eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von
Stromerdkabeln einzuhalten ist. Ist das nicht moglich, sind im Einvernehmen mit der Bayernwerk
AG Netzcenter Regen / Telekom geeignete SchutzmaBnahmen durchzufiihren. Hierzu wird auf
das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® hingewie-
sen.

5. Fir die AuRenbeleuchtung sollen insektenfreundliche Leuchtsysteme und Lampen verwendet
werden.

6. Im Planungsgebiet kann Schichtenwasser nicht kategorisch ausgeschlossen werden. Die Ge-
baude sind in diesem Fall gegen driickendes Wasser und Riickstau zu sichern. Das Risiko bei
Keller- und Schichtenwasser liegt beim Bauherrn bzw. beim Architekten. Bei der Gebaude- und
Freiflachenplanung ist das Risiko durch Oberflachenwasserabfluss zu beriicksichtigen.

Fir notwendige BauwasserhaltungsmaBnahmen sind mindestens zwei Wochen vor Baubeginn
die hierflr erforderlichen, wasserrechtlichen Erlaubnisse beim Landratsamt einzuholen.

Sollten Untergrundverunreinigungen festgestellt werden, so sind das Landratsamt Cham und das
Wasserwirtschaftsamt Regensburg umgehend zu benachrichtigen.

7. Anfallendes Niederschlagswasser sollte in Zisternen oder Gartenteichen aufgefangen und bei
versickerungsfahigen Untergrund auf dem Grundstiick versickern (Mulden-, Rigolen-, Rohr- oder
Schachtversickerung) oder zur Gartenbewasserung verwendet werden. Der Uberlauf erfolgt in
den vorhandenen Regen-, bzw. Mischwasserkanal.



GEGENUBERSTELLUNG: BISHERIGE FESTSETZUNGEN — NEUE FESTSETZUNGEN

BISHER

NEU

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet, §4 BauNVO 1990
(alle Flachen im Geltungsbereich des B. Planes)
Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sind
ausnahmsweise zuldssig (S 4 Abs. 3, 1 und 2
BauNVO).

Bauliche Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbau-
betriebe und Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Ziff. 3, 4
und 5 BauNVO) sind unzulssig (5 1 Abs. 6 Ziff.
1 BauNVO).

Das Baugebiet ist im Bereich des Geltungsberei-
ches ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) im Sinne
des § 4 BauNVO in der Fassung vom
23.01.1990 (Bundesgesetzblatt I, S. 132), zu-
letzt gedndert durch Art. 2 G vom 11.06.2013
(Bundesgesetzblatt |, S. 1548).

MaR der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung ist im Plan
mittels einer Nutzungsschablone festgelegt:

e zwei Vollgeschosse als Héchstgrenze
fur Einzel- und Doppelhauser, sowie fir
die Reihenhauser im Siiden (GFZ =0,7)

Pro Wohngebaude sind max. zwei Wohneinhei-
ten zulassig, ausgenommen die GescholRwoh-
nungsbauten

Im gesamten Geltungsbereich der Bebauungs-
plananderung sind GRZ und GFZ
als Hochstwerte anzuwenden.

max. GRZ =0,40; max. GFZ =0,70

Bauweise

Offene Bauweise (S 22 Abs.2 BauNVQ) mit Ein-
zelhausern, Grenzgaragen, Doppelhdusern und
Hausgruppen (auch als Reihenhauser) mit einer
Lange von hochstens 50,00 m.

Die bauliche Nutzung im gesamten Geltungsbe-
reich der Bebauungsplananderung ist

gem. § 4 (2) BauNVO zuldssig. Auf der Grund-
lage des § 1 (6) BauNVO ist die Nutzung

nach § 4 (3) BauNVO nicht zulassig. Fir alle
Hauptgebaude gilt die offene Bauweise geman
§ 22 Abs. 2 BauNVO. Es sind nur Einzelhduser
zugelassen. Doppelhauser sind unzuléssig.

Mindestgrofe der Baugrundstiicke

bei geplanten Einzelhausgrundsticken: 500 m2

keine Regelung

Gestaltung des Gelandes

Das natiirliche Gelande darf zugunsten des
Landschaftsbildes nicht unnétig verandert oder
gestort werden. Gelandeabgrabungen und Auf-
schuttungen sind auf den Privatgrundstiicken
nur bis maximal 1,00 m zuléssig und dem natr-
lichen Gelandeverlauf durch Abbdschung anzu-
passen.

Auffiillungen, Abgrabungen und
Stiitzmauern

Auffillungen dirfen max. 2,00 m, Abgrabungen
auf dem Baugrundstiick diirffen max. 3,00 m be-
tragen. Auffillungen und Abgrabungen miissen
auf dem eigenen Grundstiick beendet sein, so-
weit kein Einverstandnis mit dem betroffenen
Nachbarn vorliegt.

Stutzmauern entlang den Strallenziigen sind bis
zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.

Zur Terrassierung sind auf dem Grundstiick sind
Stitzmauern von max. 3,50 m Hohe zul3ssig.




Gebaudestellung und Hohenlage der Wohn-
gebaude

Die im Plan festgelegte Haupffirstrichtung ist
einzuhalten; sie muss gegeniiber Aufbauten und
Nebengebduden dominieren.

Die Rohdeckenoberkante iiber dem Kellerge-
schol’ (ErdgeschoRfulboden) darf hochstens
0,30 m Uber dem natirlichen Gelénde an der
Bergseite des Hanges liegen. Nicht erlaubt sind
Abgrabungen zur Belichtung von Kellerrdumen.

Bei mehr als 1,50 m Héhendifferenz, auf die
Haustiefe gerechnet, ist talseitig ein freiliegen-
des UntergeschoB zulssig.

keine Regelung / Vorgabe

Gestaltung der Wohngebaude

Das Seitenverhéltnis Lé&nge zu Breite, Traufe zu
Giebel muss mind. 5:4 betragen.

Doppelhduser, Reihenhauser und mittels Ne-
bengebduden zusammengebaute Nachbarhau-
ser missen einheitliche Dachneigung erhalten.

Dachformen:

Satteldach mit 32 ° + 3° beidseitig gleicher
Dachneigung; Zeltdach fiir Nebengebéude
nach Darstellung im Planteil; Als Ausnahmen
nach § 31 Abs. 1 und Abs. 2 Nr. 2 BauGB sind
bei den Mehrfamilienhdusern und bei den
Zentrumsgebauden abweichende Dachformen
zulassig.

Dachdeckung:

Biber, Pfannen- oder Falzziegel; ziegelrot;

Bei abweichenden Dachformen geman 7.3
auch Blech-,Kupfer-, Glas- oder Grasdach

Dachiiberstande:

am Ortgang max. 0,80 m ohne Balkon

an der Traufseite max. 1,00 m ohne Balkon

bei Balkonen max. 0,30 m (iber Balkonvorder-
kante. Im Bereich der Balkonvorderkante mis-
sen zur gestalterischen Einbindung Stiitzen bis
zur Gelande9berkante gesetzt werden. (Mog-
lichkeit flir Holzverschalungen "Oberpfalzer
Schrout" an der Giebelseite - und Wintergar-
ten)

Dachgaupen:

Zulassig als stehende Einzelgaupen im inneren
Drittel des Daches, mit Satteldach oder abge-
walmtem Dach und stehenden Fensterformaten
sowie einer Ansichtsflache von maximal 1,5 m2;

keine Regelung / Vorgabe

keine Regelung / Vorgabe

Fur Haupt- und Nebengebé&ude sind die Dach-
formen frei wahlbar.

Fur die Dachneigungen der Wohnbebauung und
Garagen wird festgesetzt:

Sattel- und Walmdacher: 15° — 40°

Pult- und Zeltdacher: 5°—25°

Die Dachdeckung hat in den Rot-, Braun oder
Grauténen zu erfolgen. Als Material fiir die
Dacheindeckung sind Dachsteine, Dachziegel
und Blecheindeckungen zulassig.

Bei Carports sind aulterdem Griindacher zulas-

sig.

keine Regelung / Vorgabe

keine Regelung / Vorgabe




der Abstand zwischen Gaupen muf das einein-
halbfache der Gaupenbreite betragen.

Zuldssig sind auch "Zwerchgiebel" bis zu einer
Breite von einem Viertel der Dachlange.

Kniestock:

Bei den Gebauden mit ausgebautem Dachge-
schol} nicht Gber 1,00 m, gemessen von Ober-
kante Rohdecke bis Schnittpunkt Unterkante
Sparren mit der AuBenhaut; bei E +1 und E +
U unzulassig.

Fir Gebaude mit gelandebedingter Split-level-
Konstruktion (gegeneinander hdhenversetzte
GescholRebenen) ist ein einseitiger Kniestock
zulassig.

Sockelhohe:
an der Bergseite des Hanges nicht mehr als
0,30 m (ber dem natiirlichen Gelande

Traufhéhe:

bei E+D, E+1 und E+U: max. 6,50 m
bei E+1+U und E+U+D: max. 7,50 m
bei E+U+1: max. 8,00 m

Materialien:

Nicht zuldssig sind auffallige Fassadenverklei-
dungen wie (Asbest-) Zementplatten, Kunst-
stoffe, glanzendes Metall oder auffallige Zier-
putze.

keine Regelung / Vorgabe

keine Regelung / Vorgabe

keine Regelung / Vorgabe

8,00 m

Als Wandhohe gilt das Maf von der natiirlichen
Geléndeoberflache bis zum Schnittpunkt der Au-
Renwand mit der Oberkante der Dachhaut.

max. zulassige Wandhéhen:

Die Aulenfassaden sind in Putz oder Holz aus-
zuftihren.

Solar- und Photovoltaikanlagen in und auf den
Dachflachen sind zulassig, aufgestanderte So-
lar- und Photovoltaikanlagen sind unzuldssig.

Garagen und Nebengebdude

Garagen, auch im baulichen Zusammenhang
mit Nebengebauden, sind als Grenzbebauung,
wie im Planteil eingezeichnet, festgelegt. In den
stédtebaulich verdichteten Wohnbereichen sind
Gemeinschaftsgaragen in Zeilen- oder Hofform,
wie im Planteil eingezeichnet, festgelegt.
Kellergaragen und Garagen auf nicht Gberbau-
baren Grundstiicksflachen sind unzuléssig.

Garagen, auch im baulichen Zusammenhang
mit Nebengebduden, sind in Bauform, Dachnei-
gung, Materialien und Farben dem Hauptge-
baude anzupassen und unterzuordnen. Zusam-
mengebaute Nachbargaragen missen einheitli-
che Dachformen und Dachneigungen erhalten.

Zwischen Garagen und 6ffentlicher Verkehrsfla-

che muss ein privater Stauraum von 5,00 m Ab-

stand freigehalten werden. Diese Flache darf zur
Stralle hin keine Einfriedung erhalten.

Garagen sind innerhalb der Baugrenzen anzu-
ordnen.
Carports sind zulassig.

3,50 m

Als Wandho6he gilt das MaR von der natlirlichen
Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Au-
Renwand mit der Oberkante der Dachhaut.

max. zulassige Wandhéhen:

Vor den Garagen ist ein Stauraum von mindes-
tens 5,00 m einzuhalten.




Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind
auf den Grundstiicken fir Familienheime nur mit
einer Grundflache von max. 20 m2 und einer
Héhe von max. 2,50 m zuldssig. Nebenanlagen
nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind ausnahmsweise
zuldssig und architektonisch - gestalterisch in
das Baugebiet zu integrieren.

keine Regelung / Vorgabe

Die Zufahrt zu den Garagen sowie sdmtliche
weiteren Zufahrten zum Grundstlick, alle Stell-
und Lagerplatze sind versickerungsfihig herzu-
stellen. Es darf kein Niederschlagswasser von
befestigten Flachen auf dem Grundstlick auf die
offentlichen Verkehrsflachen gelangen.

Bei Garagen sind Griindacher zulassig.

Abstandsflachen

keine Regelung / Vorgabe

Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6
BayBO in der jeweils giiltigen Fassung.

Grundwasserschutz und Oberflichenwasser

keine Regelung / Vorgabe

Private Verkehrsflichen, Lager- und Stellplatze
sind mit wasserdurchlassigen Oberflachen her-
zustellen, soweit nicht andere gesetzliche Vor-

gaben dem entgegenstehen.

Das anfallende Niederschlagswasser wird (iber
die 6ffentliche Kanalisation abgeleitet.

Die Versickerung von Niederschlagswasser auf
dem Grundstick ist wiinschenswert und zulas-

sig.

Werbeanlagen

Auflenwerbeanlagen sind nur an Gebduden mit
Geschaften bzw. am Ort der Leistung zulassig,
wenn sie nicht verunstalten.

Werbeanlagen an oder in Verbindung mit Ge-
bauden sind nur als nicht selbstleuchtende Ein-
zelbuchstaben (Signet, etc.) mit Hinterleuchtung
oder als beleuchtete Bemalung zul&ssig.
Werbeanlagen diirfen eine Fassadenflache von
1,00 m? nicht Gberschreiten und die Unterkante
Trauflinie nicht Gberragen.

Sog. Nasenschilder diirfen ein Fldchenmal von
0,35 m? und eine Ausladung von 0,60 m nicht
Uberschreiten.

keine Regelung / Vorgabe

Griinordnung - offentliche Bereiche

Wird hier nicht aufgefiihrt, da nicht betroffen.

nicht betroffen

Griinordnung — private Bereiche

Einfriedung:

- Als Einfriedungen entlang der 6ffentlichen
Verkehrsflachen sind Holzlattenzaun und
Hanichelzaun ohne Zaunsockel zul&ssig.
Ausgenommen sind Betonsockel, deren
Oberkante mit der Verkehrsfléche biindig

Bei Einfriedungen sind nur Punktfundamente zu-
lassig, Sockel sind nicht zulassig. Zwischen
Zaununterkante und Boden ist ein Abstand von
15 cm einzuhalten.




10

abschlie3t. Gelandebedingt kdnnen talseitig
die Einfriedungen als kleine Stiitzmauern
ausgebildet werden (max. Héhe 75 cm). Im
Ubrigen ist mit Punktfundamenten zu arbei-
ten.

- Die Hohe des Zaunes darf iiber Oberkante
Gehweg bzw. Stralle hochstens 1,00 m be-
tragen. Die Zaunelemente sind mit 10 cm
Bodenfreiheit herzustellen. Pfeiler fiir Gar-
tentiren und Tore mit derselben maximalen
Hohe sind in verputztem Mauerwerk oder
Naturstein zulassig.

- Auf den Grenzen zwischen seitlichen und
rickwartigen Privatgrundstiicken sind Ma-
schendrahtzaune und Hecken als Einfrie-
dungen zul3ssig.

Begriinung der privaten Grin- und Gartenfla-
chen:

keine Regelung / Vorgabe

Zulassig sind Einfriedungen bis max. 1,20 m
Hohe aus Holz und Metall.

Nicht zugelassen sind Mauern, sonstige ge-
schlossene Wiande und Rohrmatten.

Die Bepflanzung der Garten zur Gliederung und
Auflockerung des Baugebietes muss land-
schaftsgerecht mit standortheimischen Gehdél-
zen erfolgen:

Unbebaute Grundstiickflachen sind gartnerisch
zu gestalten.

Je angefangene 300 m? Gartenflaiche muss min-
destens ein einheimischer Laub- oder Obstbaum
gepflanzt werden.

Schnitthecken sind stralenseits und zur freien
Landschaft hin aus Griinden des Landschafts-
schutzes und zur Verbesserung des Ortbildes
unzuldssig.

Als Nadelgehélze sind nur solche erlaubt, deren
natiirlicher Habitus nicht héher als 1,50 m wird.
Der Nadelholzanteil auf den privaten Grund-
stlcksflachen ist auf 10 % zu begrenzen.

Griinordnung — Schutz des Oberbodens

Bei baulichen und sonstigen Veranderungen
des Gelandes ist der Oberboden zu schiitzen.
Wird der Oberboden zwischengelagert, diirfen
die Mieten nur eine Breite von max. 3,00 m und
eine Hohe von max. 1,5 m aufweisen.

keine Regelung / Vorgabe

Griinordnung - Zeitpunkt der Pflanzung

Pflanz- und Saatarbeiten im offentlichen Griin
sind mit dem Ausbau der ErschlieBungsanlagen
durchzufilhren, soweit diese Flachen im Eigen-
tum der Stadt stehen

keine Regelung / Vorgabe

Pflanzenarten und Pflanzqualitaten

Auf einen Vergleich der Pflanzlisten wird ver-
zichtet.

Auf einen Vergleich der Pflanzlisten wird ver-
Zichtet.
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Stadt Bad Kotzting o

Beste Aussichten

LANDKREIS CHAM

Bayern

Verfahrensvermerke einer Bauleitplaninderung im beschleunigten Verfahren nach

13 a BauGB

1. Der Stadtrat der Stadt Bad Kétzting hat am 25.11.2014 beschlossen, den rechtskraftigen
Bebauungsplan fir das Gebiet ,Schinderbuckel* mit Deckblatt Nr. 12 zu &ndern. '
Aulterdem wurde festgelegt, dass das Bauleitplanverfahren zur Anderung des
Bebauungsplanes ,Schinderbuckel* mit Deckblatt Nr. 4 im beschleunigten Verfahren
nach § 13a Innenentwicklung BauGB durchgefihrt werden soll.

2. Die Entwurfsplanung i.d.F.v. 12.11.2014, gefertigt durch das Ing.-Biiro Brandl & Preischl,
Weinbergstr. 28, 93413 Cham wurde in der Sitzung des Stadtrates vom 25.11.2014

genehmigt.

Die Auslegung mit Burgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom
15.12.2014 bis 14.01.2015 statt.

Die bertihrten Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 17.12.2014 gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB beteiligt und Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 19.01.2015
gegeben.

Die Stellungnahmen wurden in der Sitzung des Stadtrats der Stadt Bad Kotzting vom
27.01.2015 behandelt. Sie haben der Bebauungsplanénderung nicht widersprochen.

3. Der Stadtrat der Stadt Bad Koétzting hat in seiner Sitzung vom 27.01.2015 die Anderung
des Bebauungsplanes mit der Bezeichnung “Schinderbuckel“ mit Deckblatt Nr. 12 im
beschleunigten Verfahren als Satzung beschlossen.

4. Das Inkrafttreten des Bebauungsplanes der Stadt Bad Kétzting mit der Bezeichnung
»Schinderbuckel* mit Deckblatt Nr. 12 wurde am 24.02.2015 gemal § 10 Abs. 3 BauGB
ortstiblich bekannt gemacht. :

Mit der Bekanntmachung tritt die Bauleitplananderung in Kraft.

Der Bebauungsplan einschlieBlich seiner Begrundung kann im Rathaus der Stadt Bad
Kétzting — Bauamt Zi.Nr. 206- wahrend der tblichen Offnungszeiten eingesehen werden
und Uber ihren Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB uber die Falligkeit von

Entschadigungsanspriichen und des § 44 Abs. 4 BauGB iiber das Erléschen von
Entschadigungsanspriichen ist hingewiesen worden.

Bad Kétzting,-47.05.15

Hofmann
Erster Burgermeister
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