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VERFAHRENSVERMERKE:

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 18.12.2014 die Anderung des Bebauungsplanes "Auf der Platte”
(mit Deckblatt Nr. 8) im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen.

Der AnderungsbeschluR wurde am 19.12.2014 ortsiiblich bekannt gemacht. :
~ Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes "Auf der Platte" (rhit Deckblatt Nr. 8) in der Fassung

vom 18.12.2014 wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.01.2015 bis
16.02.2015 offentlich ausgelegt. Auf die dffentliche Auslegung wurde mit ortsiiblicher Bekanntmachung

- vom 30.12.2014 hmgewresen

Zu dem Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes "Auf der Platte" (mit Deckblatt Nr 8) in der
Fassung vom 18.12.2014 wurden die Behérden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange, die von der
Planung beriihrt werden koénnen, gemaR § 13 a iV.m. §4 Abs. 2 BauGB mlt Schrelben vom:
29.12.2014 bis zum 03.02.2014 beteiligt. :

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 03.03.2015 die Anderung des Bebauungsplanes "Auf der Platte”
(mit Deckblatt Nr. 8) in der Fassung vom 03.03.2015 als Satzung beschlossen.

Bad Kotzting, den CIGBZO!I’

Der Satzungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes "Auf der Platte” (mit Deckblatt Nr. 8) wurde

- am 20.04.2015 gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB orts(iblich bekanntgemacht.

-Seit diesem Tag wird die Anderﬁng des Bebauungsplanes “Al.Jf'dér'PI.atte" (mit Deckblatt Nr. 8) mit

Begrindung zu den dblichen Dienstzeiten im Rathaus der Stadt Bad Kotzting zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo die Anderung des Bebauungsplanes "Auf der
Platte" (mit Deckblatt Nr. 8) eingesehen werden kann.

Mit der Bekanntmachung tritt die Anderung des Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Auch wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB sowie des § 215
Abs.1 BauGB in aktueller Fassung hingewiesen.

| Planzeichnung (Teil A) M 1 /500
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VERFAHRENSVERMERKE:

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 18.12.2014 die Anderung des Bebauungsplanes "Auf der Platte”
(mit Deckblatt Nr. 8) im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen.

Der Anderungsbeschlul wurde am 19.12.2014 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes "Auf der Platte” (mit Deckblatt Nr. 8) in der Fassung
vom 18.12.2014 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.01.2015 bis
16.02.2015 6ffentlich ausgelegt. Auf die dffentliche Auslegung wurde mit ortsiiblicher Bekanntmachung
vom 30.12.2014 hingewiesen.

Zu dem Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes "Auf der Platte“ {mit Deckblatt Nr. 8) in der
Fassung vom 18.12.2014 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der
Planung berlihrt werden koénnen, gemal § 13 a i.V.m. §4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
29.12.2014 bis zum 03.02.2014 beteiligt.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 03.03.2015 die Anderung des Bebauungsplanes "Auf der Platte”
(mit Deckblatt Nr. 8) in der Fassung vom 03.03.2015 als Satzung beschlossen.

Bad Kétzting, den 0. @5 200
Bad Kotzting _ l -/

Markus Hofmann, Erster Bilirgermeister

Der Satzungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes "Auf der Platte” (mit Deckblatt Nr. 8) wurde
am 20.04.2015 gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortslblich bekanntgemacht.

Seit diesem Tag wird die Anderung des Bebauungsplanes "Auf der Platte" (mit Deckblatt Nr. 8) mit
Begriindung zu den Ublichen Dienstzeiten im Rathaus der Stadt Bad Kotzting zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und tUber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo die Anderung des Bebauungsplanes "Auf der
Platte" (mit Deckblatt Nr. 8) eingesehen werden kann.

Mit der Bekanntmachung tritt die Anderung des Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Auch wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB sowie des § 215
Abs.1 BauGB in aktueller Fassung hingewiesen. : _

Markus Hofmann, Erster/Bieg ermelster
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1. SATZUNG

Die Stadt Bad Kétzting erldsst aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und des § 10 des Bauge-
setzbuches i.V.m. §12 — BauGB — in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBL I. S. 2414), zuletzt
gedndert am 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748), des Art. 81 der Bayer. Bavordnung — BayBO —
) i. d. F. v. 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geéindert am 17.11.2014 (GVBI S. 478), des
Art. 23 der Gemeindeordnung — GO - fiir den Freistaat Bayern in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 22.08.1998 (BayRS 2020-1-1-I), zuletzt geéindert am 22.07.2014
(GVBI. S. 366), der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990, zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013, des Art.4 des
Bayer. Naturschutzgesetzes — BayNatSchG — (GVBI 2011, S. 82), zuletzt geéndert am
22.07.2014, und dem Landesentwicklungsprogramm Bayern i. d. F. vom 22.08.2013 fol-
genden Bebauungsplan

8. Deckblattanderung ,,Auf der Platte“
Sondergebiet “Einzelhandel“

als Satzung.

Bestandteile der Satzung sind:

" Teil A: Planzeichnung mit Legende und Verfahrensvermerken

B Teil B: Textliche Festsetzungen Seite: 2-8
B Teil C: Hinweise und Empfehlungen Seite: 10-13
®  Teil D: Begriindung 12 Seiten

® Teil E: Anlage Schalltechnische Untersuchung vom 30.07.2013
= Teil F: Anlage Gutachterliche Stellungnahme Popien & Partner vom 24.05.2013

Der réumliche Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebauungsplanes ist in der Planzeich-
nung in der vorliegenden Fassung festgesetzt.

2. Inhalt des Bebauungsplanes

Fir den Bereich der 8. Deckblattéinderung des Bebauungsplanes Sondergebiet ,Einzelhan-
del* Fl.-Nrn.: 315, 355/48, 1030, 1030/3 der Gemarkung Bad Kétzting

gilt die

ausgearbeitete Planzeichnung mit Legende und Verfahrensvermerken (Teil A) in der Fassung
vom 18.12.2014, redaktionell ergénzt 03.03.2015, die zusammen mit den im Folgenden
aufgefihrten textlichen Festsetzungen (Teil B), den Hinweisen (Teil C), der Begriindung (Teil
D), und den Anlagen (Teil E) den Bebauungsplan bildet.

Der Geltungsbereich der Anderung umfasst eine Gesamtfléche von ca. 0,69 ha innerhalb
welcher kleinflaéchige Einzelhandelsnutzungen fir gebietsversorgende Laden mit Gitern des
taglichen Bedarfs in einer FldchengréBe von ca. 0,2 ha entstehen sollen, sowie eine Neuord-
nung von StraBBenverkehrsfldchen mit Begleitgrin auf einer Fléche von ca. 0,03 ha.
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Teil B: Textliche Festsetzungen
2.1 Art der baulichen Nutzung

Die im Geltungsbereich der 8. Deckblattdnderung des Bebauungsplanes liegenden Flachen
werden als Sondergebiet (SO) im Sinne des § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung
Einzelhandel und private Griinflidchen festgesetzt. Die Abgrenzung der Lage ist der Plan-
zeichnung (Teil A) zu entnehmen.

Es erfolgt eine Gliederung des Baugebiets hinsichtlich des zuldssigen Emissionsverhaltens
nach Ziff. 2.5 der textlichen Festsetzungen.

2.1.1 Sondergebiet Einzelhandel

Das Sondergebiet Einzelhandel dient vorwiegend der Unterbringung von Einzelhandelsbe-
trieben.

Zuléssig sind:

- Einzelhandelsbetriebe aller Art mit dem Sortiment Lebensmittel samt Randsortimenten im
Nonfood- Bereich mit einer Gesamtverkaufsfléche von max. 1.000 m2 im Sondergebiet
Einzelhandel i.5. des § 11 Abs. 2 BauNVO.

- Nicht groBfléchige Einzelhandelsbetriebe mit dem Sortiment Getrinke samt iblicher
Randsortimente mit einer Gesamtverkaufsfléche von max. 510 m? im Sondergebiet Ein-
zelhandel i.S. des § 11 Abs. 2 BauNVQ.

- Nicht groBflachige Einzelhandelsbetriebe mit dem Sortiment Backwaren samt iiblichen
Randsortimenten incl. integrierter Einheit fiir Schank- und Speisewirtschaften mit Lebens-
mittelverkauf fir den sofortigen Verzehr mit einer Gesamtverkaufsfléche von max.
85 m? im Sondergebiet Einzelhandel i.5. des § 11 Abs. 2 BauNVO.

- Eine Terrassenfldche fir die Bewirtung mit max. 30 m?2, welche réumlich dem nicht groB3-
fléchigen Einzelhandelsbetrieb der Backwaren zugeordnet ist. Die Terrassenfléche darf
ausschlieBlich auf der Nordseite des geplanten Gebéudes liegen und die seitliche Ge-
bdudekante nicht Gberschreiten.

5 Verkaufsflachen sind:

Den Kunden zugdngliche Flachen fir Présentation von Waren, Verkaufsregalen u. &.
inkl. der Kassenzonen, Verkehrsflachen wie Génge, Treppen, Aufziige etc., Schaufens-
terbereiche, der Kunden zugénglichen Lager- und Verkaufsfléchen im Freien und Fla-
chen fiir die Kinderbetreuung.

Uberdachte Freifléchen fiir den Verkauf zdhlen hierbei zur Halfte, nicht Gberdachte
zu einem Viertel zur Verkaufsfléche.

- Stellplétze zur Unterbringung fir den ruhenden Verkehr des Sondergebietes Einzelhan-
del. Im Bereich der Stellplatze ist das Errichten einer Einkaufswagenbox zuléssig.

- Dem Sondergebiet Einzelhandel funktional verbundene Nebenanlagen i.S. des
§ 14 Abs. (1) BauNVvO.

Hausmeister- und Betriebsleiterwohnungen sind im gesamten Geltungsbereich nicht zuléssig.

Spielhallen und der Betrieb von Geldspielautomaten sind nicht zul@ssig.
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2.2 MaB der baulichen Nutzung
2.2.1 Grundfliéichenzahl /Zahl der Vollgeschosse

Soweit sich aus der Festlegung der Gberbaubaren Fléchen in der Planzeichnung nicht gerin-
gere Werte ergeben, wird fir die in der Planzeichnung ausgewiesenen Sondergebiete eine
Grundflachenzahl von 0,8 i.S. des § 19 BauNVO festgesetzt.

Es ist maximal ein Vollgeschoss zuldssig.

2.2.2 Baulinien und Baugrenzen (§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksfléchen (Baugrenzen) sowie Fléchen fir Stellplatze sind der
Planzeichnung (Teil A) fesigesetzi.

2.2.3 Héohenlage und Hohe der baulichen Anlagen (Hauptgebdude)

Hohenlage

Das Niveau der jeweils maximal zuldssigen ErdgeschossrohfuBbodenoberkante (FOKg max.)
ist in der Planzeichnung angegeben.

Gebdudehshe

MaBgebend fir die zuldssige Gebdudehdhe sind die in der Planzeichnung festgesetzten
Oberkanten der baulichen Anlagen. Die Hohe wird gemessen von der hergestellten Erdge-
schossrohfuBbodenoberkante (FOKR) bis zum oberen Dachabschluss (First, Attika).

Auf der Breite des in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereiches ist eine maximale
Wandhdhe von 5,0m an der Gebdudesidseite festgesetzt. Der untere Bezugspunkt ist die
maximal zuldssige Erdgeschossrohfulbodenhdhe, der obere Bezugspunkt die Oberkante
Attika bzw. der Schnittpunkt Dachhaut AuBenwand.

Technische Dachaufbauten von untergeordneter Bedeutung, wie z.B. Kamine, Liftungsanla-
gen und Aufziige sowie Anlagen zur Sonnenenergienutzung, die Uber die zuléssige Gebdéu-
dehdhe hinausragen, sind ausnahmsweise zuléssig, wenn sie abschnittsweise zusammenge-
fasst sind.

2.3 Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen

Abweichende Bauweise (a): In Abweichung von der offenen Bauweise sind Gebdude von
mehr als 50 m Lénge sowie mit nur einseitigem Grenzanbau zuldssig.

Dem Sondergebiet Einzelhandel funktional verbundene Nebenanlagen i.S. des
§ 14 Abs. 1 BauNVO sind im SO nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfldchen und in
den Flachen fir Stellplatze, zulssig.

Nebenanlagen nach § 14 Abs, 2 BauNYO sind im SO ausnahmsweise nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksfléchen und in den Fléchen fir Stellpléize, zul@ssig.

Die Vorgaben Uber Abstandsfldchen nach Bayerischer Bauordnung (BayBO Art. 6 Abs. 1-6,
8 u. 9) sind grundsdtzlich einzuhalten.

Die Tiefe der Abstandsfléichen betréigt nach Art 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO 0,25H, jedoch min-
destens 3m.

Abweichende MaBe der Abstandsfléchentiefe sind nach Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO i. V. m.
Art. 81 Abs. 1 Ziff. 6. BayBO beinhaltet. Eine Abstandsfléche von TH wird in den Bereichen
an der Sidgrenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes entsprechend §9 Abs. T Nr.
2a BauGB angewendet.
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2.4 Oriliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art 81 BayBO)
2.4.1 Ddcher

In den Teilfldchen sind nur die in der Planzeichnung angegebenen Dachformen und Dach-
neigungen fir die Hauptbaukdrper zuld@ssig.

Nebenbaukérper kénnen in abweichender Dachform und Dachneigung ausgefihrt werden.
Spiegelnde oder stark reflektierende Dachmaterialien sind nicht zuldssig.

Technische Anlagen zur aktiven Nutzung der Sonnenenergie sind auf den gesamten Dachfla-
chen, auch bis zu den Ortgdngen, zul&ssig. Dabei sind nur liegende Anlagen und in blend-
freier Ausfihrung zuldssig.

2.4.2 Werbeanlagen

Innerhalb der in der Planzeichnung (Teil A) vorgesehenen Flachen sind Werbepylone und
Fahnenmasten mit max. 7,0 m Gesamthdhe zuléssig. Bezugspunkt ist der hdchsten Punkt der
natiirlich gewachsenen Geléndeoberfléche im vom Fundament des Pylon Gberstellten Be-
reichs.

Leuchtreklamen mit Blink- und Wechsellicht sind unzuldssig.

Leuchtreklamen und beleuchtete Reklamen an der Sid- und Westseite der Fassade des
Hauptbaukérpers sind unzuldssig.

Es sind bis zu @ Fahnen in max. 3 Gruppen zul&ssig

2.4.3 Versorgungsleitungen

Es sind nur unterirdische Versorgungsleitungen zul&ssig.

2.4.4 Einfriedungen, Stitzmavern, Abgrabungen und Aufschiittungen

Auf Einfriedungen zu angrenzenden &ffentlichen Verkehrsraum ist aus gestalterischen Grin-
den zu verzichten, sofern keine Vorschriften oder Belange der Sicherheit dem entgegenste-
hen. Schranken im Zufahrisbereich sind zuldssig.

Stiitzmavern sind bis zu einer Hohe von 1,50 Meter, soweit erforderlich, zul&ssig.

Abgrabungen und Aufschittungen auf dem Geldnde sind zuldssig, sofern die daraus resul-
tierenden Abstandsfléchen eingehalten werden.
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2.5 Immissionsschutz

Zuléssig sind gemafB Schalltechnischer Untersuchung der GEO.VER.S.UM zur Lérmkontingen-
tierung (Anlage und Bestandteil der textlichen Festsetzungen der Satzung) in den Teilfléichen
Betriebe, deren je Quadratmeter Grundfldche (innerhalb der Baugrenze zzgl. betrieblicher
Verkehrsfléichen oder Fléchen fiir Ausstellungen etc.; ohne Griinfléchen) abgestrahlte Schall-
leistung die Emissionskontingente Lex nach DIN45691 entsprechend den Angaben in der fol-
genden Tabelle und der Darstellung der Richtungssektoren in der Planzeichnung weder tags
(06:00 —22:00 Uhr) noch nachts (22:00 — 06:00 Uhr) iberschreiten:

Teil- Larmkontingente Teil- Larmkentingente (Nord + Ost) Zusatzkontingente
flache Tag Nacht fliche Tag Nacht Tag Nacht
TF 1 64 50 TF 1 67 52 3 2
TF 2 58 41 TF2 66 52 8 11
Teil- Larmkontingente (Sud-West) Zusatzkontingente
flache Tag Nacht Tag Nacht
TF1 64 54 0 4
TF2 64 43 6 2
Teil- Larmkontingente (West) Zusatzkontingente
fléiche Tag Nacht Tag Nacht
TF 1 65 53 1 3
TF 2 62 41 4 0

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den
Gleichungen (6) und (7) LEK,i durch LEK,i,j zv ersetzen ist.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden die Teilfléchen der Larm-
kontingentierung festgesetzt.

Die genaue Lage ist der Planzeichnung (Teil A) zu entnehmen.

Die Fahrwege von Parkplédtzen sind zu asphaltieren.

Verflussiger und Kihlaggregate dirfen nicht an der aufsteigenden, sidlichen AuBenwand
angebracht werden.
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2.6 Grinordnerische Festsetzungen

2.6.1 Nicht Uberbaute Fldchen, Grinfliichenanteil, Schutz von festgesetzien Pflanzun-
gen

In den Teilflachen des Sondergebiets sind nicht iiberbaute Grundstiicksflédchen zu begriinen
und gdrinerisch zu unterhalten. Der Mindestanteil betrégt je Teilfléche 15 % der gesamten
Teilfléche. Flachen mit festgesetzten Pflanzbindungen und naturnahe Regenrickhalteeinrich-
tungen kdénnen hierauf angerechnet werden.

Festgesetzte Bepflanzungen dirfen durch bauliche Anlagen nicht erheblich negativ beein-
tréchtigt werden.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1-2 BauNVO sind in den Griinfléchen und den zu bepflan-
zenden Fldchen nicht zulassig.

2.6.2 Pflanzbindungen
PF1:

GemdB Planzeichnung sind an den festgesetzten Pflanzflachen PF1 unter Einhaliung des
gesetzlichen Grenzabstandes mindestens zwei- bis vierreihige Strauchpflanzungen auf
50 % der Lange mit heimischen Gehdlzen geméB nachfolgender Pflanzenliste anzulegen. In
der Fléche der Pflanzbindung sind naturnahe Entwdsserungsmulden erlaubt. Die Bepflan-
zung erfolgt oberhalb und an den Boschungsréindern der Mulden. Es sind mindestens 7 ver-
schiedene Arten von Strducher in einem ausgewogenen Mischungsverhélinis zu wéhlen. Min-
destqualitat der Stréucher: mind. 2x verpflanzt, mind. 60/100 cm Hshe, Pflanzabstand:
1,0mx 1,50m.

Pflanzenliste:

Acer campestre - Feld-Ahorn

Berberis vulgaris - Gewdhnliche Berberitze
Cornus sanguinea - Blutroter Hartriegel
Corylus avellana - Europdische Hasel
Crataegus laevigata - Zweigriffliger Weildorn
Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiBdorn
Cytisus scoparius Besen-Ginster

Genista tinctoria Farber-Ginster
Evonymus europaea - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Gew. Liguster

Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa agg. - Artengruppe Schlehe
Rhamnus cathartica - Purgier-Kreuzdorn

Ribes uva-crispa - Stachelbeere

Rosa canina, rubiginosa Wild-Rosen

Rubus caesius - Kratzbeere

Rubus fruticosus agg. - Artengruppe Echie Brombeere
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Trauben-Holunder

Salix aurita Ohr-Weide

Salix caprea Sal-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Weitere Arten kénnen von der Naturschutzbehdrde am Landratsamt zugelassen wer-
den.
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PF2:

GeméB Planzeichnung sind an den festgesetzten Randfldchen unter Einhaltung des gesetzli-
chen Grenzabstandes 1-2-reihige Strauchpflanzungen auf mindestens 80 % der Lénge mit
heimischen Gehdlzen gemdl3 nachfolgender Pflanzenliste anzulegen. In der Fléche der
Pflanzbindung ist die Anlage eines FuBweges und naturnahe Entwésserungsmulden erlaubt.
Die Bepflanzung erfolgt oberhalb und an den B&schungsréndern der Mulden. Es sind min-
destens 7 verschiedene Arten von Stréucher in einem ausgewogenen Mischungsverhdlinis zu
wdhlen. Mindestqualitat der Strducher: mind. 2x verpflanzt, mind. 60/100 cm Héhe.
Pflanzabstand: 1,0 m x 1,50 m.

Pflanzenliste:

Acer campestre
Berberis vulgaris
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata

Crataegus monogyna

Evonymus europaeo
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa agg.
Rhamnus cathartica
Ribes uva-crispa
Rosa canina

Rubus caesius

Rubus fruticosus agg.

Sambucus nigra
Viburnum lanfana

Feld-Ahorn
Gewbdhnliche Berberitze
Blutroter Hartriegel
Europdische Hasel
Zweigriffliger WeiBdorn
Eingriffliger WeiBdorn
Pfaffenhitchen

Gew. Liguster

Rote Heckenkirsche
Artengruppe Schlehe
Purgier-Kreuzdorn
Stachelbeere
Hunds-Rose

Kratzbeere

Artengruppe Echte Brombeere

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Weitere Arten kdnnen von der Naturschutzbehérde am Landratsamt zugelassen wer-
den.

Pflanzung von Baumhochstimme

GemdB Planzeichnung (Teil A) sind an den ndrdlichen und norddstlichen Randbereichen
Baumhochstémme der 1. Wuchsordnung im Stammumfang mind. 18/20 c¢m als Hochstamm
aus der folgenden Pflanzliste pflanzen und dauverhaft zu erhalten.

Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche
Fagus sylvatica Rot-Buche
Juglans regia Walnuss
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus glabra Berg-Ulme
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Der Standert kann aufgrund der &rilichen Gegebenheiten geringfigig angepasst werden.

2.6.3 Mindestbegriinung

Pro 8 oberirdischer PKW — Stellpléize ist ein Laubbaum 1. Wuchsordnung zu pflanzen und
zu unterhalten. MindestgréBe der Bdume 18 — 20 cm Stammumfang der folgenden Pflanz-
liste:

Pflanzenliste StraBenbdume

Acer platanoide Spitz-Ahorn
Quercus robur Stiel-Eiche
Acer pseudoplafanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Gew. Esche
Tilia cordata Winter-Linde
Platanus acerifolia Platane

Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Innerhalb des Sondergebiets anderweitig festgesetzte Pflanzbindungen von Bdumen kénnen
darauf angerechnet werden.

2.6.4 Sonstige grinordnerische Festsetzungen

Die Gehslzpflanzungen und Einzelb&ume sind fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten.
Ausgefallene B&ume und Stréucher sind in der néchsten Pflanzperiode nachzupflanzen.

Die BepflanzungsmaBnahmen sind in der dem Beginn der Gebdudenutzung folgenden
Pflanzperiode durchzufilhren. Der Aufwuchs ist zu unterstiitzen (ggf. GieBen, Mulchen). Die
Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und ihrem natirlichen Habitus (Wuchsbild) entspre-
chend wachsen zu lassen, d.h. ohne regelm&aBigen Formschnitt von Strauchpflanzungen in
einer Héhe von 3 m bis 5 m, je nach Gehdlzart.

Nicht verwendet werden dirfen alle fremdléndischen und ziichterisch verénderten Nadel-
gehdlze mit gelben oder blaven Nadeln und iber 2 m Wuchshdhe. Fiir geschnittene Hecken
ist an Nadelgehélzen nur die Eibe (Taxus baccata) zugelassen.

Die griinordnerischen Festsetzungen sind in Freifléchengestaltungsplénen zu den Bauantrd-
gen nachzuweisen.
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3. Anlagen
- Schalltechnische Untersuchung von GEO.VER.S.UM, Traitsching vom 30.07.2013

- Fachgutachterliche Stellungnahme von Popien & Partner von Mai 2013

Hinweis: Genannie Anlagen befinden sich als gesonderier und zusammengefasster Teil
(Teil E ) im Anhang.
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4. Hinweise und Empfehlungen (Teil C)

4.1 Hangwasser [ Starkniederschldge / Schichtwasser / Grundwasser
Entsprechende SchutzmaBnahmen gegen ggf. auftretendes wild abflieBendes Wasser,
Hang- bzw. Schichtenwasser sind entsprechend vorzusehen. Durch die SchutzmaBnahmen
sowie durch evtl. Stitzmauvern, HangsicherungsmaBnahmen usw. darf es zu keine nachteili-
gen Auswirkungen auf Dritte durch Verdnderungen des ggf. aufiretenden wild abflieBen-
den Wassers, Hang- bzw. Schichtenwasser kommen.

Beim Bau von Kellergeschossen sind die Grundwasserverhdlinisse zu bericksichtigen, um
Schaden und Beeintrdchtigungen durch zeitweise ansteigendes Grund- oder Schichtenwasser
zu vermeiden. In diesem Zusammenhang werden notwendige MaBnahmen gegen Wasser-
einbriiche und Verndssungen nach den anerkannten Regeln der Technik (z. B. wasserdichte
Wanne) empfohlen. Bei Anordnung von Gebd&udedffnungen wie Fenster und Tiren im Kei-
lerbereich sowie bei der Anordnung von Auffillungen und Abgrabungen, ist dies zu beriick-
sichtigen.

Auch zum Schutz gegen &rtliche Starkniederschldge wird allgemein empfohlen bei Gebdu-
dedffnungen (wie Kellerlichtschéchten, Eingénge) die Unterkante der Offnung mit einem
Sicherheitsabstand Uber Geldndehshe bzw. StraBenoberkante zu legen. Auf die DIN
18915 — Bauwerksabdichtungen wird hierbei verwiesen.

4.2 Versickerung von Regenwasser

Gem. Art. 42 BayBO ist der Bauherr fir die schadlose Beseitigung des Regenwassers ver-
antwortlich. Die Entsorgung des anfallenden Niederschlagswassers ist mit der zusténdigen
Behdrde zu kléren.

Auf den Praxisratgeber des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt: ,,Regenwasserversicke-
rung — Gestaltung von Wegen und Plétzen”, www.lfu.bayern. de, wird hingewiesen,

Es wird empfohlen, zur Verringerung des Niederschlagswassers Zisternen zur Regenwas-
sernutzung einzusetzen und auf unndtige Versiegelungen zu verzichten.

Die Nutzung von Regenwasser (Brauchwasser) sollte angestrebt werden. Auf die Entwdsse-
rungssatzung der Stadt Bad Kdtzting wird hingewiesen.

4.3 Wassergefdhrdende Stoffe

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Kunstdiinger, Ole, Treibstoffe, Farben,
Chemikalien etc.) sind § 19 g WHG, bzw. Art. 37 BayWG zu beriicksichtigen. Auf die not-
wendigen Verfahren nach den Wassergesetzen, dem Gewerberecht und dem Immissions-
schutzrecht wird hingewiesen. Fiir die Lagerung von Ol sind die entsprechenden gesetzlichen
Vorschriften zu beachten.

4.4 Hinzuziehung Statiker / Bodengutachter

Seitens der Stadt wurde fiir den Geltungsbereich kein Bodengutachten beauftragt.

Im gesamten Plangebiet wird fir bauliche Anlagen und deren Griindung die Hinzuziehung
eines Statikers empfohlen.

Ebenso wird bei baulichen MaBnahmen zur Klérung der Baugrund und Grundwasserverhdlt-
nisse, der Frostempfindlichkeit, der Sickerf&higkeit sowie zur Dimensionierung und Anlage
von Grindungen, StraBen und BaustraBen und Ver- und Entsorgungsanlagen die Einholung
eines Bodengutachtens empfohlen.

4.5 Erdgefiihrte Ver- und Entsorgungsleitungen

Auf die Festlegungen des Merkblattes Gber ,,Baumstandorte und unterirdische Ver- und Ent-
sorgungsanlagen” im Rahmen der ErschlieBungsplanung wird hingewiesen.

Bei Erdarbeiten in Leitungsbereichen ist der Leitungstrdger zu verstédndigen und die geplan-
ten BaumaBnahmen abzustimmen. Die Bauwilligen werden auf die Unfallverhitungsvor-
schriften der Berufsgenossenschaften der Feinmechanik und Elekirotechnik fir elektrische
Anlagen und Betriebsmittel und die darin aufgefihrten VDE Bestimmungen hingewiesen.



B 8. Anderung Bebauungsplan ,Auf der Platte”, Sondergebiet Einzelhandel 11

4.6 Brandschutz

Der Einsatz von Rauchmeldern kann frishzeitig Brandentstehung melden und in erheblicher
Weise kostengiinstig dazu beitragen, Gebd&udebestand zu schiitzen und Leben zu retten. Es
wird empfohlen die Gebdude mit Brand- und Rauchmeldern auszustatten.

Es empfohlen an schnell erreichbaren Stellen gut sichtbar geeignete amtlich zugelassene
Handfeverldscher in ausreichender Zahl fir ErstmaBnahmen der Brandbek&mpfung bereit-
zustellen. Die Art, Anzahl und der genaue Anbringungsort sind nach den geltenden techni-
schen Regeln festzulegen.

4.7 Drainagen

Die Funktionserhaltung von vorhandenen Drainagen im Hinblick auf benachbarte Grundsti-
cke ist sicherzustellen.

4.8 Immissionsschutz
Die Einkaufssammelboxen sollten eingehaust werden.

Es wird empfohlen, die Andienung nachts auf 1 LKW-Anlieferung zu beschrénken. Dabei
sollte die LKW-Be- und Entladung ginstigenfalls in der dafir eingehausten Ladezone er-
folgen. Tore einer Ladezone sollten bei einer néchtlichen Be- und Entladung geschlossen
sein. Diese MaBnahme ist im Zuge der Baugenehmigungsplanung weiter zu konkretisieren.
Die Einhaltung der Larmobergrenzen ist dabei nachzuweisen.

Es wird empfohlen, dass keine Lautsprecher im Freien zul@ssig sind.

4.9 Fassadenbegriinung

Eine Fassadenbegrinung wird empfohlen.

4.10 Stellplatz

Es wird empfohlen, dass wahrend der Ladenschlusszeiten der Parkplatz fir Fohrzeuge ge-
sperrt wird, die nicht der Anlieferung dienen.

4.11 Beleuchtung im Aussenbereich

Es wird empfohlen bei den AuBenbeleuchtungen zum Schutz der Flederméuse und heimi-
schen Insektenwelt (Honighienen, zahlreiche Wildbienenarten, Nachtfalter und andere Insek-
ten) nur warmweiBe LED -Lampen zu verwenden.

4.12 DIN-Normen

Die im Bebauungsplan erwéhnten DIN-Normen kénnen bei der Beuth Verlag GmbH, Burg-
grafenstraBe 6, 10787 Berlin bezogen werden oder beim Landratsamt Cham, im jeweilig
zusténdigen Sachgebiet, zu den reguldren Offnungszeiten (telefonische Terminvereinbarung
wird empfohlen) eingesehen werden.
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4.13 Devutsche Telekom Technik GmbH

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Ver-
legung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auBerhalb des Plangebiets einer Priifung
Yorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder Ihnen bekannten Mal3-
nahmen Dritter im Bereich des Plangebietes stattfinden werden.

Bei positivem Ergebnis der Prifung machen wir darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griin-
den eine unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom Deutschland GmbH nur
bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung méglich ist. Wir beantragen daher,
sicherzustellen, dass

- fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte, unentgelt-
liche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege moglich ist,

- auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH
als zu belastende Flache festgesetzt und entsprechend § 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB einger&umt wird,
- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungs-
zonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaBnahmen fiir StraBenbau und Lei-
tungsbau durch den ErschlieBungstréiger erfolgt, wie ausdriicklich im Telekommunikationsgesetz § 68
Abs. 3 beschrieben,

- die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der Telekommunikationsinfrastruktur in Lage und
Verlauf nicht mehr veréndert werden.

- dem ErschlieBungstriiger auferlegt wird, dass dieser fiir das Vorhaben einen Bauvablaufzeitenplan
aufstellt und bei Bedarf verpflichtet ist, in Abstimmung mit uns im erforderlichen Umfang Flachen fiir
die Aufstellung von oberirdischen Schaltgeh&usen auf privaten Grundstiicken zur Verfiigung zu stel-
len und diese durch Eintrag einer beschréinkten persénlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom
Deutschland GmbH im Grundbuch kostenlos zu sichern.

Wir machen besonders darauf aufmerksam, dass eine Erweiterung unserer Telekommunikationsinfra-
struktur auBerhalb des Plangebietes aus wirtschaftlichen Erwdgungen heraus auch in oberirdischer
Bauweise erfolgen kann.

Zur Abstimmung der Bauweise und fir die rechtzeitige Bereitstellung der Telekommunikationsdienst-
leistungen sowie zur Koordinierung mit StraBenbau- bzw. ErschlieBungsmaBnahmen der anderen
Versorger, ist es dringend erforderlich, dass Sie sich rechtzeitig, mindestens jedoch 3 Monate vor
Baubeginn, mit dem zusténdigen Ressort in Verbindung setzen:

PT112, Bajuwarenstr. 4, 23053 Regensburg, Tel. 0800-3309747

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom Deutschland GmbH.

Vor Tiefbauarbeiten iiber oder in unmittelbarer Né&he unserer Anlagen ist es erforderlich, dass sich
die Bavausfihrenden vorher vom zusténdigen Ressort,

Fax: 0391-580213737,

Email: planauskunft.sued@telekom.de.

in die genaue Lage dieser Anlagen einweisen lassen,

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland
GmbH muss weiterhin gewdhrleistet bleiben. Wir bitten, die Verkehrswege so an die vorhandenen
Telekommunikationslinien anzupassen, dass diese nicht verdndert oder verlegt werden miissen.

Fijr weitere Fragen bzw. Informationen stehen wir jederzeit gerne zur Verfiigung.

4.14 Bayernwerk AG

in dem Uberplanten Bereich befinden sich Versorgungseinrichtungen der Bayern werk AG.

Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundsétzlichen Einwendungen, wenn dadurch der
Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintréchiigt werden.

Zu lhrer Information teilen wir lhnen mit, dass das Baugebiet ,,Auf der Platte® an unser Ortsgasver-
sorgungsnetz Bad Kétzting angeschlossen wurde.

Wir weisen daraufhin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung freizu-
halten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdglichkeit eingeschrénkt werden. Baume
und tiefwurzelnde Strducher diirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Ab-
stand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im
Einvernehmen mit der Bayernwerk AG geeignete SchutzmaBnahmen durchzufihren.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen bestehenden Bau-
und Bepflanzungsbeschrénkung machen wir darauf aufmerksam, dass Pléne fiir Bau- und Bepflan-
zungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere
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fur StraBen- und WegebaumalBnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschittungen,
Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fischgewésser und Aufforstungen.

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und stehen Ihnen fiir Rickfragen jederzeit ger-
ne zur Verfigung.
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