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Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO 1990 e

Abgrenzung des Anderungsbereiches

Baugrenze

private Verkehrsfldche

1 = Art der Nuizung

2 = Bauweise: O = offene Bauweise
3 = max. Wandhdohe

4 = Dachneigung

5 = max. zuldssige GFZ

6 = max. zuldssige GRZ

I Grundsticksgrenze

Tl

bestehende Grundsticksgrenzen

gepl. Grundsticksgrenzen

bestehende Bebauung

@ laufende Parzellennummer

1112/59 vorhandene Flursticksnummer

Hdéhenschichtlinie
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g 10.0 7

Bemalfiung in Metern

REGELQUERSCRHNITT M = 1 : 200

Anm.: Die zeichnerische Bemalung ist nicht maRstéblich!
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gepl. Grundstiicksgrenze J

natirlicher Gelandeverlauf

gepl. Bebauung (Haupt- u. Nebengebéaude)

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Anderungsbeschluss

Der Stadirat hat in der Sitzung vom 27.10.2015 die 13. Anderung des Bebauungsplanes "Schinderbuckel”
im beschleunigten Verfahren (gem.§ 13a BauGB, Innenentwicklung) beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am 04.11.2015 ortstiblich bekannt gemacht.

Bad Kotzting, den 28.10.2015

2. Billigungsheschluss und Ausleqgung

Nach Ablauf der dffentlichen Darlegung und Anh&rung hat der Stadtrat den Entwurf des Bebauungsplanes "Schinderbuckel”

- Deckblatt Nr. 13 im beschleunigten Verfahren (gem.§ 13a BauGB, Innenentwicklung) i. d. F. vom 27.10.2015 in der Sitzung
vom 27.10.2015 gebilligt. Der Entwurf des Bebauungsplanes "Schinderbuckel" - Deckblatt Nr. 13 im beschleunigten Verfahren
{(gem.§ 13a BauGB, Innenentwicklung) i. d. F. vom 27.10.2015 wurde mit Begriindung gemanR § 3 Abs. 2 BauGB

in der Zeit vom 13.11.2015 bis 14.12.2015 &ffentlich ausgelegt.

Bad Kotzting, den 28.10.2015
Markus Hofmann (1. BUlerrmeister)

3. Satzung

Die Stadt Bad Kétzting hat mit Beschluss des Stadtrates vom 17.12.2015 den Bebauungsplan "Schinderbuckel” -
Deckblatt Nr.13 im beschleunigten Verfahren {(gem.§ 13a BauGB, Innenentwicklung) i. d. F. vom 17.12.2015,
gem&fR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Bad Kétzting, den 18.12.2015

4. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan "Schinderbuckel" - Deckblatt Nr. 13 im beschleunigten Verfahren (gem.§ 13a BauGB, Innenentwicklung)

i.d. F. vom 17.12.2015 wurde am 22.12.2015 ortstiblich bekannt gemacht und seit dem Tag der Bekanntmachung rechtskréftig.

Der Bebauungsplan mit den unter § 2 der Satzung genannten Bestandteilen wird seit diesem Tage zu den Ublichen
Dienststunden in der Stadt Bad Kétzting zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und diber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Mit det Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Auf die Rechisfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen
worden.

Bad Kétzting, den 22.12.2015
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SATZUNG

tiber den Bebauungsplan

»wochinderbuckel” - Deckblatt Nr. 13
gem. § 13a BauGB, Innenentwicklung

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 f. der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern,
Art. 81 BayBO, hat der Stadirat der Stadt Bad Kétzting den Bebauungsplan i. d. F. vom 17.12.2015 als Satzung beschlossen.

§ 1 Réumlicher Geltungsbereich
Fir den rdumlichen Geltungshereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 17.12.2015 maRgebend.
Er ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

- Verfahrensvermerke

- Ubersichtsplan M = 1 : 5000 vom 17.12.2015

- Bebauungsplan mit zeichnerischem Teil M = 1 ; 1000 und Legende vom 17.12.2015
- Textliche Festsetzungen mit Begriindung zum Bebauungsplan vom 17.12.2015

§ 3 Inkrafitreten

Dieser Bebauungsplan fritt mit der oristblichen Bekanntmachung in Kraft.

Bad Kotzting, den O%.02. &0((

Markus Hofmann (1. Birgermeister)

Bebauungsplan
"Schinderbuckel”

Deckblatt Nr. 13

im beschleunigten Verfahren
gem. § 13a BauGB (Innenentwickliung)
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PLANLICHE FESTSETZUNGEN

WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO 1990
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VERFAHRENSVERMERKE:

1. Anderungsbeschluss

Der Stadirat hat in der Sitzung vom 27.10.2015 die 13. Anderung des Bebauungsplanes "Schinderbucke!"
im beschleunigten Verfahren (gem.§ 13a BauGB, Innenentwicklung) beschlossen.
Der Anderungsbeschiuss wurde am 04.11.2015 ortstiblich bekannt gemacht.

Bad Kotzting, den 28.10.2015 e
Markus Hofmann (1. Blirgermeister)

2. Billigungsheschluss und Auslequng

Nach Ablauf der 6ffentlichen Darlegung und Anhdrung hat der Stadtrat den Entwurf des Bebauungsplanes "Schinderbuckel”

- Deckblatt Nr. 13 im beschleunigten Verfahren (gem.§ 13a BauGB, Innenentwicklung) 1. d. F. vom 27.10.2015 in der Sitzung
vom 27.10.2015 gebilligt. Der Entwurf des Bebauungsplanes "Schinderbuckel” - Deckblatt Nr. 13 im beschleunigten Verfahren
(gem.§ 13a BauGB, Innenentwicklung) i. d. F. vom 27.10.2015 wurde mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

in der Zeit vom 13.11.2015 bis 14.12.2015 &ffentlich ausgelegt.

Bad Kotzting, den 28.10.2015




3. Satzung

Die Stadt Bad Kétzting hat mit Beschluss des Stadtrates vom 17.12.2015 den Bebauungsplan "Schinderbuckel” -
Deckblatt Nr.13 im beschleunigten Verfahren {(gem.§ 13a BauGB, Innenentwicklung) i. d. F. vom 17.12.2015,
gem&fR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Bad Kétzting, den 18.12.2015

4. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan "Schinderbuckel" - Deckblatt Nr. 13 im beschleunigten Verfahren (gem.§ 13a BauGB, Innenentwicklung)
i.d. F. vom 17.12.2015 wurde am 22.12.2015 ortstiblich bekannt gemacht und seit dem Tag der Bekanntmachung rechtskraitig.
Der Bebauungsplan mit den unter § 2 der Satzung genannten Bestandteilen wird seit diesem Tage zu den Ublichen
Dienststunden in der Stadt Bad Kétzting zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und dber dessen Inhalt auf Verlangen

Auskunft gegeben. Mit det Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Krat.

Auf die Rechisfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen
worden.

Bad Kétzting, den 22.12.2015




SATZUNG

uber den Bebauungsplan

s~9ochinderbuckel“ - Deckblatt Nr. 13
gem. § 13a BauGB, Innenentwicklung

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern,
Art. 81 BayBO, hat der Stadtrat der Stadt Bad Kétzting den Bebauungsplan i. d. F. vom 17.12.2015 als Satzung beschlossen.

§ 1 Réumlicher Geltungsbereich
Fir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 17.12.2015 mafgebend.
Er ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

- Verfahrensvermerke

- Ubersichtsplan M = 1 : 5000 vom 17.12.2015

- Bebauungsplan mif zeichnerischem Teil M =1 : 1000 und Legende vom 17.12.2015
- Textliche Festsetzungen mit Begriindung zum Bebauungsplan vom 17.12.2015

§ 3 Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft,

Bad Kotzting, den ©%.02. &0/ (

Markus Hofmann (1. Blrgermeister)




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Fiir den Anderungsbereich werden fiir die nachfolgend aufgefiihrten Unterpunkte
kiinftig folgende textliche Festsetzungen festgesetzt (die nicht gednderten Festsetzun-
gen behalten weiterhin ihre Giiltigkeit, bzw. werden gem. der aufgefiihrten Gegeniiber-
stellung ersatzlos gestrichen):

5. Gestaltung des Geléndes / Auffiillungen, Abgrabungen und Stiitzmauern

Auffllungen und Abgrabungen auf dem Baugrundstiick diirfen max. 1,50 m betragen. Auffil-
lungen und Abgrabungen miissen auf dem eigenen Grundstiick beendet sein, soweit kein Ein-
verstandnis mit dem betroffenen Nachbarn vorliegt.

Zur Terrassierung sind auf dem Grundstiick sind Stiitzmauern von max. 1,50 m Héhe zuldssig.
Als Hohe von Stiitzmauern gilt das MaR von der geplanten Gelandeoberflache bis zur geplan-
ten Oberkante der Stitzmauer (spatere Sichtflache).

6.  Gebaudestellung und Héhenlage der Wohngebaude

— entfallt —

7. Gestaltung der Wohngebaude

Fir Hauptgeb&ude sind Sattel- und Walmdécher zulassig.

Fir die Dachneigungen der Wohnbebauung wird festgesetzt:

Sattel- und Walmdéacher: 15° — 35°

Die Dachdeckung hat in den Rot-, Braun oder Grauténen zu erfolgen. Als Material fur die Dach-
eindeckung sind Dachsteine und Dachziegel zulissig.

Zulassig sind Dachgauben bis zu einer Lange von max. % der Dachlange.

max. zulassige Wandhéhen: 7,50 m

Als Wandhéhe gilt das MaR von der natiirlichen Geléndeoberflache bis zum Schnittpunkt der
Aullenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

Die AuBenfassaden sind in Putz oder Holz auszufiihren.
Solar- und Photovoltaikanlagen in und auf den Dachflachen sind zulassig, aufgestanderte So-
lar- und Photovoltaikanlagen sind unzulassig.

8.  Garagen und Nebengebaude
Vor den Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,00 m einzuhalten.
Die Zufahrt zu den Garagen sowie samtliche weiteren Zufahrten zum Grundstiick, alle Stell-
und Lagerplétze sind versickerungsfahig herzustellen. Es darf kein Niederschlagswasser von

befestigten Flachen auf dem Grundstiick auf die &ffentlichen Verkehrsflichen gelangen.
Bei Garagen sind Griindacher zulassig.

9. Abstandsflachen

Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6 BayBO in der jeweils giiltigen Fassung.



GEGENUBERSTELLUNG: BISHERIGE FESTSETZUNGEN — NEUE FESTSETZUNGEN

BISHER

NEU

Art der baulichen Nutzung

bleibt unverandert

keine Anderung

MaR der baulichen Nutzung

bleibt unverandert

keine Anderung

Bauweise

bleibt unveréndert

keine Anderung

MindestgroBe der Baugrundstiicke

bleibt unverandert

keine Regelung

Gestaltung des Gelindes

Das natirliche Gelande darf zugunsten des
Landschaftsbildes nicht unnétig verandert oder
gestort werden. Geldndeabgrabungen und Auf-
schittungen sind auf den Privatgrundstiicken
nur bis maximal 1,00 m zuldssig und dem natiir-
lichen Gelandeverlauf durch Abbéschung anzu-
passen.

Auffiillungen, Abgrabungen und
Stiitzmauern

Auffillungen und Abgrabungen diirfen auf dem
Baugrundstick diirfen max. 1,50 m betragen.
Aufflllungen und Abgrabungen miissen auf dem
eigenen Grundstiick beendet sein, soweit kein
Einverstandnis mit dem betroffenen Nachbarn
vorliegt.

Zur Terrassierung sind auf dem Grundstiick sind
Stutzmauern von max. 1,50 m Hohe zuléssig.

Gebéaudestellung und Héhenlage der Wohn-
gebaude

Die im Plan festgelegte Hauptfirstrichtung ist
einzuhalten; sie muss gegeniiber Aufbauten und
Nebengeb&uden dominieren.

Die Rohdeckenoberkante iiber dem Kellerge-
schol’ (ErdgeschoRfuboden) darf héchstens
0,30 m lber dem natlrlichen Gelande an der
Bergseite des Hanges liegen. Nicht erlaubt sind
Abgrabungen zur Belichtung von Kellerraumen.

Bei mehr ais 1,50 m Hohendifferenz, auf die
Haustiefe gerechnet, ist talseitig ein freiliegen-
des UntergeschoR zulassig.

keine Regelung / Vorgabe

Festsetzung wird ersatzlos gestrichen

Gestaltung der Wohngebiude

Das Seitenverhaltnis Lange zu Breite, Traufe zu
Giebel muss mind. 5:4 betragen.

Doppelhauser, Reihenhauser und mittels Ne-
bengebauden zusammengebaute Nachbarhzu-
ser mussen einheitliche Dachneigung erhalten.

keine Regelung / Vorgabe

keine Regelung / Vorgabe




Dachformen:

Satteldach mit 32 ° + 3° beidseitig gleicher
Dachneigung; Zeltdach fiir Nebengebzude
nach Darstellung im Planteil: Als Ausnahmen
nach § 31 Abs. 1 und Abs. 2 Nr. 2 BauGB sind
bei den Mehrfamilienhdusern und bei den
Zentrumsgebauden abweichende Dachformen
zulassig.

Dachdeckung:

Biber, Pfannen- oder Falzziegel; ziegelrot;
Bei abweichenden Dachformen gemaf 7.3
auch Blech-,Kupfer-, Glas- oder Grasdach

Dachiiberstande:

am Ortgang max. 0,80 m ohne Balkon

an der Traufseite max. 1,00 m ohne Balkon

bei Balkonen max. 0,30 m iiber Balkonvorder-
kante. Im Bereich der Balkonvorderkante miis-
sen zur gestalterischen Einbindung Stiitzen bis
zur Gelénde9berkante gesetzt werden. (Mog-
lichkeit fir Holzverschalungen "Oberpfalzer
Schrout" an der Giebelseite - und Wintergar-
ten)

Dachgaupen:

Zulassig als stehende Einzelgaupen im inneren
Drittel des Daches, mit Satteldach oder abge-
walmtem Dach und stehenden Fensterformaten
sowie einer Ansichtsflache von maximal 1,5 m?;
der Abstand zwischen Gaupen muss das einein-
halbfache der Gaupenbreite betragen.

Zulassig sind auch "Zwerchgiebel" bis zu einer
Breite von einem Viertel der Dachlénge.

Kniestock:

Bei den Geb&uden mit ausgebautem Dachge-
schof} nicht Giber 1,00 m, gemessen von Ober-
kante Rohdecke bis Schnittpunkt Unterkante
Sparren mit der AuBenhaut; bei E + 1 und

E + U unzulassig.

Flr Gebaude mit gelandebedingter Split-level-
Konstruktion (gegeneinander hohenversetzte
GeschoBebenen) ist ein einseitiger Kniestock
zulassig.

Sockelhéhe:
an der Bergseite des Hanges nicht mehr als
0,30 m Uber dem natiirlichen Geldnde

Traufhdhe:

bei E+D, E+1 und E+U: max. 6,50 m
bei E+1+D und E+U+D: max. 7,50 m
bei E+U+1: max. 8,00 m

Far Hauptgebaude sind Sattel- und Walmdacher
zulassig.

Fir die Dachneigungen der Wohnbebauung wird
festgesetzt:

Sattel- und Walmdacher: 15° - 35°

Die Dachdeckung hat in den Rot-, Braun oder
Grautdnen zu erfolgen. Als Material fur die
Dacheindeckung sind Dachsteine und Dachzie-
gel zulassig.

keine Regelung / Vorgabe

Dachgauben:
Zulassig sind Dachgauben bis zu einer Lange
von max. ¥ der Dachlange.

keine Regelung / Vorgabe

keine Regelung / Vorgabe

7,50 m

Als Wandhdohe gilt das MaR von der natiirlichen
Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Au-
Renwand mit der Oberkante der Dachhaut.

max. zulassige Wandhéhen:




Materialien:

Nicht zulassig sind auffillige Fassadenverklei-
dungen wie (Asbest-) Zementplatten, Kunst-
stoffe, glanzendes Metall oder auffillige Zier-
putze.

keine Regelung / Vorgabe

Die AuBenfassaden sind in Putz oder Holz aus-
zufthren,

Solar- und Photovoltaikanlagen in und auf den
Dachflachen sind zuléssig, aufgestdanderte So-
lar- und Photovoltaikanlagen sind unzulssig.

Garagen und Nebengebaude

Garagen, auch im baulichen Zusammenhang
mit Nebengeb&uden, sind als Grenzbebauung,
wie im Planteil eingezeichnet, festgelegt. In den
stadtebaulich verdichteten Wohnbereichen sind
Gemeinschaftsgaragen in Zeilen- oder Hofform,
wie im Planteil eingezeichnet, festgelegt.
Kellergaragen und Garagen auf nicht iiberbau-
baren Grundstiicksflachen sind unzulassig.

Garagen, auch im baulichen Zusammenhang
mit Nebengebauden, sind in Bauform, Dachnei-
gung, Materialien und Farben dem Hauptge-
baude anzupassen und unterzuordnen. Zusam-
mengebaute Nachbargaragen miissen einheitli-
che Dachformen und Dachneigungen erhalten.

Zwischen Garagen und offentlicher Verkehrsfla-

che muss ein privater Stauraum von 5,00 m Ab-

stand freigehalten werden. Diese Fliche darf zur
Strale hin keine Einfriedung erhalten.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind
auf den Grundstiicken fiir Familienheime nur mit
einer Grundflache von max. 20 m? und einer
Hohe von max. 2,50 m zuldssig. Nebenanlagen
nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind ausnahmsweise
zulassig und architektonisch - gestalterisch in
das Baugebiet zu integrieren.

keine Regelung / Vorgabe

keine Regelung / Vorgabe

Vor den Garagen ist ein Stauraum von mindes-
tens 5,00 m einzuhalten.

Die Zufahrt zu den Garagen sowie samtliche
weiteren Zufahrten zum Grundstiick, alle Stell-
und Lagerplatze sind versickerungsfahig herzu-
stellen. Es darf kein Niederschlagswasser von
befestigten Flachen auf dem Grundstiick auf die
offentlichen Verkehrsflachen gelangen.

Bei Garagen sind Grindacher zulssig.

Abstandsflachen

keine Regelung / Vorgabe

Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6
BayBO in der jeweils gliltigen Fassung.

Werbeanlagen

bleibt unverandert

keine Anderung




Grinordnung — 6ffentliche Bereiche

bleibt unverandert

keine Anderung

Griinordnung — private Bereiche

bleibt unveréndert

keine Anderung

bleibt unverandert

Griinordnung — Schutz des Oberbodens

keine Anderung

bleibt unveréndert

Griinordnung — Zeitpunkt der Pflanzung

keine Anderung

Pflanzenarten und Pflanzqualitaten

bleibt unverandert

keine Anderung

Cham, den 17.12.2015

‘lm Ingenisurbiro far Bauwesen Beratlung

ﬁ ¥ndi & Preischi i
Weinbergsiralie 28 - 93413 Cham
Tel.: 09971/996449-0 Fax: 09971/996449-9  email: info@brand-preischl.de




Stadt Bad Kotzting g

LANDKREIS CHAM

Bayern

Verfahrensvermerke fiir die 13. Anderung des Bebauungsplanes wochinderbuckel” im

g 8

beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB (Innenentwicklung)

Der Stadtrat der Stadt Bad Kotzting hat am 27.10.2015 beschlossen, den rechtskraftigen
Bebauungsplan fur das Gebiet ,Schinderbuckel mit Deckblatt Nr. 13 zu dndern.
AuRerdem wurde festgelegt, dass das Bauleitplanverfahren zur Anderung des
Bebauungsplanes ,Schinderbuckel‘ mit Deckblatt Nr. 13 im beschleunigten Verfahren
nach § 13a Innenentwicklung BauGB durchgefiihrt werden soll.

2. Die Entwurfsplanung i.d.F.v. 27.10.2015, gefertigt durch das Ing.-Biiro Brand! & Preischl,

Weinbergstr. 28, 93413 Cham wurde in der Sitzung des Stadtrates vom 27.10.2015
genehmigt.

Die Auslegung mit Birgerbeteiligung gemanR § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom
13.11.2015 bis 14.12.2015 statt.

Die berthrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 10.11.2015 geméR
§ 4 Abs. 2 BauGB beteiligt und Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 14.12.2015
gegeben.

Die Stellungnahmen wurden in der Sitzung des Stadtrats der Stadt Bad Kétzting vom
17.12.2015 behandelt. Sie haben der Bebauungsplanénderung nicht widersprochen.

Der Stadtrat der Stadt Bad Kétzting hat in seiner Sitzung vom 17.12.2015 die Anderung
des Bebauungsplanes mit der Bezeichnung “Schinderbuckel" mit Deckblatt Nr. 13 im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB als Satzung beschlossen.

Das Inkrafttreten des Bebauungsplanes der Stadt Bad Kétzting mit der Bezeichnung
~ochinderbuckel” mit Deckblatt Nr. 13 wurde am 22.12.2015 gemal § 10 Abs. 3 BauGB
ortsublich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt die Bauleitplananderung in Kraft.

Der Bebauungsplan einschliefilich seiner Begrindung kann im Rathaus der Stadt Bad
Kotzting — Bauamt Zi.Nr. 206- wahrend der Ublichen Offnungszeiten eingesehen werden
und Uber ihren Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB Uber die Falligkeit von
Entschadigungsanspriichen und des § 44 Abs. 4 BauGB (iber das Erléschen von
Entschadigungsanspriichen ist hingewiesen worden.

Bad,Kétzting, 15.02.16

Hofl
Erster Biirge}meister

/
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