TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Fiir den Anderungsbereich werden fiir die nachfolgend aufgefiihrten Unterpunkte kiinftig folgende
Textliche Festsetzungen festgesetzt. Die nicht gednderten Festsetzungen behalten weiterhin ihre
Gliltigkeit, bzw. werden gem. der ausgefiihrten Gegeniiberstellung ersatzlos gestrichen.

- Die beiliegende Bebauungsplanzeichnung ist Bestandteil dieser Bebauungsplanénderung

- Der Geltungsbereich ist durch Planzeichen im Planteil festgesetzt und umfasst eine Fliche von 0,2%9ha.

Gegenliberstellung:

Bisherige Festsetzungen Neue Festsetzungen

1. Art der Baulichen Nutzung

WA - Keine Anderung
Allgemeines Wohngebiet, §4 BauNVO 1990
(alle Flachen im Geltungsbereich des B. Planes)
Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sind
ausnahmsweise zuldssig

(§ 4 Abs. 3, 1 und 2 BauNVO).

Bauliche Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen (§ 4 Abs. 3
Ziff. 3, 4 und 5 BauNVO) sind

unzuldssig (§ | Abs. 6 Ziff. 1 BauNVO).

2. Mah der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung ist im Plan mittels
einer Nutzungsschablone festgelegt. Entsprechend der Nutzungsschablone
Es unterscheidet: keine Festsetzung bei Geschossanzahl
- zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze fir Einzel- | GRZ 0,4

und Doppelhduser, sowie fir die Reihenhéuser im | GFZ 0,8

Siiden

- zwei Vollgeschosse zwingend (Erdgeschossig
und 1.0bergeschoss) fiir die dstliche
Reihenhausbebauung

- drei Vollgeschosse als Hochstgrenze fiir die
Mehrfamilienhduser bzw. Zentrumsbauten mit
Geschéaftswohnungen im Norden und Studwesten
pro Wohngebdude sind max. zwei Wohneinheiten
zulassig, ausgenommen die Geschafts-
wohnungsbauten (Mehrfamilienhduser)

3. Bauweise

Offene Bauweise (§ 22 Abs.2 BauNVQ) mit offene Bauweise
Einzelhdusern, Grenzgaragen, Doppelhausern
und Hausgruppen (auch als Reihenh&user) mit
einer Lange von héchstens 50,00 m.

Am noérdlichen und nordéstlichen Rand des
Geltungsbereiches sind zusammenhéngende




Gemeinschaftsgaragen als "La&rmschutzriegel"
zulassig. Abweichende Bauweise: wie "offene
Bauweise", jedoch Baukérperlange bis maximal
210 m.

4. MindestgroBRe der Baugrundstiicke

bei geplanten Einzelhausgrundstiicken — 500m?
bei geplanten Doppelhausgrundstiicken — 350m?
bei geplanten Reihenhausgrundstiicken — 200m?

keine Regelung / Vorgabe

Festsetzungen werden ersatzlos gestrichen

5. Gestaltung des Geldndes

Aufschittungen bis max. 1,00m zuldssig

Auffiillungen, Abgrabungen und Stiitzmauern

Auffillungen und Abgrabungen diirfen max. 1,50m
betragen. Auffillungen und Abgrabungen miissen
auf dem Baugrundstiick beendet sein, soweit kein
Einverstandnis mit dem betroffenen Nachbarn
vorliegt. Zur Terrassierung sind auf dem
Grundstick Stitzmauern von max. 1,50m
zulassig.

Als Hohe der Stiitzmauern gilt das Mal von der
geplanten Gelandeoberflache bis zur geplanten
Oberkante der Stiitzmauer, spétere Sichtflaiche

6. Gelandestellung und Hohenlage der
Wohngebdude

- die im Plan festgelegte Hauptfirstrichtung ist
einzuhalten

- die Rohdeckenoberkante Uber dem KG bzw.
Erdgeschoftfuboden darf max. 0,30m {iber dem
natirlichen Gelande liegen

-Abgrabungen fiir Belichtung von Kellerrdumen
sind nicht zuléssig

keine Regelung / Vorgabe
Festsetzungen werden ersatzlos gestrichen

7. Gestaltung der Wohngebaude
- Seitenverhaltnis mind. 5:4 Lénge zu Breite,
Traufe zu Giebel

- Einheitliche Dachneigungen bei Reihenhausern
und Doppelhdusern

- Dachform Satteldach mit 29°-35°
Nebengeb&ude mit Zeltdach

- Dachdeckung Biber, Pfannen- oder Falzziegel,
Ziegelrot, bei abweichenden Dachformen auch
Blech-, Kupfer-, Glas- oder Grasdach.

- Dachiiberstande
am Ortgang max. 0,80m ohne Balkon
an der Traufseite max. 1,00m ohne Balkon

keine Regelung / Vorgabe
Festsetzungen werden ersatzlos gestrichen

keine Regelung / Vorgabe
Festsetzungen werden ersatzlos gestrichen

Fir Haupt- und Nebengebéude sind Sattel- und
Flachdacher mit erforderlicher Attika
Dachneigung von 0°-35° zuldssig

Die Dachdeckung hat in Rot-, Braun oder
Grauténen zu erfolgen. Als Material fir die
Dacheindeckung sind Dachsteine und Dachziegel
zulassig.

Bei Flachdachern sind begriinte und mit
kiesbeschwerte Dachflachen zulassig.

keine Regelung / Vorgabe
Festsetzungen werden ersatzlos gestrichen




bei Balkonen max. 0,30m Uber Balkonvorderkante

- Dachgauben

Zulassig als stehende Einzelgauben im Inneren
Drittel des Daches

Mit stehenden Fensterformaten

Ansichtsflache max. 1,50m?

Abstand zwischen Dachgauben das
eineinhalbfache der Gaubenbreite

Zwerchgiebel iber ein ¥ der Dachlange zuléssig

- Kniestock

Bei Gebauden mit ausgebauten Dachgeschoss
max. 1,00m

Bei E+1 und E+U unzulassig

Bei Splitlevelgebduden einseitiger Kniestock
zuldssig

- Sockelhdhe
An der Bergseite des Hanges nicht mehr als
0,30m Uber dem natirlichen Gelédnde

- Traufhthe

Bei E+D, E+1 und E+U: max 6,50m
Bei E+1+D und E+U+D: max 7,50m
Bei E+U+1: max 8,00m

- Materialien

Nicht zuldssig sind auffallige Fassadenverkleidung
wie (Asbest-) Zementplatten, Kunststoffe,
glanzendes Metall oder auffillige Zierputze

Dachgauben sind bis zu einer Lédnge von max. 1/3
der Dachlange zulassig. Dachgauben sind im
inneren Drittel der Dachflache anzuordnen.

keine Regelung / Vorgabe
Festsetzungen werden ersatzlos gestrichen

keine Regelung / Vorgabe
Festsetzungen werden ersatzlos gestrichen

Max. zuldssige Wandhdhe: 7,50m

Als Wandhoéhe gilt das Maf} von der natlrlichen
Geléndeoberflache bis zum aulersten
Schnittpunkt.

Die Aulenfassaden sind in Putz oder Holz
auszufiihren

Solar- und Photovoltaikanlagen in und auf den
Dachfléachen sind zuldssig, an Uber 5° geneigten
Dachflachen sind aufgestanderte Solar- und
Photovoltaikanlagen nicht zuldssig,

auf Flachd&chern bis 5° sind aufgesténderte
Anlagen zulssig.

8. Garagen und Nebengebaude

Garagen, auch im baulichen Zusammenhang
mit Nebengeb&uden, sind als Grenzbebauung,
wie im Planteil eingezeichnet, festgelegt. In den
stédtebaulich verdichteten Wohnbereichen sind
Gemeinschaftsgaragen in Zeilen- oder Hofform,
wie im Planteil eingezeichnet, festgelegt.
Kellergaragen und Garagen auf nicht liberbau-
baren Grundstlicksflachen sind unzuléssig.
Garagen, auch im baulichen Zusammenhang
mit Nebengebauden, sind in Bauform,
Dachneigung, Materialien und Farben dem
Hauptgebaude anzupassen und unterzuordnen.
Zusammengebaute Nachbargaragen miissen

keine Regelung / Vorgabe
Festsetzungen werden ersatzlos gestrichen




einheitliche Dachformen und Dachneigungen
erhalten.

Zwischen Garagen und 6ffentlicher
Verkehrsflaiche muss ein privater Stauraum von
5,00 m Abstand freigehalten werden. Diese
Flache darf zur Strae hin keine Einfriedung
erhalten.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind
auf den Grundstlicken fur Familienheime nur mit
einer Grundflache von max. 20m? und einer
Héhe von max. 2,50 m zuldssig. Nebenanlagen
nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind ausnahmsweise
zuléssig und architektonisch - gestalterisch in
das Baugebiet zu integrieren.

Keine Regelung / Vorgabe

Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens
5,00m einzuhalten

Abstandsflachen fir Garagen und Nebengebaude
die als Grenzbebauung errichtet werden sind ab
der Bestandstrassenoberkante bis zum
Schnittpunkt der Dachhautaussenkante zu
messen. Dies wird Aufgrund des starken Gefélles
erforderlich.

9. Werbeanlagen

Bleibt unverandert

Keine Anderung

10. Grindordnung

Bleibt unverandert

Keine Anderung

11. Abstandsfldchen

Keine Regelung / Vorgabe

Die Abstandsflachen regeln sich nach

Art. 6 BayBo in der jeweils glltigen Fassung.
Ausgenommen die Regelung aus Punkt 8.
Garagen und Nebengeb&ude.

SchieBl FlorianFa
SchioBstrasse 10
83458 Stachesried
www.msplanbau.de [§

B H: 01520216 82 43
T: 09948 90 31 950
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schiess|@msplanbau.de
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Ausschnitt Bebauunésplan
"Schinderbuckel" Stand 19.03.1993

ZEICHENERKLARUNG

Planliche Festsetzungen

Allgemeines Wohngebiet
WA § 4 BauNVO 1990

m= mm ®mm Anderungsbereich

Baugrenze

ﬁ% 1 = Art der Nutzung
2 = Bauweise O = offene Bauweise

( 34 ) 3 = max. Wandhéhe in m
4 = Dachneigung

5 B 5 = max. zuldssige GRZ
6 = max. zuldssige GFZ
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"Schinderbuckel" B.Nr. 12.01.29 XIV - Deckblatt Nr. 14 M 1:1000

Verfahrensvermerke:

1. Anderungsbeschluss

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 19.07.2016 die 14. Anderung des Bebauungsplanes "Schinderbuckel"
im beschleunigten Verfahren (gem. § 13a BauGB, Innenentwicklung} beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am 04.08.2016 ortsublich bekannt gemacht.

Bad Kétzting, den 05.08.2016

Markus Hofmann (1. §3ﬁrgermeister)
|

2. Billigungsbeschluss und Auslegung

Nach Ablauf der &ffentlichen Darlegung und der Anhérung hat der Stadtrat den Entwurf des Bebauungsplanes "Schinderbuckel”
-Deckblat Nr. 14 im beschleunigten Verfahren (gem. § 13a BauGB, Innenentwicklung) i. d. F. vom 19.07.2016 in der Sitzung
vom 19.07.2016 gebilligt. Der Entwurf des Bebauungsplanes "Schinderbuckel" - Deckblatt Nr. 14 im beschleunigten Verfahren
{gem. § 13a BauGB, Innenentwicklung) i. d. F. 19.07.2016 wurde mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
16.08.2016 bis 16.09.2016 &ffentlich ausgelegt.

w
Bad Kotzting, den 05.08.2016

Markus Hofmann {1.|Birgermeister)

|

3. Satzung

Die Stadt Bad Kétzting hat mit dem Beschluss des Stadtrates vom 20.09.2016 den Bebauungsplanes "Schinderbuckel”
-Deckblat Nr. 14 im beschleunigten Verfahren (gem. § 13a BauGB, Innenentwicklung) i. d. F. vom 19.07.2016
geandert: 20.09.2016 gemaf § 10 Abs. 1 BauBG als Satzung beschlossen.

Bad Kotzting, den 22.09.2016

4. Inkrafttreten

Der Bebauungsplanes "Schinderbuckel" - Deckblat Nr. 14 im beschleunigten Verfahren (gem. § 13a BauGB, Innenentwickiung)
i. d. F. vom 19.07.2016 geandert: 20.09.2016 wurde am 0510.2016 ortstiblich bekannt gemacht und seit dem Tag

der Bekanntmachung rechtskraftig. S5

Der Bebauungsplan mit den unter § 2 der Satzung genannten Bestandsteilen wird seit diesem Tage zu den Ublichen Dienst-
stunden in der Stadt Bad Kétzting zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt der Baubaungsplan in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden
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Ubersichtsplan M 1:2000

SATZUNG

liber den Bebauungsplan
“"Schinderbuckel™ B.Nr. 12.01.29 XIV
Deckblatt Nr. 14

gem. § 13a BauGB (Innenentwicklung)

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern,
Art. 81 BayBO, hat der Stadtrat der Stadt Bad Kétzting den Bebauungsplan i.d.F. vom 19.07.2016 geandert: 20.09.2016
als Satzung beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Gelstungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 19.07.2016 geandert: 20.09.2016 maRgebend.
Er ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

- Verfahrensvermerke

- Ubersichtsplan M 1:2000 vom 19.07.2016 geéndert: 20.09.2016

- Bebauungsplan mit zeichnerischem Teil M 1:1000 und Legende vom 19.07.2016 gedndert: 20.09.2016
- Textliche Festsetzungen mit Begriindung zum Bebaungsplan vom 19.07.2016 geandert: 20.09.2016

§ 3 Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.
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Bebauungsplan
"Schinderbuckel”
B.Nr. 12.01.29 XIV

Deckblatt Nr. 14

im beschleunigten Verfahren
gem. § 13a BauGB (Innenentwicklung)

STADT BAD KOTZTING
LANDKREIS CHAM

A. Planteil mit Verfahrensvermerken

- Schiefs[_Floriéni, staatlich gepriijter "Ba'uléc'ﬁhil.(_er, o
- SchloRstralke 10, 93458 Eschlkam / Stachesried
Tel. 09948/ 90 31 950; schiessi@msplanbau.de

Planungsstand: 19.07.2016
geandert; 20.09.2016

|

H/B = 488 / 651 (0.32m?) | Allplan 2014




(=]
=

L 777249

| N
(0]

8 7247 >

777255

: / N
e Pe 777267
\ 72 g R
/ K2 7775

"Schinderbuckel" B.Nr. 12.01.29 XIV - Deckblatt Nr. 14 M 1:1000




ZEICHENERKLARUNG

Planliche Festsetzungen

WA

Allgemeines Wohngebiet
§ 4 BauNVO 1990

Anderungsbereich
Baugrenze

1 = Art der Nutzung

2 = Bauweise O = offene Bauweise
3 = max. Wandhdhe in m

4 = Dachneigung

5 = max. zuldssige GRZ

6 = max. zuldssige GFZ

Planliche Hinweise
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Verfahrensvermerke:

1. Anderungsbeschluss

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 19.07.2016 die 14. Anderung des Bebauungsplanes "Schinderbuckel"
im beschleunigten Verfahren (gem. § 13a BauGB, Innenentwicklung) beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am 04.08.2016 ortsublich bekannt gemacht.

Bad Kétzting, den 05.08.2016

Markus Hofmann (1. iBEJrgermeister)

i

2. Billigungsbeschluss und Auslegung

Nach Ablauf der éffentlichen Darlegung und der Anhdrung hat der Stadtrat den Entwurf des Bebauungsplanes "Schinderbuckel”
-Deckblat Nr. 14 im beschleunigten Verfahren (gem. § 13a BauGB, Innenentwicklung) i. d. F. vom 198.07.2016 in der Sitzung
vom 19.07.2016 gebilligt. Der Entwurf des Bebauungsplanes "Schinderbuckel" - Deckblatt Nr. 14 im beschieunigten Verfahren
(gem. § 13a BauGB, Ihnenentwicklung) i. d. F. 19.07.2016 wurde mit Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
16.08.2016 bis 16.09.2016 offentlich ausgelegt.

Bad Kotzting, den 05.08.2016

3. Satzung

Die Stadt Bad Kétzting hat mit dem Beschluss des Stadtrates vom 20.09.2016 den Bebauungsplanes "Schinderbuckel"
-Deckblat Nr. 14 im beschleunigten Verfahren (gem. § 13a BauGB, Innenentwicklung) i. d. F. vom 19.07.2016
geéndert: 20.09.2016 gemal § 10 Abs. 1 BauBG als Satzung beschlossen.

Bad Kotzting, den 22.09.2016

Markus Hofmallm (1. Bugrgermeister)
i
|
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4. Inkrafttreten

Der Bebauungsplanes "Schinderbuckel" - Deckblat Nr. 14 im beschleunigten Verfahren (gem. § 13a BauGB, Innenentwickiung)
i. d. F. vom 19.07.2016 geandert: 20.09.2016 wurde am 0510.2016 ortstiblich bekannt gemacht und seit dem Tag

der Bekanntmachung rechtskraftig. 5%

Der Bebauungsplan mit den unter § 2 der Satzung genannten Bestandsteilen wird seit diesem Tage zu den liblichen Dienst-
stunden in der Stadt Bad Kotzting zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt der Baubaungsplan in Kraft,

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden

oo

Bad Kotzting, den_ OS< 0. L0 |
Markus Hofn{gnn (1. FUrgermeister)
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SATZUNG

liber den Bebauungsplan
“"Schinderbuckel™ B.Nr. 12.01.29 XIV
Deckblatt Nr. 14

gem. § 13a BauGB (Innenentwicklung)

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern,
Art. 81 BayBO, hat der Stadtrat der Stadt Bad Kétzting den Bebauungsplan i.d.F. vom 19.07.2016 geandert: 20.09.2016
als Satzung beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Gelstungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 19.07.2016 geandert: 20.09.2016 malgebend.
Er ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

- Verfahrensvermerke

- Ubersichtsplan M 1:2000 vom 19.07.2016 geéndert: 20.09.2016

- Bebauungsplan mit zeichnerischem Teil M 1:1000 und Legende vom 19.07.2016 gedndert: 20.09.2016
- Textliche Festsetzungen mit Begriindung zum Bebaungsplan vom 19.07.2016 geandert: 20.09.2016

§ 3 Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.
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