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Verfahrensvermerke:

1. Anderungsbeschluss

Der Stadtrat hat in der Sitzung vorn 20.09.2016 die 16. Anderung des Bebauungsplanes "Zellertal"
im beschleunigten Verfahren (gem. § 13a BauGB, Innenentwickiung) beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am 20.10.2016 ortsublich bekannt gemacht.

Bad Kétzting, den 20.10.2016 )
Markus Hofmann (1. Bhrgermeister)

2. Billigungsbeschluss und Auslegung

Nach Ablauf der éffentlichen Darlegung und der Anhérung hat der Stadtrat den Entwurf des Bebauungsplanes "Zellertal"
-Deckblat Nr. 16 im beschleunigten Verfahren (gem. § 13a BauGB, Innenentwicklung) i. d. F. vom 12.09.2016 in der Sitzung
vom 20.09.2016 gebilligt. Der Entwurf des Bebauungsplanes "Zellertal" - Deckblatt Nr. 16 im beschleunigten Verfahren
(gem. § 13a BauGB, Innenentwicklung) i. d. F. 12.09.2016 wurde mit Begriindung geméR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
28.10.2016 bis 28.11.2016 offentlich ausgelegt.

.

Bad Kétzting, den 24.10.2016 i
Markus Hofmann (1[ Blrgermeister)

3. Satzung

Die Stadt Bad Kétzting hat mit dem Beschluss des Stadtrates vom 29.11.2016 den Bebauungsplanes "Zellertal"
-Deckblat Nr. 16 im beschleunigten Verfahren (gem. § 13a BauGB, Innenentwicklung) i. d. F. vom 12.09.2016
geman § 10 Abs. 1 BauBG als Satzung beschlossen.

Bad Kétzting, den 30.11.2016

Markus Hofman?l\{-i.«B/i‘thermeister)
|

4. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan "Zellertal" - Deckblat Nr. 16 im beschleunigten Verfahren (gem. § 13a BauGB, Innenentwicklung)

i. d. F. vom 12.09.2016 wurde am 05.12.2016 ortsiiblich bekannt gemacht und seit dem Tag der Bekanntmachung rechtskréftig.
Der Bebauungsplan mit den unter § 2 der Satzung genannten Bestandsteilen wird seit diesem Tage zu den Gblichen Dienst-
stunden in der Stadt Bad Kétzting zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und {iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt der Baubaungsplan in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden

Bad Koétzting, den 05.12.2016

Ubersichtsplan M 1:2000

SATZUNG

liber den Bebauungsplan
"Zellertal” B.Nr. 12.01.16
Deckblatt Nr. 16

gem. § 13a BauGB (Innenentwicklung)

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern,
Art. 81 BayBO, hat der Stadtrat der Stadt Bad Kétzting den Bebauungsplan i.d.F, vom 12.08.2016 als Satzung beschlossen.

§ 1 Rdumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Gelstungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 12.09.2016 mallgebend.
Er ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

- Verfahrensvermerke

- Ubersichtsplan M 1:2000

- Bebauungsplan mit zeichnerischem Teil M 1:1000 und Legende
- Textliche Festsetzungen mit Begrindung zum Bebaungsplan

§ 3 Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Bad Kétzting, den 05.12.2016 \
Markus Hofmann (1. Bcgrgermeister)

Bebauungsplan
"Zellertal”
B.Nr. 12.01.16

Deckblatt Nr. 16

im beschleunigten Verfahren
gem. § 13a BauGB (Innenentwicklung)

STADT BAD KOTZTING
LANDKREIS CHAM

A. Planteil mit Verfahrensvermerken

 SchieRl Florian, staatlich geprifter Bautechniker
- Schlokstrale 10, 93458 Eschlkam / Stachest
_ Tel. 09948/ 90 31 950; schiessl@msplanbau.de

Planungsstand 12.09.2016

| H/B=488/651(0.32m?) Allplan 2014
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ZEICHENERKLARUNG

Planliche Festsetzungen

Allgemeines Wohngebiet
WA § 4 BauNVO 1990
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Verfahrensvermerke:

1. Anderungsbeschluss

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 20.09.2016 die 16. Anderung des Bebauungsplanes "Zellertal"
im beschleunigten Verfahren (gem. § 13a BauGB, Innenentwicklung) beschlossen,
Der Anderungsbeschluss wurde am 20.10.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

\..‘____ !

-

Bad Kotzting, den 20.10.2016

Markus Hofmann (1. B?Jrgermeister)

2. Billigungsbeschluss und Auslegung

Nach Ablauf der &ffentlichen Darlegung und der Anhérung hat der Stadtrat den Entwurf des Bebauungsplanes "Zellertal"
-Deckblat Nr. 16 im beschleunigten Verfahren {(gem. § 13a BauGB, Innenentwicklung) i. d. F. vom 12.09.2016 in der Sitzung
vom 20.09.2016 gebilligt. Der Entwurf des Bebauungsplanes "Zellertal" - Deckblatt Nr. 16 im beschleunigten Verfahren
(gem. § 13a BauGB, Innenentwicklung) i. d. F. 12.09.2016 wurde mit Begriindung geméf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
28.10.2016 bis 28.11.2016 &ffentlich ausgelegt.

b i

Bad Kétzting, den 24.10.2016

Markus Hofmann (1[ BUrgermeister)

3. Satzung

Die Stadt Bad Kétzting hat mit dem Beschluss des Stadtrates vom 29.11.2016 den Bebauungsplanes "Zellertal"
-Deckblat Nr. 16 im beschleunigten Verfahren (gem. § 13a BauGB, Innenentwicklung) i. d. F. vom 12.09.2016
gemal § 10 Abs. 1 BauBG als Satzung beschlossen.

Bad Kotzting, den 30.11.2016
Markus Hofmanw}germeister)

1
i

4. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan "Zellertal" - Deckblat Nr. 16 im beschleunigten Verfahren (gem. § 13a BauGB, Innenentwicklung)

i. d. F. vom 12.09.2016 wurde am 05.12.2016 ortsiiblich bekannt gemacht und seit dem Tag der Bekanntmachung rechtskraftig.
Der Bebauungsplan mit den unter § 2 der Satzung genannten Bestandsteilen wird seit diesem Tage zu den (blichen Dienst-
stunden in der Stadt Bad Kétzting zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und (iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt der Baubaungsplan in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs, 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden

Bad Kéizting, den 05.12.2016




SATZUNG

liber den Bebauungsplan
"Zellertal” B.Nr. 12.01.16
Deckblatt Nr. 16

gem. § 13a BauGB (Innenentwicklung)

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern,
Art. 81 BayBO, hat der Stadtrat der Stadt Bad Kétzting den Bebauungsplan i.d.F. vom 12.09.2016 als Satzung beschlossen.

§ 1 Rdumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Gelstungshereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 12.09.2016 malgebend.
Er ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

- Verfahrensvermerke

- Ubersichtsplan M 1:2000

- Bebauungsplan mit zeichnerischem Teil M 1:1000 und Legende
- Textliche Festsetzungen mit Begrindung zum Bebaungsplan

§ 3 Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.

i |

i
Markus Hofmann (1. B(gfrgermeister)

Bad Kétzting, den 05.12.2016




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Fiir den Anderungsbereich werden fiir die nachfolgend aufgefiihrten Unterpunkte kiinftig folgende
Textliche Festsetzungen festgesetzt. Die nicht gednderten Festsetzungen behalten weiterhin ihre
Gultigkeit, bzw. werden gem. der ausgefiihrten Gegenliberstellung ersatzlos gestrichen.

- Die beiliegende Bebauungsplanzeichnung ist Bestandteil dieser Bebauungsplananderung

- Der Geltungsbereich ist durch Planzeichen im Planteil festgesetzt und umfasst eine Fldche von 0,96ha.

Gegeniiberstellung:

Bisherige Festsetzungen

Neue Festsetzungen

1. Grenze des Geltungsbereiches

Grense ‘dos Geltungebereiches:
a) fiir die WOhNbeDAUUNE wmpmn v o s
b) fux die Industrieansisdlungecesee

Laut Planteil

2. Baulichen Nutzung

Bauliche Nutsung:
a) Wohnbebuuung: Allgemeines Wohngebiet

) Industris: Qewerbe und nioht stdresnds Industrie-
tetriebe s

Keine Anderung

3. Bauweise

offen

offen, keine Anderung

4. Verkehrsflachen, Baufiachen,
Griinflachen

Yerkshrsflichen, paufliichen, Iriinflichen:
4,1 (mmmmm griin @ $StraBenbegrenzungs- und
Yorgartenlinis
At p PR bange bot-
4,5 ~s=mm 3. Vorders Bebsuungegrenze

4.4 WWSm yi0). Seitliche und ruckwirtige
Bebauungsgrenze

4.5 == blau Vorders Behauungsgrenze in
Aussicht genomzen

4.6 awm= grir StraBenbegreusung und Vorgarten-
linie in Aussioht genomwsr:

4.7 Dffentliche Verkehrsflichen:
Im Btrafe bestchend

)

.m StraBe geplant

|

4.8 < Sichbtdreiecke; inperhalb dor Siohtdred-
‘f__g_;_% scxe daef die 8ieht ab 1,0 m liber StraSen-
ey coberkante durch nichts bshindert werden,

4,10 | ) |6itant11cho Grunflachen u Parkplatz

laut Planteil




5.1 Hauptgebaude

Als Héchstgrenze:
a) Erdgeschoss und 1 Vollgeschoss oder
b) Sichtbares Untergeschoss und
Erdgeschoss (Hanghaus)
Fiir a) und b) darf die Traufhthe talseitig, gemessen
ab gewachsenen Boden, 6,50m nicht Gibersteigen,
Dachgaubenausbau nicht zuléssig.

Dachform: Satteldach 20-35°

Traufhohe: nicht Gber 6,50m ab
gewachsenem Boden

Sockelhdhe: nicht Gber 0,50m

Geschossbeschriankung ersatzlos gestrichen
Max. zuldssige Wandhohe: 7,00m ab natlirlicher
Geléndeoberkante

Fir Haupt- und Nebengebaude sind Sattel- und
Walmd&cher zuldssig.

Dachneigung von 20°-35°

Sockelhéhe: ersatzlos gestrichen

5.2 bis 5.3 Nebengebéude, Garagen und
Einsteliplétze

5.2 Nebengebliude, Garagen und Einstellpliitse
Elsatteldsch T rurtaach

5.3 W zufahrt su Qarage oder Stsllplats

Keine Anderung, laut Planteil

5.4 Bestehende Gebaude

Bestehende Gebédude mit einem
Voligeschosszuléssig zum Ausbau fiir zwei
Vollgeschosse als Héchstgrenze (sofern die
Abstandsfléchen nach Art. 6 BayBo und die
Grundflachenzahlen sowie
Geschossflachenzahlen nach § 17 Bau-NVO
beachtet werden). Die Traufhdhe darf Talseitig,
gemessen ab gewachsenen Boden, 6,50m nicht
Ubersteigen.

Geschossbeschriankung ersatzlos gestrichen
Max. zuldssige Wandhdéhe: 7,00m
Entsprechend Punkte 5.1

6. Gestaltung der baulichen Anlagen
6.1 Bedachung:
¥aterial:
Yarbve:

Material:
Farhe:
Origang:
Traufe:
Tachgaupen:

Duchgaupsn woerdsn nicht sugelassen

Flachpfannen

Faturfarben cder
dunkelbraun engobiert
Wellplatten

Dunkelbrann

mindeatens 2o om Ubaratand
pindeatens 50 on Ubaratand

6.2

6.7 HNebengedbiude und Garsgeni

zullisslge Traufhthe: nbohstens 2,5 »
Dashfore, ~neigung und -eindeokung
9ingd dex Hauptgeblude anzupassen.
Nebengeblude dilrfen nicht Zilr wohn
zwecke verwendet werden,

Einfriedung Art: a: StraBsn und Fegen

Haniohelzaun senkrecht oder krsusweime
{(Joweils eir StrasBonsug mit einer Zaunart),
Hihe libexr StraBencberkante: hoohst. 1,0 »
Oberflichenbehandlung: braunes Helsiupriipg-
nisrungeeitiel ohne deckendan Farbzuaats.
Zauni vor den Pfosten durchlaufsné.
Sockelhthe: hbtchmtenns 15 cm {iber Geh-
steigoberkants,

Zwischensfiune auf den Grundstiloksn
Drahtusgchenzbune mit Eisensfulen.

6.1 Die Dachdeckung hat in Rot-, Braun oder
Grauténen zu erfolgen. Als Material fiir die
Dacheindeckung sind Dachsteine und
Dachziegel zuléssig.

Blecheindeckung in entsprechenden Farbténen
sind nur bei Dachgauben zulassig

6.2 Dachgauben sind bis zu einer Lange von
max. 1/3 der Dachlénge zuléssig

6.3 Abstandsflachen fiir Garagen und
Nebengebéude die als Grenzbebauung errichtet
werden sind ab der Bestandstrassencberkante
bis zum Schnittpunkt der Dachhautaussenkante
zu messen. Dies wird Aufgrund des Gefélles
erforderlich.

Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens
5,00m einzuhalten

6.4 bleibt unverandert
Zusétzliche Festsetzungen

-Die AuRenfassaden sind in Putz oder Holz
auszufihren




-Solar- und Photovoltaikanlagen in und auf den
Dachfléchen sind zuléssig, an Uiber 5° geneigten
Dachfldchen sind aufgesténderte Solar- und
Photovoltaikaniagen nicht zuléssig,

auf Flachdachemn bis §° sind aufgesténderte
Anlagen zuldssig.

7. Versorgungseinrichtungen

Yersorgungssinrichtungsnt

7.1  Elekix. Roochspannungs-Erdkabsl mit Nennspannung

e goplant (rot)
7.2 Elektr. hochspannungs—Treileitung mit Nennapannung
———Dbootehesd- —-— geplant (rot}

7.2 Elektr. Yransformatorenstation

T Hboodohond d gerlent

laut Bestand

8. Sonstiges

Sonetigen:

8.1 n beatshandes Gabliude

8.2 =g bepionende Grensen

8.3 e BACH der Flanung nen i vermesssnis
Grundstiickegrengen

B.4 grundstilckagrios mindestess 600 qm

laut Planteil

Planverfasser:
MS Plan & Bau GmbH, Schiell Florian
staati. gepriifter Bautechniker

Bad Kétzting, den JISNOL. 2043

Stadi Bad Kétzting |
Markus Hofmann
1. Blrgermeister
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