Geobasisdaten: ® Bayerische Vermessungsverwaltung (www.geodaten.bayern.de)

Textliche Hinweise Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und Art. 81 BayBO Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

[ \ = — ~ ~ . y / = R A R 1. Art und MaR der baulichen Nutzung 11. Begruinung der privaten Flachen
' ' e s N N E N D N : j _ ] i, _ L S 1. Geologische bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten. 1.1 Art der Nutzung 11.1 Mit einer 3,0 Meter breiten, allseitigen Eingrinung (Norden, Osten, Siiden und Westen, auler Biotopbereich)
T \ = : N o B A | _ ] 7 [ | e e Das Baugebiet ist ein "Allgemeines Wohngebiet" (WA) im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung sind alle Parzellen in Form einer frei wachsenden Pflanzhecke aus heimischen Laubhélzern, kleinkronigen
- o N . ) = f _ | y R ' i 2. Bei Funden historischer Art (z.B. Bodenfunde) ist umgehend die Untere Denkmalschutzbehérde oder (§ 4 BauNVO vom 23.01.1990), BGBI | S 132 in offener Bauweise. Béumen der Wuchsklasse 2 und Strauchemn auf privater Fléche einzugriinen (siehe Artenauswahilliste, S. 7).
- 3 Y ™ -I { / y i f { - n1t f.. D km - - 1 " - - . - - - i
' das .Landesa ur Denkmalpflege zu verstandigen. Dem Beauftragten der Denkmalpflege ist jederzeit ) ) = . ) Schm.tlr!eckel.'l sind nicht zul&ssig . U Verfahrensvermerke
", Zutritt zur Baustelle zu gestatten. Fiir alle Hauptgebaude gilt die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO 1990. Dabei sind mindestens alle 2,00 m? ein Strauch und alle 10 Lfdm ein einheimischer Laub- oder
/) Obsthochstamm zu pflanzen (siehe Artenauswahlliste S. 8, bzw. Kreisobstsortenliste S. 9 bis 14).
: ' 3. Bei Auftreten von auffalligen Bodenverfarbungen ist unverziiglich die Stadt Bad Kétzting zu versténdigen. Es empfiehlt sich kleinkronige Baumsorten der Wuchsklasse 2 zu pflanzen. Auf Nadelgehdize und 1. Aufstellungsbeschluss
" 1.2 Mal der baulichen Nutzun buntlaubige Gehdlze sollte verzichtet werden.
) f! 4. In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der Es sind Einzelhauser, Typ E + D und Typ E + | zuldssig. Der Stadtrat der Stadt Bad Kbtzting hat in der Sitzung vom 24.11.2015 die
> 1 einzelnen Versorgungsleitungen (Telekom, E.ON) vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist Hausgruppen und Reiehnh&user sind nicht zugelassen. 11.2 Begriinung der privaten Bereiche: Aufsteliung des rechtskréftigen Bebauungsplanes "Am Herrenweiher”, mit Griinordnungsplan,
. i, das "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsaniagen” der Die max. zuldssige Geschosszahl betragt Il (E + | oder E + D). Die Bepflanzung der Garten der privaten Vorflachen (Griinflachen zwischen Gebdude und Strale) muss als "WA - Allgemeines Wohngebiet” geméB § 2 Abs. 1'BauCCB heschiceoeri.
Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen zu beachten. Es ist sicher zu stellen, dass durch Die max. zuldssige Grundflichenzahl (GRZ) betragt 0,4. landschaftsgerecht mit einheimischen Laubgehéizen erfolgen (siche Artenauswahlliste S. 8, bzw. E:Jaﬁmrgﬁfswuss MAUDIEARD 33 04RO GriiNch (on e Amaiel)
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Versorgungsleitungen nicht behindert werden. Die max. zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) betragt 0,8. Kreisobstsortenliste S. 9 bis 14). Je angefangener 300 m? Grundstiicksfiache ist mindestens ein
einheimischer Laubbaun oder Obsthochstamm zu pflanzen. Es empfiehlt sich kieinkronige Baumsorten
] i 5. Bei Geb&uden mit Dachausbau wird ausdriicklich auf die notwendige Anbindung der Aufenthaltsrdume der Wuchsklasse 2 zu pflanzen. Auf Nadelgehdlze und buntlaubige Gehdlze sollte verzichtet werden. Bad Kotzting, den 26.11.2015
' \ 416 an den durchgehenden Treppenraum nach Art. 33 BayBO hingewiesen.
WA Il R S — 2. Hauptgebaude 11.3 Bepflanzung der seitlichen Grundstiicksgrenze:
NAAER frei waihiba :: ﬁi: :;" \ TN ' 6. Auf das Anbringen von automatischen Brandmeldern in den Gebauden wird hingewiesen. An den seitlichen Grundstiicksgrenzen kdnnen Strauchhecken angelegt werden, Schnitthecken sind Hotimann (Erstor Birgermeiter) (Siegel)
i = 2.1 Die Firstrichtungen sind frei wéhlbar. nicht zulassig. Maschendrahtzdune missen hinterpflanzt werden.
E 7. Sicherstellung des zweiten Rettungsweges nach Art. 12 BayBO: 2.2 Die Firsthdhe (Art. 6 Abs. 4 BayBO) darf bei Gebauden Typ E + | max. 8,50 m und
- Da es sich bei der Bebauung ausschlieBlich um Gebzude geringer Hohe handelt, sind die Rettungsgerate bei Geb&uden Typ E + D max. 7,50 m nicht Uberschreiten (siehe Regelbeispiele).
[ der értlichen Feuerwehr ausreichend. 2.3 Dachgauben sind zulassig, die Gesamtlange darf max. 1/4 der Trauflange entsprechen. Es werden 2. Biirgerbeteiligung
| auch "Zwerchgiebel" mit einer max. Breite von 1/3 der Geb&udelange zugelassen, diese miissen 12. Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung
8. Gegen Riickstau des Abwassers aus dem Abwassernetz hat sich jeder Anschlussnehmer selbst zu schiitzen. mittig vom Gebé&ude angeordnet werden. Parzellen Nr. 1 - Nr. 16 Die Biirgerbeteiligung gemé® § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 30.03.2016
L 2.4 Das Hauptgebaude kann als rechteckiger oder quadratischer Gebaudekérper ausgebildet werden. ' ' bis 29.04.2016 durchgefiihrt.

An- und Ausbauten sind zuléssig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebaudes

’ - 12.1 Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft
ein- oder untergeordnet sind.

Bad Kétzting, den 02.05.2016
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich Flachen unterschiedlicher Bedeutung fiir
Natur und Landschaftsbild.

3. Nebengebaude, Garagen - kartierte Biotopflache

- Intensiv genutztes Griinland
- Ackerflachen (Gartnereibetrieb bis vor ca. 7 Jahren)

PVC NW 100

3.1 Der Garagenstandort ist zwingend vorgeschrieben, wie im Lageplan eingezeichnet.
3.2 Das Dach ist bezgl. der Dachneigung, Dachdeckung und Dachform

{aufier bol clanaiv bogrintes Baeoeen) dem Havpshade: cnu) i Die einzelnen Flachen sind in der Flachenbilanz - Bestand, Tabelle 1 aufgelistet und als auch im

3.3 Pro Wohnung sind mindestens zwei Stellplatze auf dem Baugrundstiick ausgewiesen. . . = i iy .
3.4 Die Tiofe der Garageiufahiten muss mindestens.5.00 m befragen. Lageplan Seite 15 - "Erfassung und Bewertung der Flachen im Geltungsbereich” eingezeichnet. Die Betsiligung der Tréiger Sffentiicher Belange gemal § 4 Abs, 1 BauGH fur den

3. Beteiligung der Triger dffentlicher Belange

3.5 Garagenzufahrten, Stellplatze, Hauszugange, Freisitze sind in wasserdurchlssiger Bauweise zu erstellen, Rebayunaspian " Harmowelier' ait Grinormungsplen ind Begrtinoung n e
. ; . Tabelle 1 der Fassung vom 23.02.2016 hat in der Zeit vom 29.03.2016 (A

z.B. Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Kies-, bis 29.04.2016 stattgefunden

Spllttdecke Porenpﬂasier. Flachenbilanz - Bestand m? i
A | Kartierte Biotopfiache 422,21
B | Intensiv genutztes Griinland 5.056,14 Bad Kétzting, den 02.05.2016
C | Ackerflachen 8.289,64

13.767,99 Hofmann (Erster Blirgermeister)

4.1 Laut schalltechnischer Kurzbeurteilung durch das Biiro Planungsgemeinschaft Pressler & Geiler, Cham,
sind filr den passiven Schallschutz die Parzellen 9 und 10 sowie 13 bis 16 Fenstern der Schallschutzstufe ||
auszustatten.

Artenschutzrechtliche Priifung:

Es ist festzustellen, dass das Vogelaufkommen im Gebiet des Bebauungsplanes nicht sehr groR ist und

der Bestand sich nicht von den Arten im angrenzenden Parkbereich des Krankenhauses und des 4. Billigungsbeschluss
Stadt. Friedhofes unterscheidet. Es wurden keine geschiitzten Arten gesichtet.

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 10.05.2016 den Bebauungsplan "Am Hemenweiher"
mit Griinordnungsplan und Begriindung in der Fassung vom 10.05.2016 gebilligt.

Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und Art. 81 BayBO Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und Art. 81 BayBO Bad Kotzting, den 11.05.2016

5. Einfriedungen HiEMba {Exutis kgt
An der vorderen, der StraRe zugewandten Grundstiicksgrenze sind nur senkrechte Zaune aus Holzlatten 12.2 Erfassung der Auswirkung des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung
oder als Hanichelzdune bis zu einer max. Héhe von 1,00 m bzw. freie Vorgartenflache zul&ssig.
Bei den seitlichen und riickwértigen Grundstiicksgrenzen sind nur senkrechte Z&aune aus Holz oder Die Versiegelung der Béden soll auf ein Mindestmaf durch entsprechende Manahmen 5. Auslegung
gk = silbergraue Maschendrahtzdune mit einer max. Héhe von 1,20 m zugelassen. Die Z&une sind mit begrenzt werden --— wasserdurchlédssige Befestigungen.
| Strafsenq uerschnitt "l - | heimischen Laubgehdizen zu hinterpflanzen. Der Bebauungsplan "Am Herrenweiher” mit Griinordnungsplan
ﬁ M =175 ﬁ Bei Einfriedungen sind nur Punktfundamente zul&ssig. Zwischen Zaununterkante und Boden ist Gewahlter Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad in der Fassung vom 05.08.2016 wurde mit Begriindung geméR § 3 Abs. 2 BauGB
g - 2 ein Abstand von 10 cm einzuhalten. -— Typ A - hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (GRZ > 0,35) - unterer Wert ineiar Sest vam 18.08.201 5 bie 16:09.2016 deritich
) %I % i ausgelegt. Die Auslegung wurde ortstblich am 05.08.2016
| g Z s (an der Amtstafel) bekannt gemacht.
neues Krankenhaus E g: g i § Tabelle 2
E O Gy N ) Ermittiung Kompensationsfaktor m? Kategorie Kompensationsfaktor "
1 — — h 6. Stitzmauern und Terrassierungen Typ A - GRZ > 0,35 s Kpiating: Son B3:16.2016
-5 : 5550, 5 R A [ Kartierte Biotopfische 42221 | Kategorie Ill
f Die Errichtung von Stlitzmauern und Gelandeterrassierungen sind bis zu einer max. Hohe von 1,00 m B _| Intensiv genutztes Grinland 5.056,14 | Kategorie | 0,3
I 5 und einem Mindestabstand von 3,00 m zulassig. Sie sind ausschlieBlich als Trockenmauern bzw. C | Ackerflichen 8.289,64 | Kategorie | 0,5 Hofmann (Erster Blrgennetster)
S So Bruchsteinmauern aus Naturstein auszufiihren und zu begriinen.
f:éé é Nachbargrundstiicke durfen durch Auffilllungen oder Abrabungen nicht negativ beeintrachtigt werden.
52 g2 12.3 Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsfidchen
% = 3 = 6. Satzung
Privatfiache [ @ | Gehwe v 4 o @ |Privatia
e Lo |m wi e SrkshigAchs Im wi StEde Siehe hierzu auch den Lageplan Seite 16 - "Eingriff bzw. kiinftige Nutzung der Teilflachen”
7. Strom- und Telekommunikationsversorgung / AuBenbeleuchtung Die Stadt Bad Kbtzting hat mit Beschluss des Stadtrates vom 20.09.2016
-+ 50 4 1.50 —+ 5.10 + 50 4+ Tabelle 3 den Bebauungsplan "Am Hemenweiher" mit Griinordnungsplan
p L Die Strom- und Telekommunikationsversorgung hat ausnahmslos durch Erdkbel zu erfolgen. Ermittiung Ausgleichsfidchen [Bestand | Kein Eingriff /| Betroffene| Kompensations-| Ausgleichs- gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 20.09.2016 als Satzung beschlossen.
= - = Zum Schutz von Flederméusen und der heimischen Insektenwelt (Honigbienen, zahlreiche Wildbienenarten, m? Ausgleich | Flachen | faktor Typ A - fliche
i,/-~ =" =t Nachfalter und andere Insekten) sind bei den AuBenbeleuchtungen ausschlieflich insektenunschadiiche, m* m* GRZ > 0,35 m? w08 2ol
warmweiRe LED - Lampen zugelassen. A | Kartierte Biotopflache 311,06 311,06 - 311,06
Datenaufbereitung: Landratsamt Cham (www.landkreis-cham.de} / Stand: 07.12.2015 neue Biotopflache 141,07 - 141,07
yo— r B Intensiv genMes Gmnland 5.030,11 4_983’2? 0.3 1_494’98 e B T
— . ofmann (Erster Brgermeister) (Siegel)
Lageplan M = 1:1000 C | Ackerflachen 8.426,81 8.198,03 05 409902
8. Regenerative Energien D'l Enderspielpi 234,55
Solar- und Photovoitaikanlagen auf Dachflachen sind grundsétzlich zulassig, jedoch nicht in 13.767,98 586,68 | 13.181,30 SIREOE [ o oamtiniacting - ikratiton
aufgestanderter Ausfithrung.
Regeibeispiele 12.4 Ausgleichsflachen und Ausgleichsmanahmen Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan "Am Hemenweiher” mit Griinordnungsplan wurde am O%US}Z»Q/[%
gemdR § 10 Abs. 3 BauGE ortsiblich (an der Amistafel) bekannt gemacht.
M =1:200 _ . s = Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses vom /@09, 49( & . ist
9. Abstandsflachen -— Ausgleichsfiache:  Flur-Nr. 452 der Gemarkung Bad Kdtzting "Am Dampfbach der Bebauungsplan "Am Hemrenweiher” mit Griinordnungsplan in Kraft getreten.
|8 2 : & § (siehe Lageplan Seite 17 - Ausgleichsflache "Am Dampfbach") Auf die Rechtsfolge des §§ 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2, sowie Abs. 4 BauGB und
/\ £ £ g|= el S g " = § E Die Abstandsflachen regeln sich nach den Vorschriften der Bayer. Bauordnung Attikel 6 in ihrer jeweils B . dieds 21Und 215 BRICE it Bogewsean wordan.
c :g 41 = 3 2 5 s e 3 § s|Z £ i : 2(e giiltigen Fassung. -— Ausgleichssituation: 9.576 mz{sesamtﬂache. '
ne g5 £ 3 23 ERN T I ST 23 1.530 m* bestehende Biotopflache Bad Kotztng, den 41, 06:. L4 -
i ~g 5l g | 2 | g ElZ 5|2 5|& % H ! : }g 215 8.046 m? intensiv genutztes Griinland
% 5 S|E 5 % | § 2 ZlE £15 2|5 o i § ! a g é 5 Hiervon werden 5.142 m? als Ausgleichsflache bereitgestelit.
= T5 s e £ Efm: | e | = 3 = 5 3 @ e
“g 55 E+l 51§ 3 , = i 2 5 ST S 10. Schutz des Grundwassers = sy S et
E s ~|® &g g 15 ’ : W e —— -— Aufwertung: - jéihrliche Mahd mit Entfernung des Griingutes und Neupflanzung von Hecken.
<! 5 e } S——= o - SR e SR et L e = - I I bl |2
B8 | cessssses———— = ! g Urgelande %‘E : g | % Ig 10.1 Befestigte Fl&chen sind so zu gestalten, dass das Niederschlagswasser, soweit es der Untergrund zul&sst, ) ‘ - -
R = H |§ | EE i3 §E 1§ 513 Schnitt "B - B" versickert werden kann. Die Zufahrt zu den Garagen, alle Stell- und Lagerflachen sind versickerungsfahig Um s el SR Dampfbach®, Teilfiache der Al el SR L B U Pl e
H Ii §E 12 Schnitt "A - A" }E gll M = 1-200 auszubauen, ausgenommen davon sind Flachen, wo gesetzliche Vorschriften es erfordemn. zu schiitzen, ist eine Dln?ache Sicherung vorzunehmen. Die Elntrag"ung' erfolgt zu Gunsten der
H H M = 1:200 ° - ke 10.2 Das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist in eine Regenwasser - Auslaufzisterne mit Unteren Naturschutzbehdrde, Landratsamt Cham oder Stadt Bad Kotzting.
o = 0 ﬁ1 % . = mind. 4,00 m® Auslaufvolumen einzuleiten und darf nur gedrosselt in den Regenwasserkanal abgefiihrt
+41504——s10— 44 - werden. Die Lage ist im Eingabeplan (auch bei Genehmigungsfreistellung) darzustellen.
Zeichenerklarung fir die planlichen Festsetzungen Zeichenerklarung fur die planlichen Festsetzungen Zeichenerklarung fur die planlichen Festsetzungen Zeichenerklarung fur die planlichen Hinweise Beb | M ol 4‘5;/
: . : . . D% 06 ONF
1. Art der baulichen Nutzung 5. Griinordnung 7. Sonstige Planzeichen "Am Herrenweiher" 9
- 5.1 Raumbildende Bepflanzungen entlang der privaten Grundstiicksgrenzen, 824,25 m? Parzellennummer und Parzellengroe . . gf?\ )
1.1 Aligemeines Wohngebiet gem&R § 4 BauNVO (Stand 1990 / 2013) ® @ @ bestehend aus heimischen Laubbaumen, Obstbéumen und erganzender 71 Gerzs des Tatimichen Geltmgsbeteichie m |t G ru nord nun gsp| an
Strauchbepflanzungen (heimische Laubgehdlze).
Snie———n o Bestehende Grundstiicksgrenzen mit Grenzsteinen i . .
® ® 5.2 Durchgriinung im privaten Bereich mittels Stadt Bad Kétzting - Landkreis Cham - Reg. Bezirk Oberpfalz
2. MaR der baulichen Nutzung Baumen und Stréuchern (heimische Laubgehdize).
7.2 Geplante Wohnbebauung
0,4 2.1 Maximal zuléssige Grundfiachenzahl (GRZ) b Bt o- Geplante Grundstiicksgrenzen mit Grenzsteinen Bebauungsplan Praambel
. GA
5.3 Biotopbereich im Sinne des Naturschutzrechts (§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB 7.3 Geplante Nebengebaude (Garagen)
- ° % » ) M=1:1000 Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in
Verbindung mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern,
0,8 2.2 Maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) 474 Flurstiicksnummer Art. 81 BayBO eriasst der Stadtrat der Stadt Bad Kotzting folgende
@ 5.4 Kinderspielplatz E 7.4 Geplante Nebengeb&ude (Carport / nur bei Parzellennumrner@) Satzung
mit offener Wandfldche zur ErschlieBungsstraie
2.3 Bauweise - AT §1
: 417 Héhenschichtlinien . NN. = :
0 1 2 1 = Art der baulichen Nutzung Ubersmhtslage- Der Bebauungsplan "Am Herrenweiher" in der Fassung
E = 0 H - - . - . - " i i i
g 3 | 4 § " ‘;::c hﬁ%‘ier Korgnechotsedla Hod mhwerts 6. Ver- und Entsorgungsleitungen £ ovwwme 15 Sichidreieck: Innerhalb der Sichtdreiecke darf die Sicht zw. 0,80 und 2,50 m plan vom £€¢0%:£2/£ wird hiermit als Satzung beschlossen.
4 A= Gebaudstyp E Pd @ ! i; iber StraRenoberkante durch nichts behindert werden. Hochstammige B&aume, M = 1:5000
o = U ™~ - S 2 = 5 s2 = - . g & : . s e = .
3 5 | 6 B ise; E = Nur Einzelha ; 6.1 Die Wasserversorgung ist durch das gemeindliche Leitungsnetz gesichert. . soweit sie nicht gereiht sind und damit sichtbehindernd wirken, sind in den S Firstrichtung, frei wahibar ' §2
% z = iauwezse. E = Nur Einzelhauser zuléssig gung g g g $—a0m—p—30m—4- Sichtdreiecken zugelassen. Réaumlicher Geltungsbereich
§ V= 50 kmvh, 1= 30 m Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit integrier-
= . U istd 07.12.20 !
g’ ‘ 6.2 Uberflurhydrant (Gemeindequellen + Fernwasser) Bestehendes eingeschossiges Gebaude (Steinmetz Hofmann / nur Verkauf) t::? stGlgue :;E:flg::::fs E u:rg]_agepian — e
g 3. Baugrenzen ) Nach. I?Eeendlgung def Pachtvertrages (ca. 10 - 12 Jahre) wird dessen Sate
2 Beseitigung durchgefiihrt. o
3 am
2 \%8 3.1 Baugrenze 0 6.3 Bestehende Transformatorenstation - Bayernwerk AG M = 1:200 Inhalt der Anderung
E % Der Inhalt des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem zeichnerischen und
% textlichen Teil des Bebauungsplanes in der Fassung vom 2’}05’ W*f‘ﬁ o
£ | -
>‘ - ae
F - 4. Verkehrsfiichen _ | 6.4 Stadt. bestehender Regenwasserkanal BT
i?; § S tral Der Bebauungsplan tritt mit seiner ortsiiblichen Bekanntmachung.ia-
7] -
L : 4.1 StraBenverkehrsflache (Sffentliche Strale) rallenquer: (5 10 Abs. 3 BauGB),
E ————————— 6.5 Stadt. bestehende Kanalisation schnitt
o
g M=1:75
Datenaufbereitung: Landratsamt Cham (www.landkreis-cham.de) / Stand: 07.12.2015 4.2 Ein- bzw. Ausfahrten =
v - In diesem Bereich keine Einfriedung zum StraRenraum Stadt Bad Kotzungzﬁ.;d(j‘z‘*‘?'
Ubersichtslageplan M = 1:5000 6.6 Stadt. bestehende Wasserversorgung P
4.3 Versickerungsféhige Oberflachengestaltung
(Privat / Garagenzufahrt) : ARCHITEKTUR- UND INGENIEURBUROD Bearbeitung:
--------- 6.7 Private bestehende Fernwarmeleitung DIPL.-ING. (FH) ARCHITEKT
MICHAEL SERWUSCHOK ~
4.4 Versickerungsfahige Oberflachengestaiting PINGSTREITERSTRASSE 16A | T
. ) Dipl. Ing. (FH) Architekt
(Offentlich / Gehweg) S o 6.8 Versorgungsleitung 20 kV - Bayerwerk AG TEL: +49 (0) 99 41 - 17 58 LG 550
e e o . FAX: +49 (0) 99 41 - 49 10
unterirdisch - bestehend ARCHITEKTUR-UND INGENEURBURO EMAIL: INFO@SERWUSCHOK.COM Bad Kotzting, den 23.02.2016
SERWUSCHOK WWW.SERWUSCHOK.COM S g

| | [ H/B = 891/ 1350 (1.20m?) Allplan 2016
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Datenaufbereitung: Landratsamt Cham (www.landkreis-cham.de) / Stand: 07.12.2015

(3p usakeq usieposf-mwm) Bunjiemiaasbunssaulia syosusieg @ :UsiepsISEqoas)

Lageplan M = 1:1000



Zeichenerklarung fir die planlichen Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Allgemeines Wohngebiet geman § 4 BauNVO (Stand 1990 / 2013)

2. MaR der baulichen Nutzung

04 2.1 Maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

0,8 2.2 Maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ)

2.3 Bauweise

1 2 1 = Art der baulichen Nutzung

2 = Zul. Zahl der Vollgeschosse als Hochstwerte
3 4 3 = Dachform

4= Gebaudetyp

5 | 6 5 = Bauweise; E = Nur Einzelh&user zulassig
6=—

3. Baugrenzen

4. Verkehrsfidchen

- 4.1 StraRBenverkehrsflache (6ffentliche Straie)

4.2 Ein- bzw. Ausfahrten
In diesem Bereich keine Einfriedung zum StralRenraum

4.3 Versickerungsféhige Oberflachengestaltung
(Privat / Garagenzufahrt)

4.4 Versickerungsfahige Oberflachengestaltung
(Offentlich / Gehweg)

@—4.5 Stralenbegleitgriin




Zeichenerklarung fur die planlichen Festsetzungen

5. Grunordnung

5.1 Raumbildende Bepflanzungen entlang der privaten Grundstiicksgrenzen,
® @ @ bestehend aus heimischen Laubb&umen, Obstb&umen und ergénzender
Strauchbepflanzungen (heimische Laubgehblze).

@ ® @ 5.2 Durchgriinung im privaten Bereich mittels
B&umen und Strauchern (heimische Laubgehdize).

- 5.3 Biotopbereich im Sinne des Naturschutzrechts (§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)

£l 5.4 Kinderspielplatz

6. Ver- und Entsorgungsleitungen

6.1 Die Wasserversorgung ist durch das gemeindliche Leitungsnetz gesichert.

® 6.2 Uberflurhydrant (Gemeindequellen + Fernwasser)

O 6.3 Bestehende Transformatorenstation - Bayernwerk AG

| 6.4 Stadt. bestehender Regenwasserkanal

————————— 6.5 Stadt. bestehende Kanalisation

6.6 Stadt. bestehende Wasserversorgung

————————— 6.7 Private bestehende Fernwarmeleitung

6.8 Versorgungsleitung 20 kV - Bayemwerk AG

R unterirdisch - bestehend




Zeichenerklarung fur die planlichen Festsetzungen

7. Sonstige Planzeichen

7.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

7.2 Geplante Wohnbebauung

GA 7.3 Geplante Nebengebéude (Garagen)
E 7.4 Geplante Nebengebaude (Carport / nur bei Parzellennummer (3))
mit offener Wandfléche zur ErschlieBungsstralle

7.5 Sichtdreieck: Innerhalb der Sichidreiecke darf die Sicht zw. 0,80 und 2,50 m
iiber StralRenoberkante durch nichts behindert werden. Hochstdmmige Baume,

= Fahrbahnrand
~ " soweit sie nicht gereiht sind und damit sichtbehindernd wirken, sind in den
+—0m—¢4—aom—¢- Sichtdreiecken zugelassen.

V=50 kmth, | =30 m



Zeichenerklarung fur die planlichen Hinweise
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417

Parzellennummer und Parzellengriie

Bestehende Grundstiicksgrenzen mit Grenzsteinen

Geplante Grundstiicksgrenzen mit Grenzsteinen

Flurstiicksnummer

Hoéhenschichtlinien &i. NN.

Firstrichtung, frei wahlbar

Bestehendes eingeschossiges Gebédude (Steinmetz Hofmann / nur Verkauf)
Nach Beendigung des Pachtvertrages (ca. 10 - 12 Jahre) wird dessen
Beseitigung durchgefiihrt.
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Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1 Art der Nutzung
Das Baugebiet ist ein "Allgemeines Wohngebiet" (WA) im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung

(§ 4 BauNVO vom 23.01.1990), BGBI | § 132 in offener Bauweise.

Fir alle Hauptgeb&ude gilt die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO 1990.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
Es sind Einzelhduser, Typ E + D und Typ E + | zul&ssig.

Hausgruppen und Reiehnhauser sind nicht zugelassen.

Die max. zul&ssige Geschosszahl betragt Il (E + | oder E + D).
Die max. zuléssige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4.

Die max. zuléssige Geschossflachenzahl (GFZ) betragt 0,8.

2. Hauptgebaude

2.1 Die Firstrichtungen sind frei wahlbar.

2.2 Die Firsththe (Art. 6 Abs. 4 BayBO) darf bei Gebduden Typ E + | max. 8,50 m und
bei Gebauden Typ E + D max. 7,50 m nicht tiberschreiten (siehe Regelbeispiele).

2.3 Dachgauben sind zul&ssig, die Gesamtl&nge darf max. 1/4 der Trauflange entsprechen. Es werden
auch "Zwerchgiebel" mit einer max. Breite von 1/3 der Gebaudelange zugelassen, diese miissen
mittig vom Gebaude angeordnet werden.

2.4 Das Hauptgeb&ude kann als rechteckiger oder quadratischer Gebaudekorper ausgebildet werden.
An- und Ausbauten sind zuldssig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgeb&audes
ein- oder untergeordnet sind.

3. Nebengebaude, Garagen

3.1 Der Garagenstandort ist zwingend vorgeschrieben, wie im Lageplan eingezeichnet.

3.2 Das Dach ist bezgl. der Dachneigung, Dachdeckung und Dachform
(auflter bei extensiv begriinten Déachern) dem Hauptgebdude anzupassen.

3.3 Pro Wohnung sind mindestens zwei Stellplétze auf dem Baugrundstiick ausgewiesen.

3.4 Die Tiefe der Garagenzufahrten muss mindestens 5,00 m betragen.

3.5 Garagenzufahrten, Stellplatze, Hauszugénge, Freisitze sind in wasserdurchldssiger Bauweise zu erstellen,
z.B. Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Kies-,
Splittdecke, Porenpflaster.

4. Immissions- / Schallschutz

4.1 Laut schalltechnischer Kurzbeurteilung durch das Biiro Planungsgemeinschaft Pressler & Geiler, Cham,
sind fiir den passiven Schallschutz die Parzellen 9 und 10 sowie 13 bis 16 Fenstern der Schallschutzstufe ||
auszustatten.



Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

5. Einfriedungen

An der vorderen, der Strale zugewandten Grundstiicksgrenze sind nur senkrechte Zaune aus Holzlatten
oder als Hanichelzdune bis zu einer max. Héhe von 1,00 m bzw. freie Vorgartenflache zul&ssig.

Bei den seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen sind nur senkrechte Z&une aus Holz oder
silbergraue Maschendrahtzdune mit einer max. Hohe von 1,20 m zugelassen. Die Z&une sind mit
heimischen Laubgehdizen zu hinterpflanzen.

Bei Einfriedungen sind nur Punkifundamente zulassig. Zwischen Zaununterkante und Boden ist

ein Abstand von 10 cm einzuhalten.

6. Stutzmauern und Terrassierungen

Die Errichtung von Stiitzmauern und Geléndeterrassierungen sind bis zu einer max. Héhe von 1,00 m
und einem Mindestabstand von 3,00 m zuléssig. Sie sind ausschlieBlich als Trockenmauern bzw.
Bruchsteinmauern aus Naturstein auszufilhren und zu begriinen.

MNachbargrundstiicke diirfen durch Auffillungen oder Abrabungen nicht negativ beeintrachtigt werden.

7. Strom- und Telekommunikationsversorgung / AuBenbeleuchtung

Die Strom- und Telekommunikationsversorgung hat ausnahmslos durch Erdkbel zu erfolgen.

Zum Schutz von Flederm&usen und der heimischen Insekienwelt (Honigbienen, zahireiche Wildbienenarten,
Nachfalter und andere Insekten) sind bei den AuRenbeleuchtungen ausschlielich insektenunschédliche,
warmweille LED - Lampen zugelassen.

8. Regenerative Energien

Solar- und Photovoltaikanlagen auf Dachfléchen sind grundsatzlich zulassig, jedoch nicht in
aufgestanderter Ausfiihrung.

9. Abstandsflachen

Die Abstandsflachen regeln sich nach den Vorschriften der Bayer. Bauordnung Artikel 6 in ihrer jeweils
glltigen Fassung.

10. Schutz des Grundwassers

10.1 Befestigte Flachen sind so zu gestalten, dass das Niederschlagswasser, soweit es der Untergrund zul&sst,
versickert werden kann. Die Zufahrt zu den Garagen, alle Stell- und Lagerflachen sind versickerungsfahig
auszubauen, ausgenommen davon sind Flachen, wo gesetzliche Vorschriften es erfordern.

10.2 Das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist in eine Regenwasser - Auslaufzisterne mit
mind. 4,00 m*® Auslaufvolumen einzuleiten und darf nur gedrosselt in den Regenwasserkanal abgefiihrt
werden. Die Lage ist im Eingabeplan (auch bei Genehmigungsfreistellung) darzustellen.



Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

11. Begriinung der privaten Fléchen

11.1 Mit einer 3,0 Meter breiten, allseitigen Eingriinung (Norden, Osten, Siiden und Westen, aufer Biotopbereich)
sind alle Parzellen in Form einer frei wachsenden Pflanzhecke aus heimischen Laubhélzern, kleinkronigen
B&umen der Wuchsklasse 2 und Strauchem auf privater Flache einzugriinen (siehe Artenauswahlliste, S. 7).
Schnitthecken sind nicht zulassig.

Dabei sind mindestens alle 2,00 m? ein Strauch und alle 10 Lfdm ein einheimischer Laub- oder
Obsthochstamm zu pflanzen (siehe Artenauswahlliste S. 8, bzw. Kreisobstsortenliste S. 9 bis 14).
Es empfiehlt sich kleinkronige Baumsorten der Wuchsklasse 2 zu pflanzen. Auf Nadelgehéize und
buntlaubige Gehdlze sollte verzichtet werden.

11.2 Begriinung der privaten Bereiche:
Die Bepflanzung der Garten der privaten Vorflachen (Griinflachen zwischen Geb&ude und Strae) muss
landschaftsgerecht mit einheimischen Laubgehéizen erfolgen (siehe Artenauswahlliste S. 8, bzw.
Kreisobstsortenliste S. 9 bis 14). Je angefangener 300 m? Grundstiicksfléche ist mindestens ein
einheimischer Laubbaun oder Obsthochstamm zu pflanzen. Es empfiehit sich kieinkronige Baumsorten
der Wuchsklasse 2 zu pflanzen. Auf Nadelgehdlze und buntlaubige Gehélze sollte verzichtet werden.

11.3 Bepflanzung der seitlichen Grundstiicksgrenze:
An den seitlichen Grundstiicksgrenzen kdnnen Strauchhecken angelegt werden, Schnitthecken sind
nicht zuléssig. Maschendrahtzdune miissen hinterpflanzt werden.

12. Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung
Parzellen Nr. 1 - Nr. 16

12.1 Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich Flachen unterschiedlicher Bedeutung fir
Natur und Landschaftsbild.

- kartierte Biotopflache
- Intensiv genutztes Griinland
- Ackerflachen (Gartnereibetrieb bis vor ca. 7 Jahren)

Die einzelnen Flachen sind in der Flachenbilanz - Bestand, Tabelle 1 aufgelistet und als auch im
Lageplan Seite 15 - "Erfassung und Bewertung der Flachen im Geltungsbereich” eingezeichnet.

Tabelle 1
Flichenbilanz - Bestand m*
A | Kartierte Biotopflache 422 21
B | Intensiv genutztes Griinland 5.056,14
C | Ackerflachen 8.289,64
13.767,99
Artenschutzrechtliche Prifung:

Es ist festzustellen, dass das Vogelaufkommen im Gebiet des Bebauungsplanes nicht sehr groR ist und
der Bestand sich nicht von den Arten im angrenzenden Parkbereich des Krankenhauses und des
Stadt. Friedhofes unterscheidet. Es wurden keine geschiitzten Arten gesichtet.



Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

12.2 Erfassung der Auswirkung des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung

Die Versiegelung der Béden soll auf ein Mindestmaf durch entsprechende MaRnahmen
begrenzt werden --— wasserdurchldssige Befestigungen.

Gewahlter Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad
-— Typ A - hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (GRZ > 0,35) - unterer Wert

Tabelle 2
Ermittlung Kompensationsfaktor m? Kategorie Kompensationsfaktor
Typ A -GRZ> 0,35
A | Kartierte Biotopflache 422,21 | Kategorie lll
B | Intensiv genutztes Griinland 5.056,14 | Kategorie | 0,3
C | Ackerflachen 8.289.64 | Kategorie | 0,5

12.3 Ermittlung des Umfangs erfordericher Ausgleichsflichen

Siehe hierzu auch den Lageplan Seite 16 - "Eingriff bzw. kiinftige Nutzung der Teilfléchen”

Tabelle 3
Ermittiung Ausgleichsflichen |Bestand |Kein Eingriff /| Betroffene|Kompensations- Ausgleichs-
m? Ausgleich | Flachen | faktor Typ A - fiiche
m? m? GRZ > 0,35 m?

A | Kartierte Biotopflache 311,06 311,06 -311,06
neue Biotopflache 141,07 - 141,07
B | Intensiv genutztes Griinland | 5.030,11 4.983,27 0,3 1.494,98
C | Ackerflachen 8.426,81 8.198,03 0,5 4.099,02

D | Kinderspielplatz 134,55
13.767,98 586,68 |13.181,30 5.141,87

12.4 Ausgleichsflachen und Ausgleichsmal3nahmen

-— Ausgleichsflache:  Flur-Nr. 452 der Gemarkung Bad Kétzting "Am Dampfbach”
(siehe Lageplan Seite 17 - Ausgleichsfldche "Am Dampfbach")

--— Ausgleichssituation: 9.576 m* Gesamtflache
1.530 m? bestehende Biotopflache
8.046 m? intensiv genutztes Griinland
Hiervon werden 5.142 m? als Ausgleichsflache bereitgestelit.

-— Aufwertung: - jahrliche Mahd mit Entfernung des Griingutes und Neupflanzung von Hecken.
Um die Ausgleichsflache "Am Dampfbach", Teilflache der Flur-Nr. 452, Gemarkung Bad Kétzting dauerhaft

zu schiitzen, ist eine Dingliche Sicherung vorzunehmen. Die Eintragung erfolgt zu Gunsten der
Unteren Naturschutzbehorde, Landratsamt Cham oder Stadt Bad Kétzting.




Textliche Hinweise

. Geologische bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.

. Bei Funden historischer Art (z.B. Bodenfunde) ist umgehend die Untere Denkmalschutzbehérde oder

das Landesamt flr Denkmalpflege zu versténdigen. Dem Beauftragten der Denkmalpflege ist jederzeit
Zutritt zur Baustelle zu gestatten.

. Bei Auftreten von auffélligen Bodenverfarbungen ist unverziiglich die Stadt Bad Kétzting zu versténdigen.

. In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der

einzelnen Versorgungsleitungen (Telekom, E.ON) vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist

das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsaniagen” der
Forschungsgesellschatft fir StraRen- und Verkehrswesen zu beachten. Es ist sicher zu stellen, dass durch
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Versorgungsleitungen nicht behindert werden.

. Bei Geb&uden mit Dachausbau wird ausdriicklich auf die notwendige Anbindung der Aufenthaltsraume

an den durchgehenden Treppenraum nach Art. 33 BayBO hingewiesen.

6. Auf das Anbringen von automatischen Brandmeldern in den Geb&uden wird hingewiesen.

7.

8.

Sicherstellung des zweiten Rettungsweges nach Art. 12 BayBO:

Da es sich bei der Bebauung ausschlieRlich um Gebéude geringer Hohe handelt, sind die Rettungsgeréte
der drtlichen Feuerwehr ausreichend.

Gegen Rickstau des Abwassers aus dem Abwassernetz hat sich jeder Anschlussnehmer selbst zu schiitzen.



Verfahrensvermerke
1. Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Bad Kitzling hat in der Sitzung vom 24.11.2015 die

Aufstellung des rechtskraftigen Bebauungsplanes "Am Herrenweiher”, mit Grinordnungsplan,
als "WA - Aligemeines Wohngebiet” gem&B § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15.01.2016 orisiiblich (an der Amtstafel)

bekannt gemacht.

Bad Kbtzting, den 26.11.2015

2. Biirgerbeteiligung

Die Birgerbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 30.03.2016
bis 29.04.2016 durchgefiihrt.

Bad Kétzting, den 02.05.2016

3. Beteiligung der Triger dffentlicher Belange

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB fiir den
Bebauungsplan "Am Herrenweiher" mit Griinordnungsplan und Begriindung in
der Fassung vom 23.02.2016 hat in der Zeit vom 29.03.2016
bis 29.04.2016 stattgefunden.

Bad Kétzting, den 02.05.2016

4. Billigungsbeschluss

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 10.05.2016 den Bebauungsplan "Am Herrenweiher"
mit Griinordnungsplan und Begriindung in der Fassung vom 10.05.2016 gebilligt.

Bad Kétzting, den 11.05.2016




5. Auslegung

Der Bebauungsplan "Am Herrenweiher” mit Grinordnungsplan
in der Fassung vom 05.08.2016 wurde mit Begriindung gem&R § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 16.08.2016 bis 16.09.2016 offentlich
ausgelegt. Die Auslegung wurde oristiblich am 05.08.2016
(an der Amtstafel) bekannt gemacht.

Bad Kotzting, den 05.08.2016

Hofmann (Erster Blrgemmeister)

6. Satzung

Die Stadt Bad Kotzting hat mit Beschluss des Stadtrates vom 20.09.2016
den Bebauungsplan "Am Hemenweiher” mit Griinordnungsplan
gemél § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 20.09.2016 als Satzung beschlossen.

7. Bekanntmachung - Inkrafttreten

Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan "Am Hemenweiher" mit Grilnordnungsplan wurde am O‘C(JS-'Z’D’{%
gemél § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich (an der Amtstafel) bekannt gemacht.

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses vom 209,290 G . ist
der Bebauungsplan "Am Hemenweiher” mit Griilnordnungsplan in Kraft getreten.

Auf die Rechisfolge des §§ 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2, sowie Abs. 4 BauGB und

die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Bad Ktzting, denﬂ’gugwf-}
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