Stadt Bad Kétzting, B-Plan , Torweg — Erweiterung®, 5. Anderung

Satzung

zum Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
»lorweg — Erweiterung®, 5. Anderung

Gemal des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit Art. 23
ff. der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern, Art. 81 BayBO, hat der Stadtrat der Stadt
Bad Koétzting in seiner Sitzung vom 19.12.2017 die 5. Anderung des Bebauungsplans i.d.F.
vom 25.07.2017, geéndert am 24.10.2017, zuletzt ergénzt am 18.12.2017 als Satzung be-
schlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes ist die Planzeich-
nung vom 25.07.2017, gedndert am 24.10.2017, zuletzt erganzt am 18.12.2017, mafRgebend.
Die Planzeichnung ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes besteht aus:
- Verfahrensvermerke

- Ubersichtslageplan M 1:5.000 vom 25.07.2017, geandert am 24.10.2017, zuletzt erganzt am
18.12.2017

- Planzeichnung mit zeichnerischem Teil M 1:1.000 und Legende vom 25.07.2017, gedndert
am 24.10.2017, zuletzt ergénzt am 18.12.2017

- Textliche Festsetzungen mit Begrindung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes vom
25.07.2017, geéndert am 24.10.2017, zuletzt erganzt am 18.12.2017

§ 3 Inkrafttreten

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Bad Kétzting, den 21.12.2017

O)(

Markus Hofmann
1. Burgermeister
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Stadt Bad Kétzting, B-Plan ,Torweg — Erweiterung®, 5. Anderung

Verfahrensvermerke

1. Anderungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Bad Kétzting hat in seiner Sitzung vom 23.05.2017 die 5. Anderung des
Bebauungsplanes ,Torweg — Erweiterung” im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
beschlossen. Der Beschluss wurde am 12.06.2017 ortsublich bekannt gemacht.

Bad Kétzting, den 24.05.2017

Markus Hofmann
1. Blrgermeister

2. Offentlichkeitsbeteiligung

Der Entwurf in der Fassung vom 23.05.2017 wurde gemaR § 13a Abs. 2 Satz 1 und § 3 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom 19.06.2017 bis 19.07.2017 offentlich ausgelegt. Die Bekanntma-
chung hierfur erfolgte am 12.06.2017.

Bad Kétzting, den 09.06.2017

Markus Hofmann \
1. Burgermeister

3. Behordenbeteiligung

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf in der
Fassung vom 23.05.2017 erfolgte gemaR § 13a Abs. 2 Satz 1 und § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 13.06.2017 bis zum 19.07.2017.

Bad Kétzting, den 13.06.2017 !

Markus Hofmann
1. Burgermeister

4. Wiederholte Offentlichkeitsbeteiligung

Der Uberarbeitete Entwurf in der Fassung vom 25.07.2017, gedndert am 24.10.2017 wurde
geman § 13a Abs. 2 Satz 1 und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.11.2017 bis 26.11.2017
wiederholt 6ffentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung hierfur erfolgte am 26.10.2017.

Bad Kotzting, den 26.10.2017 W L

Markus Hofmann '
1. BUrgermeister
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Stadt Bad Kotzting, B-Plan ,Torweg — Erweiterung”, 5. Anderung

5. Wiederholte Behdrdenbeteiligung

Die wiederholte Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange zum
Uberarbeiteten Entwurf in der Fassung vom 25.07.2017, gedndert am 24.10.2017 erfolgte ge-
man § 13a Abs. 2 Satz 1 und § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 09.11.2017 bis zum
04.12.2017.

Bad Kotzting, den 26.10.2017

Markus Hofmann ,
1. BUrgermeister

6. Satzungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Bad Kétzting hat in der Sitzung vom 19.12.2017 die 5. Anderung des
Bebauungsplanes ,Torweg — Erweiterung” in der Fassung vom 25.07.2017, geéndert am
24.10.2017, zuletzt erganzt am 18.12.2017 gemaR § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB als Satzung

beschlossen.

Markus Hofmann )
1. BUrgermeister

Bad Kétzting, den 20.12.2017

7. Inkrafttreten

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Torweg — Erweiterung" in der Fassung vom
25.07.2017, geandert am 24.10.2017, zuletzt ergénzt am 18.12.2017 wurde gemaf § 13a Abs.
3 BauGB am 21.12.2017 ortsiblich bekanntgemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gemafR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Torweg — Erweiterung” wird seit diesem Tage zu den
Ublichen Dienstzeiten im Rathaus der Stadt Bad Kétzting, Herrenstralte 5, 93444 Bad Kétzting,
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft ertellt

Bad Kétzting, den 21.12.2017 q

Markus Hofmann
1. BUrgermeister
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Stadt Bad Kétzting, B-Plan , Torweg — Erweiterung®, 5. Anderung

Textliche Festsetzungen

Bisherige Festsetzungen

Anderungen fiir den Gel-
tungsbereich

Textliche Festsetzungen

Festsetzungen nach § 9 BBauGB

Festsetzungen nach § 9 BauGB

0.1. Bauweise:
0.1.1. offen

keine Anderungen

0.2. MindestgréRe der Baugrundstiicke:
0.2.1. Bei geplanten Einzelhausgrundstiicken = 600 gm

keine Anderungen

0.3. Firstrichtung:

0.3.1 Die einzuhaltende Firstrichtung verlauft parallel
zum Mittelstrich der Zeichen unter Ziff. 2.1.17, Ziff.
2.1.27, Ziff. 2.1.31 und Ziff. 2.1.60.

keine Anderungen

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen nach Art.
107 BayBO

AuRere Gestaltung der bauli-
chen Anlagen nach Art. 81
BayBO

0.4. Einfriedungen:
0.4.5. Einfriedungen fur die planlichen Festsetzungen
der Ziff. 2.1.17 und Ziff. 2.1.27

Art: Holzlatten, Hanichelzaun oder Hecke strallensei-
tig

Hoéhe: Uber Straflen- bzw. Gehsteigoberkante héchs-
tens 1,0 m

Ausfiihrung: Oberflachenbehandlung, braunes Hol-
zimpragniermittel ohne deckenden Farbzusatz.
Zaunfelder vor Zaunpfosten daurchlaufend. Zaun-
pfosten 10 cm niedriger als Zaunoberkante. So-
ckelhdhe, héchstens 15 cm Gber Gehsteigober-
kante. Pfeiler fur Gartentiiren und Tore sind zu-
lassig in Mauerwerk verputzt oder glatter Beton.

Vorgéarten: Die Vorgarten sind gartnerisch anzulegen
und in gepflegtem Zustand zu halten.

0.4.15. Bei mehrgeschossigen Gebauden, mit Aus-

nahme von Ein- und Zweifamilienwohnhdusern, sind

Einfriedungen unzulassig.

Entfallt

Entfallt

Entfallt

Entfallt

0.5. Garagen und Nebengebéude:

0.5.3. Garagen und Nebengebaude sind dem Hauptge-
baude anzupassen.

Traufhéhe:  talseitig nicht tber 2,50 m

Kellergaragen sind unzulassig.

0.5.10. Gemeinschaftsgaragen sind mit Flachdach
ohne Uberstand und héchstens 2 % Gefille auszubil-
den. Der Ortgang hat waagerecht zu verlaufen.
Traufhdhe: talseitig nicht Uber 2,50 m,

beiE+1 500m

keine Anderungen
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Stadt Bad Kétzting, B-Plan , Torweg — Erweiterung®, 5. Anderung

0.6. Gebaude:

0.6.9. Zur planlichen Festsetzung Ziff. 2.1.17.
E+1

Dachform: Satteldach 23 — 28°
Dachdeckung: Pfannen, dunkelbraun oder rot
Dachgaupen: unzuldssig

Kniestock: unzulassig

Sockelhthe: nicht ber 0,50 m

Ortgang: nicht uber 0,40 m

Traufe: nicht tiber 0,50 m

Traufhohe:  talseitig nicht Uber 6,50 m ab gewachse-

nem Boden. Die bergseitige Traufthéhe
richtet sich nach den Geldndeverhalt-
nissen.

0.6.14. Zur planlichen Festsetzung Ziff. 2.1.27.
E+2

Dachform:  Satteldach 23 — 28°
Dachdeckung: Pfannen, dunkelbraun oder rot
Dachgaupen: unzuldssig

Kniestock: unzulassig

Sockelhéhe: nicht iber 0,50 m

Ortgang: nicht iber 0,40 m

Traufe: nicht tiber 0,50 m

Traufhéhe:  nicht iber 9,00 m ab gewachsenem

Boden

0.6.16. Zur planlichen Festsetzung Ziff. 2.1.31.
E+3

Dachform: Satteldach 23 — 28°
Dachdeckung:Pfannen, dunkelbraun oder rot
Dachgaupen: unzulassig

Kniestock: unzulassig

Sockelhdhe: nicht Gber 0,50 m

Ortgang: nicht Gber 0,40 m

Traufe: nicht Gber 0,50 m

Traufhéhe:  nicht Gber 12,00 m ab gewachsenem

Boden

0.6.40. Zur planlichen Festsetzung Ziff. 2.1.60.
Bestehende Gebaude E und E + DG zuldssig zum Aus-
bau fur E + 1 als Hochstgrenze. (Die Abstandsflachen
nach Art. 6 BayBO und die Grundflachenzahlen sowie
die Geschossflachenzahlen nach § 17 BauNVO sind zu
beachten.)

Die bisherigen Festsetzungen
fir Gebdude (0.6.9; 0.6.14;
0.6.16; 0.6.40) werden durch
nachfolgende Regelungen er-
setzt:

Es werden keine Dachformen, -
neigungen oder -materialien
festgesetzt.

Flachdacher sind dauerhaft und
flachendeckend zu begrinen.

Wandhdhe:

Es wird eine talseitige Wand-
héhe von maximal 9,50 m fest-
gesetzt.

Die talseitige Wandhdhe wird
gemessen zwischen dem talsei-
tig natirlichen Gelande und dem
Schnittpunkt der Auenwand mit
der Dachhaut.

Wird ein Staffelgeschoss ausge-
bildet, wird eine talseitige Wand-
héhe von maximal 11 m festge-
setzt.

Die talseitige Wandhdhe wird
gemessen zwischen dem talsei-
tig naturlichen Geldande und dem
Schnittpunkt der Auenwand
(inklusive Staffelgeschoss) mit
der Dachhaut.

Es wird eine bergseitige Wand-
héhe von maximal 8,50 m fest-
gesetzt.

Die bergseitige Wandhoéhe wird
gemessen zwischen der Erdge-
schossrohfuBbodenoberkante
(EFOK) und dem Schnittpunkt
der Aulenwand (inkl. Staffelge-
schoss) mit der Dachhaut.

Firsthdhe:

Es wird eine maximale Firsthéhe
von 10 m festgesetzt.

Die Firsthéhe wird gemessen
zwischen der Erdgeschossroh-
fuRbodenoberkante (EFOK) und
der Oberkante Dachhaut.
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Stadt Bad Kétzting, B-Plan ,Torweg ~ Erweiterung*, 5. Anderung

Planliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung:

1.1. Wohnbauflachen:

1.1.3. Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO, Absatz 1-
3

1.2. Gemischte Bauflachen:

entfallt

1.3. Gewerbliche Bauflachen:

entfallt

1.4. Sonderbaufldchen:

entfallt

keine Anderungen

2. MaR der baulichen Nutzung:

2.1. Zahl der Vollgeschosse

2T E +1

Als Hochstgrenze:

a) Erdgeschoss und 1 Vollgeschoss

b) oder sichtbares Untergeschoss und Erdgeschoss
(Hanghaus)

Fur a) und b) darf die Traufhéhe talseitig, gemessen ab
gewachsenem Boden, 6,50 m nicht Ubersteigen. Dach-
geschossausbau unzuldssig.

Bei WA: GRZ=04 GFZ=0,7

e12T. E+2

Als Hochstgrenze: Erdgeschoss und 2 Vollgeschosse
Bei WA: GRZ=0,3 GFZ=09

2431L.E+3

Als Héchstgrenze: Erdgeschoss und 3 Vollgeschosse
Bei WA: GRZ=0,3 GFZ=1,0

2.160.E, E+ DG

Bestehende Gebaude (mit entsprechender Geschol}-
zahl E oder E + DG) zuldssig zum Ausbau fur E + 1 als
Héchstgrenze.

Als Héchstmal werden [l Voll-
geschosse fur die Hauptge-
baude festgesetzt.

In der Parzelle 47 ist das
oberste Geschoss als versetztes
Staffelgeschoss auszubilden.
Dabei muss die Grundflache
des Staffelgeschosses die tal-
seitige Gebaudekante um 1,5 m
zurlckgesetzt sein.

FUr Nebengebaude ist maximal
1 Vollgeschoss zulassig.

GRZ =max. 0,4
GFZ =max. 0,9

Ausnahme:

Es ist eine Uberschreitung der
maximal zuldssigen Grundfla-
chenzahl nach § 19 Abs. 4 Satz
2-4 BauNVO bis zu einer GRZ
von 0,7 zuldssig, sofern diese
Uberschreitung durch die An-
lage von Stellplatzen nach § 19
Abs. 4 Nr. 1 BauNVO mit dauer-
haft wasserdurchlassigen Beld-
gen erfolgt.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
3.4. mmmmemm Baugrenze

Ergadnzung:
k@i DBaulinie

Im Bereich der anbaufreien
Zone (14.12.5.) sind einge-
schossige Bebauungen, deren
Firsthdhe das gleiche Niveau
der angrenzenden Verkehrsfla-
che betragt, von der aus das
Grundstiick erschlossen ist,
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Stadt Bad Kétzting, B-Plan ,Torweg — Erweiterung", 5. Anderung

auch auBerhalb der festgesetz-
ten Baugrenzen ausnahms-
weise zuldssig.

4. Bauliche Anlagen und Einrichtungen fur den Gemein-

bedarf:
entfallt

keine Anderungen

5. Flachen flr den tberértlichen Verkehr und fur die ort-
Iichen_ljaugtverkehrszi]ge:

5.2. L " 6rtliche und Uberortliche Hauptverkehrs-
strallen

>
L

o
e

54, < T Sichtdreiecke: innerhalb der Sichtdrei-
ecke darf die Sicht an 1,0 m Uber Straflenoberkante
durch nichts behindert werden.

keine Anderungen

6. Verkehrsflachen:
6.1. . StraBenverkehrsflachen (6ffentliche Stra-

Ren)
6.1.1. mmmmmmn Gehsteige und 6ffentliche FuRwege

6.2. [m___.lgj offentliche Parkflachen

6.3. Stralenbegrenzungslinie, Begrenzung
sonstiger Verkehrsflachen

keine Anderungen

7. Flachen fir Versorgungsanlagen oder fir die Verwer-

tung oder Beseitigung von Abwasser oder festen Abfall-
stoffen:

7513, A Hochspannungsmast

keine Anderungen

8. Fuhrung oberirdischer Versorgungsanlagen und Lei-
-120 - — " . .

8.1, Hochspannungsfreileitung mit Nennspan-

nung und Schutzzone

8.1.1, XIH = Hochspannungsfreileitung mit Nenn-

spannung und Schutzzone zum Abbruch vorgesehen.

Gebaude, die unter bzw. im Schutzbereich der Hoch-

spannungsleitung liegen, kénnen erst nach Verlegung
oder Verkabelung der Leitung errichtet werden.

keine Anderungen

9.G nfj@qhen:

runtiac

.‘

d Spielplatz

9.7.

p ~
9.15. j\ " neu zu pflanzende Baume und Strau-
cher (bodenstandige Arten)

keine Anderungen

10. Wasserflichen und Flichen fir die Wasserwirt-
schaft:
entfallt

keine Anderungen
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Stadt Bad Kétzting, B-Plan ,Torweg — Erweiterung®, 5. Anderung

11. Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder fir
die Gewinnung von Bodenschétzen:
entfallt

keine Anderungen

12. Flachen fur die Landwirtschaft und fur die Forstwirt-

schaft:
entfallt

keine Anderungen

13. Sons_ti_qe Festsetzungen:

13.1.1 - 2" Flachen fir private Stellplatze, die zur
StraBe hin nicht abgezaunt werden durfen

13.1.2. 95" Flachen fur Gemeinschaftsstellplatze

Ga
12.1:5 !- Garagen, Zufahrten in Pfeilrichtung
GGa: :
18:1.6 T Gemeinschaftsgaragen, Zufahrt in
Pfeilrichtung

l"']
13.6. ke == o Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Ergénzung:
Raumlicher Geltungsbereich der

2. Anderung

Raumlicher Geltungsbereich der
bisherigen Bebauungspléne
,jorweg“ und ,Torweg — Erwei-
terung”
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Stadt Bad Kétzting, B-Plan ,Torweg — Erweiterung®, 5. Anderung

Planliche Hinweise

14. Kennzeichen und nachrichtliche Ubernahmen:

E
14.11.1. “#8°= Gebsude zum spateren Abbruch vor-
gesehen

14.12.1.1 private Fu3- und ErschlieBungswege
~_A

14,12.3. &= Durchgang, Durchfahrt, (iberdeckter

Sitzplatzl

14.12.4. | Ortstafel

14.12.5. =+ Bebauungsgrenze, anbaufreie Zone
14.13.1. -+ %" 4. Hochspannungserdkabel
14.14.8. <= Teilung der Grundstiicke im Rah-

men einer geordneten baulichen Entwicklung (neu zu

vermessen)
S -

| 6.0m
14.15.1. -+ MaBzahl
14.16.1. Grundstiicksnummerierung

keine Anderungen

15. Kartenzeichen fir die Bayerischen Flurkarten
15.1. Festpunkte:
15.1.3. 7O Polygonpunkt, in Grenze eingefluchtet

15.2. Grenzpunkte und Grenzen:

15.2.1. 8 Grenzstein

15.2.3. ¥ Grenzstein im freien Gelande (auf Felsen
usw.)

15.2.4. ————— Flurstlcksgrenze, Uferlinie

15.2.5. -~ .. ..---- Nutzungsartengrenze, Fahrbahnbe-
grenzung (Randstein)

15.3. Bauwerke:

15.3.1. LZZZZ Wonhngebzude

15.3.2. mmﬂ“% Wirtschafts- und gewerbliche Gebaude
(Nebengebzude)

15.3.3. Uberdeckter Hofraum (Lichthof), offene
Halle

16.3.4. mromzurz freistehende Mauer
TTT ﬂ_r_,_r
15.3.6. ' Béschung

15.4. StraRen und Wege:

keine Anderungen

Tt |
» v
15.4.1. 7 abgemarkter Weg
16.4.2. =~ nicht abgemarkter Weg
15.5. Gewésser:
entfallt
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Stadt Bad Kétzting, B-Plan ,Torweg — Erweiterung*, 5. Anderung

15.6. Nutzungsarten:

15.6.1. KARTENZEIC HEN Acker, Grinland, Hofraum, Weg,
freier Platz, Lagerplatz usw.

L o .

15.6.2. £  Acker mit Obstbaumen

15.6.4. Grinland, Grianland-Acker
Ry
15.6.16 t Friedhof

15.7. Topographische Gegenstinde:
entfallt

15.8. Verschiedenes:
e W

- ~ 5 m

15.8.1. Im Hoéhenlinien
15.8.2. 296/2 Fuyrstiicks-Nummern

keine Anderungen
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Stadt Bad Kétzting, B-Plan ,Torweg — Erweiterung", 5. Anderung

Erganzung:

Textliche Hinweise

Technische Anlagen zur solaren
Energiegewinnung (PV-Anla-
gen) sollten ausschlieBlich auf
Dachern und als dachneigungs-
gleiche Anlagen in oder auf der
Dachflache ausgefuhrt werden.
Es ist eine Blendwirkung auf die
angrenzenden Verkehrsflachen
zu vermeiden.

Beim Bau von Einfriedungen
sollte auf Sockel verzichtet und
zwischen Zaununterkante und
Oberboden ein Abstand von 15
cm eingehalten werden.

Als wasserdurchlassige Belage
far die Erstellung von Stellplat-
zen, Garagenzufahrten, Zugén-
gen und sonstigen zu befesti-
genden Flachen werden z.B.
Schotterrasen, wassergebun-
dene Decken, Rasengitter-
steine, Rasenfugenpflaster,
Kies- oder Splittdecken oder Po-
renpflaster empfohlen.

Bei AuRenbeleuchtungen sollten
zum Schutz der heimischen In-
sektenwelt nur insektenun-
schidliche Lampen verwendet
werden.

Entwurf vom 23.05.2017
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(www.geodaten. bayern.de)

Datenaufbersitung: Landratsamt Cham
(www.landkreis-cham.de)

Bebauungsplan mit integriertem
Griinordnungsplan "Torweg -
Erweiterung", 5. Anderung

Stadt Bad Kotzting
Ubersichtslageplan
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zuletzt ergénzt am 18.12,2017
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Allgemeines Wohngebiet - Baufenster
|| msmmeme Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

masmen Baulinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 2 BauNVO)

Raumlicher Geltungsbereich der 5. Anderung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

7 m T T - e — - —
| Legende
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FeStseuunge“ gema“ PlanZV 1990 Art der baulichen Nutzung Max. zulassige Geschoss-
. WA = Aligemeines Wohn- flichenzahl (GFZ)
[ @) | Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) gebiet

Max. zuldssige Zahl an
Voligeschossen je Haupt-

Maximal zulassige Grund-
flachenzahl (GRZ)

gebdude
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Bebauungsplan mit integriertem
Griinordnungsplan "Torweg -
Erweiterung”, 5. Anderung

Stadt Bad Kotzting

Planzeichnung
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