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PRAAMBEL

Aufgrund des § 2 Abs.1 und des § 9 und 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit Art.

23 ff der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern, Art. 81 BayBO, hat der Stadtrat
der Stadt Bad Kotzting in seiner Sitzung vom 18.09.2018 den Bebauungsplan i.d.F.
vom 16.08.2018 als Satzung beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom
23.07.2014, gedndert am 12.02.2015, zuletzt erganzt am 16.08.2018, maf3gebend.
Er ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Bestandteil der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

- Begrindung

- Umweltbericht

- Verfahrensvermerke

- Textliche Festsetzungen

- Ubersichtsplan M = 5.000 i.d.F.v. 16.08.2018

- Bebauungsplan mit zeichnerischem Teil M = 1.000 und Legende i.d.F.v.
16.08.2018

§ 3 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortsublichen Bekanntmachung in Kraft
(§ 10 Abs. 3 BauGB).

Bad Kotzting, 10.10.2018
STADT BAD KOTZTING

Herrenstr. 5 ~ [ N\
93444 Bad Kétzting /

Markus HofmanIr’I
Erster Birgermeister
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Teil lll - Textliche Festsetzungen

1

1.1

2.1

2.2

2.3

2.4

3.1
3.2

3.3

3.4

Art und Maf der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ist ein ,Mischgebiet (MI*) im Sinne des § 6 Baunutzungs-
verordnung (§ 6 BauNVO vom 23.01.1990), BGBI IS 132 in offener
Bauweise.

MaR der baulichen Nutzung

Es sind Einzelhauser, Typ E+D und Typ E+l zulassig.

Die max. zulassige Geschosszahl betragt Il (E+| oder E+D).
Die max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,5.
Die max. zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) betragt 0,8.

Die maximale Dachneigung betragt 28°
Hauptgebaude
Die Firstrichtungen sind frei wahibar.

Max. zulassige Wandhohe: 7,00 m

Als Wandhdhe gilt das MaR von der natlirlichen Gelédndeoberflache bis zum
Schnittpunkt der Aulenwand mit der Oberkante der Dachhaut an der
Traufseite.

Dachgauben sind zulassig, die Gesamtlange darf max. 1/4 der Trauflange
entsprechen. Es werden auch ,Zwerchgiebel* mit einer max. Breite von 1/3
der Gebaudeldnge zugelassen, diese missen mittig vom Gebaude
angeordnet werden.

An- und Ausbauten am Hauptgebdude sind zulassig, wenn sie der
Gesamtform des Hauptgebaudes ein- oder untergeordnet sind.

Nebengebaude, Garagen

Der Garagenstandort ist nicht zwingend vorgegeben.

Das Dach ist bzgl. der Dachneigung, Dachdeckung und Dachform (auf3er
bei extensiv begriinten Dachern) dem Hauptgebaude anzupassen.
Stellplatze sind alle 10 m oder je 4 Stellplatze mit heimischem Laubbaum
zu bepflanzen.

Garagenzufahrten, Stellplatze, Hauszugange, Freisitze sind in
wasserdurchlassiger Bauweise zu erstellen, z.B. Schotterrasen,
wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Kies-und
Splittdecke, Porenpflaster.

Aufstellung des Bebauungsplanes ,An der Hauser Strae” mit 3. Anderung des Bebauungsplanes
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4. Abstandsflachen
Die Geltung des Art. 6, Abs. 5, Satz 1 BayBO wird angeordnet.

Hoéhenlage der baulichen Anlagen

Die Fu3bodenoberkante Erdgeschoss (FOK EG) muss mindestens 0,20 m
tber der Strallenhdhe liegen.

Die Gebaude im Baugebiet soliten mit dem Erdgeschoss deutlich (iber dem
Gelandeniveau am Bach liegen.

5. Einfriedungen
Zulassig sind:
- Zaune aus Holzlatten, bzw. Hanichlzdune, Hohe max. 1,00 m
- freiwachsende Hecken aus heimischen Laubgehdlzen
- Metallgitterzaune, Hohe max. 1,00 m, ohne Sockel mit Hinterpflanzung
- Maschendrahtzaune, Héhe max. 1,00 m, ohne Sockel mit
Hinterpflanzung
- Sonstige Einfriedungen sind unzuldssig

6. Auffullungen, Abgrabungen und Stiitzmauern
Die Errichtung von Stiitzmauern und Geldndeterrassierungen sind bis zu
einer max. Hohe von 1,00 m zuldssig. Sie sind ausschliellich als
Trockenmauern bzw. Bruchsteinmauern aus Naturstein auszuflihren, zu
begrunen oder mit Vorpflanzungen zu versehen.
Nachbargrundsttcke dirfen durch Aufflillungen oder Abgrabungen nicht
negativ beeintrachtigt werden. Auffillungen und Abgrabungen sind bis zu
einer max. H6he von 1,00 m zulassig.

7.  Strom- und Telekommunikationsversorgung /
AuBenbeleuchtung
Die Strom — und Telekommunikationsversorgung hat ausnahmslos durch
Erdkabel zu erfolgen. Zum Schutz von Fledermausen und heimischen
Insektenwelt sind bei den AufRenbeleuchtungen ausschlief3lich
insektenunschadliche, warmweille LED-Lampen zugelassen.

8. Regenerative Energien
Solar- und Photovoltaikanlagen auf Dachflachen sind grundsétzlich
zulassig, jedoch nicht in aufgestanderter Ausfihrung.

9. Schutz des Grundwassers

9.1 Befestigte Flachen sind so zu gestalten, dass das Niederschlagswasser,
soweit es der Untergrund zulasst, versickert werden kann. Die Zufahrt zu
den Garagen, alle Stell- und Lagerflachen sind versickerungsfahig,
ausgenommen davon sind Flachen, wo gesetzliche Vorschriften es
erfordern.

Aufstellung des Bebauungsplanes ,An der Hauser Strae" mit 3. Anderung des Bebauungsplanes
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9.2 Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist in eine
Regenwasser — Auslaufzisterne mit mind. 4 m® Auslaufvolumen einzuleiten
und darf nur gedrosselt in den Mischwasserkanal abgefiihrt werden. Die
Lage ist im Eingabeplan (auch Genehmigungsfreistellungsverfahren)
darzustellen.

Alternativ kann das anfallende Niederschlagswasser auf dem Grundstiick

zur Versickerung gebracht oder einem Vorfluter zugefiihrt werden.

10. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur als Eigenwerbung solcher Betriebe zulassig, die im
Mischgebiet ansassig sind. Sie sind nur an den Fassadenflachen der
jeweiligen Zugangsseite zulassig. Je Fassadenseite darf die Summe der
Werbeanlagen 10 % der Fassadenflache nicht (iberschreiten.
Durchgehende Farbbander mit Werbecharakter sind auf den Fassaden
nicht zulassig. Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind
nicht zuléssig. Freistehende Werbeanlagen, die mehr als 1 Meter vom
Gebaude entfernt stehen (z. B. Werbepylone), sind nicht zulassig.

11. Begrinung privater Flachen

Die nicht Uberbauten Flachen der Grundstiicke, mit Ausnahme der Flachen
fur Stellplatze, Wege und Zufahrten sind zu bepflanzen oder mit Rasen
anzusaen.

Die Bepflanzung der Garten muss landschaftsgerecht mit einheimischen
Laubgehdlzen erfolgen (siehe Artenauswahlliste bzw. Kreisobstsortenliste).
Je angefangener 300 m? Grundstlicksflache ist mind. ein einheimischer
Laubbaum oder Obsthochstamm zu pflanzen. Es empfiehlt sich mittel- und
kleinkronige Baumsorten zu pflanzen. Auf Nadelgeholze und buntlaubige
Geholze sollte verzichtet werden. An den seitlichen und riickwartigen
Grundstucksgrenzen kénnen Strauchhecken angelegt werden,
Schnitthecken sind nicht zulassig.

Pflanzenarten die fiir die festgesetzte Eingrinungsbepflanzungen zu
verwenden sind:

Quercus robur — Stieleiche Sambucus nigra, racemonsa- Holunder
Acer platanoides — Spitz - Ahorn Rosa canina, pendulina — Wildrose
Rraxinus excelsior — Gem. Esche Prunus spinosa — Schlehe

Tilia cordata — Winterlinde Euonymus europaeus — Pfaffenhiitchen
Cornus sanguinea — Hartriegel Ligustrum vulgare — Liguster

Lonicera xylosteum — Heckenkirsche | Lonicera nigra - Heckenkirsche
Viburnum opulus — Schneeball Salix purpurea, aurita, cinerea

Prunus avium — Vogelkirsche Viminialis, triandra — Weiden

Acer campestre — Feldahorn Rhamnus frangula — Faulbaum
Carpinus betulus — Hainbuche Rhamnus catharticus — Kreuzdorn
Corylus avellana — Haselnuss Sorbus aucuparia — Vogelbeere

Acer pseudoplatanus — heimischer Viburnum opulus — gemeiner Schneeball
Bergahorn

Ulmus glabra — Bergulme

Aufstellung des Bebauungsplanes ,An der Hauser Straf’e" mit 3. Anderung des Bebauungsplanes
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Teil IV — Textliche Hinweise

1. Geologische bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden
angeraten.

2. Bei Funden historischer Art (z.B. Bodenfunde) ist umgehend die Untere
Denkmalschutzbehdrde oder das Landesamt fur Denkmalpflege zu
verstandigen. Dem Beauftragten der Denkmalpflege ist jederzeit Zutritt zur
Baustelle zu gestatten.

3. Bei Auftreten von auffalligen Bodenverfarbungen oder Geriiche ist
unverzuglich die Stadt Bad Kétzting zu verstandigen.

4. In allen Stral’en bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende
Trassen fur die Unterbringung der einzelnen Versorgungsleitungen
(Telekom, Bayernwerk AG) vorzusehen. Hinsichtlich geplanter
Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt tiber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsleitungen” der Forschungsgesellschaft fir Strallen-
und Verkehrswesen zu beachten. Es ist sicher zu stellen, dass durch
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltungen und Erweiterung der
Versorgungsleitungen nicht behindert werden.

5. Gegen Rickstau des Anwesens aus dem Abwassernetz hat sich jeder
Anschlussnehmer selbst zu schiitzen.

Allgemeiner Hinweis: .
Im Anderungsgebiet gelten ausschlieBlich die Festsetzungen der 3. Anderung des
Bebauungsplanes ,Schmidmarter”.

Stadt Bad Koétzting, 23.07.2014
Qeéndeﬂ am: 12.02.2015
Uberarbeitet am: 19.12.2017 und 06.02.2018 und 16.08.2018

Stadt Bad Kotzting

§.|(fH) Christian Kopf
B ’?uamtes
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Teil V - Verfahrensvermerke
1.  Aufstellungsbeschluss und Anderungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Bad Kotzting hat in seiner Sitzung vom 08.04.2014 die

Aufstellung des Bebauungsplanes ,An der Hauser Strale“ mit 3. Anderung des

Bebauungsplanes ,Schmidmarter” beschlossen.

Der Aufstellungs- Anderungsbeschiuss wurde am 26.05.2014 ortsublich bekannt
;’,

gemacht.
{/L'i .
\ ;

Markus Hofmann (1. Pﬂrgermeister)

l

2. Annahme der Planung und friihzeitige Blirgerbeteiligung
gem. § 3 Abs. 1 BauGB und Beteiligung sowie der Behdrden und
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Bad Kétzting, 27.05.2014

2.1 Inder Sitzung des Stadtrates vom 29.07.2014 wurde die Entwurfsplanung
i.d.F.v. 23.07.2014 genehmigt.
Die Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs.1 BauGB mit offentlicher Auslegung
und Anhorung fur den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
23.07.2014 hat in der Zeit vom 02.10.2014 bis 03.11.2014 stattgefunden
und wurde am 24.09 ;@:bé'onwghch bekannt gemacht.

Lo /
Bad Kétzting, 05.11.2014 {5 =+ ¥ E@i//

/l Markus Hofmann {1.| Burgermelster)
i ﬁ

2.2 Die Behorden und Trager dﬁentllcher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom 24.09.2014, zum Entwurf des Bebauungsplanes
i.d.F. v. 23.07.2014, um §te‘4ungnahme bis 27.10.2014 gebeten.

Markus Hofmann (1 Biirgermeister)

Bad Kotzting, 05.11.2014

3. Auslegung gem. § 3 Abs 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Der Stadtrat der Stadt Bad Kotzting hat in seiner Sitzung vom 03.03.2015
den Entwurf zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,An der Hauser Stralke“
mit 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Schmidmarter* i.d. F. vom
12.02.2015 gebilligt.

3.1 Die Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB mit 6ffentlicher Auslegung
und Anhorung fur den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom

Aufstellung des Bebauungsplanes ,An der Hauser StraRe“ mit 3. Anderung des Bebauungsplanes
»~ochmidmarter i.d. F. vom 16.08.2018
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23.07.2014 geandert am 12.02.2015, fand in der Zeit vom 30.04.2015
bis 01.06.2015 statt und wurde am 22.04.2015 ortsublich bekannt

gemacht.
—t
_/_{,’(

Bad Kétzting, 22.04.2015 .
Markus Hofmann (1. ?Urgermeister)

3.2 Die Behdrden und Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 22.04.2015, zum Entwurf des
Bebauungsplanes i.d.F. v. 12.02.2015, um Stellungnahme bis

26.05.2015 gebetgrg . 4 g~
A )

Bad Kotzting, 22.04.2015 (;ﬂ} -;,ff W SUE R
ERRE Y fj Markus Hofmann (1./Bi]rgermeister)

\&ip we” ‘
4. 2. Auslegung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

41 Die Anderung des Bebauungsplanes i.d.F.vom 19.12.2017 wurde in der
Sitzung des Stadtrates vom 19.12.2017 genehmigt und in der Zeit vom
02.01.2018 bis 01.02.2018 6ffentliche ausgelegt und am 21.12.2017
ortsublich bekannt gemacht.

4.2 Die Behorden und Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 27.12.2017, zum Entwurf des
Bebauungsplanes i.d.F. v. 19.12.2017, um Stellungnahme bis
01.02.2018 gebeten.....
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Bad Kétzting, 22.12.2017 |.s « \ \

Markus Hofmann (1. Bijrgermeister)

AD
5. 3. Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB
5.1 Die Anderung des Bebauungsplanes i.d.F. 19.12.2017 wurde in der
Sitzung vom 06.02.2018 beschlossen unter der Voraussetzung dass
eine Abklarung und Prifung des Hochwasserrisikos erfolgt.
Die offentliche Auslegung fand in der Zeit vom 24.08.2018 bis
14.09.2018 statt.

Aufstellung des Bebauungsplanes ,An der Hauser Strae“ mit 3. Anderung des Bebauungsplanes
>ochmidmarteri.d. F. vom 16.08.2018
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5.2 Die Behoérden und Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 22.08.2018, zum Entwurf des
Bebauungsplanes i.d.F. v. 16.08.2018, um Stellungnahme bis
14.09.2018 gebeten.
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Bad Kotzting, den 22.08.201 8\\ / |
\ 53 ‘-" Markus Hofmann (1. E4L]rgermeister)

6. Satzung

Die Stadt Bad Kotzting hat mit Beschluss vom 18.09.2018 die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,An der Hauser Stral3e” mit 3.
Anderung des Bebauungsplanes ,Schmidmarter* gem. § 10 Abs. 1
BauGB, i.d.F. vom 23.07.2014, geandert am 12.02.2015 Uberarbeitet
am 19.12.2017 und am 16.08.2018, als Satzung beschlossen

i)
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Bad Kotzting, den 10.10. 201?/ RNE

Markus Hofmann (1. Bﬂ?rgermeister)

7. Inkrafttreten

Der vom Stadtrat der Stadt Bad Kétzting in seiner Sitzung vom
18.09.2018 als Satzung beschlossene Bebauungsplan i.d.F. vom
16.08.2018 wurde am @@EE®22018 gemal § 10 Abs. 3 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung und
Umweltbericht wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in
der Stadt Bad Koétzting zu Jedermanns Einsicht bereit gehalten und
uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ,An der Hauser Straze“ mit 3. Anderung des
Bebauungsplanes ,Schmidmarter” i.d.F. vom 16.08.2018 ist damit
rechtswirksam. Auf die Rechtsfolge des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden

“,m
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Bad Kétzting, den 10.10.2018 / [ ;;_ S\ |
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1. Legende gemél Planzeichenverordnung (PlanZV 90):

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG: 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:

11

()

3. BAUGRENZEN:

3.1 E Baugrenze 41 |  offentliche Verkehrsfliche

Allgemeines Mischgebiet 08 Max. Geschossflachenzahl GFZ
nach § 6 Bau NVO 1990 05 Max. Grundflschenzahl GRZ
2
4

1 = Art der Nutzung

2 = Zul. Zahl der Voligeschosse als Hichstwert
3 = Dachform

4 = Gebaudelyp

3
5 = Bauweise; E = Nur Einzelh&user zulissig

5 6 6=

4. VERKEHRSFLACHEN:

> StralRenbegleitgriin

5. SONSTIGE PLANZEICHEN:

541
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6. GRUNFLACHEN:

7. PLANLICHE HINWEISE:

71

481/1

7.8 w=e

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes zur 3. Anderung und 1. Erweiterung
des Bebauungsplanes "Schmidmarter”

nachrichtliche Darstellung des
Geltungsbereiches des bestehenden Bebauungsplanes

offentliche 6.2 private
Gri nﬂﬁCheﬂ Grﬁnﬂéchen

Flurstiicksnummer 72 ___  Grundstiicksgrenze
Bestehender ) o
Mischwasserkanal 74 Héhenlinie
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