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A __PLANZEICHEN BEBAUUNGSPLAN

1. Art der baulichen Nutzung:

@,

Neubau einer Ferienhotelanlage

-4 MaB der baulichen Nutzung:

Tl Zahl der Vollgeschosse

Mittellinie = Firstriehtung

FESTSETZUNGERN DURCH PLANZEICHEN

Sondergebiet gemaB S 11 BauNVO

Geplantes Hotelgebaude mit eingetragener GeschoBzahl

2,341 E+D als Hochstgrenze ErdgeschoB
o b und Teilausbau des Dachgeschosses
GRZ = 0,6 GFZ s 1,2
- 49 B8 - als Hochstgrenze Erdgeschol,
L E.1.D o~ ©in Obergescho8 und Teilausbau
des Dachgeschosses
GRTI = 0,6 GFZ & 1,2
: 3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen: '
——— Baugrenze
1
4. Fléchen fiir den liberdrtlichen Verkehr und

Hauptverkehrsstrale

fiir die drtlichen Hauptverkehrsziige:
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Sichtdreieck, mit Angabe der Schenkel-

ldnge in Meter innerhalb der so gekenn-

zeichneten Fl&achen darf die Sicht ab
0,80 m iibcr StraBenoberkante durch nichtﬁ
i

beeintrdchtigt werden.

B e *

Verkehrsflachen:

StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung

sonstiger Verkehrsflachen

ErschlieBungsstraBe mit mind. 6,00 m Breite

H

asphaltgebundene Decke

FuBwege mind. 2,00 - 2,50 m Breite

P

Belag: ?

Grinflachen: siehe Grinordnungsplan

Sonstige Planzeichen:

W :
16 1

L__,J Tiefgarage |
L

zu erhaltende B&schung

Wasserflédche

Sonstige Festsetzungen:

Grenze des rdumlichen Geltungs-

bereiches des Bebauungsplanes
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ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN HINWE ISE

) 3 Kennzeichen und nachricﬁtlichq Bhggnggmen: |
|
i
M e b, L Teilung der Grundsticke im Rahmen |
einer geordneten baulichen Entwicklung
‘ !
. Kartenzeichen der bayerischentflufkafken: r;
’,,lk\ Flursticksgrenzen mit Grenzstein
65
M st .  Héhenschichtlinien
2288/4 Flursticksnummern
B PLANZEICHEN GRUNORDHUNGSRL&Q
L. Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzob jekten im Sinne

des Naturschutzrechts

Z. Umgrenzung von Fléchen fiir MaSnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung der

geschiitzte Feuchtfldche nach
Art. 6d Abs. 1 BayNatsch®

haft

sonstiger Biotopbereich, geschiitzt

durch Punkt 3 der Fdn&iqggﬂnden
durch Text, Teil Grﬁpnrdguﬁjiplan

Fldche fiir den Bau des ?iiﬁﬁ&l.
' | o

siehe Punkt 6 der Festsetzung

durch Text, Teil

Flache fiir die Anlagé&
einer Wiese, siehe Piﬁkt

Festsetzungen durch jhﬁi,
Griinordnungsolan i

3.1 Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biumen und

j Strauchern
{ 0000 Pflanzung am Bachufer, siehe
5 A Punkt 8. der Festsetzungen durch
‘ 000000 Text, Teil Griinordnungsplan
00000 Pflanzung am Parkplatz und Eingrunungspflanzung siehe
| B Punkt 10. der Festsetzungen durch
0000000

0.1

..2

0.3

3.2 Erhaltung von Bdumen und

3.3 Pflanzung von Baumen

Nutzungsart:

Text, Teil Griinordnungsplan
Strduchern
zu crhaltonder'Bnun

zu erhaltende Geh&lzgruppe

Vorschlag fiir die Pflanzung
eines Baumes

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Festsetzungen nach § 9 BauGB

"Sondergebiet" SO-H nach § 11
Abs. 2 der Baunutzungsverordnung
(BauNvV0O) vom 23.01.1990

(BGBl1. I S.

132)

ts miissen

ﬂ . an 399 Tagen im Jahr fiir
touristische Nutzung zur Verfiigung
gestellt werden.

Abweichende Bauweise: wie offene

Bauweise, jedoch max. Gesamtlinge
- dem durch die

enze vorgegebenen Rahmen.

‘ gegliedert in

elabschnitte mit Max. 50 m

Parallel zum Mittelstrich der
Zeichnung unter Zeichenerklérung
= 1o T § ;

. Festsetzungen nach Art. 91 BayBO

0.4
B Gebdude:
| Dachform: Satteldach
Dachneigung: 2% - 30°
Dachdeckung: Pfannen, dunkelbraun oder rot
Dachiibersténde: Giebelseite: keine
Traufseite mit Balkon: max. 50 cm
iber Balkonbriistung :
J Traufseite ohne Balkon: mind. 40 cm
' Dachga 3 zuldssig, nur bei mind. 30°
# g, e
? Kniestock: 1,00 m
; Sockelhdhe: max. 30 cm
Ortgang: Brandmauer
- Traufe: mind.50 cm, max. 220 cm
bei E + D talseitig nicht iiber
5,50 m ab natiirlicher
Geldndeoberkante
bei E + I + D talseitig nicht iiber
7,50 m ab natiirlicher
Geldndeoberkante
Fassade: weiB oder satte Erdfarben
Baustoffe: Fiir die Geb#dudeauBenwinde und
Décher sollten ausschlieBlich
landschaftstypische Baumaterialien
wie Holz, Myuerwerk und Naturstein
sowie Tonziegel als Dacheindeckung
verwendet werden.
0.4.2 AuBenanlagen: siehe Griinordnungsplan
0.5 Tiefgarage: mit mind. 102 Stellplédtzen, Lichte
Héhe max. 2,80 m
0,6 Einfriedungen: sind nicht vorgesehen
6,7 Miillboxen: Miilltonnenschrédnke vor dem
Verbindungsbau Hauptbau und
bestehendes Gebidude
0.8 Stiitzmauern: entlang den Grundstiicksgrenzen
unzuldssig, parallel zu den
Einfahrten bis max. 1,00 m H&he
= zuldssig
Ausfiihrung: strukturierter
Sichtbeton oder Granit
0.9 Flach - Pultdécher: unzuléssig

Oberboden ist vor Beginn von BaumaBnahmen abzutragen.
Wird der Oberboden auf dem Grundstiick gelagert, diirfen
die Mieten zur Erhaltung der Bodenfruchtbarkeit 3,00 m
Schlenbreite und 1,30 m HShe nicht iiberschreiten. Ober-
bodenmieten sind mit einer Zwischenbegriin 5. N
Leguminosen, Weidelgras, Hafer® einzusden. DIN 18915
"Bodenarbeiten fiir vegetationstechnische Zwecke" und
DIN 18917 "Saatgut' sind zu beachten.

sind zu erhalten. Der zu erhaltende Gehdlzbestand und

die Neupflanzungen sind zu pflegen und vor Beschaddigung
zu schiitzen. DIN 18920 "Schutz von Biumen, Pflanzenbe-
stdnden und*Vegetationsfldchen bei BaumaBnahmen" ist zu
beachten.
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Bay’

sind erlaubnispflichtig. VerstdBe gegen die Erlaubnis-
pflicht konnen nach Art. 52 Abs. 1 BayNatschG mit einer
Golgbuﬂe bis zu fiinfzigtausend Deutsche Mark belegt
werden.

Die sonstigen ausgewiesenen Biotopbereiche sind Kraft die-

ses Griinordnungsplanes nicht zu verdndern.
Alle Biotopfldchen mit Ausnahme der Gehdlzbestinde sind

unter Beachtung der Erlaubnispflicht bei nach Art. 6 d Abs.l
BayNatschG geschiitzten Flidchen alle zwei Jahre in der letz-
ten Septemberwoche zu m¥hen. Das Mihgut ist abzurdumen und

ahzutransportieren.

. iichG geschiitzten Bereiche
sind im Plan gekennzeichnet. Verdnderungen dieser Bereiche
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_ist nicht gestattet.

ERHALTUNG DER NAT'RLICHEN GELANDEGESTALT

Die bestehende grofle Boschung ist grundsédtzlich in ihrer

Form unangetastet zu erhalten. Der Einbau eines rampen-

formigen Weges sowie einer Treppe ist jedoch

zuléasssig.

Das an die bestehende grofe Béschung nordwestlich an-

grenzende Geldnde ist grundsidtzlich in seiner ! berfli-

chenform unangetastet zu belassen.

Zuldssig sind jedoch:

- der Bau eines Teiches, soweit er den Vorgaben dieses
Bebauungs- und Griinordnungsplanes entspricht

- die Verfiillung des im Plan entsprechend gekennzeich-
neten Entwdsserungsgrabens

- die Gldttung der Geladndeoberflidche im Bereich der zu-
kiinftigen Wiese ohne Verdnderung der Geldndeneigung

WegeerschlieBungen, die das am FuB der bestehenden groBen

Boschung liegende im Plan gekennzeichnete Feuchtbiotop iiber—

queren sollen, sind in Form eines hilzernen Steges auszu-

bilden.

BODENBEFESTIGUNGEN

Nicht iiberdachte PKW-Abstellpldtze sind in wasserdurch-
ldssiger Bauweise auszufiihren “z. B. Rasengittersteine,
Rasenpflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decke'.
Zur Befestigung von Wegen auf und nordwestlich der be-
stehenden groflen Boschung sind ausschlieBlich wasserge-
bundene Decken zuléssig.

Baume, die sich innerhalb befestigter Flachen befinden,
missen eine begriinte oder in wasserdurchléssiger Bau-
weise befestigte Baumscheibe von mindestens vier Qua-
tratmeter erhalten.

ANLAGE UND NUTZUNG DES TEICHES

Der im Bebauungs- /Griinordnungsplan dargestellte UmriB
gibt die &duBeren Grenzen fiir den Bereich an, in dem Ab-
grabungen zuldssig sind.

Alle Maschinenarbeiten sind im Nordwesten beginnend aus-
zufiihren. Als Biotope gekennzeichnete Bereiche diirfen
nicht befahren, iiberschiittet oder in anderer Weise ver-
andert oder beeintridchtigt werden.

Der Weiher ist nach den Kriterien des Naturschutzes als
Stillgewdsserbiotop zu gestalten. Ein Anschluf des Weihers
an den Bach durch Grdben, Rohre etc. ist nicht zuléssig.
75 T der Uferlédnge sind als Flachufer mit einer Neigung
zwischen 1 : 2,5 und 1 : 10 bis 0,4 m unter den mittleren
Wasserspiegel zu gestalten. Auf mindestens der Fliche,

die 10 7 der Wasseroberfléche entspricht, ist eine Wasser-
tiefe von mehr als 1,2 m in Bezug zum mittleren Wasser-
spiegel vorzusehen.

Alle Uferbereiche und der Weihergrund sind von Oberboden
freizuhalten. Auf eine Bepflanzung ist zu verzichten, die
Begriinung ist der natiirlichen Entwicklung zu iiberlassen.
Die Uferbereiche sind grundsdtzlich nicht zu erschlieBen.
Zulédssig ist die Errichtung einer Holzplattform am siid-
westlichen Ufer.

Alle neu entstehenden Uferbereiche sind, sobald sie von
Pflanzen besiedelt werden, geschiitzte Flichen nach Art. 6 d
Abs. 1 BayNatschG.

Zur Erhaltung einer offenen Wasseroberfliche sind unter
Beachtung der Erlaubnispflicht erforderlichenfalls Pflanzen
und Pflanzenteile im Rahmen von PflegemaBnahmen zu ent-
nehmen und abzutransportieren.

Die Nutzung des Weihers als Bade- bzw. Schwimmgewdsser ist
nicht zuladssig. Das Einsetzen von Fischlaich und Fischen

() NUTZUNG DCR WIESE

_ Wiese gekennzeichnete Bereich ist regelmiBig
zu midhen. Die Errichtung baulicher Anlagen sowie das
Aufstellen von ortsfestem Mobiliar sind nicht zu-
ldssig. Eine Bepflanzung oder gartnerische Gestaltung
dieses Bereiches ist nicht zulédssig.

PrL .N_AM BACHUFE :
Am er binQ, soweit im Plan angegeben, Geh&lzpflanzungen
vorzunehmen. Dabei sind folgende Arten zu verwenden:

L

>aC |

50 2 Alnus glutinosa Schwarz-Erle
10 Z  Prunus padus Trauben-Kirsche
10 2 Rhamnus frangula Faulbaum
Salix caprea Sal-Weide
Salix fragilis Bruch-Weide
Salix purpurea Purpur-Weide

PFLANZUNGEN I LNNENHOF '
Der ofbereich kann grundsdtzlich girtnerisch ge-

staltet und in freier Auswahl bepflanzt werden.

Einschriankungen gelten jedoch fiir die Pflanzung von

Bdumen. Es sind nur folgende Baumarten zuldssig:
Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Aesculus spec. RoBkastanie
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
- Fagus sylvatica Rot-Buche
Fraxinus excelsior Esche
Juglans regia WalnuB

Populus tremula:
Quercus robur

Zitter-Pappel
Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia Eberesche
Taxus baccata Eibe
Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platiphyllos Sommer-Linde
AuBerdem sind zuldssig: Obstbdume und Zierobstbdume.
Bepflanzungen an Hausterrassen gelten dem Innenhofbe-
reich zugehérig. .

Mindestens pro 300 m? ist ein Hochstamm zu pflanzen.

A1Z UND EINGR'NUNGSPFLANZUN

en Bereich istentlang der Bebauungs—Griinord—
nungsplangrenze eine mind. 3-reihige Strauchpflanzung mit
mind. 3 % Heister-Anteil zu pflanzen.
Zusdtzlich ist im Parkplatzbereich pro 2 PKW-Stellpldtze ein
Hochstamm zu pflanzen.
Der Gehélzbestand an der bestehenden groBen Boschung ist zu
ergédnzen. '
Artenauswahl grundsitzlich wie unter Punkt SONSTIGE BEPFLAN-
ZUNGEN, jedoch am Parkplatz zusidtzlich Abies alba Weiss-
Thnag ) und Picea abies ( Rot-Fichte ).
Der ggtai% an Hbdelgghﬁlzen‘darf 10 Z nicht iiberschreiten.

E ANZUNGEN
r alle Pflanzungen auBlerhalb des Bachufers und des
Innenhofbereiches sind ausschlieBlich folgende Arten
zuldssig:
BAUME :
Betula pendula Sand-Birke
Fagus sylvatica Rot-Buche

Populus tremula
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Taxus baccata
STRAUCHER :
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata

Zitter-Pappel
Stiel-Eiche
Eberesche
Eibe

Eingriffeliger WeiBidorn

Corylus avellana Haselnufl
Malus sylvestris Wild-Apfel
Prunus spinosa Schlehe
Pyrus communis Wild-Birne
Rhamnus frangula

‘= Frangula alnus’ Faulbaum
Rosa canina Hunds-Rose
Sambucus racemosa Roter Holunder
Taxus baccata Eibe
BODENDECKER :

Asperula odorata Waldmeister
Calluna vulgaris Besenheide
Lamium bdolon Goldnessel
Hedera helix Efeu

AuBerdem sind zuldssig: standortgerechte heimische Wildstauden.

gggnﬂuuuc DER TIEFGARAGE
le Decke der liefgarage ist zu begriinen. Fiir Rasen

ist ein Aufbau mit einer Mindestdicke von 0,3 m, fiir
Gehélze von 0,5 m vorzusehen.

PFLANZENQUALITAT UND PFLANZABSTAND

Fiir alle vorgeschriebenen Pflanzungen gilt:

MindestgriBe - Baume:
- Striucher:
- Heister:

H oder Stbu., 3 x v., 16-18
Str., #x v., 100-150
Hei., 2 x v., 150-200

Alle Gehdlze miissen den Giitebestimmungen des Bundes
deutscher Baumschulen entsprechen. Sie miissen aus
heimischem Saatgut stammen. Fiir alle Bepflanzungen
gilt: Sdulenformen, Kugelformen, Zwergformen und
buntlaubige Formen diirfen nicht verwendet werden.

“-&il itun'sﬁereiéﬁ befindlichen Blaufichten-Jungpflanzen
sind zu entfernen. Die drei alteren Blaufichten vor den siid -
lichen Gebduden sind langfristig durch Laubbdume zu ersetzen.

bindlich, sondern als Vorschlag anzusehen.

Zweigriffeliger WeifBldorn

e i - Al

Verfahrenshinweise

1. AufstellungsbeschluB:

2. Bi

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 20.712.7990die Aufstellung des Bebauungs-
991 ortsiiblich bekanntgemacht.

planes beschlossen. Der BeschluB wurde am 28.L4
SRAYER D

—

Arrach, 28.02.1991

rbete. i :

Die Biirgerbeteiligung gem@B § 3 Abs. 1 B Eqai_t offentlicher Darlegung und An-
horung fiir den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.12.1990 hat

in der Zeit vom 08.03.1991 bis 08.04.1991 stattgefunden.

- 4

JKieslinger

1. Bilirgermeister

Arrach, 28.02.1991

Offentliche Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.12.1990, gedndert am
03.07.1991 wurde mit der Begriindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
17.07.1991 bis 17.08.1997 offentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung
wurden am 08.07.1991 ortsiiblich bekanntgemacht und darauf hingewiesen, daf
Bedenken und Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen.

Arrach, 08.07.1991

Satzung:

Die Gemeinde Arrach hat mit BeschluB des Gemeinderates vom 06.09.7997 den Be-
bauungsplan in der Fassung vom 26.08.1991 gemaB § 10 BauGB und Art. 91 Bayer.
Bauordnung als Satzung beschlossen.

Arrach, 10.09.1991

Anzei ahren:

Die Gemeinde Arrach hat den als Satzung beschlossenen Bebauungsplan am 06.09.719971

nach § 11 Abs. 1 BauGB dem Landratsamt Cham angezeigt. Fristgerecht wurde fest-
gestellt, daB eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht wird.

Arrach, 10.09.1991

Inkrafttreten:

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde am 777 %

Rathaus in Arrach wahrend der allgemeinen Dienststunden Gffentlich aus und kann

eingesehen werden. Der Bebauungsplan wurde mit Verdffentlichung der Bekanntmachung
am 75.70.722Z2 rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 und 4 und

§§ 214, 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Arrach, 75 707222

gemdB § 12 BauGB orts-
iblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan samt Begriindung liegt seit diesem Tage im

1. Blrgermeister

NORD
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Grinordnungsplan

| Sondergebiet
WA Hotelanlage
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BEBAUUNGSPLAN St. Hedwng

1: 1000
OBERSICHTSLAGEPLAN - Gemeinde: Arrach

AT s Landkreis: Cham
Planuntedagen: Reg. Bezirk: Oberpfalz

Amtliche Flurkanen ger Ver:
“

:mu; Vermessung

vom Jahre i Nach An.

gabe oes 4 !
tur  genaven’ m

EH gemast Prédambel

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches
in Verbindung mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern, Art. 91 erldft der Gemeinderat

H Wn? m u’; fol 3
pegingl geeignet Pnotogram-
uuézgoum \achymetrische
wyrgen von
ger Firma
Batzung
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e § 1
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m‘w topograprischen 0_.: -
ung  ealsergu ’1u:L Der Bebauungsplan St. Hedwig
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gy mbessog A und textliche Pestsetzungen mit den &rtlichen
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

A PLANZEICHEN BEBAUUNGSPLAN

Art der baulichen Nutzung:

“ Sondergebiet gemal S 11 BauNVO

Neubau einer Ferienhotelanlage

MaB der baulichen Nutzung:

Zahl der Vollgeschosse

Geplantes Hotelgebdude mit eingetragener GeschoBzahl

Mittellinie = Firstrichtung

E+D als Hochstgrenze ErdgeschoB

und Teilausbau des Dachgeschosses
GRT = 0.6 Gfe 3 1,2

als Hochstgrenze Erdgeschol,

E+l+0

ein ObergeschoB und Teilausbau

des Dachgeschosses

GRZ = 0,6 GFZ

i

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen:

————- Baugrenze

Fldchen fiir den iiberdrtlichen Verkehr und

fiir die 6rtlichen Hauptverkehrsziige:

Hauptverkehrsstra@e




Sichtdreieck, mit Angabe der Schenkel-
ldnge in Meter innerhalb der so gekenn-

zeichneten Flachen darf die Sicht ab

0,80 m iibcr StraBenoberkante durch nichts

beeintrdchtigt werden.

Verkehrsfliachen:

StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung

sonstiger Verkehrsflachen
PRI ErschlieBungsstraBe mit mind. 6,00 m Breite
asphaltgebundene Decke
FuBwege mind. 2,00 - 2,50 m Breite
Belag: 7
Grinfldchen: siehe Grinordnungsplan

Sonstige Planzeichen:

f_T'— Ir
|
L_EJ Tiefgarage

} l ’ | ; | l zu erhaltende Bdschung

Wasserfléche

Sonstige Festsetzungen:

Grenze des rdumlichen Geltungs-

bereiches des Bebauungsplanes



ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN HINWE ISE

¥ Kennzeichen und nachrichtliche Ubernahmen:

e o e, e Teilung der Grundstiicke im Rahmen

einer geordneten baulichen Entwicklung

™~

Kartenzeichen der bayerischen Flurkarten:

’,,il\ Flursticksgrenzen mit Grenzstein

J685
SPEES it Hohenschichtlinien

2288/4 Flursticksnummern

B PLANZEICHEN _ GRUNORDNUNGSPLAN

1. Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzob jekten im Sinne

des Naturschutzrechts

geschiitzte Feuchtfldche nach
Art. 6d Abs. 1 BayNatschG

[ 2%

Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

sonstiger Biotopbereich, geschiitzt
durch Punkt 3 der Festsetzungen
durch Text, Teil Griinordnungsplan

Flache fiir den Bau des Tiichas.
siehe Punkt 6 der Festsetzungen
durch Text, Teil Griinordnungsplan

Fldche fiir die Anlage uﬁé Nutzung
einer Wiese, siehe Ptukti? der

Festsetzungen durch Text, Teil

Griinordnungsvlan



3. Anpflanzen von Biumen und Strduchern sowie Bindungen fiir
die Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen und

Striauchern

3.1 Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biumen und

Strauchern
00000008 Pflanzung am Bachufer, siehe
A 2 Punkt 8. der Festsetzungen durch
00000000 Text, Teil Griinordnungsplan
80000008 Pflanzung am Parkplatz und Eingrunungspflanzung siehe
g B 8 Punkt 10. der Festsetzungen durch
00000000

Text, Teil Griinordnungsplan

3.2 Erhaltung von Bdumen und Striuchern

. zu erhaltender _Baum
~ zu erhaltende Gehdlzgruppe

3.3 Pflanzung von Badumen

. Vorschlag fiir die Pflanzung
eines Baumes



FESTSETZUNGEN DURCR TEXT

Festsetzungen nach § 9 BauGB

.1 Nutzungsart: "Sondergebiet" SO-H nach § 11
Abs. 2 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 23.01.1990
(BGBl. I S. 132)
Gebiet filir die Fremdenbeherbergung
- Hotelanlage
Hotelappartementanlage mit
Hotelgebduden, Restaurant,
Nebenrdumen, Hotelappartements,
Tiefgarage

W M Die Hotelappartements miissen
mindestens an 3?99 Tagen im Jahr Ffiir
touristise¢he Nutzung zur Verfiigung
gestellt werden.

0.2 Bauweise: Abweichende Bauweise: wie offene
Bauweise, jedoch max. Gesamtlinge
entsprechend dem durch die
Baugrenze vorgegebenen Rahmen.
Baukorper gegliedert in
Einzelabschnitte mit Max. 50 m
Lénge

0.3 Firstrichtung: Parallel zum Mittelstrich der

Zeichnung unter Zeichenerklédrung
2.1.1



Festsetzungen nach Art.

Dachform:

Dachneigung:
Dachdeckung:

Dachiiberstéande:

Dachgaupen:

Kniestock:
Sockelhdhe:

Ortgang:
Traufe:

Fassade:

Baustoffe:

AuBenanlagen:

Tiefgarage:

Einfriedungen:

Millboxen:

Stilitzmauern:

91 BayBO

Satteldach
2% - 30°
Pfannen, dunkelbraun oder rot

Giebelseite: keine

Traufseite mit Balkon: max. 50 cm
iiber Balkonbriistung

Traufseite ohne Balkon: mind. 40 cm

zuldssig, nur bei mind. 30°
Dachneigung

1,00 m
max. 30 cm

Brandmauer

mind.50 cm, max. 220 cn

bei E + D talseitig nicht iiber
5,50 m ab natiirlicher
Geldndeoberkante

bei E + I + D talseitig nicht iiber
7,50 m ab natiirlicher
Geldndeoberkante

weiB oder satte Erdfarben

Fiir die GebdudeauBenwinde und
Décher sollten ausschlieflich
landschaftstypische Baumaterialien
wie Holz, Myuerwerk und Naturstein
sowie Tonziegel als Dacheindeckung
verwendet werden.

siehe Griinordnungsplan

mit mind. 102 Stellpl&dtzen, Lichte
Héhe max. 2,80 m

sind nicht vorgesehen

Miilltonnenschrédnke vor dem
Verbindungsbau Hauptbau und
bestehendes Gebidude

entlang den Grundstiicksgrenzen
unzuldssig, parallel zu den
Einfahrten bis max. 1,00 m H&he
zuléssig

Ausfiihrung: strukturierter
Sichtbeton oder Granit

Flach - Pultdécher: unzuléssig



B _TEXTTEIL ZUM GRUNORDNUNGSPLAN

1. LAGERUNG UND SCHUTZ DES OBERBODENS
Oberboden ist vor Beginn von BaumaBnahmen abzutragen.
Wird der Oberboden auf dem Grundstiick gelagert, diirfen
die Mieten zur Erhaltung der Bodenfruchtbarkeit 3,00 m
Schlenbreite und 1,30 m HShe nicht iiberschreiten. Ober-
bodenmieten sind mit einer Zwischenbegriinung “z. B.
Leguminosen, Weidelgras, Hafer) einzusden. DIN 18915
"Bodenarbeiten fiir vegetationstechnische Zwecke" und
DIN 18917 "Saatgut' sind zu beachten.

e SCHUTZ UND PFLEGE DER GEHOLZE
Die durch Planzeichen festgelegten vorhandenen Gehdlze
sind zu erhalten. Der zu erhaltende Gehdlzbestand und
die Neupflanzungen sind zu pflegen und vor Beschadigung
zu schiitzen. DIN 18920 "Schutz von Bidumen, Pflanzenbe-
stdnden und*Vegetationsfldchen bei Baumafnahmen™ ist zu
beachten.

. SCHUTZ UND PFLEGE DER BESTEHENDEN BIOTOPE
Die durch Art. 6 d Abs. 1 BayNatschG geschiitzten Bereiche
sind im Plan gekennzeichnet. Verdnderungen dieser Bereiche
sind erlaubnispflichtig. VersttéBe gegen die Erlaubnis-
pflicht konnen nach Art. 52 Abs. 1 BayNatschG mit einer
GeldbuBe bis zu fiinfzigtausend Deutsche Mark belegt
werden,
Die sonstigen ausgewiesenen Biotopbereiche sind Kraft die-
ses Griinordnungsplanes nicht zu verdndern.
Alle Biotopfldchen mit Ausnahme der Gehdlzbestidnde sind
unter Beachtung der Erlaubnispflicht bei nach Art. 6 d Abs.l
BayNatschG geschiitzten Fldchen alle zwei Jahre in der letz-
ten Septemberwoche zu mihen. Das Midhgut ist abzurdumen und
abzutransportieren.




ERHALTUNG DER NAT 'RLICHEN GELANDEGESTALT

Die bestehende groBe Boschung ist grundsédtzlich in 1hrer

Form unangetastet zu erhalten. Der Einbau eines rampen-

formigen Weges sowie einer Treppe ist jedoch

zulasssig.

Das an die bestehende grofie Boéschung nordwestlich an-

grenzende Geldnde ist grundsdtzlich in seiner ! berfli-

chenform unangetastet zu belassen.

Zulédssig sind jedoch:

- der Bau eines Teiches, soweit er den Vorgaben dieses
Bebauungs- und Griinordnungsplanes entspricht

- die Verfiillung des im Plan entsprechend gekennzeich-
neten Entwdsserungsgrabens

- die Glattung der Gelandeoberfldche im Bereich der zu-
kiinftigen Wiese ohne Verdnderung der Geldndeneigung

WegeerschlieBungen, die das am Fufl der bestehenden groBen

Boschung liegende im Plan gekennzeichnete Feuchtbiotop iiber-

queren sollen, sind in Form eines hdlzernen Steges auszu-

bilden.

BODENBEFESTIGUNGEN

Nicht Uberdachte PKW-Abstellpldtze sind in wasserdurch-
lassiger Bauweise auszufiihren “z. B. Rasengittersteine,
Rasenpflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decke’.
Zur Befestigung von Wegen auf und nordwestlich der be-
stehenden groBen Boschung sind ausschlieBlich wasserge-
bundene Decken zuldssig.

Bdume, die sich innerhalb befestigter Flachen befinden,
missen eine begriinte oder in wasserdurchladssiger Bau-
weise befestigte Baumscheibe von mindestens vier Qua-

tratmeter erhalten.




~J

ANLAGE UND NUTZUNG DES TEICHES

st nicht gestattet.

Der im Bebauungs- /Griinordnungsplan dargestellte UmriB
gibt die duBeren Grenzen fiir den Bereich an, in dem Ab-
grabungen zuldssig sind.

Alle Maschinenarbeiten sind im Nordwesten beginnend aus-
zufiihren. Als Biotope gekennzeichnete Bereiche diirfen
nicht befahren, iiberschiittet oder in anderer Weise ver-
dandert oder beeintridchtigt werden.

Der Weiher ist nach den Kriterien des Naturschutzes als
Stillgewdsserbiotop zu gestalten. Ein AnschluB des Weihers
an den Bach durch Grdben, Rohre etc. ist nicht zuléssig.
75 7% der Uferlédnge sind als Flachufer mit einer Neigung
zwischen 1 : 2,5 und 1 : 10 bis 0,4 m unter den mittleren
Wasserspiegel zu gestalten. Auf mindestens der Fliche,

die 10 7 der Wasseroberfldche entspricht, ist eine Wasser-
tiefe von mehr als 1,2 m in Bezug zum mittleren Wasser-
spiegel vorzusehen.

Alle Uferbereiche und der Weihergrund sind von Oberboden
freizuhalten. Auf eine Bepflanzung ist zu verzichten, die
Begriinung ist der natiirlichen Entwicklung zu iiberlassen.
Die Uferbereiche sind grundsidtzlich nicht zu erschlieflen.
Zuldssig ist die Errichtung einer Holzplattform am siid-
westlichen Ufer.

Alle neu entstehenden Uferbereiche sind, sobald sie von
Pflanzen besiedelt werden, geschiitzte Flichen nach Art. 6 d
Abs. 1 BayNatschG.

Zur Erhaltung einer offenen Wasseroberfliche sind unter
Beachtung der Erlaubnispflicht erforderlichenfalls Pflanzen
und Pflanzenteile im Rahmen von PflegemaBnahmen zu ent-
nehmen und abzutransportieren.

Die Nutzung des Weihers als Bade- bzw. Schwimmgewdsser ist
nicht zuldssig. Das Einsetzen von Fischlaich und Fischen

ANLAGE UND NUTZUNG DER WIESE

Der als Wiese gekennzeichnete Bereich ist regelméBig
zu méhen. Die Errichtung baulicher Anlagen sowie das
Aufstellen von ortsfestem Mobiliar sind nicht zu-
ldssig. Eine Bepflanzung oder gédrtnerische Gestaltung
dieses Bereiches ist nicht zulassig.



10.

PFLANZUNGEN AM BACHUFER

Am Bachufer sind, soweit im Plan angegeben, Geh6lzpflanzungen
vorzunehmen. Dabei sind folgende Arten zu verwenden:

50 2 Alnus glutinosa

10 2 Prunus padus

10 2 Rhamnus frangula
Salix caprea
Salix cinerea

X3 Salix fragilis
Salix purpurea

PFLANZUNGEN IM INNENHOF

Schwarz-Erle
Trauben-Kirsche
Faulbaum
Sal-Weide
Asch-Weide
Bruch-Weide
Purpur-Weide

Der Innenhofbereich kann grundsédtzlich girtnerisch ge-
staltet und in freier Auswahl bepflanzt werden.

Einschrdnkungen gelten

jedoch fiir die Pflanzung von

Bdumen. Es sind nur folgende Baumarten zuldssig:

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus

Aesculus spec.
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica

Fraxinus excelsior

Juglans regia
Populus tremula:
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Taxus baccata
Tilia cordata

Tilia platiphyllos

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
RoBkastanie
Sand-Birke
Hainbuche
Rot-Buche
Esche

Walnufl
Zitter-Pappel
Stiel-Eiche
Eberesche
Eibe
Winter-Linde
Sommer-Linde

AuBerdem sind zuldssig: Obstbaume und Zierobstbdume.
Bepflanzungen an Hausterrassen gelten dem Innenhofbe-

reich zugehdrig.

Mindestens pro 300 m? ist ein Hochstamm zu pflanzen.

PFLANZUNG AM PARKPLATZ UND EINGRIINUNGSPFLANZUNG
—.—_-_—_._'__—-'——-h——.-__—___-m_
Im gekennzeichneten Bereich istentlang der Bebauungs-Griinord-

nungsplangrenze eine mind. 3-reihi
mind. 3 7 Heister-Anteil zu pflanz

ge Strauchpflanzung mit

Zusdtzlich ist im Parkplatzbereich pro 2 PKW-Stellpldtze ein

Hochstamm zu pflanzen.

Der Gehdlzbestand an der bestehenden

ergidnzen.

groflen Boschung ist zu

Artenauswahl grundsidtzlich wie unter Punkt SONSTIGE BEPFLAN-
ZUNGEN, jedoch am Parkplatz zusidtzlich Abies alba 7 Weiss-

Tanne ) und Picea abies ¢ Rot-Fichte ).

Der Anteil an Nadelgehélzen darf 10 Z nicht iiberschreiten.



11.

12.

13.

14,

SONSTIGE PFLANZUNGEN
Fiir alle Pflanzungen auBerhalb des Bachufers und des
Innenhofbereiches sind ausschlieBlich folgende Arten

zuldssig:

BAUME:
Betula pendula Sand-Birke

_ Fagus sylvatica Rot-Buche

¢ Populus tremula Zitter-Pappel
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Taxus baccata Eibe
STRAUCHER :
Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiBidorn
Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weifldorn
Corylus avellana Haselnuf
Malus sylvestris Wild-Apfel
Prunus spinosa Schlehe
Pyrus communis Wild-Birne
Rhamnus frangula
‘= Frangula alnus’ Faulbaum
Rosa canina Hunds-Rose
Sambucus racemosa Roter Holunder
Taxus baccata Eibe
BODENDECKER:
Asperula odorata Waldmeister
Calluna vulgaris Besenheide
Lamium galeobdolon Goldnessel
Hedera helix Efeu

AuBerdem sind zuldssig: standortgerechte heimische Wildstauden.

BEGR'INUNG DER TIEFGARAGE

Die Decke der Tiefgarage ist zu begriinen. Fiir Rasen
ist ein Aufbau mit einer Mindestdicke von 0,3 m, Ffiir
Gehdlze von 0,56 m vorzusehen.

PFLANZENQUALITAT UND PFLANZABSTAND

Fiir alle vorgeschriebenen Pflanzungen gilt:

Mindestgrifie - Baume: H oder Stbu., 3 x v., 16-18
- Striducher: Ser., Zx v., 100-130
- Heister: Hei,, 2 x v., 150-200

Alle Gehdlze miissen den Giitebestimmungen des Bundes
deutscher Baumschulen entsprechen. Sie miissen aus
heimischem Saatgut stammen. Fiir alle Bepflanzungen
gilt: Sdulenformen, Kugelformen, Zwergformen und
buntlaubige Formen diirfen nicht verwendet werden.

VORHANDENE BLAUFICHTEN

Die im Geltungsbereich befindlichen Blaufichten-Jungpflanzen
sind zu entfernen. Die drei alteren Blaufichten vor den siid -
lichen Gebduden sind langfristig durch Laubbdume zu ersetzen.

GESTALTUNG IM INNENHOFBEREICH

Die im Bebauungs-/Griinordnungsplan dargestellte
Gestaltung des Innenhofbereiches ist nicht ver-
bindlich, sondern als Vorschlag anzusehen.




Prédambel

ABufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches
in Verbindung mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern, Art. 91 erldnt der Gemeinderat
folgende

Batzung

§ 1

-

Der Bebauungsplan St. Hedwig
in der Fassung vom 26.08.7997 ist beschlossen.

$ 2

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung
und textliche Festsetzungen mit den Ortlichen
Bauvorschriften - werden mit Bekanntmachung der

Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens und der &ffentlichen
Auslegung rechtsverbindlich.

Arrach, den mo?ﬂ?ﬂj

Kiesli

1. Birgermeister



s

Verfahrenshinweise

AufstellungsbeschluB:
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 20.12.71990die Aufstellung des Bebauungs=
planes beschlossen. Der Beschluf wurde am 28,02.. 991 ortsiiblich bekanntgemacht.

Arrach, 28.02.1991

. 27 1. Biirgerneister

Biirgerbeteiligung: _
Die Biirgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 B?}:_‘GB; ﬁit offentlicher Darlegung und An-
horung fir den Entwurf des Bebauungsplane;s*ir]rd‘er Fassung vom 14.12.1990 hat
in der Zeit vom 08.03.1991 bis 08.04.1991 si:at;tgefunden.

o

Arrach, 28.02.1991 [ &
.o F SKieslinger

\Z, & 7 oy = i,
=/ 1. Burgermeister

-----------------------

Offentliche Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.12.1990, gedndert am

03.07.1991 wurde mit der Begriindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

17.07.1991 bis 17.08.1991 offentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung

wurden am 08.07.1991 ortsiiblich bekanntgemacht und darauf hingewiesen, daf

Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen.

Arrach, 08.07.1991 (* BE] )\ /w'é"f@ .......
L7 " “Kieslinger

\ <71, Biirgermeister

Satzung:

Die Gemeinde Arrach hat mit BeschluB des Gemeinderates vom 086.09.71997 den Be-
bauungsplan in der Fassung vom 26.08.1991 gemaB § 10 BauGB und Art. 91 Bayer.
Bauordnung als Satzung beschlossen.

Arrach, 10.09.1991 - \\ /m e,
(% [Vl i m|Kieslinger 7
/ 1. Blrgermeister

Anzeigeverfahren:

Die Gemeinde Arrach hat den als Satzung beschlossenen Bebauungsplan am 086.09. 1991
nach § 11 Abs. 1 BauGB dem Landratsamt Cham angezeigt. Fristgerecht wurde fest-
gestellt, daB eine Verletzung von Rechtsvorschr;‘:f.ten nicht geltend gemacht wird.

o

Arrach, 10.09.1991 . b L \ %“"’/‘WFM .........
\Z G Kieslinger 7

1. Biirgerneister
Inkrafttreten:

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde am ~7'7“* % gemaB § 12 BauGB orts-
iblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan samt Begriindung liegt seit diesem Tage im
Rathaus in Arrach wahrend der allgemeinen Dienststunden offentlich aus und kann
eingesehen werden. Der Bebauungsplan wurde mit Verdffentlichung der Bekanntmachung
am 75.70.722Z2 rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 und 4 und
§§ 214, 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Arrach, 75 707922






