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OHNSTRASSENSCHNITT M=1:100 | | PFLANZSCHEMA /PFLANZENLISTE i TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN N
- R | . L
' ‘ PFLANZSCHEMA fir die dstliche Eingrinung des Bebauungsgebietes o ' | 0.0  NUTZUNGSARTEN: 0.5.3  Nebengebaude: Nebengebdude (Garagen) sind in Gestaltung, Putzart
i e o e R i} ‘ und farblicher Abstimmung dem Hauptgebdude anzupas-
H | l | ' | 0.0.1 Allgemeines Wohngebiet nach § 4 Abs. 1-3 BauNV0 (1990) sen. Mittlere Wandhdhe max. 3,0 m ab natlrlichem
| | il { IQA‘QSICS e ILV Lv | Cs VOJCOJCZG/QS_[CS LE VOJ_ e ; g 9 - Gelande. Dachform und Dachneigung sind mit dem Maupt-
S % f L oy e b | | g B E PP T R i [ | gebdude abzustimmen bzw. in die Dachform des Haupt-
‘\‘ i ‘ | \ ;) CS[RC.! RC CS [CSICQ I CS] Cs l' IVO \CG [ 9 ‘ { 0.1 BAUWEISE: gebéudes einzuschiften. v
\ Bebauung ‘ | r ‘\"’T”/;[ = L T < e J e it B 5 e ‘ : .
T | i Lv iLV !CS Rc iVO [VO E | E 'RC] Ps | Ps | Rc b ke 0.1.1 offene Bauweise Garagen sind nur an den im Plan festgelegten Stellen
| \ | | e b i G S B, o ,,,T,,J,T T : { . | oder auf den Uberbaubaren Fléchen zulédssig.
L Lv 'CSCSLCS[VO LVO(CalCa]Ps}PsJqucq.LVJROJ a2
| | 7 PP o O e g e s <. 3 £ e A T | 0.2 GROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE: L
;' e ] Vo|Cs|Lv|Lv |Cs|calCa|Cs|Cs|Vo Ps calLv [Re] = | | ; .6 ____HUSSERE GESTALTUNG:
4 { ] : e L — — l | . ; 0.2.1 Einzelhausgrundsticke mimd. 700 m? : ¥ %
{ | - || 0.6.1 Die Gebdude missen traufseitig lénger sein als giebelseitig.
i | 3 ‘—“ _ Die Fgrbgestaltung des Putzes in Verbindung mit Holz soll auf helle
| | 1. ARTENZUSAMMENSTELLUNG: (fur Bebauungsgebieteingriinung) " | 0.3  FIRSTRICHTUNG: Farbtdne beschrénkt sein.
> | :
I z Baumarten: 0.3.1 Die einzuhaltende Firstrichtung verlduft parallel zum Mittelstrich der
\w./f (] R | Ziffer 2.1.1 vu. 2.1.2 : 0.7 ABSTANDSFLACHEN:
|
A = Bergahorn - A doplatanus i :
W\‘L E e Linge - Tﬁri‘apiz; d:zaa » ‘ 0.7.1 Die I_\bstandsf}achen regeln sich nach den Vorschriften der BayBO in
oS B TR N e W R 3 . i 1 8 =  Buche N Fagus sylvatica ‘ 0.4 EINFRIEDUNG: der jeweils giltigen Fassung.
X o . / (g o & ‘ g Z E;g:iamm : gggf.cgiaigggides \ 0.4.1 straBenseitig: Holzlattenzaun max. 1,0 m hoch. Als Funda- .
SO/ S S NS Bo VAT LA g/ﬂ { l H = Heinbuche - Carpinus betulus | mentierung nur Punktfundamente zuldssig. 0.8 WERBEANLAGEN:
R | oty PR T B A B 207 ! Tl x EE =  Eberesche - Sorbus aucuparia " el . . .
"} '; > N R A | § G;:t“;?* od.- gepflastert] ; R = Roterle » Alnus glutinosa | rickwirtig v. seitlich: Holzlattenzaun o. griiner Maschendrahtzaun 0.8.1 Mit Gebduden verbundene Werbeeinrichtungen sind im "Allgemeinen Wohn-
R S 5 ik, R - VL ‘; ; . max. 1,0 m hoch. Als Fundamentierung nur gebiet" nur zuldssig, an Geschdften oder am Ort der Leistung, wenn sie
S } ., %ﬁi‘\f e a-‘_,\e\ | | Dreizeiler Rinne o | Punktfundamente zuldssig. nicht verunstalten. Selbstlegch?ende Werbeeinrichtungen sowie metallisch
| 9 T NN | R i _ glanzende Fléchen sind unzuldssig. Die Werbeeinrichtungen an einer Geb&ue~
) . ) : 21 e | i | | b) T | defront sind auf ein AusmaB von max. 0,60 m?2 zu beschranken.
4 a2 \i’? & i _ 1 il 0.5 HAUPTGEBAUDE : ‘ Werbeanlagen auf Dachfldchen bzw. Uber der Traufe sind nicht zuldssig.
3 : : G o i | Pflanzschema: |
£, i I (: g Fahrbahn : i | ik by 0 T0 .
! - 3 i Cs = Hartriegel - Cornus sanguinea 30 % | Dachformen: Satteldach 26° - 32° 29 STUTZMAUERN:
| | Ev 5 ig:iiigg“men - Egozggﬁmesﬁipgizs ;itg o | Dachdeckung: Ziegeldach naturrot 0.9.1 Stiitzmauern sind als Trockenmauern auszufilhren, z. T. wo nicht anders
; - i . Ceatl® Bhenall - Vigurnum opulgs 10 % ! Dachgauben: ab 32° zuldssig (wie bei E + D) méglich als Verblendmauverwerk mit einheimischen Natursteinprodukten.
J | 05 o Hesstnas _ Covilog S s 10 % Kniestock: max. 0,50 m An Grundsticksgrenzen, auBer bei Garagenzufahrten nicht zuléssig.
, pa b 25 | Ri o  Widvares _ Rgsg can?_r:: 15 o | Ortgang ohne Balkor.w: max. 0,80 m Stitzmavern dirfen nicht héhet sein als max. 1,00 m.
Gf Phanzstemmn et Ps = WeiBdorn - Prunus soinoea 10 i Ortgang mit Balkon: P i’gg = Ansonsten sind die Geldndekanten ertrdglich zum natirlichen Gelénde
e . : Traufe ol.me Balkorj. Py 1'25 & durch passende Modellierungen anzugleichen. In den Eingabeplénen sind
(t/\:f\\‘ Troute M Spe e entsprechende Hohenangaben erforderlich. In jedem Falle sind diese mit
Wandhdhe: talseitig bei E+U+D max. 6,0 m, hangseitig 3,50 m | e | Bhdrutesnt vorsbahzost i Neen
i " ; ‘ ab natirlicher Geldndeoberkante. § ’
e £s (JUTENE VONGARTEN (peaves): | Sockelhdhe: nicht Gber 0,30 m. Den Sockel farblich micht von ||
o . . . & SO e ot o g e N ' ; ‘ der Fassadenfarbe absetzen. |
o RS SR o et W 0T BT B i K S N T S L\ S T A IR NN, . /-"ﬁ Die Bepflanzung der Garten muB landschaftgerecht mit heimischen B il o | 0.10 _ BEPFLANZUNG:
o= : & SECTY B i PR 456 S A B N RS 40 e o i g Stréuchern und Gehdlzen einschl. Obsthochstammen (z.B. WalnuB3 usw.) 3 0.5.2 E + D: | -
( erfolgen. Je 150 m? Grundstiicksflache ist mind. ein mittel=- bis 1' T - ‘| 0.10.1 Die Bepflanzung wird im Bebauungsplan, M = 1:1000, gesondert fest-
b groBkroniger einheimischer Laubbaum zu pflanzen. Artenauswahl: || Dachformen: Satteldach 26° - 32° | gelegt und erléutert.
> A Baume : Bergahorn, Hainbuche, Stieleiche, Obsthochstamme, Linde. ‘: Dachdeckung: Ziegeldach naturrot |
- el e\ L0 Straucher: HaselnuB, Heckenkirsche, Hartriegel, WeiBdorn, Schlehe, Schnee- || Dachgauben: ab 32°, Giebelgauben |
L e e T~ ball, Pfaffenhiitchen, Wildrosen, Holunder, Schneebeere. |l Fenstergréfe bis max. 1,00 x 1,135 m. f
e B Kniestock: max. 1,00 m !
""" b AR . ‘ Ortgang ohne Balkon: max. 0,80 m |
ARG R / " ! Ortgang mit Balkon: max. 1,25 m i
R . Traufe ohne Balkon: max. 1,00 m |
ol b im0 1 Bebauung i Traufe mit Balkon: max. 1,25 m |
4‘& Wt o s e | | Wandhdhe: talseitig max. 4,50 m ab natirlicher Gelande- '
i . | oberkante
Ubersmhtsluge ‘ Sockelhdhe: nicht Uber 0,30 m. Den Sockel farblich nicht von
e - W et | der Fassadenfarbe absetzen.
.... L e Y | Bei WA: GRZ = 0,4
\ % Bl 1‘ GFZ = 0:8 soweit sich aus den sonstigen Festsetzungen nicht 5
E L geringere Werte ergeben. A
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ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN ( ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN HINWEISE
i ¥ KENNZEICHNURG UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN:
1, ART DER BAULICHEN NUTZUNG: i "
180 i EL AL A VPR Tk it e et et Teilung der Grundsticke im Rahmen einer geordneten
1.1 Wohnbauflédchen: \‘ F--q baulichen Entwicklung (neu zu vermessen).
= | 4
ri] Allgemeines Wohngebiet nach § 4 Abs. 1-3 BauNVO | 6.1 § g Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches Lipi 7.2 FJT MaBzahl
- (1390) ] B vt i
81 HY 7.3 Grundstiicksnummerierunc
: 2, MASS DER BAULICHEN NUTZUNG: | Ry 9
‘ 11l 6.2 $o Garagenzufahrten in Pfeilrichtung ;
2.1 Zahl der VollgeschoBe: ‘ . Giﬂ T Die Zufahrten sind versickerungsfihig L1} 8. KARTENZEICHEN FOR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN:
geplante Gebaude - 2 Vollgeschofle als Hochstgrenze, Mittelstrich = Firstrichtung ! | ; Trj auszufihren. ’ . i S R
1§ i
2.4.1 _______ /als Hichstgrenze: ;w‘ 6.3 & q Sichtd{*eiecke: Die Sichtdreiecke sind als ' 8.1.1 _ O Polygonpunkte, zugleich Grenzpunkte
siehe ! Erdoeschofl und DachgeschoB [ ah\ Grasflédchen anzulegen und nur mit grofB- ‘
S ——————rrhiuhungs- [ { kronigen Bdumen, also Hochstémmen, die | 8.2 Grenzen und Grenzpunkte:
2.1.2 % ‘ j schablone ) 514 Wochstgrenze: f d e nicht sichtbehindernd sind, zu bepflanzen. 1 ¢
— UntergeschoB, ErdgeschoB und ausgebautes | T ! | 8.2.1 — — Flursticksgrenze
\_DachgeschoB | ‘ .
o - | | i 92,8 O Grenzstein
i
NUTZUNGSSCHABLONE 11| 5.4 — O iy 0 e Elektrische Versorgungsleitung | ! PR e e e Nutzungsartengrenze, Fahrbahnbegrenzung (Randstein)
' B (privates Unternehmen) i
Lo D | ] Schitzendes Leitungsrecht - 0,4 kV-Leitung 8.3 Bauwerke:
Dachformen: Satteldach  26°- 32° < f [ | - 777 77 A
Dac hdeckung: Ziegeldach naturrot [ » i 3. BAUGRENZEN : *‘ E 8.9 Vi Wohnhaus
Dachgauben: ab 32° zul@ssig (wie bei E+ D) e | [ {1 ‘ Ly
Kniesteck: max. 0,50'm Yol 3.3 Baugrenze {11 ; : ”
OrtgangohneBalkon: max.0,80 m \\J;r ! 1 8.3.% ‘ TI W iT Nebengeb&ude
Ortgang mit Balkon: max. 1,25 m 1 | 1] IREEERERS
Traufe ohne Balkon: max. .00 m (| 4, VERKEHRSFELACHEN : |1 |
Traufe mit Balkon:  max. 1,25 m B TR F % 8.4 StraBen und Wege:
Wandhohe: t_clseitig bel BUWD max. 6,0 m, hangseitig 3,50 m ab natir - 4.1 13_: 4 StrafBenverkehrsfléche (Fahrbahn) ‘ D
licher Gelandeoberkante. s e Dreizeiler Rinne | 8.4.1 A abgemarkter Weg
g I s e
Es wird eine E « D - Bebauung oder - soweit es dem natirlichen Geldnde- s "_”‘:‘.j’_—_t | j 8.5 Nutzungsarten:
verlauf entspricht - max. eine E+ U+D-Bebauung zugelassen. .k e Seiaveg | 1 ‘,
Fallt das natirliche Geldnde auf Haustiefe um mehrals 150 m, so ist \. 8.5.1 s Acker, Grinland, Hofraum, Weg, freier Platz,
‘ 4 ; ¥ sl D : s E— - artenzeichen
das Gebdude zwingend als E«U- oder E«U«D- Typ zu errichten, 4.3 Sj[ FuBverbindung bzw. Gehweg !‘ Lagerplatz, usw.
3 E+ D . B Cteaton Gl - I |1 B8.5.2 T Griinland, Wiese
3 agad : 0_q90 ‘ traBenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger ¥ !
o : oy - Dachformen: Satteldach 26°-32 & | 8.5.3 Q Mischwald
‘OW e oﬁ‘]\. ’fb‘ Dachdeckung: Ziegeldach naturrot PPy M Db, ¢ P8 Vervanralischen, | |
o AN 3 X £ S \ Dachgauben: b 32° Giebelgaub QI : : | '
W“o" I w‘ﬂ&\mflh gauben Fansissat Akt mas. 100 5 4435 . 4.5 SRS Privetweg (Privatzufahrt) n |l 8.8 Verschiedenes:
& ‘ . \ - \ Kniestock: max. 100 m | L1 '
\ Ortgang ohne Balkon: max. 0,80 m 1 e o . ‘ 8.6.1 L06 Flursticksnummern
Ortgang mit Balkon: max. 1,25 m | 8. GRONFLACHEN UND BEPFLANZUNG: |
Traufe ohne Balkon: max. 1,00 m f | | e Lo 7 2 ; ) _
Traufe mit Balkon:  max. 1,25 m { '5.1 private Grinfléchen (StraBenbegleitgrin): i { 14 8.6,2 = T — 507  Hohenschichtlinien (Kotiert)
Wandhohe: talseitig max. 450 m ab naturlicher Gelandeoberkante. ’ darf nicht eingezéunt werden und ist vom ‘ | A2
Grundstiickseigentimer zu pflegen ’ 'l 8.6.3 T]TTT]TFF"J_TTT“ Sl
‘ il
i

l_l'i T- . |
|
1

8.6.4 bestehendes Baugebiet

4

; =
‘ Raume und Stréucher  (neu zu bepflanzen) privat ‘ ‘

s L .
Bdume und Straucher (best.) zwingend ’ | '{| 8.6.5 Empfehlung: Regenwasser ist in geeigneten Behdltern zur Gartenbewdsserung
H zu sammeln, ist jedoch aus hygienischen Grinden nicht fir die

Die zwei Heckenriegel sind von den privaten [

Eigentimern zu erhalten und zu pflegen. l 1 Toilettenspilung geeignet.
i i Rl e e saraaspiaiunimangint e el L. 0 i = - tbabl i e
VERFAHREN | VERFAHREN I BEB U GS
e D R e sl A | AUUNGSPLAN
| | mit Grunordnung
i | A e | .ARRACH-HOCHFELDER ERWEITERUNG"
{
. Aufstell hluB: | | :
3 Alstslagesciy ‘ Die Gemeinde Arrach hat mit BeschluB des Gemeinderates vom {l EE:‘S&’;%IES éﬁiﬁ‘CH
1 46@;% den Bebauungsplan gem&B § 10 BauGB in der Fassung '
| 040¢ 96 sis h1 B i REGBEFIRK:  OBERFFALE. ..
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom die Aufstellung | vom 4.0 als Satzung beschlossen. 1 | o A" |
des Bebauungsplanes beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am ki 18 JUNI 1996 g Nv. L. A=A : :
ortsiblich bekanntgemacht. ] Arrach, den Bil *@\\%H\m A RO 3 g_'gﬂi_&_g_r_q_g_g_l_.
| ﬁ . , - |1 e R
] G ] _ 5 ; ;
| (Bdrgermeisfer) ! f 5\\3 UOA Q\‘l\ g%\l\wdbmy
Arrach, den | ;
Siegel B | | Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches in
B . 5. Genehmigung des Bebauungsplanes: ; Verbindung mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Urgermeister) { 1] I, . :
. Das Landratsamt Cham hat mit Bescheid vom@06%nz. L. AL gemas § 1 Abs. 2des | | Bayern, Art. 98 BayBO erl&Bt der Gemeinderat folgende
BauGB-MaBnahmengesetzes genehmigt. | 1
M ; : SatzUunyg |
2. Birgerbeteiligung: || A | 1‘
o ]
B Arrach , ¢en 18 JUNI 1996 -, K § 1
a Leasba g™ il
. " . 2 - | - vg Gt
e Burgerbetelli?ung geTaB Sl el offentliche:sr l m o A Der Bebauungsplan "Arrach-Hochfelder-Erweiterung" in der Fassung
Darlegung und Anhdrung fir den Entwurf des Bebauungsplanes in der , 7K | ; von O#.O¢ ARA ist beschlossen.
Fassung vom hat in der Zeit vom bis | ; J'W _
stattgefunden. f 6. Inkrafttreten: § 2
. / ” Die Festsetzung des Bebauungsplanes - Planzeichnung und text-
e el La~ndg'atsamt ot genﬁhmlgte Bebauungsplan wurde am /J’%gégemaﬂ = il liche Festsetzung mit den ortlichen Bauvorschriften werden mit
Siegel BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. ' ‘ |
Bekanntmachung der Genehmigung und der
(BUrgermelster) Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den 6ffentlichen Auslegung rechtsverbindlich. ‘
Gblichen Dienststunden im RUAQUS zv jedermanns Einsicht , 1 & JNI 19% |
bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft Arrach, den V__ |
3. Auslegung: o gegeben. | T }
. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. . 1ym ‘
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom - |
wurde mit Begrindung gemé&B § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ’ Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie |
bis 6ffentlich ausgelegt. : Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden. e T e R e e R o e e T PP
| kGez 2807 1994 i lanunterlagen: Stand der Vermessung vom Jahre 1994 %
5 | i ‘* 7 INach Angabe des Vermessungsamtes zur genauen |
: 5 - Arr h Kol 'MaBentnahme nicht geeignet ‘L
Arrach, den ' : ‘ ac R e S S Y 9eey e T o
Siegel Kotzting, den 28071994 '
geandert, am 060917995
(Burgermeister) geandert,am 04 04 1996

Bebauungsplan ,ARRACH -HOCHFELDER-ERWEITERUNG" |

i o B T e S B B B4

e
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9 .1('! ki LY y Tipiet ZU
A oV NUTZUNGSSCHABLONE o p 4
E+U=+D: .
w Dachformen: Satteldach  26°- 32° |
Dac hdeckung: Ziegeldach naturrot \
Dachgauben: ab 32° zulassig (wie bei E+D)
Kniesteck: max. 0,50'm
OrtgangohneBalkon: max.0,80 m
Ortgang mit Balkon: max. 125 m
| Traufe ohne Balkon: max. 1,00 m \
199/9 ", Traufe mit Balkon: max. j,25 m
» Wandhohe: talseitig bei BUD max. 6,0 m, hangseitig 3,50 m ab natur -

74 ”” o‘

‘ “ ¥ a
b7 L o
f ,9

licher Gelandeoberkante.

Es wird eine E « D - Bebauung oder - soweit es dem naturlichen Geldnde-
verlauf entspricht - max eine E« U+D-Bebauung zugelassen.

Fdllt das natirliche Geldinde auf Haustiefe um mehrals 150 m, so ist
das Gebdude zwingend als E«U- oder E«U«D- Typ zu errichten.

E+D:

Dachformen: Satteldach 26°-32°
Dachdeckung: Ziegeldach naturrot
Dachgauben ab 32° Giebelgauben
Fenstergrofe bis max. 1,00 x 1135 m.
Kniestock: max. 100 m

Ortgang ohne Balkon: max. 0,80 m
Ortgang mit Balkon: max. 1,25 m
Traufe ohne Balkon: max. 1,00 m
Traufe mit Balkon: max. 1,25 m
Wandhaohe: talseitig max. 450 m ab naturlicher Geldndeoberkante.
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ZEICHENERKLARUNG FURDIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

b

1.1 Wohnbaufléchen:

9

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 Abs. 1-3 BauNVO
(1990)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:

2,1 Zahl der VollgeschoBe:

geplante Gebdude - 2 Vollgeschofle als Hochstgrenze, Mittelstrich = Firstrichtung

2.1!1

2.1.2

P ——

3. BAUGRENZEN:

4. VERKEHRSFLACHEN :

S S L

4.2

4.3

4.4

~— “"‘

H R S

siehe
Nutzungs-

|| schablone ) 414 Hachstgrenze:

e T B T i %S

3

(Els Hchstgrenze:
Erdgescholl und DachgeschoB

| Untergeschof, ErdgeschoB und ausgebautes
\ DachgeschoB

Baugrenze

StraBenverkehrsflédche (Fahrbahn)
Dreizeiler Rinne

Gehweg
FuBverbindung bzw. Gehweg
StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger

Verkehrsfliachen,

Privatweg (Privatzufahrt)

5.2

5.3

private Grinfldchen (StraBenbegleitgrin):
darf nicht eingezéunt werden und ist vom
Grundstiickseigentimer zu pflegen

Rdume und Stréducher  (neu zu bepflanzen) privat

Béume und Strducher (best.) 2zwingend.
Die zwei Heckenriegel sind von den privaten
EigentUmern zu erhalten und zu pflegen.




{ ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

6.  SONSTIGE FESTSETZUNGEN:
| ol l |
6.1 g
[ ——
| 6.2 i
| Gla !
| |
A A
6.3 §
,.‘Tra el el 85  ae ¥_
§.4 — O —O—0 —

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Garagenzufahrten in Pfeilrichtung
Die Zufahrten sind versickerungsféhig
auszufihren.

Sichtdreiecke: Die Sichtdreiecke sind als
Grasfléchen anzulegen und nur mit grofB-
kronigen B&umen, also Hochstdmmen, die
nicht sichtbehindernd sind, zu bepflanzen.

Elektrische Versorgungsleitung
(privates Unternehmen)
Schitzendes Leitungsrecht - 0,4 kV-Leitung



ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN HINWEISE

L KENNZEICHNURG UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN:
2 | ol S Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer geordneten
baulichen Entwicklung (neu zu vermessen).
|
7.2 Q] MaBzahl
F
Tud Grundstiicksnummerierung
8. KARTENZEICHEN FOR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN:
8.1 Festpunkte:
o B e e = e Polygonpunkte, zugleich Grenzpunkte
B.2 Grenzen und Grenzpunkte:
8.2.1 —— — Flursticksgrenze
B.2:2 O Grenzstein
Bl = e e — Nutzungsartengrenze, Fahrbahnbegrenzung (Randstein)
8.3 Bauwerke:
7//
8.3.1 /( Wohnhaus
//// A
8.3.8 T Nebengebaude
1]
8.4 StraBen und Wege:
8.4.1 s R abgemarkter Weg
.__.o/
8.5 Nutzungsarten:
851 ycobne Acker, Grinland, Hofraum, Weg, freier Platz,
artenzeichen
Lagerplatz, usw.
8.5.2 T Grinland, Wiese
8.5.3 Q Mischwald
8.6 Verschiedenes:
8.6.1 406 Flursticksnummern
it SR 2 : ; :
8.6.2 - _— — 507 Hghenschichtlinien (Kotiert)
8.6.3 T[TITTTITT]T]1 Bdschung
| ey .
8.6.4 | £l 7 = bestehendes Baugebiet
L i
8.6.5 Empfehlung: Regenwasser ist in geeigneten Behéltern zur Gartenbewésserung

zu sammeln, ist jedoch aus hygienischen Griinden nicht fir die
Toilettenspilung geeignet.




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 Abs. 1-3 BauNVO (1990)

Die einzuhaltende Firstrichtung verlduft parallel zum Mittelstrich der

Holzlattenzaun max. 1,0 m hoch. Als Funda-
mentierung nur Punktfundamente zuldssig.

Holzlattenzaun o. griner Maschendrahtzaun
max. 1,0 m hoch. Als Fundamentierung nur
Punktfundamente zuldssig.

Satteldach 26° - 32°

Ziegeldach naturrot

ab 32° zuldssig (wie bei E + D)

max. 0,50 m

max. 0,80 m

max. 1,25 m

max. 1,00 m

max. 1,25 m

talseitig bei E+U+D max. 6,0 m, hangseitig 3,50 m
ab natirlicher Gelandeoberkante.

nicht Ober 0,30 m. Den Sockel farblich micht von
der Fassadenfarbe absetzen.

Satteldach 26° - 32°
Ziegeldach naturrot
ab 32°, Giebelgauben
FenstergréBe bis max. 1,00 x 1,135 m,

0.0 NUTZUNGSARTEN:
5 I
0.1 BAUWEISE:
0.1.1 offene Bauweise
0.2 GROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE:
0.2.1 Einzelhausgrundsticke mimd. 700 m?
83 FIRSTRICHTUNG:
0.3.1
Ziffeor 2.1.1 u; 2;:1:2
0.4 EINFRIEDUNG:
0.4.1 straBenseitig:
ruckwirtig v. seitlich:
0.5 HAUPTGEBAUDE :
0.5.1 E + U + D:
Dachformen:
Dachdeckung:
Dachgauben:
Kniestock:
Ortgang ohne Balkon:
Ortgang mit Balkon:
Traufe ohne Balkon:
Traufe mit Balkon:
Wandhohe:
Sockelhthe:
0.5.2 E + D
Dachformen:
Dachdeckung:
Dachgauben:
Kniestock:

Ortgang ohne Balkon:
Ortgang mit Balkon:
Traufe ohne Balkon:
Traufe mit Balkon:
Wandhdhe:

Sockelhdhe:

GRZ = 0,4
GFZ = 0,8

Bei WA:

max. 1,00 m
max. 0,80
max. 1,2
max. 1,0
max. 1,25 m

talseitig max. 4,50 m ab natirlicher Geldnde-
oberkante

nicht Uber 0,30 m. Den Sockel farblich nicht von
der Fassadenfarbe absetzen.

soweit sich aus den sonstigen Festsetzungen nicht
geringere Werte ergeben.
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Nebengebdude: Nebengebdude (Garagen) sind in Gestaltung, Putzart
und farblicher Abstimmung dem Hauptgebdude anzupas-
sen. Mittlere Wandhdhe max. 3,0 m ab natiirlichem
Geléande. Dachform und Dachneigung sind mit dem Haupt-
gebéude abzustimmen bzw. in die Dachform des Haupt-
gebdudes einzuschiften.

Garagen sind nur an den im Plan festgelegten Stellen
oder auf den Uberbaubaren Flachen zuléssig.

Die Gebdude missen traufseitig langer sein als giebelseitig.
Die Farbgestaltung des Putzes in Verhindung mit Holz soll auf helle

Die Abstandsflédchen regeln sich nach den Vorschriften der BayBO in

Mit Geb&uden verbundene Werbeeinrichtungen sind im "Allgemeinen Wohn-
gebiet" nur zuldssig, an Gesché@ften oder am Ort der Leistung, wenn sie
nicht verunstalten. Selbstleuchtende Werbeeinrichtungen sowie metallisch
glanzende Fléchen sind unzuldssig. Die Werbeeinrichtungen an einer Geb&ue~
defront sind auf ein AusmaB von max. 0,60 m?2 zu beschranken.

Werbeanlagen auf Dachfldchen bzw. Uber der Traufe sind nicht zuldssig.

Stitzmauern sind als Trockenmauern auszufihren, z. T. wo nicht anders
moglich als Verblendmaverwerk mit einheimischen Natursteinprodukten.
An Grundstucksgrenzen, aufler bei Garagenzufahrten nicht zulassig.
Stutzmavern dirfen nicht hoher sein als max. 1,00 m.

Ansonsten sind die Geldndekanten ertrdglich zum natirlichen Gelande
durch passende Modellierungen anzugleichen. In den Eingabeplénen sind
entsprechende Hohenangaben erforderlich. In jedem Falle sind diese mit
dem Landratsamt vorababzustimmen.

Die Bepflanzung wird im Bebauungsplan, M = 1:1000, gesondert fest-

Wi -1
0.5.3
0.6 AUSSERE GESTALTUNG:
0.6.1
Farbtone beschréankt sein.
0.7 ABSTANDSFLACHEN :
0.7'1
der jeweils giOltigen Fassung.
0.8 WERBEANLAGEN:
0.8.1
0.9 STUTZMAUERN :
0,8.1
0.10 BEPFLANZUNG :
0.10.1
gelegt und erlédutert.
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PFLANZSCHEMA /PFLANZENLISTE

L it

PFLANZSCHEMA fir die dstliche Eingrinung des Bebauungsgebietes C;

Vol Cs[Cs| E |Lv Lv| Cs\Vo|Ca CalCs|Cs E Vo 2

ICs/Re/Re [Cs CsLCa cs/csl )w|w|wolcal =
[CsRcVoVoE E Rc|Ps Ps| CaLv Rc o &

lLv Cs|Cs Cs|Vo|Vo|CalcalPs|Ps|calcalLv R0 =

VO[CSILV Lv Cs|Ca|Ca|Cs|Cs|Vo Ps calLv Re| =

1. ARTENZUSAMMENSTELLUNG: (fir Bebauungsgebieteingriinung) fen T

a) Baumarten:

A = Bergahorn - Acer pseudoplatanus
L = Linde - Tilia cordata

B = Buche - Fagus sylvatica

E = . Eithe - Quercus robur

S = Spitzahorn - Acer platanoides

H = Heinbuche - Carpinus betulus

EE =  Eberesche - Sorbus aucuparia

R = PRoterle - Alnus glutinosa

b) Straucher:

Pflanzschema:

Cs = Hartriegel - Cornus sanguinea 30 %
E = Pfaffenhitchen - Euvonymus europaeus 10 %
Lv = Liguster - Ligustrum vulgare 15 %
Vo = Gemeiner Schneeball - Viburnum opulus 10 %
Ca = HaselnuB - Corylus avellana 10 %
Rc = Wildrosen - Rosa canina 15 %
Ps = WeiBdorn - Prunus spinoca 10

2. OFFENE VORGARTEN (privat):

Die Bepflanzung der Garten muB landschaftgerecht mit heimischen

Strduchern und Gehdlzen einschl. Obsthochstammen (z.B. Walnuf usw.)

erfolgen. Je 150 m? Grundsticksfldche ist mind. ein mittel- bis

groBkroniger einheimischer Laubbaum zu pflanzen. Artenauswahl:

Baume: Bergahorn, Hainbuche, Stieleiche, Obsthochstémme, Linde.

Straucher: HaselnuB, Heckenkirsche, Haertriegel, WeiBdorn, Schlehe, Schnee-
ball, Pfaffenhitchen, Wildrosen, Holunder, Schneebeere.
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Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches in
Verbindung mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern, Art. 98 BayBO erléBt der Gemeinderat folgende

Satzung
§1

Der Bebauungsplan "Arrach-Hochfelder-Erweiterung" in der Fassung

von O4O% ARA ist beschlossen.

§ 2

Die Festsetzung des Bebauungsplanes - Planzeichnung und text-
liche Festsetzung mit den ortlichen Bauvorschriften werden mit
Bekanntmachung der Genehmigung und der
6ffentlichen Auslegung rechtsverbindlich.

Arrach, den 1 8. M’ 19%




LU NERPAHREN -

1. AufstellungsbeschluB3:
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am
ortsilbblich bekanntgemacht.
Arrach, den
Siegel
(Burgermeister)
2. Birgerbeteiligung:
Die Birgerbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
Darlegung und Anhdrung fir den Entwurf des Bebauungsplanes in der
Fassung vom hat in der Zeit vom bis
stattgefunden.
Arrach, den
Siegel
(Burgermeister)
3. Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
wurde mit Begrindung gemé&B § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
bis offentlich ausgelegt.

Arrach, den

Siegel

(BUrgermeister)



VERFAHREN

4, Satzung:

Die Gemeinde Arrach hat mit BeschluB des Gemeinderates vom
/6@2\% den Bebauungsplan gemé&B § 10 BauGB in der Fassung

vom Qfﬁf.gé als Satzung beschlossen.
Arrach, den 1& J-N' ]9%

-

o
(Bdrgermeisfer)

5. Genehmigung des;Bebauungsplanes:

Das Landratsamt Cham hat mit Bescheid vom ﬁ_%%zz//;z gemdB § 1 Abs. 2 des
BauGB-MaBnahmengesetzes genehmigt.

Arrach . oo 18 JNI 1996 -

vrg4a
1’4
1. Blngermeister

6. Inkrafttreten:

Der vom Landratsamt Cham genehmigte Bebauungsplan wurde am //‘r%gégemaﬁ § 12
BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden inmiajbﬁﬁ£lbus zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft

gegeben.
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie
Abs. 4 BauGB und die 8§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

- Arrach




