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1) Nutzungsart:

Das Baugebiet ist "Allgemeines Wohngubiet"‘im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung vom

26. November 1908 (BGBl. I S. 1237) in offener Bauweise.

2) Hauptgebdude:

‘Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen und GeschofBlzahlen sind bindend. Das Min-
destseitenverhdltnis: Lédnge zur Breife darf 5 : 4 nicht unterschreiten. Anbauten sind zu-
ldssig, wenn sie 'der Gesamtform des Hauptgebﬁudes ein- und untergeordnet sind (héchst. 1/4
der Lidnge bzw. Breite des Hauptgebiudes). Sockelhidhen sind zuldssig bis zu max. 50 cm
parallel zum Gelidnde verlaufend. Daclideckung und Dachneigung gemif Regelbeispiel, in den
Straflenziigen einheitlich. Dachiiberstinde an Traufen sind zuldssig bis max, 6o cm, am Ort-
gang bis max. 6o cm. Die Traufhéhe dirf beim Typ "E+U" an der Bergseite, gemessen vom na-
tirlichen Geldnde ab, 3,80 m, an derfTalseite 6,30 m nicht‘ﬁberschreiten. Der Ausbau des
Dachgeschosses ist nur zuldssig, sowtit er ohne Anbringen von Dachgauben erfolgt. Aullenputz

als Glatt- oder Rauhputz in gedecktei Farben.

3) Nebengebidude (Garagen):

Zugelassen sind gemauerte Nebengebiduce nur an den im Bebauungsplan festgesetzten Stellen
mit Putzart und -farben wie Hauptgebiuda. Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung geméﬂ
Regelbeispiel. Wo Nebengebidude als Giéragen nach den Festsetzungen im Bebauungsplan an der
Grundstiicksgrenze errichtet werden dirfen, sind sie auch an der Grundstiicksgrenze zu er-
richten. Bei der Errichtung von Dopp¢lnebengebiduden (Garagen) an gemeinsamer Nachbargrenze
hat sich der Nachbauende in Bezug aui die Bauhidhe, Dachneigung und Dachdeckung etc. einem
bereits an dieser Grenze bestehendenrﬁebengebﬁude anzugleichen. Soweit nach den festge-

setzten Baulinien Nebengebidude an der Grundstiicksgrenze vorgesehen sind, wird hierfiir

gem., § 22 Abs. 4 BauNVO ein Grenzbauiecht festgesetzt.

4) AuBenwerbung:

Mit Geb&duden fest verbundene werbeeiﬁrichtungen sind zuldssig an Gebiduden mit Geschédften oder

am Ort der Leistung, wenn sie nicht jerunstalten. Die Werbeeinrichtungen an einer Gebidudefront
sind auf eine gemeinsame Flédche von i qm zu beschrédnken. Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben,
Farbmischungen und Wechsellicht unzujﬁssig. Sogenannte Nasenschilder diirfen ein Flichenmal von

0,30 gm und eine Ausladung von o0,b%0 1 niecht iiberschreiten.

5) Einfriedungen:

Zuldssig sind Einfriedungen, mit Ausﬁahme von Mauern bzw. sonstigen geschlossenen Wanden und

Rohrmatten, bis hdéchstens 1,20 m Hdh¢ einschlieBlich Sockel, wobei die Sockelhohe nicht iichr

als 1/4 der Gesamthohe der Einfr&edu%z betragen darf. Zdune miissen vor den Siulen durchgehend i
‘anxebrt‘f:eht sein. In;den einzelnen & ¢.;§ ‘.—;r?;';";it(ﬁ' ; e : 2L PSS oy z ._‘-,‘-‘ . S § 5 s ‘(’_L \]

wenden. Anstriche in gedeckten Farbeﬂ, Qbéﬁfalls einheitlich in den einzelnen StrafBlenziigen.
]

Garageneinfahrten diirfen nicht einge*ﬁunt‘warden.

|

Zulédssig sind Terrassierungen, wenn éie Boschungen dem natirlichen Gelidnde eingefiigt werden;

8

6) Terrassen:

ebenso Trockenmauern bis 6o cm Hbhe jit Bepflanzung., M

7) Lepflanzung:

{
Die Vorgédrten sind als Ziergirten anzulegen und zu unterhalten. Innerhalb der Sichtdreiecke

stehende Strauchpflanzen diirfen nicht hoher als 1,00 m werden, Bédume sind im Bereich 1,00 - 2,00
auszuasten,

8) Freileitungen: }

Freileitungen - mit Ausnahme von Hocjspannungslaitungen = sind nur zuldssig im riickwidrtigen Teil

der Grundstiicke. Dachstédnder sind, sdweit moglich, auf der der Strafle abgewandten Dachfliéche zu

errichten.

9) Abstandsflichen:

Die Abstandsflidchen, Abstand Hauptgebiude - seitliche Nachbargrenze, haben bei Gebduden mit
Erdgeschofl und Untergeschol mindestens 4,00 m zu betragen, soweit nicht durch die seitlichen

Baugrenzen grollere Grenzabstdnde gefdrdert'werden.
J

|

Begrindung: ( siehe Bundesbaugesetz § 9 sbs. 6 )

Im Siidwesten der Ortschaft Haibiihl soll im Anschlull an die bestehende Bebauung neues Baugelidnde
bereitgestellt werden, Bei der Fliache hapdelt e€s sich um ein stark nach Siiden bzw. Westen ge-

neigtes Hanggelidnde., Schwierigkeiten bei:der Bebauung sind nicht zu erwarten.

UDer vorliegende Heﬁéuungsplan wurde aus iem genehmigten Flidchennutzungsplan der Gemeinde Haibiihl

entwickelt, y

Das Baugebiet wird in 2 Abschnitten unte'teilt wobei die Festsetzungen fiir den 1, Abschnitt
getroften werden:
1. Bauabschnitt umfait; Parz. 1-33

2., Bauabschnitt umfaft Paz. %-5 ool

Das Baugelidnde kann an die bestehenden ﬁnuﬁen gUnstig angeschlossen werden, Die wasserversor-
gung erfolgt durch die gemeindliche Anlahe Arrach - Haibiihl. Die Stromversorgung ist gesichert.

Fur die Abwasserbeseitigung ist eine Sanﬁelklﬁranlage vorgesehen,

Lrrechnung der Erschlielungsleistungen:

e

StraBenfléchen ca, 8.635 gm ca, DM Lo,~ DM 345%.400.-
Parkflédchen ca., 1.560 gm . 4 ca. DM ? Yo,~- DM 62.4%00.-
Gehwegflichen ca. 2.410 qm S 6. DM TZ.300 .~
Wasserversorgung ca. 1.365 1fdm S e e @8 DM 1]0. - DM _150,150.- A
Kanalisation ceamic YuBTS. Lfdm Pv & e #‘iw‘f&”" m: s R )
Stromanschliisse ca, 54 Hiuser i s i e A 7oo. - 2
StraBenbeleuchtung ca. 4y Straﬁenléu&én 4 ca, DM 1.200.- DM 54 .000,=

Gesamte ErschlieBungskosten, geschidtzt: DM 1059.250.,.-
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Nutzungsart:

Das Baugebiet ist "Allgemeines Wohngubietﬁ‘im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung vom
26. November 1908 (BGBl1. I S. 1237) in offener Bauweise.

Hauptgebiude:

Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen und Geschoflizahlen sind bindend. Das Min-
destseitenverhédltnis: Lénge zur Breife darf 5 : 4 nicht unterschreiten., Anbauten sind zu-
ldssig, wenn sie der Gesamtform des llauptgebidudes ein- und untergeordnet sind (hﬁchst.l1/&
der Lidnge bzw. Breite des Hauptgebiudes). Sockelhidhen sind zuldssig bis zu max. 50 cm
parallel zum Gelidnde verlaufend. Daclideckung und Dachneigung gemif Regelbeispiel, in den
Straflenziigen einheitlich. Dachiiberstinde an Traufen sind zulidssig bis max. 6o cm, am Ort-
gang bis max. 6o cm. Die Traufhdhe dirf beim Typ "E+U" an der Bergseite, gemessen vom na-
tirlichen Gelidnde ab, 3,80 m, an deréTalseite 6,30 m nicht‘ﬁberschreiten. Der Ausbau des
Dachgeschosses ist nur zulidssig, sowtit er ohne Anbringen von Dachgauben erfolgt. AuBenputz

als Glatt- oder Rauhputz in gedecktei Farben.

Nebengebidude (Garagen):

Zugelassen sind gemauerte Nebengebéduc¢e nur an den im Bebauungsplan festgesetzten Stellen
mit Putzart und -farben wie Hauptgebiude. Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung gemﬁﬁ
Regelbeispiel. Wo Nebengebiude als Géragen nach den Festsetzungen im Bebauungsplan an der
Grundstiicksgrenze errichtet werden dirfen, sind sie auch an der Grundstiicksgrenze zu er-
richten. Bei der Errichtung von Doppe¢lnebengebiduden (Garagen) an gemeinsamer Nachbargrenze
hat sich der Nachbauende in Bezug aul die Bauhdhe, Dachneigung und Dachdeckung etc. einem
bereits an dieser Grenze bestehenden:Nebengebiude anzugleichen. Soweit nach den festge-

setzten Baulinien Nebengebidude an der Grundstiicksgrenze vorgesehen sind, wird hierfiir

gem. § 22 Abs, 4 BauNVO ein Grenzbaulecht festgesetzt.



4)

5)

6)

8)

9)

Auflenwerbung:

Mit Geb&duden fest verbundene Werbeeiﬂrichtungen sind zuldssig an Gebiduden mit Geschédften oder

am Ort der Leistung, wenn sie nicht 1erunsta1ten. Die Werbeeinrichtungen an einer Gebidudefront
sind auf eine gemeinsame Flédche von i qm zu beschrédnken. Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben,
Farbmischungen und Wechsellicht unzujﬁssig. Sogenannte Nasenschilder diirfen ein Flichenmal von

0,30 gm und eine Ausladung von o0,b%0 1 niecht iiberschreiten.

Einfriedungen:

Zuldssig sind Einfriedungen, mit Ausfahme von Mauern bzw. sonstigen geschlossenen Wianden und

Rohrmatten, bis hochstens 1,20 m Hﬁh( einschliefllich Sockel, wobei die Sockelhdhe nicht iigchr

als 1/4 der Gesamthohe der Einfriedu# betragen darf. Zdune miissen vor den Sidulen durchgehend

gl L S P gy i oo g, ol #-{
ol 4
wenden. Anstriche in gedeckten Farbeﬂ ebenfalls elnheltllch in den einzelnen btraBenzugen.

angebrucht sein. In;den e;nzelnen.“ﬁ4r

Garageneinfahrten diirfen nicht eingeiaunt werden.
|
Zulédssig sind Terrassierungen, wenn ?ie Boschungen dem natirlichen Gelidnde eingefiigt werden;

w8

Terrassen:

ebenso Trockenmauern bis 6o cm Hohe 7it Bepflanzung.

Depflanzung: !

Die Vorgédrten sind als Ziergirten anzulegen und zu unterhalten. Innerhalb der Sichtdreiecke

stehende Strauchpflanzen diirfen nicht hoher als 1,00 m werden, Bédume sind im Bereich 1,00 - 2,00

auszuasten,

Freileitungen: ;

Freileitungen - mit Ausnahme von Hocjspannungsleitungen = sind nur zuldssig im riickwidrtigen Teil

der Grundstiicke. Dachstédnder sind, sgweit mioglich, auf der der Strafle abgewandten Dachfléche zu

errichten.

Abstandsflidchen:

Die Abstandsflidchen, Abstand Hauptgeﬂiude - seitliche Nachbargrenze, haben bei Gebiuden mit
Erdgeschofl und Untergeschol mlndestens 4b,00 m zu betragen, soweit nicht durch die seltlxchen

Baugrenzen grollere Grenzabstdnde gefqrdert werden. ' S
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