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GEPLANTE BEBAUUNG (HAUPT-UND NEBENGEBAUDE) MIT ANGABE DER
FIRSTRICHTUNG (BINDEND) UND ANGABE DER VOLLGESCHOSSE

BEI DOPPELZUFAHRTEN -
TRENNUNG DURCH BEPFLANZTEN GRUNSTREIFEN

BAUGRENZE

FUSSWEG

VERKEHRSFLACHE MIT BEGRENZUNGSLINIE UND BEFESTIGTEM
GEHWEG :

ZU ERHALTENDER, VORHANDENER BEWUCHS

OFFENTLICHE GRUNFLACHE
GEPLANTE BEPFLANZUNG MIT HEIMISCHEN BAUMEN
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5 sowie Weisdorn, Schneeball, Strauchweide . Schnes ! Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches
£ L2 in Verbindung mit Art. 23 ff. der Gemeindeordnung filir den
. . = Freistaat Bavern, Art. 91 BayB0 erldBt der Gemeinderat
eie gndschaf in, das i i d aTZ. folgende
= o Satzung
. g 1
Die Aufstellung, Anderung und Teilaufhebung des Bebauungs-
planes "Haibiihl - Wegenfelder" in der Fassung vom 26, Mai
= [ refBe sind die nter a8) & efiihr= 1987, gedndert am o3. Juni 1988, ist beschlossen.
£ R o ) T : Der seit 3o0. Mai 1975 rechtsverbindliche Bebauungsplan
: A . "Haibiihl - lWegenfelder" wird, soweit er dem Anderungs-
gdeloehiilze da: i rgarte ereic 20 ic ] - plan in der Fassung vom 26. Mai 1987, ge@ndert am
g e B8 DN I S e e : o03. Juni 1988, widerspricht, aufgehoben.
§ 2

Die Festsetzunpen des Bebauungsplanes - Planzeichnung
und textliche Festsetzungen mit den Grtlichen Bauvor-
schriften - werden mit Bekanntmachung der Genehmigung
und der Offentlichen Auslegung rechtsverbindli
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ANDERUNG UND ERWEITERUNG |
BEBAUUNGSPLAN HAIBUHL- WEGENFELDER
GEMEINDE ARRACH (
LANDKREIS CHAM

g

DIE ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES UMFASST DIE
PARZELLEN-NR. 1-17 UNO 22 - 32

GEFERTIGT: ~ CHAM, DEN 26. MAI 1987
GEANDERT: CHAM DEN 03. JUNI 1988

PLANFERTIGER : ING.-BURO W. MUHLBAUER

ALTENMARKT ;_;u
8490 CHAM / jii../

TEL. 09971/ 31110
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TEXTLICHE FESTSET ZUNGEN

In Ergéinzung zum Lsgeplen M = 1 : 1000 wird folgendes
festgesetzt: -

Te

2,

Das Beaugebiet ist im Bereich der Parzellen 1 e i a1
"Allgemeines Wohngebiet" (WA) im Sinne des § &
BauNVD in der Fassung vom 15,09,7977 (Bundesnesetz-
blatt I, S, 1763) |

HBauliche Nutzung

3.

2.1. Auf den Parzellen 1 - 50 ist ausschlieﬂli#h
Wehnbebeuung gem, des § 4 Ahs. ? (1) zullssig
(§ 1 Abs. 5 und 8 BauNyn). 1

2.?., Fiir den Bereich der Perzellen 71 = 50 sind nem.

§ 17 (1) BauhNVD mex. zulHssin: GFZ 0,8
GRZ o,k
Z 3 ]

Bauliche Festsetzungen

3.1._Hauptggb5ude

3.1.%. Bauk8rper

Die Festsetzunpgen des Bebauungsplenes bznl, der

GeschoBzahl ist als Hichstgrenze festoelent. Die
Firstrichtungen der Geb#ude hingenen sind zwinnend.
Die Yeh#ude sind als lagernde Bauk8rper zu konzi=
pieren und sind grunds8tzlich aus einem FHechteck zu
entwickeln, Vorbeauten (Erker usw.) sind im Haupt=

gebdude einzuflinen. Es ist pro SebBude nur % Erker
zuldssio, Daes Seitenverh8ltnis von L8nge : “reite

der Baukfirper sollite debei ce., 3 : 2 betranen

(= Traufseite zu Giebelseite).

3+1.2, Dechform, =neigung, ~deckung, ~eufhauten,

=liherstinde

Heupt- und Nebenneb8ude sind mit Satteldichern in
ziegelroter kleinformatiger Dacheindeckuno zu ver=-
sehen, Walm= und Briippelwalmdicher sind nicht zu=
18ssing. Flr die Dachneigung wurde ein Spielraum
van #6 = 32" newdhlt, Die Dechneiguno der Neben-
gebdude hat der des Hasuptgebdudes zu entsprechen.
Dachaufbauten sind nicht zul#ssin. Die Dachiiber-
stdnde sind treufseitin bis max, 1 m, piebelseitio
bis max. 0,8 m zuldssig. Wird ein Balkon {iberdecht,
s0 ist der Dechilberstand bis mex. 71,6 m zul#ssia,
Die max. zulBssigen Treufhihen betracen hel

E + O = 6,00 m,
Die Traufhiihen werden am natiirlichen GelZndever-

lauf pemessen.



5213, Fassadengestaltung

RuBenwdnde sind in Glatt- oder Rauhputz in gedeck-
ten Ferben auszufihren. Balkonbriistunnen und Fas=-

e sadenverkleidungen sind susschlieBlich in Holz zu-
lésaiq; Die FarbiQE‘Béhandlunq des Holzes hat in
neturfarbenen Schutzanstrichen zu erfolnen (nicht
zu dunkell), Die Holzteile bzw., ~flichen k#nnen
auch naturfarhen belassen werden. Fenster8ffnungen
sind nur 2ls stehende Rechteckformate mit max,

1.5 m2 zuldssin. Liegende Fenster8ffnunnen sind
durch kr&ftig suszubildende Setzh#lzer in stehende
Formate zu unterngliedern. Winterofdrten sind orund-
sdtzlich zuldssio, wenn deren Abwicklung 1/3 der Ge=-
bdudebreite nicht Uberschreitet, Haustiiren und Tore
spllten in Holz ausnefiihrt werden. Malerische Dekors
und sonstine Motivmalereien sind an den vom Hffent-
lichen Raum einsehbaren Fassedenteilen unzul#ssin.
Splerfléchen sind auf Dachfl8Bchen nur zul#ssin, wenn
sie ?5 % der jeweiligen Einzeldachfl#chen nicht

ifiberschreiten.

3.2. Garagen und Nebengeh#ude

Garagen sind entweder auf der im Lanenlan ausnewie=
senen Fliche in pestelterischer Einheit mit dem
Hauptnebdude oder im HeuptoebBude selbst anzuordnen.
Héllergaragen gind nur mit Zufahrt von talseits ge=-
lecenen StraBen zuldssig, RAume fiir Gertenperdte,
Holzlapger usw. sind im Zusammenhano mit der Gerane
zu errichten oder im Hauptoeb#ude selhbst unterzu-
brinnen., NebengehBude sind in pleichen Materialien
wie das Hauptoeb3ude auszubilden. Die Farbnestsltunn
muBl der des HauptnebBudes entsprechen, Bei zweige-
schaossipgen Baracen ist des obere GeschoB mit einer

Holzschalunno zu versehen,



lh.

Schallschutz \

In den Wohnoebduden der Parzellen 1-17 sind die zur Staats-
strefle 23?26 hinorientierten Schlafrfume und Kinderzimmer mit
Schallschutzfenstern auszuriisten, Die Schallschutzfenster
miissen so beschaffen sein, daB ein bewertetes SchalldimmaB
von 30 dB (A) erreicht wird.

Die Dechform und die Dachneigung ist wie beim Hauptgeb#ude
auszubilden. Vor den (Garegen ist ein Stauraum von mindestens

5 m einzuhalten.

Abstandsflichen

6o

Die Abstandsflichen regeln sich nach Art. 6 und 7 der BayB80
in der Fassung der Bekanntmachung vom 02.07.1982 (GUBL.S.L19).

AuBenwerhbung

Mit Geb3uden festverhbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig
an Geb#uden mit Gesch&ften oder am Ort der Leistung, wenn sie
nicht verunstalten., Die Werbeeinrichtungen an einer Gebiude=-
front sind auf eine gemeinsame Fléche von Yoo m2 zu beschrin-
ken, Sopg. Nasenschilder diirfen ein FlichenmaB von 0,3 m2 und
eine Ausleduno von 0,6 m nicht iiberschreiten. Leuchtreklamen
sind nicht zuldssig.

‘Freileitungen

Freileitungen sind im gesamten Baugebiet zu vermeiden. Die

Strom= und Telefonanschliisse sind zu verkabeln.

Einbindung in das Gel#nde

Auffiillungen und Abgrabungen auf dem Baugrundstiick dirfen
den vorgegehbenen Gel#ndeverlsuf nicht wesentlich verdndern
und missen auf dem eigenen Grundstiick beendet sein. Stiitz-
mauern sind weder im Grundstlick noch an den einzelnen Stras-
senziigen zul¥ssig. Zur Terrassierung sind auf dem Brundstiick
Trockenmauern von max, 0,6 m Hihe zuléssig, soweit sie nicht
in den StraBenraum wirken. Wo die Grenzgaragen bergseits in
den Hang schneiden, sind betonierte Stiitzmauern bis max.

2,0 m Hiihe zul#ssig.



9.

Einfriedung

10.

Zuldssig sind Einfriedungen mit Ausnahme von Mauern, sonst.
ceschlossenen lWi&nden und Rohrmatten, von max. 1,0 m Hihe
einschlieBlich Sockel.

Zwischen den Grundstiicken: Plankenzdune, sanst.Holzzdune

pder hintergriinte Maschendfahtzﬁune; kein Sockel zuldssig.

Zur StraBe bzw, Gehstéiﬂi Latten~ bzw, Hanichelz8une sus

Holz mit dahinterliegenden S#ulen. Die Sockelmauer muB mit
dem Geld@nde verlaufen und darf max. 10 cm ber das Gel#nde
ragen, Einfriedungstiiren und -tore sind Bestandteil der Ein-
friedung und unterliegen den vorgenannten Festsetzunoen.
Wenn die Holzteile imprdgniert werden, so dirfen nur farb-
lose oder naturbraune, ungiftige Holzschutzmittel verwen-
det werden.

Bepflanzung und Eingrinung

a)

B)

c)

Filr die Gffentlichen Grinfl&chen stehen folgende heimische
GehBilze und StrBucher zur Auswahl zur Verfiigung:
CrpBoeh#dlze

Stieleiche (Oercus robur)
Buche (Feous svluaiice)

Bergehorn (Acer pseudoplatanus)
Gemeine Eberesche (Sorbus muctuparia)
Sandbirke (Hetula verrucosa)
Zitterpappel (Populus tremula)
Heinbuche (Carpinus betulus)

sowie Winterlinde und Bergulme

Striducher

Hasel (Corvlus avellana)

Heimischer Hartrienel (Cornus sanguines)

Hundsrose (Rosea canina)

Schlehe (Prunus spinose)

Holunder (Sambucus racemosa u, nigra)

Faulbaum (Rhamnus franquls)

sowie Weisdorn, Schneeball, Strauchweide u. Schneebeere

Flir die Einbindung des Baugebietes sind an den Grundstiicks=-
orenzen zur freien Landschaft hin, das sind bei den Par:z.
=17 an der lWest- bzw, Siiduestseite und bei den Parz. 38
und 4o an der Nordseite auf privatem Grund 2-reihige Pflanz-
hecken erforderlich. Pflanzebst@nde hetrangen fiir Striucher
'35 m, fir GroBgeh#ilze 5,0 m, Die pbine Artenauswahl sollte
hierzu noch durch Dbstbﬁume'ergﬁnzt werden.,

Im Hereich Wehnhaus und Strefe sind die unter 8) aufgefiihr-
ten heimischen GCeh#ilze Oherwiegend zu pflanzen. Der Anteil
der Nedelpeh@ilze darf im Vorgartenbereich 2o0% nicht Uber=~
schreiten, Pro 200 gm Grundstiicksfld3che ist mindestens ein
Grofoen#lz zu pflanzen, Deabei k#nnen such Obsthochstdmme

verwendet werden.
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1. AufstellungsbeschluB

OF. 08, 19y

Der Gemeinderat hat in der BIL NG YoM sl s e
die Aufstellung des HOebauungsplanes bes h}giien...
Der AufstellungsbeschluB wurde am .7€.%25° 1284, . ...
ortsiiblich bekannt gemacht.
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2. Biirgerbeteiligung

Die Bilirgerbeteiligung gem, & 3 Abs. 1 BauGB mit
6ffentlicher Darlegung und Anh8irunn fiir den Ent-
wurf des ;iﬁauungsplanes in der Fassung vo!

o..o-‘?‘s:‘?l;' 3 hat in der ZEit vom 0%?}7?‘--%?.0..-.
bis .?1%..?&?2. stattgefunden.

3. Auslegung

Der,K Entwurf des Behauungsplanes in der Fassung vom 6.:05¢7-
.f?%?§k f.,,, wurde mit Begrindung oem. § 3 Abs
BauB8 in der Zeit vom ,.2208& %% ... bis .f’.‘c}f’?-.?.“’.
Gffentlich ausgelegt.
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L. SBatzung

Die Gemeinde ../jj..jﬁf. -ese Nt mit BeschluB des

Eahiel 0% 08,79
Gemeinderats vam .5 7.5%%" F-+.. den_Bebayungsplan :
nem. & 1o BauG8 in der Z&af‘.f-?/ 7 aw 05 C6 88

e
ESSUHQ VOM S e 0w e s e s e e e
@ls Satzung beschlossen,
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5. Anzeigeverfahren

Der als Satzung beschlossene Bebauunaogsplan ist dem
Landratsamt Chgm mit Schreiben vom .j%g??iﬁ%{.....
gem. § 11 Abs.? BaulJ angezeint worden. fey
Mit Schreiben vom .‘2.6.'.0;9:§?...... ﬂZ.ﬁp.Té@I'.‘é’yf’.z;%?‘lf
hat das Landratsamt Cham erkl&rt, deB eine Ver-
letzung von Rechtsvorschriften nicht neltend nemacht
wird (§ 11 BAbs. 3 BauBis).
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E. Inkrafttreten

Der angezeicgte und vom Landrastsamt Cham nicht Bean-

standete Bebsuungsplan wurde am . £3.70..79249 . nem.

1?2 BeulB ortsiiblich bekenntoemacht,

Der Bebauungsplen mit Beoriinduno wird seit diesem

Tage 24 den Oblichen Dienststunden im ./
- iy

R

-o‘ooo.o-o---
sedensesnadeevevey Lis NPiseasanesees Zu jEdermanns
Einsiecht bereitgehaltien undiiber dessen Inhelt auf
Verlengen Auskunft geoeben.

Der Bebauunosplen ist damit rechtsverhindlich,.

Auf die Rechtsfolgen des & L4 Abs.3 5.1 und 5.
spwie Abs, 4 BauBB und die §8%5 214 und 22
hinpewiesen worden,
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Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches
in Verbindung mit Art., 23 ff. der Gemeindeordnung filir den
Freistaat Bavern, Art. 91 BayBO erl&Bt der Gemeinderat
folgende

Satzung

§ 1

Die Aufstellung, Anderung und Teilaufhebung des Bebauungs-
planes "Haibiihl - Wegenfelder" in der Fassung vom 26. Mai
1987, gedndert am o03. Juni 1988, ist beschlossen.

Der seit 3o. Mai 1975 rechtsverbindliche Bebauungsplan
"Haiblihl - Wegenfelder" wird, soweit er dem Anderungs-
plan in der Fassung vom 26. Mai 1987, ge8ndert am

o3, Juni 1988, widerspricht, aufgehoben.

§ 2

Die Festsetzunoen des Bebauungsplanes - Planzeichnung
und textliche Festsetzungen mit den #rtlichen Bauvor-
schriften - werden mit Bekanntmachung der Genehmigung

und der Gffentlichen Auslegung rechtsverbin 1
N
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