T
1Y

Bogrﬂndunj

: ' oty Die gzur Bebauung vorgesehene Fliche grenszt westlich ar ein ausgewiesenes und teilweise
G E M E I N D E ; L K R - Ko I z l l N G - bereits bebautes Siedlungsgebiet der Gemeinde Arrach an. Die stindig steigende Bauland-

nachfrage macht es erforderlich, weiteres Bauland auszaweisen. Der vorliegende Verbind-

liche Bauleitplan soll unter Berlicksichtigung der gegebenen topographischen und land-

v E R B l N D L Ic H ER BAU L E IT P L A N ( - B E BAUUN GSP LAN ) ‘ . schaftlichen Gegebenheiten eine wirtschaftliche und stidtebaulich geordnete Erschliessung

sicherstellen. Besonderer Wert wurde auf die weitgeheniste Erhaltung der kleinen, in das

Baugebiet eingreifenden Talniederung des Kl¥ssbaches gilegt.
Die erschliessungsmissige Versorgung des Gebietes ist sichergestellt. Anschluss an die

zentrale Wasserversorgung- und Abwasseranlagem iaet geirhen. MNie Stromverscrgung lann eken- ="

falls sichergestellt werden. : .

Bebauungsvorschriften : : e }
o

1.) Nutzungsart: B

Das Baugebiet ist "Allgemeines Wohngebiet (WA)"™ imSinme des § 4 der Baunutzungs-
verordnung vom 26. Nov. 1968 (BGBl. I S. 1237) in )ffener Bauweise. Das zulissige
Mass der baulichen Nutzung wird durch die Begrenszuig der {iberbaubaren Flichen in
Verbindung mit der zulissigen Geschosszahl boctimi.

2.) Hauptgebiude:
Die im Bebauungsplan festgesetzten Geschosszahlen pind zwingend. Dachform, Dachnei-

gung undj Dachdeckung gemiss Regelbeispiel, in den pinzelnen Bauquartieren einheit-
lich. Anbauten sind zullssig, soweit sie sich der jesamtform des Hauptgebiudes zu-—
ordnen. Dachgaupen, die nur beim Typ "E + D" zuliesig sind, diirfen nur im inneren
Drittel der Dachfliche angeordnet werden, die Trawfe darf dabei nicht unterbrochen
werden; die Grosse der Dachgaupe darf 2,00 gm Vorcerfliche nicht iiberschreiten.
SockelhBhe gemiss Regelbeispiel, jedoch grundsétszlich parallel zum Gelinde ver-
laufend. Dachiiberstinde und max. TraufhShe sind ir den Ronlhispiolon festgelegt
und diirfen nicht {iberschritten werden. Die Traufhihe ist grundsitzlich an der Tal-
seite ab natfirlichem Gelinde zu messen, Aussenput: als Glatt- oder Rauhputs in ge-
deckten Farben.

3.) Nebengebiude (Garagen):
Zulissig sind gemauerte Nebengebiude an den im Belauungsplan festgesetzien Stellen,
mit Putz, Art und Farbe wie Hauptgebiude. Dachforn, Dachneigung und Dacheindeckung
gemiss Regelbeispiel. Wo Nebengebiude als Garagen nach den Festsetzungen im Be-

I bauungsplan an der Crundetiicksgrenze errichtet werden diirfen, sind sie auch an der
Grundstiicksgrenze zu errichten. Bei der Errichtuny von Doppelnebengebiuden (Gara-
gen) an gemeinsamer Nachbargrensze hat sich der Nathbauende in Bezug auf die Bau-
héhe, Dachneigung und Dachdeckung etc. einem bereits an dieser Grenze bestehenden
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Gebiude anzugleichen.
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4.) Aussenwerbung:
Mit Gebiuden festverbundene Werbeeinrichtungen sind zulissig an GebiZuden mit Ge-

schiften oder an Orten der Leistung, wenn sie nict verunstalten. Die Werbeein-
richtungen an einer Gebiudefront sind auf eine geieinsame Fldche von 1 gm zu be-
gchrinken. Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischung und Wechselliocht 1
unzulissig. Sogenannte Nasenschilder diirfen ein Flichenmass von 0,30 gqm und eine

4 % Ausladung von 0,60 m nicht {iberschreiten.
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5.) Einfriedungen:

Zulissig sind an der Strassenseite Einfriedungen aus Holz, hdchstens 1,20 m hoch
einschliesslich Sockel, wobei die Sockelhhe nicht mehr als 1/4 der Gesamthdhe der
Einfriedung betragen darf. Ziune miissen vor den Siulen durchgehend angebracht

sein. Anstriche, die den Natnrfar'bdgi des Zaunmaterials nicht entsprechen, sind AR s 1
e msulissig. An den seitlichen und rickwirtigen Gmndsticksgrenzen ist ausserdem

eine Einfriedung aus Maschendrahtzaun in grauer cler griiner Farbe statthaft.

Innerhalb der eingeplanten Siochtdreiecke an den Finmiindungen der Erschliessungs-

strassen darf die Zaunhéhe max. 1,00 m HShe, einschliesslich Sockel, ab Stras-

senoberkante betragen.
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6.) Terrassen:
Zulissig sind Terrassierungen, wenn die BSschungea dem natiirlichen Gelinde einge-
fiigt werden, sowie Trockenmauern bis 60 ocm H5he mit Bepflanzung.

T.) Bepflansung:

ik Die Vorgirten sind als Ziergirten anzulegen und z: unterhalten, Im Bereich der
flichen) im Plan eingetragenen Sichtdreiecke diirfen Biume, Striucher und dergl. nur bis

> ¢ : gur Zaunhdhe von max. 1,00 m Hhe unterhalten werlen.
Verkehrsflidchen ¢a. 3.500 m a 42w~ DM = 147.000,.-- DM

Geschatzter Erschliefngsaufwand fidr das Festaetzungogebiet §

B
]
i
>
i
e

Wasserversorgung ca, 400 lidm

8.) Freileitungen:
Freileitungen - mit Ausnahme von Hochspannungsleijungen - sind zuldssig im riick-

Straflen- u. Wegebeleuchtung ca. 8 Stiick 4 1000, -- DM 8.000, ~--DU wirtigen Teil der Grundstiicke. Dachsténder sind, toweit m8glich, auf der der
i e s Strasse abgewandten Dachfliche zu errichten.
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Abwasser (Kanal) ca, 400 lfdm 4 1705 -~ DM = 58,000, -- DM
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Die Abstandsflichen - Abstand Hauptgebiude zur seitlichen Nachbargrenze - haben
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[ ]| KINDERSPIELPLATZ GEPLANT REGELBEISPIEL M 1 : 200 i |
PARKANLAGEN GEPLANT 2 g 97
[ Beschluss der Gemeinde i{iber Bebauungsplans | ....../:?'...‘.:1...{.......
S T Beschluss der Gemeinde iiber die Billigung des ; , 7
OA CHNEIGUNG 4 38 ; 4 2.
DACHDECKUNG  TNGOBIERTE PFANNEN - 7. f Bebauungeplanes: """2' 'Z"Z‘“'ﬁ‘““"“
b datattaic i . JACHEIOING 22— 28 BARA G , : A I3 /0
LUASBESTZEMENTPLATIEN (ROSTBRAUN) . puiaet ci aram ; CHNELEL - i -
DACHGAUPEN M‘:: ’:5 i 2 gN: CHISEL AL M ?:inﬂ[;t.‘jﬂﬁ 'Lm:[w::,"“ ;U;‘]:#;!‘:_ \[:(‘ZEH:ES‘B[;\:’:G‘ME;NT;F' RO8BRAUN | Ort und Zeit der ersten 6ffentlichen A\lllomg des 2 4;_ WL‘T\\U}( m
LAUFENDE NUMMERN 4, ABGRENZUNG DES RAUMLICHEN GELTUNCS - M INNEREN ORITTEL DER DACHFLACHE | R .. [ e e i B g g | Bebauungsplanes, bestehend aus Zeichn Legende, : :
e “0) BERF Uq 1S bt £ Q e koSt R N TEMENTRLATTEN TEINE DACHGAUPEN KUNSTSTOFFBEL 0D. ZINKBLECH { DUNKELGRAU) Behauunglvorsch;‘iften und Begriind: :m' ng .‘f'..’;'.};1?7.7'.:.?.\(".13?.1. BN” 02'64'05' o
R e >/ s BEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES e | i, ung
FLURSTUCKSNUMME RN T ‘, AN s U ! R s y %@h&ya% «
Te T e TR 06 : _ % 2z SN MLTBALH  DATENEIGINE 5 g : "‘i" Moo x.% 1 _‘ Beschlues des Bebauungsplanes durch die Gemeinde (o!- o binale WGt
[AHL DER VOLLOESCHOSSE , < ABGRENZUNG DER EINZ PARZELLEN NG CPiCEUNG WELLASBESTZEMENTRATIEN (ROSTBRAN - Lo man0 2 ) g 75 als Satzung gem. § 10 BBauG vom 23.6,1960 (BGBl. ' 4‘7.07, "7??—
3 2.83 /-‘ \\ CUNSTSIOFEBELAG OO 2'MEBLECH | DUNTELGRAL L7 | i § o I S«341) in Verbindung mit der VO fiber Festsetsuny
BAUGRENZE ; VERKEHRSFLACHE & L Emay 099 o : i & ; % im Bebauungsplan vom 22.6.1961 (BayGVBl. S 161)
R S R, X % — & + e e ~ und Art. 107 Abs. 4 der Bayer.Bauordnung in der
CQTIERTE HOHENSCHICHTEN st e " oL - B ”“‘;'I : 1[ .  Neufassung vom 21.8.1969 (GVBl. S 263) sowie
e LN e e : E+D “ " : ooy i Gﬂ | E Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat .- ;“‘ g ‘l" 372
g NA:‘JL‘:ENBE_URENZUN;J INIF & b e UBERBAUBARE FLACHE mos .80 t e # i 4 Bu' '. : Ifi. - S 7;1'(________‘ ’:M—"'Ji‘ ! 1‘;0 h Baycm - G0 vom 250 Januar 1952 (Ba.yDS I 83 .5--6.1...-..oocol tHAH IM MAR
: T YA A P i 225 | ‘ £ T e Vet e e gedl] GiunehhkBie die aek & i Vorm 122, 7992 Ny, 572-(A4-4 . L 1¥n
| ‘ . : G n s auungsplanes durc 8 SR (PR e o Y
- BAULINME 8 'y o + —A §IRASSENDECKE drat 25 ;
' : | = i TEER - 0D BITUMENDECKE s gl s WOk e gwe. .
_ NACH § 5 DER BEBAUNGSVORSCHRIFT e Sl e : Ort und Zeit der zweiten Auslegung des gene 8 Ebes led coregierangsher PLANFERTIGER :
FREIZUHALTENDES SICHTFELD AUBERKE (TSCHICHT Bebauungsplanes mit Zeitpumkt der amtlichen Bew: IS 2. &,
A kanntmachung: LS ING. BORO
!KMES&]'B MEH,,RAt TAF. ‘] i .C.l-'o LU B U R I R N ]
‘ | s i HANS DORFNER
¢ ; } 2 Tadre - 77 70 7972 8490 CHAM / OPF.
t.,f : | | A Bese it Arrid, scnmuxow;sw
A .i . |




=

: }f”‘*"!%"

&

schliefungsaufwand fir das Festsetzungogebiet (ohne oftentl. Grurn-
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Geschatzter 1
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Verkehrsildchen ca. 3.500 m a 12 «- DM =2 147.000.-- DM
Wasserversorgung e, 400 1fdm A& 75, =DM .. = 30.000. -- DM
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Abwasser (Kanal) o8, 400 lfdm 4 1705 -- DM = 68.000, -- DM

Straflen- u. Wegebeleuchtung ca. 8 Gtick 4 1000, -- DM = 8.000, -- D}
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Pberschlagig geschiatzter Erschliefungsaufwand »3.000. ~- DU
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Beschluss der Cemeinde fiber Bebauungsplan:

Beschluss der Gemeinde iiber die Billigung des
Bebauungsplanes:

Ort und Zeit der ersten 5ffentlichen Auslegung dei
Bebauungsplanes, bestehend aus Zeichnung, chenda
Bebauungsvorschriften und Begriindung:

Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeinde
als Satzung gem. § 10 BBauG vom 23.6.1960 (BGBl. |

I S.341) in Verbindung mit der VO {iber Festsetsuni

im Bebauungsplan vom 22.6.1961 (BayGVBl. S 161)
und Art. 107 Abs. 4 der Bayer.Bauordnung in der
Neufassung vom 21.8.1969 fGVBl. S8 263) sowie

Art. 23 der Gemeindeordnung f{ir den Freistaat . <}
Bayern - GO vom 25. Januar 1952 (BayBsS I S. £

Genehmigung des Bebauungsplanes durch das
Landratsamt :

Ort und Zeit der zweiten Auslegung des gene

Bebauungsplanes mit Zeitpunkt der amtlichen Bex_ |5
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