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Begrindung

Die zur Bebauung vorgesehene Fliche grenzt uostlioﬁ an ein ausgewiesenes und teilweise
bereits bebautes Siedlungsgebiet der Gemeinde Arrach an. Die stindig steigende Bauland-
nachfrage macht es erforderlich, weiteres Bauland auszuweisen. Der vorliegende Vgrbindp
liche Bauleitplan soll unter Beriicksichtigung der gegebenen topographischen und land=-
schaftlichen Gegebenheiten eine wirtschaftliche und stidtebaulich geordnete Erschliessung
sicherstellen. Besonderer Wert wurde suf die weitgehendste Erhaltung der kleinen, in das
Baugebiet eingreifenden Talniederung des Kl8ssbaches gelegt.

Die erschliessungsmissige Versorgung des (Gebietes ist sichergestellt. Anschluss an die
zentrale Wasserversorgung- und Abwasseranlagen ist gegeben. Die Stromversorgung kann eben-

falle sichergestellt werden.

Be bauun gsvorsc h»if%en

1.) Nutzungsart:
Das Baugebiet ist "Allgemeines Wohngebiet (WA)" im Sinne des § 4 der Baunutzungs-
verordnung vom 26. Nov. 1968 (BGBl., I S. 1237) in offener Bauweise. Das zulissige
Mass der baulichen Nutzung wird durch die Begrenzung der iiberbaubaren FlZchen in

Verbindung mit der gzulissigen Geschosszahl bestimmt.

2.) Hauptgebiude:

Die im Bebauungsplan festgesetzten Geschosszahlen sind zwingend. Dachform, Dachnei-

gung und Dachdeckung gemiss Regelbeispiel, in den einzelnen Bauquartieren einheit-
lich, Anbauten sind zuldssig, soweit sie sich der Gesamiform des Hauptgebiudes zu-
ordnen. Dachgaupen, die nur beim Typ "E + D" zulfissig sind, diirfen nur im inneren
Drittel der Dachfliche angeordnet werden, die Traufe darf dabei nicht unterbrochen
werden; die Grdsse der Dachgaupe darf 2,00 gm Vorderfliche nicht {iberschreiten.
Sockelhdhe gemiss Regelbeispiel, jedoch grundsidtzlich parallel zum Geléinde ver-
laufend. Dachiiberstinde und max. Traufhdhe sind in den Regelbeispielen festgelegt
und diirfen nicht iiberschritten werden. Die TraufhShe ist grundsitzlich an der Tal-
seite ab natfirlichem Gelinde zu messen, Aussenputz als Glatt- oder Rauhputz in ge-
deckten Farben.

3.) Nebengebiude (Garagen):

Zulissig sind gemauerte Nebengebiude an den im Bebauungsplan festgesetzten Stellen,

mit Putz, Art und Farbe wie Hauptgebiude. Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung
gemiss Regelbeispiel. Wo Nebengebiude als Garagen nach den Festsetzungen im Be-
bauungsplan an der Grundstiicksgrenze errichtet werden diirfen, sind sie auch an der
Grundstiicksgrenze zu errichten. Bei der Errichtung von Doppelnebengebiuden (Gara-
gen) an gemeinsamer Nachbargrenze hat sich der Nachbauende in Bezug auf die Bau-
héhe, Dachneigung und Dachdeckung etc. einem bereits an dieser Grenze bestehenden

Gebiude anzugleichen.

4.) Aussenwerbung:
Mit Gebiuden festverbundene Werbeeinrichtungen sind zulissig an CGebiuden mit Ge-

schiften oder an Orteﬁ der Leistung, wenn sie nicht verunstalten. Die. Werbeein-
richtungen an einer Gebidudefront sind auf eine gemeinsame Fliche von 1 gm zu be-
schrinken. Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischung und Wechsellicht
unzulissig. Sogenannte Nasenschilder diirfen ein Flichenmass wvon 0,30 gm und eine

Ausladung von 0,60 m nicht {iberschreiten.

5.) Einfriedungen:

Zulissig sind an der Strassenseite Einfriedungen aus Holz, hdchstens 1,20 m hoch
einschliesslich Sockel, wobei die Sockelhthe nicht mehr als 1/4 der GesamthShe der
Einfriedung betragen darf. Ziune miissen vor den SHiulen durchgehend angebracht
sein. Anstriche, die den Naturfarben des Zaunmaterials nicht entsprechen, sind
unzulissig. An den seitlichen und riickwirtigen Grundstiicksgrenzen ist ausserdem
eine Einfriedung aus Maschendrahtzaun in grauer oder griiner Farbe statthaft.
Innerhalb der eingeplanten Sichtdreiecke an den Einmiindungen der Erschliessungs-
strassen darf die Zaunhdhe max. 1,00 m Hbhe, einschliesslich Sockel, ab Stras-
senoberkante betragen.

6.) Terrassen:

Zulissig sind Terrassierungen, wenn die Bischungen dem natiirlichen Gelinde einge-

fiigt werden, sowie Trockenmauern bis 60 cm Hdhe mit Bepflanzung.

T.) Bepflanzung:
Die Vorgirten sind als Ziergirten anszulegen und zu unterhalten, Im Bereich der

im Plan eingetragenen Sichtdreiecke diirfen Biume, Str&ucher und dergl. nur bis

zur Zaunhdhe von max. 1,00 m Héhe unterhalten werden.

8.) Freileitungen:

Freileitungen - mit Ausnahme von Hochspannungsleitungen - sind guliesig im riick-
wirtigen Teil der Grundstiicke. Dachstinder sind, soweit m&glich, auf der der

Strasse abgewandten Dachfliche zu errichten.

Abstandsflichen:
Die Abstandsflichen - Abstand Hauptgebiude zur seitlichen Nachbargrenze - haben

9.)

bei erdgeschossigen Gebiuden mit ausgebautem Dachgeschoss ( E + D) und bei E + 1
mindestens 4,0 m zu betragen, soweit sich nicht aus der Festlegung der Baugren-

zen grissere Abstinde ergeben.

Ortliche Bekanntmachung

------------

Blirgerbeteil igung

----------

BeschluB der Gemeinde iiber die Billigung des Bebauungsplanes :.....ccccseesas

Belanntmachung der &ffentlichen Auslegung

Ort und Zeit der ersten 6ffentlichen Auslegqgung des
Bebauungsplanes, bestehend aus Zeichnung, Legende,
Bebauungsvorschriften Begriindung
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1. Anderung :

BeschluR des
jem. § lo BBauG

Bebauungsnlanes durch die Gemeinde als Satzung
vom 23.6.1960 (BGBl. I S.341) in Verbindung

Baupl. y€re. s
Cham, den

rrechilich genehmigt mil

4 des Landratsamtes

30.6 .49.

i | b 1

Jo.6.80

Lanuraisami

i. A.
1thw L
Wanhoff

Res. Rat, Lind

Cham ,im Juli 1979

mit der VO iiber Festsetzung im Bebauungsplan vom 22.6.1961
(BayGVEBl. S 161) und Art. lo7 Abs. 4 der Bayer. Bauordnung
in der lNeufassung vom 21.8.1969 (GVBl. S 263 ) sowie Art, 23
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO vom

285, Janua® 1952 { Bay BE I &. 461Nl i ot = O S e i e S S
Genehmigung des Bebauungsplanes durch das Landratsamt: $0:§}£Q
Ort und Zeit der zweiten Auslegung des genehmigten Be-

bauungsplanes mit Zeitpunkt der amtlichen Bekanntmachung: ........... “oe

CHAM IM MARZ 1972

PLANFERTIGER:

ING. BORO

HANS DORFNER
8490 CHAM / OPF.

SCHLEINKOFERSTR. 1, TEL. 2813
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Geschatzter Erschliefungsaufwand fiir das Festsetzungasgebiet (ohne 6ifentl. Griin-
flichen)

Verkehrsfldchen ca, 3.500'm A 42, -- DM = 17.000.-- DM

Wasserversorgung Ca. 400 lfdm 4 79, =="1DM .= 30, 000. -~ DM

Abwasser (Kanal) ca, 400 ltdm & 170, -- DM = 68,000, -- DM

Straflen- u. Wegebeleuchtung ca. 8§ Stiick 4 1000, -- DM 000, -- DM

T ig geschatzter rschlieBung saufwand 253.000.-- DM
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