- Seite 2 -

BESTANDSPLAN DER
1. ERWEITERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
+ARRACH - HAUSFELDER*

& .

vl r }4“ ﬁ BAUH[RR N . ) 3
b (4% #?B‘ ‘;5 : D - o = 3 —_—0
.tzg o T o IR

f Oor ||
- 1

\.
MIHLBAUER A, N /

188/2

——— — —

% | /
v == SCHMUDERER™P.
° @ 160
AStHEHBgENNER T \\ :
18 \ MI
‘ A NONS
N
KLINGSEISEN W.

18074

BG ., ARRACH-HAUSFELDER"
1. ERWEITERUNG

M 1:1000

LAGEPLAN M 1 : 1000

Arrach, 20.02.2004



- Seite 3 -
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1. ANDERUNG DER 1. ERWEITERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES
+/ARRACH — HAUSFELDER*

1. Begrundung:

Die 1. Anderung der 1. Erweiterung des Bebauungsplanes betrifft das Flurstiick Nr. 180/8
der Gemarkung Arrach. Die Tochter des Grundstiickseigentimer will dort ein Wohnhaus
neben dem bestehenden Produktionsgeb&ude errichten. Das MaR der baulichen Nutzung
(M), fur die Parzelle 17 wird auf E + 1 festgesetzt.

2. Planzeichen als Hinweise:

bestehende Grundstiicksgrenzen

bestehende Bebauung

Ll 1‘?3?’ Vorschlag fur neue Bebauung

ASUU*\W.. kotierte Héhenschichtlinien

@ laufende Parzellennummer

3. Festsetzungen durch Planzeichen:

TP —— Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches |
Der geplanten Anderung

Festgesetzte Firstrichtung (bindend)

Fal Bauliche Nutzung (Max. zul. Zahl der Vollgeschosse
(E = Erdgeschoss, 1 = ObergeschoR)
Baugrenze
% Private 1 — 2 reihige Bepflanzung mit heimischen Baumen und

Strauchern als Eingriinung im Osten, Stiden und Westen
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Offentliche, StraRenbegleitende 1 reihige Bepflanzung mit
heimischen Baumen

M | Mischgebiet

Offentliche Verkehrsflachen

StralBenbegrenzungslinie mit straRenbegleitenden Griinstreifen

1

v v Garagenzufahrt

4. Textliche Festsetzungen:

In Erganzung zum Lageplan M 1 : 1000 wird folgendes festgesetzt:

1.

3.1

3.1.1

Das Baugebiet ist im Bereich der Parzelle 17 ,Mischgebiet (MI) im Sinne des § 6
BauNVO in der Fassung vom 1990.

Bauliche Nutzung

Nutzungseinschrankung im Ml

Auf der Parzelle 17 ist eine Nutzung im Sinne des § 6 Abs. 2 (1-7) zulassig, wobei
Wohngebaude nur im Zusammenhang mit einem Gewerbebetrieb errichtet werden
darfen (§ 1 Abs. 5 und 8 BauNVO 1990).

Flr die Parzelle 17 wird im Sinne des § 16 Abs. 5 und § 17 (1) BauNVO 1990 als max.
zulassige Grenze festgelegt: *

GFZ max. 0,8
GRZ max. 0,4
max. Zahl der Vollgeschosse Il

Bauliche Festsetzungen

Hauptgebaude

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes bezlglich der Geschosszahl ist als
Hochstgrenze festgelegt. Die Firstrichtungen der Geb&ude hingegen sind zwingen. Die
Gebaude sind als lagernde Baukdrper zu konzipieren und sind grundsatzlich aus
einem Rechteck zu entwickeln. Vorbauten (Erker usw.) sind im Hauptgebaude
einzuflgen. Es ist pro Gebaude nur 1 Erker zulassig. Das Seitenverhéltnis von Lange :
Breite der Baukorper sollte dabeica. 3: 2 betragen (= Traufseite zu Giebelseite).

Wandhohe der Gebaude nach Art. 6 Abs. 3 BayBO max. 6,50 m, gemessen ab
naturlichem Gelande.

Max. Baukorperbreite (Giebelbreite) 14,0 m.
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3.1.2 Dachform, -neigung, -deckung, -aufbauten. -iiberstande

Haupt- und Nebengebidude sind mit Satteldsichern in ziegelroter kleinformatiger
Dacheindeckung zu versehen. Walm- und Kriippelwalmdzcher sind nicht zulassig.

Fur die Dachneigung wurde ein Spielraum von 26 - 32° gewadhlit. Die Dachneigung der
Nebengebaude hat der des Hauptgebaudes zu entsprechen. Dachaufbauten sind nicht
zulassig.

Die Dachuberstande sind traufseitig bis max. 1 m, giebelseitig bis max. 0,8 m zulassig.
Wird ein Balkon Uberdacht, so ist der Dachiiberstand bis max. 1,6 m zulassig. Bei den
Nebengebauden ist ein Dachiiberstand von max. 0,5 m zulassig.

3.1.3 Fassadengestaltung

Aullenwande sind in Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben auszufiihren.
Balkonbrustungen und Fassadenverkleidung sind ausschl. in Holz zulassig. Die farbige
Behandlung des Holzes hat in naturfarbenen Schutzanstrichen zu erfolgen (nicht zu
dunkel!) Fensteréffnungen sind nur als stehende Rechteckformate mit max. 1,5 m?
zulassig. Liegende Fensteréffnungen sind durch kraftig auszubildende Setzhélzer in
stehende Formate zu untergliedern. Wintergarten sind grundsétzlich zuldssig, wenn bei
deren Abwicklung 1/3 der Geb&udebreite nicht tiberschritten wird. Haustiiren und Tore
sollten in Holz ausgefiinrt werden. '

Solarflachen sind auf Dachflachen nur zuldssig, wenn sie 25 % der jeweiligen
Einzeldachflache nicht Gberschreiten.

3.1.4 Garagen und Nebengebiude

Garagen sind entweder auf der im Lageplan ausgewiesenen Flache in gestalterischer
Einheit mit dem Hauptgebaude oder im Hauptgebdude selbst anzuordnen.
Kellergaragen sind jedoch unzuldssig. Raume fiir Gartengeréte, Holzlager usw. sind im
Zusammenhang mit der Garage zu errichten oder im Hauptgebiude selbst
unterzubringen.

Nebengebaude sind in gleichen Materialien wie das Hauptgebaude auszubilden. Die
Farbgestaltung muf3 der des Hauptgebdudes entsprechen. Die Dachform und die
Dachneigung ist wie beim Hauptgebdude auszubilden. Vor den Garagen ist ein
Stauraum von mindestens 5 m einzuhalten.

Die Garagenzufahrten, Stellflichen, Hauszugdnge und sonstige zu befestigende
Flachen sind ausschlieBlich in wasserdurchlassiger Bauweise zu erstellen (z.B.
wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Kies-
oder Splittdecke, Porenpflaster).

4. Abstandsflachen '

Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6 und 7 der Bayer. Bauordnung (BayBO)
1998. Art. 7 Abs. 1 wird ausgeschlossen.

5. AuRenwerbung

Mit Gebduden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig an Geb&uden mit
Geschaften oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten. Die
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Werbeeinrichtungen an einer Geb&udefront sind auf eine gemeinsame Lange von 1 m?
zu beschranken. Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und
Wechsellichter unzulassig. Sogenannte Nasenschilder diirfen ein FlachenmaR von 0,3
m? und eine Ausladung von 0,6 m nicht Uberschreiten.

Freileitungen

Freileitungen sind im gesamten Baugebiet zu vermeiden. Die Strom- und
Telefonanschlisse sind zu verkabeln.

Einbindung in das Gelande

Auffillungen und Abgrabungen auf dem Baugrundstiick durfen den vorgenannten
Gelandeverlauf nicht wesentlich verandern und mussen auf dem eigenen Grundstiick
beendet sein.

Stutzmauern sind weder im Grundstiick noch an den einzelnen Strallenziigen zulassig.
Zur Terrassierung sind auf dem Grundstiick Trockenmauern von max. 0,6 m Hohe
zulassig, soweit sie nicht in den StralRenraum wirken

Einfriedung

Zulassig sind Einfriedungen mit Ausnahme von Mauern, sonstigen geschlossenen
Wanden und Rohrmatten, von max. 1,0 m Héhe.

Zwischen den Grundstiicken:

Plankenzéune, sonstige Holzzaune oder hintergriinte Maschendrahtzaune: In diesem
Bereich sind Sockel nicht zul4ssig.

Zur Stralle bzw. Gehweq:

Bretter-, Latten- bzw. Plankenzaun aus Holz mit dahinterliegenden Saulen. Sockel far
die Einfriedung sind hier ebenfalls nicht zulassig.

Einfriedungstiren und -tore sind Bestandteil der Einfriedung und unterliegen den
vorgenannten Festsetzungen.

Bepflanzung und Eingriinung

Fur die offentlichen Grunflachen stehen folgende Geholze und Straucher zur Auswah!
zur Verfugung:

a) Grollgehdlze
Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Gemeine Eberesche (Sorbus aucuparia)
Sandbirke (Betula pendula)
Zitterpappel (Populus tremula)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Hainbuche (Carpinus betulus)
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b)  Strgucher
Faulbaum (Rhamnus frangula)
Hasel (Corylus avellana)
Traubenholunder (Sambucus racemosa)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hundsrose (Rosa canina)
Feldahorn (Acer campestre) :

Die gleiche Gehdlzauswahl gilt fur die Einbindungspflanzung des Bebauungsgebietes
an der Ostseite parallel zur ArberstraRe, an der Westseite sowie an der Studwest- und
Sldseite. Zur Eingriinung ist auch bei Parzelle 17 entlang der Ostseite, der Westseite
sowie der Stdwest- und Stdseite eine mind. ein- bis zweireihige Bepflanzung aus
heimischen Laubgehélzen der Artenauswahlliste anzulegen.

Zusatzlich sind hier Obsthochstdmme zugelassen. Der Anteil von Nadelgehélzen darf
im Vorgartenbereich einen Anteil von 20 % nicht (berschreiten.

5. Verfahrensvermerke:

1.

Aufstellungsbeschlufl:

11 MRZ 2004

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ... ""5 &8 die 1. Erganzung der 1.
Erweiterung des Bebauungsplanes im vereinfachteinﬂ \(%fa{lrfn nach § 13 BauGB
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf® wurde am ..\." MAL 00 ortsiblich bekannt
gemacht.

Arrach, den 01 DEL 2004

-~

Kieslinger, 1. Blrgermeister

Biirgerbeteiligung:

Die Burgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhérung fir den Entwurf der I;d'ﬂénzung der 1. Erweiterung des Bebauungsplanes in
3 hat in der Zeit vom .2.5.MRL..200. .. bis

Auslegung:

Der Entwurf der Erganzung der 1. Erweiterung der Bebauungsplanes in der Fassung
vom .2 0. FEB. 2004 wurde mit Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
L6 MRL 008 pis 25, APR. 2004 sffentlich ausgelegt.
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Beteiliqung der Triger 6ffentlicher Belange:

Den Tragern éffentlicher Belange wurde in der Zeit vom ... gemai § 4
Abs. 1 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Cham,den .........................

Inkrafttreten:

Die Genehmigung der Ergénzung der 1. Erwéiterung des Bebauungsplanes wurde am
0.1 DEL.2005 . gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den ublichen
Dienststunden in der Gemeinde Arrach zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie §§ 214 und 215 sowie § 215a
BauGB ist hingewiesen worden. :

Arrach, den .g.1. 087, 2006

/__ . f,- Y -
enger. 1 argermersier
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6. Praambel:

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 Abs. 1 des Bundesbaugesetzes in Vérbindung mit Art.
23 ff. der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern, Art. 91 und Art. 89 Abs. 1 Nr. 17
BayBO 98 erlasst der Gemeinderat folgende

Satzung

§1

Der Bebauungsplan ,Arrach - Hausfelder®, Erganzung der 1. Erweiterung in der Fassung
vom .2.01. EEB,. 2004..... ist beschlossen.

§ 2

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung und textliche Festsetzungen mit
den ortlichen Bauvorschriften werden mit Bekanntmachung der Genehmigung und der
offentlichen Auslegung rechtsverbindlich.

Arrach, den ﬂ 1[5120[“ ........ Pt

Kieslinger, 1. Birgermeister




