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a. Planzeichen als Festsetzung

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 Bau NVO 1920)

Grenze des rdumlichen Geltungs—
bereichs des Bebauungsplans

Baugrenze

Strassenverkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie

offentlicher Baum, geplant

Baugebietseingrinung, privat, geplant

Baugebietsengrinung, privat, geplant
(Abstand Leiterseile und Bdume/Strducher >2,50 m)
niedrig wachsende Baume und Strducher

b. Planzeichen als Hinweise

Vorgeschriebene Firstrichtung

Drehung um 90° moglich 235/2 FlurstUcksnummer
1 = Art der Nutzung
2 = MaB der Nutzung (GRZ) o—o—0 bestehende Grundstucksgrenzen
3 = Dachneigung
4 = Dachform: SD = Satteldach, KW = Krippelwalmdach ~ ————— geplante Grundsticksgrenzen
5 = Bauweise! o = offene Bauweise
Sos Hashenschichtlini

6 = max. Zahl der Vollgeschol3e e Shenschichtlinien

X .'
geplantes StraBenbegleitgrin (Boschung), &ffentlich \ bestehende Gebdude

N

bestehende Garagenzufahrt E

N Trenngrin zwischen Garagenzufahrten .

—4+—+—*+ pestehende 20 KV-Leitung mit Schutzstreifen

—0—0—0— mjt Leitungsrecht zu belastende Flache:

Abwasserleitung

Regelbeispiel M 1:200
Schnitt 1-1

Hauptgebaude

Dachneigung: 20°-35°

Dachdeckung: Dachstein naturrot
Satteldach und Krippelwalmdach sind
zugelassen
Dachgauben sind ab einer Dachneigung
von gréBer 32° zuldssig, Gauben dirfen
nur im inneren Drittel der Dachflache errichtet
werden.
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private Baume (empfohlener Standort)
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Einfamilienwohnhaus mit Doppelgarage

Praambel

Aufgrund des §2 Abs.] und der §9 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art23 ff
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern Art.91 und 89 Abs.l Nr. 17 BayBO erldBt der

Gemeinderat folgende

Satzung

§1
Der Bebauungsplan 'SCHEL_(L‘ENFE ER-HOCHFELDER; 1. ERWEITERUNG”

in der Fassung vom &% ™~ ist beschlossen.

§2

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung und textliche Festsetzungen mit den ort-
lichen Bauvorschriften - werden mit der Bekanntmachung der offentlichen Auslegung rechtsverbindlich.

Arrach, den Liz' HOV. ?.UU,! %{JA: (7>

MeSess s e - :
Kiéslinger, 1&irgermeister

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss
05 AR 2000

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom __%- die Aufstellung des Bebaungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbe-

schluss wurde am '1:2 AR 200 ortsiblich bekannt gemacht. GIED
% nn LN
Arrach, den _i_zli‘i%'__‘iﬁ,’ M/ﬁ

Kieslinger, 1. Burgermeister

2. Birgerbeteiligung

Die Birgerbeteligung gemdB §3 Abs.] BauGB mit &ffentlicher Auslegung und Anhdrung fir den Entwurf des Bebaungsplanes
in der Fassung vom 8. MA! 2001 hat in der Zeit vom 18, JUNI 2001 s 1 8, JULI 2001 stattgefunden.

12, KOV, 2601 3 s A
Arrach, den __._ . -, %42947/.. , [* TERAN A\
Keslinger, 1. Blrgermeister k a )

3. Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom

13, AU 200 bid 3. SEP. 2001 offentich ausgelegt.

2 6. MAI 2001

wurde mit Begriindung gemdB §3 Abs2 BauGB in der Zeit von

-
-

Arrach, den 12 KOY. 2001

Kleslinger, 1. Blirgermeister

4. Satzung . »
Die Gemeinde Arrach hat mit dem Beschluss des Gemeinderates vom _ﬂ - l]il(T. 20‘ den Bebauungsplan gemaB § 10 Abs.] BauGB

in der Fassung vom gﬁ-_gé’_%@ials Satzung beschlossen.

La ¢
Arrach, den 12 KOV. 2001 %M‘«w

Kieslinger, 1. Bﬁr’germeister

5. Inkraftireten :

Der als Satzung beschlossene und vom Landratsamt Cham nicht beanstandete Bebauungsplan wurde am ’_ffﬁv_ 2001 gemaB $10
Abs.3 BauGB ortsiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in
der Gemeinde Arrach zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplon in Kraft. Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs3 Satz 1und 2 sowie

Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215, 2150 BauGB ist hingewiesen worden.

& c °f u’“iln—“, \\
Arrach, den 12 Mov._ 2009 %‘féwz&* [ el

Kieslinger, 1. Blrgermeister
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Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 Bau NVO 1920)

Grenze des rdumlichen Geltungs—
bereichs des Bebauungsplans
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Gemeinde Arrach
Landkreis Cham
Bebauungsplan Baugebiet ,,Schellenfelder — Hochfelder 1. Erweiterung®

Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB & Art. 91 BayBO

1. Art und MaR der Nutzung

1.1 Art der Nutzung

Das Baugebiet ist ,Aligemeines Wohngebiet® (WA) im Sinne des § 4
Baunutzungsverordnung i.d.F. der Bekanntgabe vom 23.01.1890, BGBI | S. 132, in offener
Bauweise.

1.2 Ma@ der baul. Nutzung:

Die maximal zuldssige Geschosszahl betragt U + 1 + D.

Die maximal zuldssige Wandhohe (MaR von der naturlichen Geldndeoberflache bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut) an der Traufseite betragt 6,50 m, die Wandhéhe
wird geman Art. 6 Abs. 3 BayBO bestimmt.

Hohendifferenz zwischen unginstigsten Gelidnde und First darf 9,50 m nicht Uberschreiten.
Die max. zulassige Grundflachenzahl betragt 0,3 (GRZ)

Die max. zulassige Geschol¥flaichenzahl betrégt 0,6 (GFZ)

2. Hauptgebidude
a) Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen sind bindend bzw. kann um 90°

gedreht werden.

b) Die im Bebauungsplan festgesetzten Wand- und Firsthéhen sind Hbchstwerte.

(BayBO Art. 6.3.1) (MaB von der naturlichen Gelandeoberfldche bis zum Schnittpunkt der
Wand mit der Dachhaut)

c) Das Mindestseitenverhaltnis Lénge zu Breite muss 5 : 4 betragen.

d) Anbauten und Ausbauten sind zulassig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebaudes
ein- oder untergeordnet sind. (Hochstens % der Lange bzw. der Breite des
Hauptgebéudes).

e) Die Déacher sind als Satteldacher und Krippelwalmdacher mit einer Neigung zwischen
20° und 35° auszubilden und mit naturroten Dachsteinen (s. Regelbeispiel) einzudecken.
Bei einer Dachneigung ab 32° sind Dachgauben zugelassen. Die Dachiberstande an
Traufe sind zuldssig bis max. 1,00 m, am Ortgang bis max. 1,00 m (bei
Balkon(iberdachung max. 1,80m). Es werden auch ,Zwerchgiebel* mit einer max. Breite
von 1/3 der Gebaudeldnge zugelassen. Gesamtlange der Gauben darf max. % der
Trauflange sein.

f) Als AuRenputz sind Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben zuléssig. Es kann auch
Holz als Fassadenmaterial verwendet werden.

g) Glasbausteinfenster sind nicht zugelassen.

h) Balkone sind vor die Fassade zu hingen, insbesondere sind unorganisch wirkende Vor-
und Rickspriinge zu vermeiden. Als Gelander ist eine einfache senkrechte Verstabung in
Stahl oder Verbretterung zu wahlen.

i) Fenster sind in stehendem Format auszubilden.

i) Auf die Anwendung des Art.7 Abs. 1 BayBO wird verzichtet.
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Gemeinde Arrach
Landkreis Cham
Bebauungsplan Baugebiet ,,Schellenfelder — Hochfelder 1. Erweiterung®

3. Nebengebiude, Garagen

Nebengebéude (z.B. Garagen, Gerateschuppen) sind in Konstruktion, Material (Mauerwerk
oder Holz, soweit nicht Bestimmungen des Brandschutzes entgegenstehen), Farbe und
Dachneigung auf das Hauptgeb&ude abzustimmen und nur in der (berbaubaren Flache
zulassig.

Bei aneinandergebauten Garagen hat der Nachbauende sich an der bestehenden Garage
orientieren. Das hat Vorrang vor dem 1. Satz.

Kellergaragen sind unzuléssig.

Es gilt die Bayer. Bauordnung (d.h. das Nebengebaude ist direkt an die Grenze oder mit
einem Mindestabstand von 3,0 m zu errichten).

Der Dachtiberstand an der Traufe darf 80 cm und am Ortgang 30 cm nicht (ibersteigen. Die
Wandhéhe bei Garagen darf 3,25 m nicht Ubersteigen (fir Grenzgaragen wird die max.
Wandhohe auf i.M. 3,00 m festgelegt.).

Die Tiefe der Garagenzufahrten mu® mind. 5,00 m betragen.

Es sind auch Carports und Satteldécher mit extensiven Grindéchern zugelassen.

Auf die Anwendung des Art.7 Abs. 1 BayBO wird verzichtet.

4. AuBenwerbung fiir WA

Mit Gebduden festverbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig an Gebduden mit
Geschaften oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten. Die Werbeeinrichtungen
an einer Gebaudefront sind auf eine gemeinsame Flache von 1,00 m? zu beschrénken. Bei
Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht unzuldssig.
Sogenannte Nasenschilder diurfen ein Flachenmaf von 0,30 m? und eine Ausladung von
0,60 m nicht Gbersteigen.

5. Stromversorgung fiir WA
Die Stromversorgung hat ausnahmslos durch Erdkabel zu erfolgen.

6. Schutz des Grundwassers

Befestigte Flachen (wie z.B. Stellplatze, Garagenzufahrten etc.) sind so zu gestalten, dal
das Niederschlagswasser nach Mdglichkeit versickert werden kann. (z. B. Schotterrasen,
Rasengittersteine, Rasenfugensteine), soweit der Untergrund dies zulaft.

7. Beleuchtung
Zur Errichtung der AuRenbeleuchtung sind nur insektenfreundliche Beleuchtungssysteme

(z.B. Natrium-Hochdrucklampen, Natrium-Niederdrucklampen) zuléssig.
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Gemeinde Arrach
Landkreis Cham
Bebauungsplan Baugebiet ,,Schellenfelder — Hochfelder 1. Erweiterung®

8. Einfriedungen
Als strallenseitige Einfriedung sind nur Holzlatten- oder Hanichelz&une in einer max. Héhe

von 1 m zuléssig. Gartenmauern und Zaunsockel sind nicht erlaubt. Zwischen den
Grundstiicksgrenzen durfen auch ca. 1 m hohe Maschendrahtziune verwendet werden, die
aber mit Strduchern und Kletterpflanzen zu bepflanzen sind. Zwischen Geldnde und
Zaununterkante ist ein Abstand von ca. 10 cm einzuhalten, damit sich Kleintiere Gber die
Grundstlicke bewegen konnen (lgel). Werden Holzzdune gestrichen, so dirfen keine
deckenden Farben und keine giftigen, umweltschadlichen Lasuren verwendet werden. Die
Anlage von Schnitthecken ist stralenseits und zur freien Landschaft hin unzulédssig.

9. Gelandegestaltung
Der natirliche Gelidndeverlauf darf nicht wesentlich verandert werden. Auffillungen und

Abgrabungen sind nur bis zu einer max. Héhe von 1,50 m zuléssig. Unbedingt erforderliche
Stutzmauern dirfen als Trockenmauer aus Natursteinen oder in Betonbauweise mit
Natursteinverkleidung in einer max. Héhe von 1,00 m errichtet werden.

10. Begriinung der privaten Gartenflichen

Die Bepflanzung der Garten und der privaten Vorflaichen (Grinflachen zwischen Gebaude
und Strafle) muR landschaftsgerecht mit einheimischen Gehoizen erfolgen.

Je 300 m? Grundstiicksfliche ist mindestens ein einheimischer, grolRkroniger Laubbaum
oder Obsthochstamm zu pfilanzen, davon mindestens ein Baum im Bereich der Vorflache an
der Strale (Artenauswahl wie unter 11.1)
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Gemeinde Arrach
Landkreis Cham
Bebauungsplan Baugebiet ,,Schellenfelder — Hochfelder 1. Erweiterung®

11. Eingriinung des Baugebietes an der Nordostseite
Die Parzellen 6,5,4 missen nach Nord Osten durch eine Pflanzhecke aus heimischen

Laubb&umen und Strauchern eingegrint werden.

(Signatur:g ) Geplante Baugebietseingrinung, privat

(Signatur i )} Geplante Baugebietseingrinung, privat, niedere Wuchshshe

Die ca. 2-3 m breite Pflanzung soll aus 2 Strauchreihen mit Hochstammen (Abstand ca.
10m) bestehen.

Pflanzvorschiag siehe Schema |

11.1 Vorschlagsliste zur Artenauswahl

Biume
Spitzahorn Acer platacides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Sommereiche Quercus robur
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Bergulme Ulmus glabra
Traubenkirsche Prunus padus
Linde Tilia cordata

Alle Obst- und Nulibdume

Straucher

Haseinuf Corylus avellana

Heckenkirsche Lonicera xylosteum u. tatarica

Hartriegel Cornus sanguinea

Schighe Prunus spinosa

Schneeball Viburnum opulus u. lantana

Pfaffenkappchen Euonymus europaeus

Alpenjohannisbeere Ribis alpinum

Wildrosen Rosa canina, rugosa, multiflora
rubiginosa, spinosisima, nitida
moyesii und hugonis

Holunder Sambucus nigra und racemosa

Strauchweiden Salix aurita, purpurea nana, caprea,
simithiana repens und wehrbahnii

Schneebeere Symphoricarpus albus, orbiculatus und chenaultii

Liguster Ligustrum vulgare

Folgende landschaftsfremde Arten durfen nicht verwendet werden:

1) Gehdlze mit auffalliger Laub- oder Nadelfarbung, wie zum Beispiel Blutbuche,
Bluthasel, Blutpflaume, Blutberberitze, Blaufichte (Picea pungens glauca) sowie alle
gelbnadeligen Wacholder-, Scheinzypressen- oder Eibenarten.

) Alle Geholze mit unnaturlichen, hangenden oder pyramidalaufrechten Wuchsformen,
wie zum Beispiel Trauerweide, Trauerbirke, Trauerbuche, Sauleneiche, Pyramidenpappel,
ebenso alle Arten der Scheinzypresse (Chameazyparis), des Lebensbaumes (Thuja) und
der Sauleneiben (Taxus baccata) sowie der Essigbaum (Thus typhina).
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Gemeinde Arrach
Landkreis Cham
Bebauungsplan Baugebiet ,,Schellenfelder - Hochfelder 1. Erweiterung®

Schema |: Vorschlag Pflanzhecke zur Eingriinung des Baugebietes

(im Bereich der Hochspannungsleitung sind keine Baume zugelassen)
2 Strauchreihen mit Baumen

Gartenseite

OO EEE OO
2m @

oo RooloRoRoNe

| e s

landwirtschaftliche Nutzfliche

WahIméglichkeiten: Anstelle von Ei, Eb, L: Obsthochstamme

Artenliste
L = Winterlinde Ha = Hasel Sch = Wollig, Schneeball W = Salweide
Ei = Stieleiche Hol = Holunder PF = Pfaffenhitchen Har = Hartriegel

He = Heckenrose Li = Liguster Schl = Schlehe
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Gemeinde Arrach
Landkreis Cham
Bebauungsplan Baugebiet ,,Schellenfelder — Hochfelder 1. Erweiterung®

Textliche Hinweise

1. Bepflanzung der seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenze

An den seitlichen und riickwértigen Grundstiicksgrenzen kdénnen Strauchhecken (keine
Schnitthecken) angelegt werden, wobei keine Thujen und Scheinzypressen verwendet
werden dirfen. (Artenauswahl wie unter 11.1 textliche Festsetzungen). Fur die Berankung
der Winde und Mauern sind geeignet: Alle Selbstklimmer wie Efeu und Parthenocissus-
Arten (Wilder Wein), alle geeigneten Schling- und Rankpflanzen mit entsprechender
Rankhilfe sowie besondere Obstspaliere.

Gebéude und Zaunflucht

|

Mind. 1 groRkroniger Laubbaum

o E i Stralle

kein Zaun an der StralRengrenze

Maéglichst offene Vorflache -

2. Freileitungen (16m-Streifen)

Im Bereich der Freileitung (16m-Streifen) durfen nur niedrig wachsende Bdume oder
Straucher angepflanzt werden. Der Abstand zwischen den Leiterseilen von 20 KV-
Freileitungen und Bepflanzung muf} gréRer als 2,50 m sein.

3. Schutz des Mutterbodens § 202 BauGB

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist im nutzbaren Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Er ist in ganzer Starke
abzuheben und in Mieten mit 3,0 m Basisbreite und 1,5 m max. Héhe bzw. flachig mit max.
10 m Héhe zu lagern und vor Verdichtung zu schitzen. Die Oberfldche der
Mutterbodenlager sind bis zur Wiederverwendung mit einer Grindingungsmischung
einzuséen.

4. Oberflachenwasset
Auf jeder Parzelle sollen Anlagen fir Niederschlagswasser (z.B. Zisternen) errichtet werden,
welches zur Gartenbewdsserung und/oder Toilettenspiiiung verwendet wird.
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Gemeinde Arrach
Landkreis Cham
Bebauungsplan Baugebiet ,,Schellenfelder — Hochfelder 1. Erweiterung®

5.Schutz des Grundwassers
Soweit méglich sollte das restliche unverschmutzte Niederschlagswasser auf eigenem
Grund versickert werden, soweit dies der Untergrund zulésst.

6.Solarheizungen
Solarheizungen, Photovoltaik-Anlagen und Einrichtungen zur Nutzung von Erdwarme sind

zugelassen.
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Praambel

Aufgrund des §2 Abs] und der §9 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art23 ff
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern Art.91 und 89 Abs.] Nr. 17 BayBO erlaBt der

Gemeinderat folgende

Satzung

§1
Der Bebauungsplan ’SCHEL(L*ENFE ER-HOCHFELDER; 1. ERWEITERUNG”

in der Fassung vom &% ™~ ist beschlossen.

§2

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung und textliche Festsetzungen mit den ort-
lichen Bauvorschriften - werden mit der Bekanntmachung der offentlichen Auslegung rechtsverbindlich.

Arrach, den L’Z' KOV, ZUM %ﬂé‘:w

o Kiésiinger, 1 Burgermeister

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom _u_'.'_
schluss wurde am 1_2 APR. 2001 ortsiblich bekannt gemacht.

5 nn LN L3
Arrach, den * % M- 100 Mixu
“ /
Kieslinger, 1. Burgermeister

zmnde Aufstellung des Beboungsplones beschlossen. Der Aufstellungsbe-

——

2. Burgerbeteiligung

Die Birgerbeteligung gemdB §3 Abs.] BauGB mit 6ffentlicher Auslegung und Anhorung fiir den Entwurf des Bebaungsplanes
in der Fassung vom 28. MA! 2001 hat in der Zeit vom 18, JU 2001 pis 18, JULI 2091 stattgefunden.

2. KOV, 200 : - all -
Arrach, den 1_.__. -_’, e : (* BN )

Keslinger, 1. Blrgermeister

3. Auslegung _
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 25 MAI 2001

1_?_@5_ 200 bid 3 SEP. 2001 &ffentlich ausgelegt.

Arrach, den 12 NOY. 2001 M@“

Kleslinger, 1. Blrgermeister

wurde mit Begriindung gemdB §3 Abs2 BauGB in der Zeit von

4. Satzung

Die Gemeinde Arrach hat mit dem Beschluss des Gemeinderates vom » BKT 2081

_ den Bebauungsplan gemaB § 10 Abs.] BauGB
in der Fassung vom 26 MAI 2001 s Satzung beschlossen.

(s 's \\
Arrach, den J_?—_EW- 2001 Mrﬂ . |
Kieslinger, 1. Blrgermeister v/

9. Inkrafttreten

Der als Satzung beschlossene und vom Landratsamt Cham mchf beanstandete Bebauungsplan wurde am '_E_HEV__ZEB_' gemdB $10
Abs.3 BauGB ortsiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in
der Gemeinde Arrach zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung fritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen des $44 Abs3 Satz 1 und 2 sowie

Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215, 215a BauGB ist hingewiesen worden.
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Arrach, den ,_'_z-_ MOV, 200 %"4”9% AT

M :',;,- i ; \
K|eshnger 1. Blrgermeister 1( Vol ¢ A 7l
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