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Allgemeines Wohngebiet - § 4L BauNV0

Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches

geplante Bebauung (Haupt- und Nebengebdude) mit Angabe der
Firstrichtung (bindend) und Anzahl der Vollgeschofle (Hachstgrenze)

M=1:1000
M=1:1000

o

REGELBEISPIELE

HINWEISE:

Q

M=1:200

Parzelle @

Parzelle Q-

Lt

max. 0,80

ba

E
3
;
E
r

fo i i Er i e m e/

p—.

1

jé
L

2,75

75

Bﬁmﬁuz‘i

BEBAUUNGSPLAN , ARRACH=HOCHFELDER"™
GEMEINDE ARRACH, LANDKREIS CHAM /OPF.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

vorhandener, zu erhaltender Bewuchs

Verkehrsfldche mit Strafenbegrenzungslinie
offentliche Griinflache

geplante Bepflanzung mit heimischen Bdumen und Strduchern

bestehende Grundstiicksgrenzen ————

geplante Grundstiicksgrenzen

bestehende Bebauung

kotierte Hohenschichtlinien

laufende Parzellennummer
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HAUPTGEBAUDE
DACHFORM: Satteldach
DACHNEIGUNG: 26 -32°
DACHDECKUNG: naturrote Ziegeldeckung

DACHUBERSTAND-TRAUFE. 0,70 - 1,00 m
- ORTGANG. 0,40 - 080 m

|

g BALKONUBERDACHUNG. max. 1,60 m

T DACHAUFBAUTEN nicht zulissig
KNIESTOCK: nicht zuldssig

NEBENGEBAUDE - WIE HAUPTGEBAUDE!

Mo,

Die Abstandsflachen regeln sich nach den Bestimmungen der BayB0 in ihrer
nevesten und gultigen Fassung.

Sogenannte Nasenschilder durfen ein Fldchenmaf von 0,30 m? und eine Ausladung
von 0.60 m nicht uberschreiten.

Leuchtreklamen sind nicht zuldssig.
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6.00

Die Behandlung des Holzes hat in farblosen oder in natur—
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BEBAUUNGSPLAN , ARRACH-HOCHFELDER
GEMEINDE ARRACH
LANDKREIS CHAM

. Anzeineverfahren

20,7279 .n2 RAECLEMLLT.

Mit Schreiben vOm ..:.%%

hat das Lendratsamt erkldrt, daB eine Verletzung :g) kNﬂ al @/k‘cni
von Rechtsvorschriften nicht noeltend gemacht wird : ]
(‘ h [r
Alonds bt 8 0OR

(§ 11 Abs. 3 BauBB8).

N
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Der angezeigte und vom L%Fdretsemg qirht beanstandete
Bebauungsplan wurde am .Z%¥.i%.:.3%... gemdB § 12 BauGB

ortsiiblich bekanntgemacht. : GEFERTIGT : CHAM, DEN 20. JANUAR 1367
per Bebauungsplan mit Begriindung wird sgit diesem % GEANDERT: CHAM, DEN 03. APRIL 1987

zu den {iblichen Dienststunden in Le#r , KT L, 75257
zu jedermanns Einsicht bereit pehalten und {iber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft ogeoeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2,

iy o e vt o o R s ENTWURFSVERFASSER:  ING.-BURO W. MUHLBAUER
ALTENMARKT 30 B

8490 CHAM  / sun.d

TEL. 09971 /31110
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-5 1 B B4 Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches

El+U . geplante Bebauung (Haupt- und Nebengebdude) mit Angabe der
H [] ba Firstrichtung (bindend) und Anzahl der Vollgeschofle (Hochstgrenze)
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HAUPTGEBAUDE
DACHFORM: Satteldach
DACHNEIGUNG: 26 -32°
DACHDECKUNG: naturrote Ziegeldeckung

DACHUBERSTAND-TRAUFE. 0,70 - 1,00 m
_ —ORTGANG. 0,0 - 0,80 m
BALKONUBERDACHUNG. max. 1,60 m

DACHAUFBAUTEN: nicht zuldssig

KNIESTOCK: nicht zuldssig

NEBENGEBAUDE - WIE HAUPTGEBAUDE!
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31.2. Dachform, -neigung, -deckung, -aufbauten,

-{bersténde

-

Haupt- und Nebengebdude sind mit Satteldichern in
ziegelroter kieinformé{iger Dacheindeckung zu ver=
sehen. Walm- und Kriippelwalmddcher sind. nicht z2u-
l8dssig. Filr die Dachneigung wurde ein Spielraum
von 26 - 3g° gewdhlt. Die Dachneigung der Neben-
gebdude hat der des Hauptgebiudes zu entsorechen.
Dachaufbauten sind nicht zuld@ssig. Die Dachiiber-
stdnde sind traufseitig bis max. 1 m, giebelsei-
tig bis max. 0,88 m zul#ssig. Wird ein Balkoen
dberdacht, so ist der Dachiberstand bis max. 1,6
m zul@ssig. Die max. zuldssigen Traufhihen hetra-

gen bei: 6,00

By Edl = m

Die Traufhiihen werden am natiirlichen Gel3ndever-

lauf gemessen.

3.17.3., Fassadengestaltung

AuBenwsnde sind in Glatt- oder Rauhputz in gedeck-
ten Farben auszufiihren. Balkonbriistungen und Fas-

sadenverkleidungen sind ausschl. in Holz zul#ssig.
Die Behandlung des Holzes hat in farblosen oder in natur—

farbenen Schutzanstrichen zu erfolgen (nicht zu
dunkel !). Fensterdffnungen sind nur als stehende
Rechteckformate mit max. 1,5 m® zul8ssig. Liegende
Fensterif fnungen sind durch kr&ftig auszuhbildende
Setzhdlzer in stehende Formate zu unternliedern.
Wintergdrten sind grunds#@tzlich zuldssin, wenn
deren Abwickiung 1/3 der GebH3udebreite nicht {iber-
schreitel, Haustiren und Tore sollten in Holz aus-
gefinrt werden, Malerische Dekors und sonstinge
Motivmalereien sind an den vom 6ffentlichen Raum
einsehbaren Fassadenteilen wnzul#ssig. Solarflia-
chen sind auf Dachfldchen nur zuldssig, wenn sie
25 % der jeweilinen Einzeldachfldchen nicht {iher-

schreiten.

3.2+ Garacen und Nebernnebhidude

Garagen sind entweder auf der im Lageplan auspewie-
senen Fl8che in nestalterischer Einheit mit dem
HauntnebAude oder im Hauntnebiude selhst arnzuordnen

kellergaragen sind jedoch unzulBssino,
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L, Abstandsfldchen
Die Abstandsfldchen regeln sich nach dén Bestimmungen der BayB0 in ihrer
nevesten und gultigen Fassung.

5. Auflenwerbung
Mit Geb%uden festverbundene Werheeinrichtunge sind
zuldssin an Gebduden mit Geschdften oder am Ort der
Leistung, wenn sie nicht verunstalten. Die Werbeein-
richtungen an einer Gebdudefront sind auf eine ge-
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Einfriedung

Zuldssig sind Einfriedungen mit Ausnahme von Mauern,
sonst. neschlossenen W&anden und Rohrmatten, von max.
1,0 m Hihe einschl. Sockel.
Zulscheg_ggg_gzggdstuckEn- Plankenzdune, sonst. Holz~
z&dune oder hintergriinte Maschendrahtz&dune; kein
Sockel zulBssig.

Zur Strafle bzw. Gehuwe

HoAsnihiansshs 200002

Bretter-, Latten- bzw. Plan-

kenzaun aus Holz mit dahinterliegenden S#3ulen. Die
Saockelmauer muB mit dem Geldnde verlaufen und darf
max. 20 cm {ber das Gel&nde ragen. Einfrieduncstiiren
und -tore sind Bestandteil der Einfriedung und unter-

lienen den vorgenannten Festsetzunoen.

Bepflanzung und Eingriinung

Fir die &ffentlichen Griinfldchen stehen folgende
Gehtlze und Strducher zur Auswahl zur Verfliigunao:

a) GroBgehdlze
Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Gemeine Eberesche (Sorbus aucuparia)
Sandbirke (Betula pendula)
Zitterpappel (Populus tremula)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Hainbuche (Carpinus betulus)

b) StrﬁL}C“P
Faulbaum (Rhamnus frangula)
Hasel (Corylus avellana)
T

rauhenholunder (Sambucus racemosa)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hundsrose ( Rosa canina)

Feldahorn (Acer campestre)

Die gleiche Gehiilzauswahl gilt fiir die Einbindungs=-
pflanzung des Bebauungsgebietes an der Slidwuestseite,
soguwie an der Ustseite., Zus8@tzlich sind hier Obst-
hochstdmme zupelassen, Der Anteil von Nadelgehiilzen
darf im garuenoerexch einen Anteil von 20 % nicht

{iberschreiten.

IUSETDNIINRNGEN TE——



. Rufstellungsbeschlufl
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. Birgerbeteiligung

2 BBaulR mit
ur den Entwurf

Die Biirgerbeteiligung gem#R & 28 Abs
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iffentlicher Darlegung und Anhiirung

des Bebauungsplanes in _der Fassung v o
. S 7
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stattgefunden.
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3. Auslegung

Der Entwuyurf des Bebauungsplanes 1in dp* Fassung vom
Z Q .?%.. wurde mit Beoriéindung oem#B § 238 A
BHau ?.ra der Zeit wvom .,Z_Q.‘O,S‘.f?ﬁ. bis .4.-- -
suwle emaB § 3 Abs. 2 in der Zeit veom 7&78.730E..
bis 78%.. B8ffentlich ausgelegt.
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Die Gemeinde .WQ&ﬁ/ hat mit Besch
des Fﬂ*r —Harates vam ‘¢7 72 pr??.... den Bebauun
nlan gpemdh & 1o BaulGB der Fassung vom £6 P77
neindert am ..41¥%*i%ﬁi. als Satzung beschlossBn

5. Anzeigeverfahren

Mit Schreiben vom 2e,72. 79/97 Bz < ‘—QD LNV, 27«72

o o e 0o 0008 LR U ]

hat das Landratsamt erkl&rt, daB eine Verletzung
von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht wird
(§ 11 Abs. 3 BauBGB).

+
|9 =

Der anogezeigte und vom L?ngratsemg icht beanstandete
BEDEUUHQSD'[BH wurde am noo‘ao'noo-a--.- gem‘éB § 12 BauGB
ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird sgif dlnsem a2
zu den {iblichen Dienststunden in Rortans e fbe
zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und {iber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2,

sowie des Absatzes &4 BauBGB und die 8§ 214 und 215
BauBGR ist hingewiesen worden.
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e Baugesetzbuches
Verbindung mit Art. 23 ff. der Bemeindeordnung

flir den Freistaat Bayern, Ari. 91 BayB0 erl3Bt der Ge-
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Der Bebauungsplan "Arrach - Hochfelder"™ in der Fassung
1987 , gedndert am o3. April 1987, ist beschlosser
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§ 2

Die Festisetzungen des Bebauunosplanes = Planzeichnung und

£

textliche Festsetzungen mit den 8rtlichen Bauvorschrif
werden mit Bekanntmachung der Genehmigung und der #ffent-

lichen Auslegung rechtsverbindlich.
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