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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

HINWEISE.

o} bestehende Grundstucksgrenzen

____________ geplante Grundstiicksgrenzen

bestehende Bebauung

J

bei Doppelzufahrten -

Tk

_________ 50 kotierte Hohenschichtlinien
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Baugrenze
@ laufende Parzellennummer
% Verkehrsfldche mit Begrenzungslinie und StrafMenbegleitgrun
Gehweg

zu erhaltender, vorhandener Bewuchs

offentliche Grunflache

geplante Bepflanzung mit heimischen Bdumen und Strduchern
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erg8nzung zum Lageplan M = 1 : 1000 wird folgendes

festoesetzt:

1. Das Baugebiet ist im Bereich der Parzellen 1 - 16

"Mischgebiet® (MI) im Sinne des § 6 BauhNVO in der

Fassung vom 15.09.1977 (Bundesgesetzblatt I, S. 1763),

2., Bauliche Nutzung

Nutzungseinschr@nkung im MI

2.1. Auf den Parzellen & - 9 und 13 - 16 ist 8ussch

lich Wohnbebauung gem. des & 6 Abs. 2(1) zuld
(§ 1 Abs. 5 und 8 BauhNvi),

2.2. Ruf den Parzellen 1 = 3 und 120 - 12 ist eirne
im Sinne des § 6 Abs. 2 (1-7) 2zul#&ssig, wobei

oebdude nur im Zusammenhang mit einem Gewerbeb

errichtet werden diirfen (§ 1 Abs. 5 und B8 BauN

2.3. Fiilr den Bereich der Parzellen 4 - 9 uynd 13 -
sind gem. § 17(1) BauNVD max. zul#ssig:
GFZ a5
GRZ 0,4
s g
Fiir die Parzellen 1 - 3 wird im Sinne des §
Abs. 5 und § 17(1) BauNVO als max. zuldssige

Grenze festgeleqgt:

GF Z 0,8
Gt Z (s
Z i
Im Bereich der Farzelle 129 - 12 ngelten:
~E7 o
7 E'L‘

lief3=-

5510

Nutzung
Wohn=—
etrieb
vo).

16
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Bauliche Festsetzunoen

3.1. Hauptgebdude

R o 1

Baukirper

Die Festsetzungen des Bebauungsplarnes beziglich
der GeschoBlzahl K ist als Hicnstigrenze festaelegt.
Die Firstrichtungen der Geb3ude hingegen sind
zwingend. Die Gebdude sind ais lagernde BaukSrper
2u konzipieren und sind grunds&tzlich aus einem
Rechteck zu entwickeln. Vorbesuten (Erker usu,)
sind im Hauptgeb8ude einzufiligen. Es ist pro Ge=-
bdude nur 1 Erker zul@ssig. Das Seitenverhdlinis
von L&nge : Breite der Bauk@irper socllte dabei ca.
3 : 7 betraoen (=Traufseite zu Giebelseite).

Dachform, =-neiquno, =-deckung, -aufbauten, -iiher-
stdnde

Haupt- und NebengebBude sind mit Satteld&chern

in ziegelroter kleinformatiger Dacheindeckung

zy versehen, Welm=- und Krippelwalmddcher sind

nicht zul&ssig.

' Flr die Dachneigung wurde ein Spielraum von

26 « 32 °

bdude hat der des Hauptoebdudes zu entsprechen,

gewdhlt. Die Dachneigung der Nebenge-

pachaufbauten sind nicht zul8ssige.
Die Dachiibersifingde sind tresufseitig bis max, "1 m
giebelseitig bis mex, 0,8 m zuld@ssig, Wird ein
Balkon dberdacht, so ist der Dachiilberstand bis
max. 1,6 m zuldssig. Bei den NebengebZuden ist
gin Dachiiberstand von max. 8,5 m zuldssig.
Die max. zulBssigen Traufhiihen betragen bei:
E'+D = &,25m
E+ 17 = 6,25 m

Die Traufhihen werden am natliirlichen Geldndp-

verlauf gemessen.



3.1.3. Fassadengestaltung
Au”enuinde sind in G'ett- oder Rauhputz in ne-
deckten Ferben suszufihren, Balkonbriistungen und
Fassadenverkleidurngen sind ausschl., in Halz
zul#dssig. Die farbige Behendlung des Holzes hat
in naturfarbenen Schutzanstrichen zu erfolgen
(nicht zu dunkel!). Fenster8ffnungen sind nur
als stehende Rechteckformate mit max, 1,5 m? zZu=-
l48ssig. Liegende Fensterdffnungen sind durch
kr&ftin auszubildende Setzhdlzer in stehende
Fermate zu untergliedern. Wintergérten 5ind'
grunds#tzlich zuldssin, wenn deren Abwicklung
1/23 der Gebdudebreite nicht Uberschritten wird.



Haustiiren und Tore sollten in‘'Holz ausgefiihrt werden.
Malerische Dekors und sonstige Motivmalereien sind an den
vom dffentlichen Raum einsenbaren Fassadenteilen unzu-
l18ssin. Solarfléchen sind auf Dachfldchen nur zul#dassig,
‘wenn sie 25 % der jeweiligen EinzeldachflBche nicht tiber-

schreiten.

3.2. Garagen und Nebengebdude

b

Garanen sind entweder auf der im Lageplan ausgewiesenen
Fléche in gestalterischer Einheit mit dem Hauptgeb#ude
oder im Hauptoeb3ude selbst anzuordnen, Kellergaragen sind
jedoch unzuld@ssig. RBume fir Gartengerdte, Holzlager usw,
sind im Zusammenhang mit der Garage zu errichten oder im
Hauptoeb3ude selbst unterzubringen.

Nebengeb8ude sind in gleichen Materialien wie das Hauptge-
b8ude auszubilden, Die Farbgestaltung muBl der des Hauptge-
b&udes entsprechen. Die Dachform und die Dachneigung ist
wie beim HauptoebBude auszubilden. Vor den Garagen ist

ein Stauraum von mindestens 5 m einzuhalten.

Apstandsfl8chen

5e

Jie Abstandsflchen sich wack. M. 6 wadk ¥ oler wikg (Bay By
In der FRSSLMD w/m«dmm V. R Feli 1982 Gl s. Wﬁ’)
—Sich unach der Hayfll in der gufagsung vom g1 19 1974 _QCuol

&%Mﬂﬂnri- mit Casaetz upm 15 g 240979 fi"l:g'l 415
— - — —
Opk 2} ; s 23

AuBenwerpoung

Mit GebBuden festverbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig
an Geb8uden mit Gesch&ften nder am Ort der Leistung, wenn
sie nicht verunstalten. Die lWerbeeinrichtungen an einer Ge-
g ATt o : : s z
baudefront sind auf eine gemeinsame Fl&che von 1 m 2zu be=-
schranken, Bei Lesuchtreklamen sind grelle Farben, Farb =

mischungen und Wechsellicnter unzuldssig. Snoenannte Nasen-

-
e R ; = 2 ; ;
schilger dirfen ein FlBchenmald ven 0,3 m und eine Aus=

iladung von o,5 m nicht berschreitan,



Bb. Freileitungen
Freileitungen sind im gesamten Baugebiet zu vermeiden. Die
Strom= und Telefonanschliisse sind zu verkabeln.

7. Einbindung in das Gel#dnde
Auffiillungen und Abgrabungen auf dem Baugrundstiick diirfen
den vorgegebenen GelZndeverlauf nicht wesentlich verandern
und missen auf dem eigenen Grundstiick beendet sein. '
Stiitzmauern sind weder im Grundstiick noch an den einzelnen
StraBenziigen zuldssig. Zur Terrassierung sind auf dem Grund-
stiick Trockenmauern von max. 0,6 m Hihe zul&ssig, scweit
sie nicht in den StraBenraum wirken.

B, Einfriedung

Zuldssig sind Einfriedungen mit Ausnahme von Mauern,
sonstigen geschlossenen Wdnden und Rohrmatten, von max. 1,0
m Hohe einschlieBlich Sockel.

Zuischen den Grundstiicken:

Plankenz8une, saonstige Holzz&dune oder hintergriinte Maschen-
drantzdune; kein Sockel zuldssig,

Zur StraBe bzw, Gehweg:

Bretter-, Latten- bzw, Plankenzaun aus Holz mit dahinter-
lienenden S8ulen. Die Sockelmauer muB mit dem Geldnde ver-
!aufen und darf max. 20 cm {iber das Gelinde ragen.
Einfriedungstiiren und -tore sind Bestandteil der Einfriedung

und unterliegen den vorgenannten Festsetzungen.



3, Bepflanzung und Eingriinung

Fiir die o6ffentlichen Griinfl3chen stehen folgende Gehdélze
und Strducher zur Auswahl zur Verfiigung:

a) GroRgehiilze
Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Gemeine Eberesche (Sorbus aucunaria)
Sendbirke (Betula perndula)
Zitterpappel (Populus tremula)
Berpahorn (Acer pseudoplatanus)
Hainbuche (Carpinus betulus)

b)Y Str8ucher
Feulbeum (Rhamnus frangula)
Hasel (Corvlus svellana)
Traubenholunder (Sembucus racemosa)

Hoter Hartrieoel {(Cornus sanguinea)

Hundsrose (Rosa caning)

Ffeldehorn (Acer campestre)
Die pleiche Gehilzsuswahl gilt fiir die Einbindungspflanzung
des Sebauungsgebietes an der Ostseite parallel zur Arber -
sfraﬂe,-an der Westseite sowie sn der Sldwest- und Siidseite,
Zusdtzlich sind hier Obsthochsti3mme zugelassen. Der Anteil
von Nedelgehdlzen darf im Veorgartenbereich einen Anteil von

20 % nicht ifiberschreiten.
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E. Inkrafttreten %
Die Genehmigung des Bebauungsplenes wurde am ;!.;t.i_._p.!ﬁ“

gem#d § 12 BBeul ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Sebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tage

zu den Gblichen Dienststunden in QE#e#a¥ Afrracty
jedermanns Einsicht bereitgenhalten und iiber dessen Inhalt
auf Verlangen ARuskunft pegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolgen des § Lic sowie § 1552 BBaul ist
hingewiesen worden.
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4. Blirgermeister, ﬁ QBOM—WZ ‘%\
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Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Bundesbaugesetzes
in Verbindunn mit Art., 23 ff. der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern,. Art. 91 BayBO erl3dt der Gemeinderst
foloende
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Der Bebauungsplan "Arrach = Hausfelder" in der Fassung
vom o8B, August 1986 ist beschlossen,

Der Sit sessesssees. rechisverbindliche Bebauungspten

"Arrach = Hausfelder®" wird_ em Anderungsplan
Ar—ger—fasS0Ng VOM se..-..0.0+-... Widerspricht, aufgehoben.

§ 2

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes = Planzeichnung und
textliche Festsetzungen mit den firtlichen Bauvorschriften
werden mit Bekanntmachung der Genehmigung und der &Hffent-
lichen Auslegung rechtsverbindlich.
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