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Erlass einer AuRenbreichssatzung fiir den Ortsteil Osbiihl der Stadt Furth im Wald

AuBenbereichssatzung fiir den Ortsteil Osbiihl

Aufgrund des § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern hat der Bauausschuss Furth im Wald in 6ffentlicher Sitzung am 11.02.2014
folgende Satzung beschlossen

§ 1 Wohnzwecken dienende Vorhaben im Aufenbereich

Im Geltungsbereich dieser Satzung kann Wohnzwecken dienenden Vorhaben nicht
entgegengehalten werden, dass sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan liber Fldchen
fiir die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer
Splittersiedlung befiirchten lassen. Dies gilt auch auf Vorhaben die sich auf kleinere
Handwerks- und Gewerbebetriebe erstrecken.

§ 2 Zuldssigkeit von Vorhaben
Vorhaben im Sinne des § 1 dieser Satzung sind nur zuldssig, wenn sie sich hinsichtlich des
MafBes der baulichen Nutzung, der Grundstiicksflache, die tiberbaut werden soll und der
Bauweise in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligen und die ErschlieBung gesichert
ist.

§ 3 Raumlicher Geltungsbereich
Fiir den rdumlichen Geltungsbereich dieser Satzung ist der Lageplan vom 10.09.2013

mafigebend, der Bestandteil dieser Satzung ist.

Furth im Wald, 12.02.2014
STAD FURTH IM WALD“" W

RS

1 Burgermelster

Bekanntmachung / In Kraft treten:

Die Satzung wurde gemil Art. 34 der Geschiftsordnung des Stadtrates Furth im Wald durch
Niederlegung und Bekanntgabe der Niederlegung am 31.03.2014
an den Amtstafeln bekannt gemacht und ist damit in Kraft getreten.

Furth im Wald, 31.03.2014
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Begriindung
I. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

Im Bereich des Ortsteils Osbiihl ist seit geschichtlichen Zeiten eine weit gestreute Bebauung
vorhanden. Im Bereich der Hausnummern 6, 7b und 8a - € hat sich in den letzten Jahrzehnten die
Bebauung durch mehrere kleinere Gewerbe- und Wohnanwesen verdichtet. Der Sohn des
Eigentiimers von HsNr. 8 c, der spiter den elterlichen Betrieb iibernehmen soll, hat sich um die
Bebauung des Grundstiicks FINT. 2410/1 beworben. Dadurch ist bei den Grundstiickseigentimern
die Begehrlichkeit entstanden, weitere Grundstiicke zur Bebauung verdufern zu kénnen.

Hierbei spielt auch die Lage der Grundstiicke in Uferndhe des ,,Drachensee” eine Rolle.

Um das geplante Vorhaben auf FINr. 2410/1 verwirklichen zu konnen, gleichzeitig aber eine
endgiiltige Klarstellung der zur Bebauung noch zur Verfiigung stehenden Gebiete vorzunehmen,
beabsichtigt die Stadt den Erlass einer Aufenbereichssatzung fiir den bereits bebauten Bereich unter
Einbeziehung einer Bauliicke (Eckgrundstiick) auf FINr. 2410/1 sowie einer geringen Teilfldche aus
FINr. 2420 (neben 2420/1), fiir die bereits eine Einzelbaugenehmigung erteilt wurde.

II. Lage und Grofie der Erweiterung, Erschliefung

Die bereits bebauten Grundstiicke haben eine GréfBe von ca. 15.249 m?. Das neben der vorhandenen
Bebauung in den Geltungsbereich der geplanten Satzung aufzunehmende Grundstiick hat eine Grofie
von ca. 2900 m?.

Neben Wohngebiuden befinden sich auch 2 kleinere gewerbliche Betriebe im Geltungsbereich.

Die straBenmiBige ErschlieBung von der Gemeindeverbindungsstraf3e zu den Wohngrundtiicken
erfolgt {iber nicht ausgebaute 6ffentliche Feldwege.

Wasserversorgung durch die Stadtwerke ist vorhanden.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Kleinklaranlagen.

III. Zulissigkeit

Die Satzung hat das Ziel, die stidtebauliche Entwicklung in diesem Ortsteil zu ordnen und die
Bebauung zu begrenzen.

Von der GroBe der durch den Satzungserlass mdglichen zusétzlichen Baufldchen her entsteht keine
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung.

Durch die geringfiigige Erweiterung werden derzeit keine Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung der
in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b genannten Schutzziele gesehen.

Die Grundstiicke liegen im Bereich der Verordnung tiber das Landshaftsschutzgebiet ,,Oberer
Bayerischer Wald“. Gleichzeitig mit der Einleitung des Verfahrens fiir den Satzungserlass wurde die
Herausnahme des Geltungsbereiches der Satzung aus dem Landschaftsschutzgebiet beantragt. Mit
dem Inkrafttreten der 6. Anderung der Landschaftsschutzgebietsverordnung “Oberer Bayerischer
Wald“ am 16.01.2014 wurden die Grundstiicke, die sich im Geltungsbereich der Satzung befinden,
aus dem LSG herausgenommen.

Stadtbauamt Furth im Wald
Peter Ochsenmeier

Verfahrensvermerke:

Aufstellungsbeschluss: 02.07.2013

Antrag auf Anderung LSG 09.07.2013
Bekanntgabe /Aushang 12.07.2013

Beteiligung T6éB u. Offentlichkeit: 23.07.2013 - 22.08.2013
Anderung LSG-Verordnung 16.01.2014

Aabwdagung/Satzungsbeschluss: 11.02.2014
Bekanntmachung/Inkrafttreten:  31.03.2014

Furth im
STADT,FURTH IM WALD

Ochsenmeier
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