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Ortsabrundungssatzung

Satzung

zum ErlaB einer Ortsabrundungssatzung fiir die Ortsteil Im Girleth
(Gestaltungs- und Ergénzungssatzung)

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d.F.vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert am 20. November 2014
(BGBL. I S. 1748) i. V. m. Art. 23 ff der Gemeindeordnung - GO i. d. F. der Bek.
vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796) zuletzt gedndert am 22. Juli 2014 (GVBI.
S. 286, BayRS 2020-1-1-1) hat der Gemeinderat der Gemeinde Chamerau am
05.10.2011 folgende Satzung beschlossen:

§1

Gegenstand

Im stdlichen und suddstlichen Bereich des Ortsteils ,Im Girleth® werden die

Grenzen des bebauten und noch bebaubaren Bereichs festgelegt. Die vorge
nommene Abgrenzung entspricht den Festsetzungen im rechtskraftigen Fla-
chennutzungsplan der Gemeinde Chamerau.

§2
Abrundung

Der Geltungsbereich der Satzung umfasst folgende Grundstiicke:

FI.Nr. 89/1,117/6 (,Teilfl.), 117/5 (Teilfl.), 117/4 /Teilfl.), 117/3 (Teilfl.), 117
(Teilfl.), 93/2, 93/1 (Teilfl.), 90/4 (Teilfl.) und 112 (Teilfl.), alle Gemarkung Le-
derdorn.



§3

Raumlicher Geltungsbereich

Die vorgenommene Gebietsabgrenzung ist im beigefiigten Lageplan Mafistab
M = 1:2000 dargestellt. Dieser ist Bestandteil der Satzung.

§4
Art der baulichen Nutzung

Das in dieser Satzung dargestellte Gebiet ist ein ,Aligemeines Wohngebiet*
nach § 4BauNVO.

§5

Hinweise

Die bebaubaren Flachen sollen zur offenen Landschaft hin durch eine gelo-
ckerte Bepflanzung abgegrenzt werden.

Zur Befestigung von Stellplatzen, Lagerflachen, Hauszugdngen usw. sollen
aus okologischen Grinden zur Férderung der Grundwasserbildung nur was-
serdurchlassige Materalien verwendet werden. Geeignet sind hierfiir unter an-
derem Schotterrasen, Wassergebundene Decken, Rasengittersteine oder Po-
renpflaster.

§6

In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3
BauGB in Kraft.

Chamerau, den 30.10.2015
Gemeinde Chamera

ErsSter Biirgermeister



Begriindung zur Ortsabrundungssatzung fiir den Ortsteil . Im Girleth®
Gemeinde Chamerau

Bedarf:

Der Bedarf an zusatzlichen Bauflachen im Ortsteil ,Im Girleth® ist gegeben. Durch die
Ortsabrundungssatzung soll im Rahmen einer geordneten Bebauung den Wiinschen
der bauwilligen Grundstiickseigentiimer Rechnung getragen und der Bereich ,Im
Girleth” wohnbaulich weiterentwickelt werden.

Durch die Satzung sollen im siidlichen und siidéstlichen Bereich des Ortsteils die
Grenzen der bebauten und der noch bebaubaren Bereiche festgelegt werden. Die
Abgrenzung ist der Darstellung im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Chamerau angepasst. Dadurch wird eine Bebauung ohne Bebauungsplan
ermoglicht.

Die vom Geltungsbereich der Satzung erfassten Grundsticke und Grundstiicksteilfla-
chen liegen nicht im Geltungsbereich des Landschaftsschutzgebietes Sie sind im
rechtskraftigen Flachennutzungsplan als WA-Gebiet dargestellt.

ErschlieRung:

Die ErschlieBung der in den Geltungsbereich der Satzung einbezogenen Grund-
stiicke ist gesichert. Die Grundstiicke grenzen an &ffentliche Verkehrsfliachen an. Die
Abwasserbeseitigung erfolgt im Mischsystem. Der Ortsteil » Im Girleth“ ist an die ge-
meindliche Wasserversorgungsanlage angeschlossen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung:

Werden durch die Bebauung bisher unbebauter Grundstiicke Ausgleichsmal-
nahmen erforderlich, werden diese im Rahmen des baurechtlichen Genehmigungs-
verfahrens festgelegt. Vom Grundstiickseigentiimer bzw. Bauantragssteller sind die
hierfur erforderlichen Flachen zur Verfiigung zu stellen und die MaRnahmen durch-
zufuhren. Die AusgleichsmaRnahmen sind grundbuchmagBig abzusichern.

Auswirkungen auf die Umwelt:

Die neu zu errichtenden Gebaude, die einen Wasserbedarf auslésen, sind an die
offentliche Wasserversorgungsanlage anzuschlieRen. Die erforderliche Abwasserbe-
seitigung erfolgt Giber die 6ffentliche Entwésserungseinrichtung im Mischsystem.

Schadliche Auswirkungen auf die Umwelt (Immissionen) sind nicht zu erwarten, da
die mégliche Bebauung Wohnzwecken dient.

Chamerau, den 30.10.2015
Gemeinde Chamefau

Erster Burgermeister
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