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Ortsabrundungssatzung
fir den Ortsteil ,Hauser Miihlweg*

Gemeinde:  Bad Kétzting oNe DAY
Landkreis: Cham = I N, S
Reg.-Bezirk: Oberpfalz :Bcg\zo{diuuﬁ’ AR Dol

Der Geltungsbereich der Ortsabrundungssatzung ,Hauser
Mahlweg" OT Haus umfasst die Grundstiicke FI.Nrn. 166
(Teilbereich),167/1, 168/5, 168, 168/4, 168/3 und 169
Teilbereich-Verkehrsflache), Gemarkung Haus

STADT Bad Kotzting
- Stadtbauamt —
Herrenstralle 5

93 444 Bad Kotzting

Tel.: 09941 / 602-146
Fax: 09941 / 602-130



Seite |2

Inhaltsverzeichnis

Planteil
Ortsabrundung “Hauser Mihlweg”

Begrindung Seite 3

Satzung Seite 4



Seite |3

2. Begriindung
zur Ortsabrundungssatzung
»Hauser Miihlweg*

2.1. Planungsanlass und - ziel

Der Stadtrat der Stadt Bad Kotzting hat in seiner Sitzung vom 10.05.2016
beschlossen, fiir den OT Haus ,Hauser Mithlweg“ eine Ortsabrundungsatzung zu
erlassen.

Hauptanlass ist eine Bauanfrage fir die Flurnummer 168/3 der Gemarkung Haus.
Die Stadt Bad Kétzting mochte diese Bauabsicht unterstiitzen. Dabei soll eine
geordnete Weiterentwicklung fiur den OT ,Hauser Miithiweg“ entstehen. In diesem
Bereich ist schon Wohnbebauung vorhanden, die Entstehung einer Splittersiedlung
ist somit nicht zu befurchten. Auch grenzt der Bebauungsplan ,Hausermuhlberg” an
die beabsichtigte Ortsabrundung an. Im Flachennutzungsplan ist der Bereich der
geplanten Ortsabrundung bereits als WA-Gebiet ausgewiesen.

Die vorliegende Satzung soll die Voraussetzung fir eine Genehmigungsfahigkeit
zusatzlicher Wohnbebauung begriinden. Da die wesentlichen
Infrastrukturvoraussetzungen (ErschlieBung Wasser und Kanal) vorhanden sind und
durch den Geltungsbereich der Satzung an die vorhandene Bebauung unmittelbar
angeschlossen wird, ist diese Entwicklung als stadtebaulich geordnet zu betrachten.

2.2 Raumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen des radumlichen Geltungsbereichs der Ortsabrundung ,Hauser
Muhlweg® sind im Lageplan vom 06.05.2016, geandert am 20.09.2016, M = 1:2000
und 1: 5000 dargestellt.

Das Planungsgebiet umfasst eine Flache von ca. 6200 m2

2.3 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Damit die Bauvorhaben auf den bisherigen AuRenbereichsflachen verwirklicht
werden konnen, sind fur die naturschutzrechtlichen Eingriffe AusgleichsmaRnahmen
durchzuflhren. Als Eingriinung der neu geplanten Bauflache ist zur freien Landschaft
hin eine 2-reihige Hecke aus heimischen Strauchern anzulegen. Dabei ist
mindestens alle 1,5 m ein Strauch zu pflanzen. AuRerdem ist alle 250 m?
Grundstlicksfldche ein heimische Laub- oder Obsthochstamm zu pflanzen. Es
empfiehlt sich, mittel- und kleinkronige Baumsorten (z.B. Vogelbeere, Feldahorn) zu
pflanzen. Auf Nadelgeholze und buntlaubige Gehdlze ist zu verzichten.

Falls der naturschutzrechtliche Ausgleich mittels Hecken- und Baumpflanzung nicht
erbracht wird, wird eine Kostenerstattung gemaR Satzung der Stadt Bad Kétzting
vom 23.02.2016 zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen nach §§ 135a — 135¢
BauGB erhoben.

2.4 Ver- und Entsorgung/ErschlieRung

Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt iiber eine Ortsstrake ,Hauser Miihlweg".
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Die Wasserversorgung erfolgt durch das stadt. Wasserwerk.
Die Abwasserbeseitigung (Schmutzwasser) erfolgt durch das stidt. Kanalnetz.

3.

Ortsabrundungssatzung
fiir das Gebiet ,,Hauser Miihlweg*

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Art. 6 des Gesetzes v. 20.10.2015 (BGBI | S. 1722) i. V. m. Art 23 der
Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt
geéndert durch § 2 Nr. 5 G zur Anderung des Bayerischen Statistikgesetzes und
anderer Rechtsvorschriften vom 12. 5. 2015 (GVBI S. 82) hat der Stadtrat der Stadt
Bad Kétzting am 20.09.2016 folgende Satzung beschlossen:

§1
Abrundung

Die Grenzen des im Sinne des § 34 Abs. 1 BauGB im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles Haus mit der Bezeichnung ,Hauser Miihlweg“ werden im beiliegenden
Lageplan M=1:2000 und M=1:5000 festgelegt.

§2

Raumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs der Ortsabrundung ,Hauser
Muhlweg*“ sind im Lageplan vom 20.09.2016, M = 1:2000 und 1: 5000 dargestellt.
Folgende Grundstilicke werden in die Ortsabrundungssatzung tibernommen:
FI.Nm. 166 (Teilbereich), 167/1, 168/5, 168, 168/4, 168/3 und 169 (Teilbereich-
Verkehrsflache), Gemarkung Haus

Das Planungsgebiet umfasst eine Flache von ca. 6.200 m2.

§3

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Damit die Bauvorhaben auf den bisherigen Auflenbereichsflichen verwirklicht
werden kénnen, sind fiir die naturschutzrechtlichen Eingriffe Ausgleichsmallnahmen
durchzuflhren. Als Eingriinung der neu geplanten Bauflache ist zur freien Landschaft
hin eine 2-reihige Hecke aus heimischen Stréuchern anzulegen. Dabei ist
mindestens alle 1,5 m Strauch zu pflanzen. AuRerdem ist alle 250 m?
Grundstticksflache ein heimischer Laub- oder Obsthochstamm zu pflanzen. Es
empfiehlt sich, mittel- und kleinkronige Baumsorten (z.B. Vogelbeere, Feldahom) zu
pflanzen. Auf Nadelgeholze und buntlaubige Gehélze ist zu verzichten.

Falls der naturschutzrechtliche Ausgleich mittels Hecken- und Baumpflanzungen
nicht erbracht wird, wird eine Kostenerstattung gemaR Satzung der Stadt Bad
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Kotzting vom 23.02.2016 zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen nach §§
135a — 135¢c BauGB erhoben.

§4

In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung gemaR § 34 Abs. 6 Satz 2
BauGB in Verbindung mit § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Datum

g Markus Hofman
- "\, Erster Blirgermeister
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